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NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

1. IDENTIFIKACNE UDAJE

Nazov dokumentacie: Uzemny plan zény Rusovce sever
Obstaravatel: Mestska Cast’ Bratislava Rusovce
Vyvojova ul. €. 8, 85110 Bratislava
Statutarny zastupca: DusSan Antos, starosta
Odborne spésobila osoba pre obstaravanie: Ing. Arch. Alexander Holly
Hlavny riesitefl: Ing. Arch. DuSan Dinaj
Riesitel'sky kolektiv:
urbanizmus, zivotné prostredie Ing. Arch. DuSan Dinaj
Ing. Arch. Livia Sislakova
Doprava DIC Bratislava, sro
Technicka infrastruktura ARC plus, sro

2. ZAKLADNE UDAJE
2.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

RieSené uzemie je vymedzené zo severnej strany polnou cestou, lemovanou porastom
(pbvodna ochranna hradza), zo zapadnej strany polnou cestou pred existujucou zastavbou
rodinnych domov, z juznej strany predizenou zapado — vychodnou liniou na severnom okraji
zahradkarskej osady az po Statnu cestu 1/2 a severnou vetvou Irkutskej ulice. Z vychodnej
strany je rieSené Uzemie vymedzené tokom Rusovského kanala.

Parcelné éisla: 390/2,3,393/1,2,1206,1207/1,2,3,4,5,1208/6,7,8,9,10,11,12,14,15,16,17,18,
19,1212,1223/1,2,3,4,7,8,11,12,13,14,15,16,17,18,19,21,27,36,50,51,52,53,54,55

Vymera rieSeného uzemia: 36,56 ha

2.2 OPIS RIESENEHO UZEMIA

RieSené uzemie tvori severnu, nezastavanu Cast katastra obce po oboch stranach Statnej
cesty 1/2, ktora prechadza stredom Uzemia. Rovinaty terén s minimalnym prevySenim tvoria
prevazne plochy vyuZivané pre polhohospodarsku vyrobu. Vo vychodnej ¢asti vo vazbe na
Rusovsky kanal sa nachadza zalesnena Cast s jazierkom.

Stavebné objekty sa nachadzaju len nasledovnych &astiach: viacbytovy prizemny objekt pri
juznom okraji rieSeného uzemia v blizkosti Irkutskej ulice, 2 dvojpodlazné objekty obytného
charakteru pri ukonCeni vychodnej vetvy Colnickej ulice a hospodarsky objekt pri zapadnej
vetve Colnickej ulice v blizkosti jej zaustenia do Hajovej ulice. Susediace Uzemia obytné su
na zapadnom a juznom okraji. Juhozapadnu hranicu tvori zahradkarska kolonia a futbalové
ihrisko. Vychodny obvod lemuje lesopark s Rusovskym kanalom. Severnu hranicu lemuje
pas zelene na starej protipovodnovej hradzi.

2.3 HLAVNE CIELE RIESENEJ ULOHY

Hlavnym cielom rieenia Uzemného planu zény Rusovce - sever je spresnenie koncepcie
funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania Uzemia stanoveného v izemnom plane hl.
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, pre potreby byvania v rodinnych
domoch, polyfunkénych domoch, so zastupenim nevyhnutnej ob&ianskej vybavenosti, Sportu,
rekreacie a zelene. Na podklade zhodnotenia uzemno-technickych, hospodarskych,
majetkovych a socialnych predpokladov a vyhodnotenia limitov Uzemia bude potrebné:

e analyzovat nové zname rozvojove zamery aich dopad na rieSené uzemie, jeho

vyuZitie a organizaciu



e vyrieSit koncepciu a prehibit rieSenie funkéného vyuzitia a priestorového
usporiadania Uzemia, s vytvorenim uzemnych predpokladov pre zastavbu Uzemia

e overit a spodrobnit’ koncepciu dopravného a technického vybavenia Uzemia

e stanovit zasady aregulativy hmotovo — priestorového usporiadania stavieb,
umiestfiovania stavieb azelene v jednotlivych suboroch a blokoch, zasady
a regulativy nevyhnutnej vybavenosti stavieb, dopravného vybavenia a technického
vybavenia Uzemia

3. NAVRHOVANY SYSTEM REGULACIE ROZVOJA UZEMIA

Navrh systému regulacie uzemia sleduje spinenie ciefov:

* vytvorenie organizacno-priestorovej kostry uzemia na funkéne a priestorovo

homogénne jednotky a jednotlivé pozemky

* nadvazné rozlozenie funkéného vyuzitia navrhnutych jednotiek a pozemkov

* umoznenie postupného vyuzivania Uzemia pri zachovani nadradeného

urbanistického konceptu

* umoznenie tvorivého pristupu v architektonickom navrhu jednotlivych stavieb pri

zachovani nadradeného urbanistického konceptu

Zavazna cast’' uzemného planu zény sa vztahuje na tu Cast rieSeného Uzemia, ktora je
rozpracovanim uUzemného planu hl. mesta SR Bratislavy 2007 a neskorSich zmien a
dopinkov, ktory definuje funkéné vyuzitie pléch pre: malopodlazni zastavbu obytného
Uzemia, obciansku vybavenost lokalneho, celomestského a nadmestského vyznamu;
zmieSané uzemie byvania a obcCianskej vybavenosti; Sport, telovychovu a volny ¢as, krajinnu
zelen.

3.1. POPIS SYSTEMU REGULACIE UZEMIA

Regulacia uzemia sa viaze:

* na hierarchicky vy&Sie homogénne organizaéno-priestorové jednotky — sektory
* na nizSie organizacno-priestorové jednotky — pozemky.

Sektor je vymedzeny ako funkéne a priestorovo homogénna jednotka, cez ktoru sa
reguluje:

- hlavna organizacia uzemia,

- hlavné kompozi¢né a priestorové prvky suvisiace so zaclenenim stavieb do
okolitej zastavby obce a ostatnej krajiny,

- hlavny funkény profil

- umiestnenie verejného dopravného vybavenia

- umiestnenie verejného technického vybavenia

viaZe regulacia:

- Uzemné vymedzenie pozemku v ramci sektoru

- spodrobnenie funkéného vyuZitia ur€enim pripustného, pripustného doplinkového a
nepripustného funkéného vyuzitia pozemku

- urenie zastavovacich podmienok:

* umiestnenie stavby na pozemku, v ktorom sa premietaju a

spodrobiuju hlavné kompozi¢né a priestorové prvky urbanistickej koncepcie

a funk&nej charakteristiky sektoru

* urCenie polohy a vysky stavby

* intenzita vyuZitia pozemku:

* IZP index zastavanych pléch ako zavazné maximum

* KZ koeficient zelene ako zavazné minimum

* IPP index podlaznych pléch ako zavazné maximum

» spOsob zastavby (typologicky priestorovy druh)

* poziadavky na delenie a scefovanie pozemkov



Navrhované Gtzemné vymedzenie sektorov je zavazné. Pri riadeni rozvoja Uzemia sektory
a pozemky sluzia ako zakladné organizacno-koncepéné jednotky, cez ktoré je mozné
uplatnit postupnost realizacie v etapach. Dalej mézu sluzit samospravnym organom —
hlavnému mestu a mestskej ¢asti na rozhodovanie o spdsobe zabezpec€enia podmieriujucich
investicii pre rozvoj uzemia. M6zu posluzit na rozhodovanie o jednotlivych poziadavkach
potencialnych investorov. Uvedené navrhované prvky systému regulacie su v navrhu
uzemného planu zoény vyjadrené kombinaciou grafického vyznalenia na vykresoch
(predovsetkym vo vykrese navrh regulacie v Uzemi) a verbalneho popisu v navrhu zavaznej
Casti.

Pre uzivanie zavaznej ¢asti uizemného planu zény po jeho prerokovani a schvaleni v
zmysle platnych predpisov plati pri riadeni rozvoja Uzemia princip komplexnosti textovej
a grafickej ¢asti. PouZivanie a aplikacia len jednej ¢asti samostatne je nepripustna.

3.2. DEFINOVANIE REGULACNYCH PRVKOV PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Pre ucely tohto uzemného planu zény sa regulacné prvky priestorového usporiadania, ktoré
su na vykrese priestorovej a funkénej regulacie (v.€. 08) definuju nasledovne:

stavebna €iara predna — neprekrocitefna linia umiestnenia stavby smerom ku komunikacii
nadzemnych podlazi budovy, ktora je ur€ena pevnou vzdialenostou od vytyCovacich Ciar —
hranic komunikaénych koridorov

stavebna €iara zadna - linia nadzemnych podlazi budovy uréuje vo vztahu k stavebnej
Ciare prednej neprekrocitelnu liniu Uzemia, vo vnutri ktorého je mozné liniu nadzemnych
podlazi budovy volne tvarovat

regulaéna ¢iara oplotenia — linia uréujuca minimalnu vzdialenost oplotenia pozemku od
verejnych priestorov

uréenie bodu +-0,00 pre vySkové osadenie stavieb — pre objekty pri Statnej ceste 1/2
(funkcie 201,501) je +-0,00 vztiahnuta na tuto komunikaciu

uréenie bodu +-0,00 pre vySkové osadenie stavieb — pre objekty pri novonavrhovanych
obsluznych komunikaciach je +-0,00 vztiahnuta od tychto komunikacii

maly byt — byt s jednou obytnou miestnostou (garzénka, 1-izbovy byt)

4. REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB

4.1. Spésob ¢lenenia uzemia na sektory

Sektory pre regulaciu Gzemia st navrhnuté v zmysle funkéného &lenenia Gzemia podia UP
Bratislavy. V maximalnej miere su na vymedzenie funkcii vyuzivané dopravné koridory. Tieto
slizia nasledne na ohrani€enie jednotlivych sektorov.

4.2. Navrh regulaénych sektorov v uzemi

Pre potreby regulovania investi¢nej Cinnosti je v rieSenom Uzemi navrhnutych 21 sektorov:

Oznacenie vymera prevladajuca funkcia
Sektor 1 0,42 ha byvanie v rodinnych domoch
Sektor 2 0,87 ha byvanie v rodinnych domoch
Sektor 3 1,20 ha byvanie v rodinnych domoch
Sektor 4 0,37 ha byvanie a obCianska vybavenost
Sektor 5 0,78 ha byvanie v rodinnych domoch
Sektor 6 1,27 ha byvanie v rodinnych domoch
Sektor 7 1,49 ha byvanie v rodinnych domoch
sektor 8 1,55 ha byvanie v rodinnych domoch



sektor 9 0,81 ha byvanie v rodinnych domoch

sektor 10 1,20 ha byvanie v rodinnych domoch
sektor 11 2,18 ha

subsektor 11.1 1,05 ha OV miestna — ZS 12 triedna
subsektor 11.2 0,42 ha OV miestna — MS 6 triedna
subsektor 11.3 0,29 ha byvanie a obdianska vybavenost
subsektor 11.4 0,21 ha byvanie a obcCianska vybavenost
subsektor 11.5 0,21 ha byvanie a obcCianska vybavenost
sektor 12 0,91 ha

subsektor 12.1 0,14 ha obcCianska vybavenost mestska a nadmestska
subsektor 12.2 0,77 ha byvanie a obcCianska vybavenost
sektor 13 1,08 ha

subsektor 13.1 0,8 ha OV mestska a nadmestska
subsektor 13.2 0,28 ha byvanie v rodinnych domoch
sektor 14 1,78 ha byvanie v rodinnych domoch
sektor 15 0,81 ha byvanie a obdianska vybavenost
sektor 16 1,01 ha byvanie v rodinnych domoch
sektor 17 0,96 ha byvanie v rodinnych domoch
sektor 18 0,94 ha byvanie v rodinnych domoch
sektor 19 0,73 ha byvanie v rodinnych domoch
sektor 20 6,85 ha

subsektor 20.1 3,22 ha krajinna zelen

subsektor 20.2 0,57 ha Sport, telovychova, volny Cas
subsektor 20.3 1,77 ha Sport, telovychova, volny &as
subsektor 20,4 0,19 ha detské ihrisko

subsektor 20.5 0,19 ha byvanie v rodinnych domoch
subsektor 20,6 0,87 ha byvanie v rodinnych domoch
sektor 21 1,38 ha OV mestska a nadmestska

V pripade prestavby jestvujuceho objektu v sektore 2 plati regulacia pozemku podfla
regulaéného listu pre sektor 2.

4.3. REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA

Systém dopravnych koridorov vychadza z moznosti ich napojenia na hlavnu dopravnu os —
Statnu cestu 1/2 ako aj napojenia na jestvujuce miestne komunikacie. Subezne so Statnou
cestou 1/2 su navrhnuté obsluzné komunikacie kategorie C 3 s verejnym parkovanim
a obojstrannymi chodnikmi pre peSich. Ostatné pristupové komunikacie su kategérie C3
s jednostrannymi  chodnikmi, resp. koncové slepé D1 ukonené obratiskom.
V malopodlaznej zastavbe (Cislo funkcie 102) je nutné zabezpedit minimalne 2 parkovacie
miesta na vlasthom pozemku.

Na celom rieSenom Uzemi je zakazané osadzat velkoploSné reklamné putace (bilboardy).

5. REGULACNE LISTY UMIESTNENIA STAVIEB NA JEDNOTLIVYCH POZEMKOCH



Uzemny plén zény Rusovce sever

REGULACNY LIST SEKTOR 1
pozemok 1/1-6

1. Identifikacné udaje:
e Charakteristika existujuceho vyuzitia pozemku: plocha zelene
e Vymera pozemku: 4 200 m2
e Dotknuté parcely podla katastra nehnutelnosti: 390/2, 390/3, 1223/2, 1223/11
2. Regulativy rozvoja pozemku
2.1 Regulativy funkéného vyuZitia podla UPN Bratislavy:
Malopodlazina zastavba obytného Gzemia, Cislo funkcie 102
2.2 Regulativy funkéného vyuzitia podia UPZ:
Pripustné:
e Byvanie v samostatne stojacich rodinnych domoch
Pripustné doplnkové:
e zariadenia obcCianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v Gzemi alebo ako
vstavané
e solitérne stavby obclianskej vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu
e zariadenia drobnych prevadzok sluzieb
e zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v izemi
e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
e zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komundlnych odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti
Nepripustné:
o Vsetky druhy funkcii s nepriaznivym vplyvom na Zivotné prostredie
e malopodlainé bytové domy
e stavby na individudlnu rekreaciu
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
Podiel byvania v sektore:
e min. 70% podlaznych pléch nadzemnej €asti zastavby sektoru
2.3 Regulativy intenzity vyuzZitia
e Index zastavanych pléch maximalny I 0,22
e Koeficient zelene minimalny | 0,40
Index podlaznych ploch I 0,44
|
|

e Maximalny pocet nadzemnych podlazi 2
e Minimalna vymera stavebného pozemku 600m2
e Moznost reparceldcie alebo spéajania pozemkov do vacsich celkov
2.4 Regulativy osadenia stavby
e Stavebna Ciara od chodnika pri komunikdcii Al (prednd): I 5m
e Stavebna Ciara od susedného pozemku (zadna): I 10m
e Regulacna ciara oplotenia od chodnika pri komunikacii Al: I 5m
e Vyska oplotenia od ulice max. I 1,6m
e Vyska oplotenia od susednych pozemkov max. I 2m

3. Stavebné pozemky podla navrhu

Oznacenie vymera m2
1/1 853
1/2 660



1/3
1/4
1/5
1/6

663
670
666
756



Uzemny plén zény Rusovce sever

REGULACNY LIST SEKTOR 2
pozemok 2/1-13

1. Identifikacné udaje:
e Charakteristika existujuceho vyuzitia pozemku: plocha zelene
e Vymera pozemku: 8 700 m2
e Dotknuté parcely podla katastra nehnutelnosti: 390/2, 390/3, 1223/2, 1223/3,
1223/11
2. Regulativy rozvoja pozemku
2.1 Regulativy funkéného vyuzitia podla UPN Bratislavy:
Malopodlazina zastavba obytného Gzemia, Cislo funkcie 102
2.2 Regulativy funkéného vyufzitia podla UPZ:
Pripustné:
e Byvanie v samostatne stojacich rodinnych domoch
Pripustné doplnkové:
e zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v izemi alebo ako
vstavané
e solitérne stavby obclianskej vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu
e zariadenia drobnych prevadzok sluzieb
e zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v izemi
e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
e zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komundlnych odpadov s obsahom skodlivin zdomacnosti
Nepripustné:
o Vsetky druhy funkcii s nepriaznivym vplyvom na Zivotné prostredie
e malopodlazné bytové domy
e stavby na individudlnu rekreaciu
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
Podiel byvania v sektore:
e min. 70% podlaznych pléch nadzemnej €asti zastavby sektoru
2.3 Regulativy intenzity vyuzitia
e Index zastavanych ploch maximalny I 0,22
e Koeficient zelene minimalny [ 0,40
e Index podlaznych ploch I 0,44
e Maximalny pocet nadzemnych podlazi I
e Minimalna vymera stavebného pozemku I
e Moznost reparceldcie alebo spéjania pozemkov do vacsich celkov
2.4 Regulativy osadenia stavby

600m2

e Stavebna Ciara od chodnika pri komunikacii A, Al, Colnicka: I 5m
e Stavebna Ciara od susedného pozemku (zadna): I 10m
e Regulacna Ciara oplotenia od chodnika pri komunikacii A, A1, Colnicka: | 5m
e Vyska oplotenia od ulice max. I 1,6m
e Vyska oplotenia od susednych pozemkov max. I 2m

2.5 Regulativy vysadby zelene
e Pri chodniku komunikacie A vysadit alej stromov v 10 m rozostupoch
e Odporucané druhy: Acer platanoides, A. campestre, Fraxinus ornus, F. excelsior, F.
americana, Catalpa bignonioides, Keuleuteria paniculata, Sorbus aria, S. torminalis



3. Stavebné pozemky podla navrhu
Oznacenie
2/1
2/2
2/3
2/4
2/5
2/6
2/7
2/8
2/9
2/10
2/11
2/12

vymera m2

647
614
666
613
645
600
642
602
638
605
692
606
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Uzemny plén zény Rusovce sever

REGULACNY LIST SEKTOR 3
pozemok 3/1-17

1. Identifikacné udaje:
e Charakteristika existujuceho vyuzitia pozemku: plocha zelene, polhohospodar. p6da
e Vymera pozemku: 12 000 m2
e Dotknuté parcely podla katastra nehnutelnosti: 1223/1, 1223/13, 1223/15, 1223/19,
1223/21,1223/27,1223/50, 1223/53
2. Regulativy rozvoja pozemku
2.1 Regulativy funkéného vyufzitia podla UPN Bratislavy:
Malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢islo funkcie 102
2.2 Regulativy funkéného vyufzitia podla UPZ:
Pripustné:
e Byvanie v samostatne stojacich rodinnych domoch
Pripustné doplnkové:
e zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v Gzemi alebo ako
vstavané
e solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu
e zariadenia drobnych prevadzok sluZieb
e zariadenia telovychovy a volného cCasu rozptylené v Gzemi
e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
e zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komundlnych odpadov s obsahom Skodlivin zdomacnosti
Nepripustné:
Vsetky druhy funkcii s nepriaznivym vplyvom na Zivotné prostredie
e malopodlainé bytové domy
e stavby na individudlnu rekreaciu
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
Podiel byvania v sektore:
e min. 70% podlaznych ploch nadzemnej €asti zastavby sektoru
2.3 Regulativy intenzity vyuzitia
e Index zastavanych pléch maximalny I 0,22
Koeficient zelene minimalny [ 0,40
Index podlaznych ploch I 0,44
I
|

Maximalny pocet nadzemnych podlazi

e Minimalna vymera stavebného pozemku

e Moznost reparceldcie alebo spéajania pozemkov do vacsich celkov
2.4 Regulativy osadenia stavby

e Stavebna Ciara od chodnika pri komunikacii A, A2, A3: [ 5m

600m2

e Stavebna ciara od susedného pozemku (zadna): I 10m
e Regulacna ciara oplotenia od chodnika pri komunikacii A, A2,

A3: | 5m
e Vyska oplotenia od ulice max. I 1,6m
e Vyska oplotenia od susednych pozemkov max. I 2m

2.5 Regulativy vysadby zelene
e Pri chodniku komunikacie A a A3 vysadit alej stromov v 10 m rozostupoch

11



e Odporucané druhy: Acer platanoides, A. campestre, Fraxinus ornus, F. excelsior, F.
americana, Catalpa bignonioides, Keuleuteria paniculata, Sorbus aria, S. torminalis

3. Stavebné pozemky podla navrhu

Oznacenie vymera m2
3/1 658
3/2 683
3/3 629
3/4 628
3/5 649
3/6 777
3/7 829
3/8 877
3/9 642
3/10 668
3/11 764
3/12 740
3/13 623
3/14 663
3/15 665
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Uzemny plén zény Rusovce sever

REGULACNY LIST SEKTOR 4
pozemok 4/1

1. Identifikacné udaje:
e Charakteristika existujuceho vyuzitia pozemku: plocha zelene
e Vymera pozemku: 3 700 m2
e Dotknuté parcely podla katastra nehnutelnosti: 1223/1, 1223/51, 1223/52, 1223/54,
1223/55
2. Regulativy rozvoja pozemku
2.1 Regulativy funkéného vyufzitia podla UPN Bratislavy:
ZmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501
2.2 Regulativy funkéného vyuzitia podia UPZ:
Pripustné:
e Trvalé byvanie
e  Prechodné byvanie
e Zariadenia obcianskej vybavenosti vhodné na integraciu do bytovych domov
/administrativa, maloobchod s ¢istou a tichou prevadzkou, verejné stravovanie,
socialna starostlivost — sluzby pre seniorov, materska skola, zariadenia kulttry —
kluby, vystavné priestory, Sportové zariadenia — fitnes kluby/
Pripustné doplnkové:
e Sluzby vyrobné /sitie odevov, opravy odevov, obuvi, elektroniky/
e Sluzby nevyrobné /kadernictvo, kozmetika, pozi¢ovne/
e Zdravotnictvo /ambulancie, lekarer/

Nepripustné:
e \lyroba
e Sklady

e Vsetky druhy funkcii s nepriaznivym vplyvom na Zivotné prostredie
Podiel obcianskej vybavenosti:
e min. 30% podlaznych pléch nadzemnych Casti stavieb sektoru
2.3 Regulativy intenzity vyuzitia

e Index zastavanych ploch maximalny I 0,30
e Koeficient zelene minimalny [ 0,30
e Index podlaznych pléch I 0,60
e Maximalny pocet nadzemnych podlazi I 2

e Maximalny podiel byvania I 50%
e Maximalny podiel malych bytov I 33%

2.4 Regulativy osadenia stavby

e Stavebna Ciara od Statnej cesty 1/2: I 10m
e Stavebna ¢iara od chodnika pri komunikacii A, A3: I 5m

2.5 Regulativy vysadby zelene
e Pri chodniku komunikacie A a A3 vysadit alej stromov v 10 m rozostupoch
e (Odporucané druhy: Acer platanoides, A. campestre, Fraxinus ornus, F. excelsior, F.
americana, Catalpa bignonioides, Keuleuteria paniculata, Sorbus aria, S. torminalis
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Uzemny plén zény Rusovce sever

REGULACNY LIST SEKTOR 5
pozemok 5/1-8

1. Identifikacné udaje:
e Charakteristika existujuceho vyuzitia pozemku: polhohospoddrska péda
e Vymera pozemku: 7 800 m2
e Dotknuté parcely podla katastra nehnutelnosti: 390/3, 1223/4, 1223/11
2. Regulativy rozvoja pozemku
2.1 Regulativy funkéného vyuzitia podla UPN Bratislavy:
Malopodlazina zastavba obytného Gzemia, Cislo funkcie 102
2.2 Regulativy funkéného vyufzitia podla UPZ:
Pripustné:
e Byvanie v samostatne stojacich rodinnych domoch
Pripustné doplnkové:
e zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v Gzemi alebo ako
vstavané
e solitérne stavby obcianskej vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu
e zariadenia drobnych prevadzok sluZieb
e zariadenia telovychovy a volného cCasu rozptylené v Gzemi
e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
e zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komundlnych odpadov s obsahom $kodlivin zdomacnosti
Nepripustné:
e Vsetky druhy funkcii s nepriaznivym vplyvom na Zivotné prostredie
e malopodlainé bytové domy
e stavby na individudlnu rekreaciu
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
Podiel byvania v sektore:
e min. 70% podlaznych ploch nadzemnej ¢asti zastavby sektoru
2.3 Regulativy intenzity vyuzZitia
e Index zastavanych pléch maximalny I 0,22
Koeficient zelene minimalny | 0,40
Index podlaznych ploch I 0,44
I
|

e Maximalny pocet nadzemnych podlazi 2
e Minimalna vymera stavebného pozemku 600m2
e Moznost reparceldcie alebo spéajania pozemkov do vacsich celkov
2.4 Regulativy osadenia stavby
e Stavebna ciara od chodnika pri komunikacii A, B, D: [ 5m
e Stavebna ciara od susedného pozemku (zadna): I 10m
e Regulacna ciara oplotenia od chodnika pri komunikacii A, B, D: | 5m
e Vyska oplotenia od ulice max. I 1,6m
e Vyska oplotenia od susednych pozemkov max. I 2m

2.5 Regulativy vysadby zelene
e Pri chodniku komunikacie A, B, vysadit alej stromov v 10 m rozostupoch
e Odporucané druhy: Acer platanoides, A. campestre, Fraxinus ornus, F. excelsior, F.
americanaCatalpa bignonioides, Keuleuteria paniculata, Sorbus aria, S. torminalis
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3. Stavebné pozemky podla navrhu
vymera m2

Oznacenie
5/1
5/2
5/3
5/4
5/5
5/6
5/7
5/8

648
677
706
744
779
819
791
864
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Uzemny plén zény Rusovce sever

REGULACNY LIST
pozemok 6/1-19

1. Identifikacné udaje:
e Charakteristika existujuceho vyuzitia pozemku: plocha zelene
e Vymera pozemku: 12 700 m2
e Dotknuté parcely podla katastra nehnutelnosti: 1223/3
2. Regulativy rozvoja pozemku
2.1 Regulativy funkéného vyufZitia podla UPN Bratislavy:
Malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢islo funkcie 102
2.2 Regulativy funkéného vyuzitia podia UPZ:
Pripustné:
e Byvanie v samostatne stojacich rodinnych domoch
Pripustné doplnkové:

SEKTOR 6

e zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v izemi alebo ako

vstavané
e solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu
e zariadenia drobnych prevadzok sluzieb
e zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v izemi

e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
e zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane

komundlnych odpadov s obsahom skodlivin zdomacnosti
Nepripustné:

o Vsetky druhy funkcii s nepriaznivym vplyvom na Zivotné prostredie

e malopodlaziné bytové domy

e stavby na individudlnu rekreaciu

e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Podiel byvania v sektore:

e min. 70% podlaznych ploch nadzemnej ¢asti zastavby sektoru
2.3 Regulativy intenzity vyuzitia

e Index zastavanych ploch maximalny I

e Koeficient zelene minimalny I

e Index podlaznych ploch I

e Maximalny pocet nadzemnych podlazi I

e Minimalna vymera stavebného pozemku I

e Moznost reparceldcie alebo spéjania pozemkov do vacsich celkov
2.4 Regulativy osadenia stavby

e Stavebna ¢iara od chodnika pri komunikacii A, A4, B, B1, D: [

e Stavebna Ciara od susedného pozemku (zadna):

e Regulacna Ciara oplotenia od chodnika pri komunikacii A, A1,

B, B1, D: |

e Vyska oplotenia od ulice max. I

e Vyska oplotenia od susednych pozemkov max. I
2.5 Regulativy vysadby zelene

0,22
0,40
0,44

600m2
5m
10m
5m

1,6m
2m

e Pri chodniku komunikacie A a B vysadit alej stromov v 10 m rozostupoch
e Odporucané druhy: Acer platanoides, A. campestre, Fraxinus ornus, F. excelsior, F.
americana, Catalpa bignonioides, Keuleuteria paniculata, Sorbus aria, S. torminalis
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3. Stavebné pozemky podla navrhu
vymera m2

Oznacenie
6/1
6/2
6/3
6/4
6/5
6/6
6/7
6/8
6/9
6/10
6/11
6/12
6/13
6/14
6/15
6/16
6/17
6/18
6/19

699
667
667
667
667
667
667
667
653
693
657
642
643
735
738
654
651
651
625
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Uzemny plén zény Rusovce sever

REGULACNY LIST SEKTOR 7
pozemok 7/1-22

1. Identifikacné udaje:
e Charakteristika existujuceho vyuzitia pozemku: polhohospoddrska péda
e Vymera pozemku: 14 900 m2
e Dotknuté parcely podla katastra nehnutelnosti: 1223/3, 1223/7, 1223/8
2. Regulativy rozvoja pozemku
2.1 Regulativy funkéného vyuzitia podla UPN Bratislavy:
Malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢islo funkcie 102
2.2 Regulativy funkéného vyufzitia podla UPZ:
Pripustné:
e Byvanie v samostatne stojacich rodinnych domoch
Pripustné doplnkové:
e zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v Gzemi alebo ako
vstavané
e solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu
e zariadenia drobnych prevadzok sluZieb
e zariadenia telovychovy a volného casu rozptylené v Gzemi
e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
e zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komundlnych odpadov s obsahom $kodlivin zdomacnosti
Nepripustné:
e Vsetky druhy funkcii s nepriaznivym vplyvom na Zivotné prostredie
e malopodlazné bytové domy
e stavby na individudlnu rekreaciu
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
Podiel byvania v sektore:
e min. 70% podlaznych ploch nadzemnej ¢asti zastavby sektoru
2.3 Regulativy intenzity vyuzZitia
e Index zastavanych pléch maximalny I 0,22
e Koeficient zelene minimalny | 0,40
e Index podlaznych pléch I 0,44
I
|

e Maximalny pocet nadzemnych podlazi 2
e Minimalna vymera stavebného pozemku 600m2
e Moznost reparceldcie alebo spéajania pozemkov do vacsich celkov
2.4 Regulativy osadenia stavby
e Staveb. Ciara od chodnika pri komunikacii A, A4, A5, B, B1, B2: | 5m
e Stavebna ciara od susedného pozemku (zadna): I 10m
e Regulacna ciara oplotenia od chodnika pri komunikacii A, A4,
A5, B, B1, B2: | 5m
e Vyska oplotenia od ulice max. I 1,6m
e Vyska oplotenia od susednych pozemkov max. I 2m

2.5 Regulativy vysadby zelene
e Pri chodniku komunikacie A, B vysadit alej stromov v 10 m rozostupoch
e Odporucané druhy: Acer platanoides, A. campestre, Fraxinus ornus, F. excelsior, F.
americana, Catalpa bignonioides, Keuleuteria paniculata, Sorbus aria, S. torminalis
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3. Stavebné pozemky podla navrhu
vymera m2

Oznacenie
7/1
7/2
7/3
7/4
7/5
7/6
7/7
7/8
7/9
7/10
7/11
7/12
7/13
7/14
7/15
7/16
7/17
7/18
7/19
7/20
7/21
7/22

720
673
672
703
710
669
606
603
600
601
601
757
720
720
737
714
714
634
682
682
682
681
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Uzemny plén zény Rusovce sever

REGULACNY LIST SEKTOR 8
pozemok 8/1-25

1. Identifikacné udaje:
e Charakteristika existujuceho vyuzitia pozemku: polnohospoddrska péda
e Vymera pozemku: 15 500 m2
e Dotknuté parcely podla katastra nehnutelnosti: 1223/1, 1223/3, 1223/7, 1223/8,
1223/13
2. Regulativy rozvoja pozemku
2.1 Regulativy funkéného vyufzitia podla UPN Bratislavy:
Malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢islo funkcie 102
2.2 Regulativy funkéného vyufzitia podla UPZ:
Pripustné:
e Byvanie v samostatne stojacich rodinnych domoch
Pripustné doplnkové:
e zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v izemi alebo ako
vstavané
e solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu
e zariadenia drobnych prevadzok sluZieb
e zariadenia telovychovy a volného cCasu rozptylené v Gzemi
e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia
e zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komundlnych odpadov s obsahom Skodlivin zdomacnosti
Nepripustné:
Vsetky druhy funkcii s nepriaznivym vplyvom na Zivotné prostredie
e malopodlainé bytové domy
e stavby na individudlnu rekreaciu
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
Podiel byvania v sektore:
e min. 70% podlaznych ploch nadzemnej ¢asti zastavby sektoru
2.3 Regulativy intenzity vyuzZitia
e Index zastavanych pléch maximalny I 0,22
Koeficient zelene minimalny [ 0,40
Index podlaznych ploch I 0,44
I
|

Maximalny pocet nadzemnych podlazi

e Minimalna vymera stavebného pozemku

e Moznost reparceldcie alebo spéajania pozemkov do vacsich celkov
2.4 Regulativy osadenia stavby

e Stavebna ciara od chodnika pri komunikacii A, A5, B, B2,E: [ 5m

600m2

e Stavebna ciara od susedného pozemku (zadna): I 10m
e Regulacna ciara oplotenia od chodnika pri komunikacii A,A1,

B, B2, E: | 5m
e Vyska oplotenia od ulice max. I 1,6m
e Vyska oplotenia od susednych pozemkov max. I 2m

2.5 Regulativy vysadby zelene
e Pri chodniku komunikacie A, B, E vysadit alej stromov v 10 m rozostupoch
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e Odporucané druhy: Acer platanoides, A. campestre, Fraxinus ornus, F. excelsior, F.
americana, Catalpa bignonioides, Keuleuteria paniculata, Sorbus aria, S. torminalis

3. Stavebné pozemky podla navrhu

Oznacenie vymera m2
8/1 728
8/2 627
8/3 652
8/4 631
8/5 617
8/6 612
8/7 607
8/8 600
8/9 622
8/10 624
8/11 734
8/12 648
8/13 600
8/14 600
8/15 600
8/16 600
8/17 600
8/18 600
8/19 600
8/20 600
8/21 600
8/22 600
8/23 600
8/24 600
8/25 611
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Uzemny plén zény Rusovce sever

REGULACNY LIST SEKTOR 9
pozemok 9/1-12

1. Identifikacné udaje:
e Charakteristika existujuceho vyuZitia pozemku: polnohospodarska péda
e Vymera pozemku: 8 100 m2
e Dotknuté parcely podla katastra nehnutelnosti: 1223/3, 1223/8, 1223/11, 1223/12,
1223/16, 1223/17, 1223/18, 2745/2, 2745/4
2. Regulativy rozvoja pozemku
2.1 Regulativy funkéného vyufzitia podla UPN Bratislavy:
Malopodlazina zastavba obytného Gzemia, Cislo funkcie 102
2.2 Regulativy funkéného vyuzitia podia UPZ:
Pripustné:
e Byvanie v samostatne stojacich rodinnych domoch
Pripustné doplnkové:
e zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v Gzemi alebo ako
vstavané
e solitérne stavby obclianskej vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu
e zariadenia drobnych prevadzok sluzieb
e zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v izemi
e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu dzemia
e zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komundlnych odpadov s obsahom skodlivin zdomacnosti
Nepripustné:
o Vsetky druhy funkcii s nepriaznivym vplyvom na Zivotné prostredie
e malopodlazné bytové domy
e stavby na individudlnu rekreaciu
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
Podiel byvania v sektore:
e min. 70% podlaznych ploch nadzemnej ¢asti zastavby sektoru
2.3 Regulativy intenzity vyuzitia
e Index zastavanych pléch maximalny I 0,22
e Koeficient zelene minimalny [ 0,40
e Index podlaznych ploch I 0,44
|
I

e Maximalny pocet nadzemnych podlazi 2
e Minimalna vymera stavebného pozemku 600m2
e Moznost reparceldcie alebo spéjania pozemkov do vacsich celkov
2.4 Regulativy osadenia stavby
e Stavebna ¢iara od chodnika pri komunikacii B: I 5m
e Stavebna Ciara od hranice pozemku (zadna): I 10m
e Regulacna Ciara oplotenia od chodnika pri komunikacii B: I 5m
e Vyska oplotenia od ulice max. I 1,6m
e Vyska oplotenia od susednych pozemkov max. I 2m

2.5 Regulativy vysadby zelene
e Pri chodniku komunikacie B vysadit alej stromov v 10 m rozostupoch
e Odporucané druhy: Acer platanoides, A. campestre, Fraxinus ornus, F. excelsior, F.
americana, Catalpa bignonioides, Keuleuteria paniculata, Sorbus aria, S. torminalis
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3. Stavebné pozemky podla navrhu
vymera m2

Oznacenie
9/1
9/2
9/3
9/4
9/5
9/6
9/7
9/8
9/9
9/10
9/11
9/12

903
653
684
635
633
630
615
660
662
660
660
660
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Uzemny plén zény Rusovce sever

REGULACNY LIST SEKTOR 10
pozemok 10/1-16

1. Identifikacné udaje:
e Charakteristika existujuceho vyuzitia pozemku: polhohospoddrska péda
e Vymera pozemku: 12 000 m2
e Dotknuté parcely podla katastra nehnutelnosti: 1223/7
2. Regulativy rozvoja pozemku
2.1 Regulativy funkéného vyuzitia podla UPN Bratislavy:
Malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢islo funkcie 102
2.2 Regulativy funkéného vyufzitia podla UPZ:
Pripustné:
e Byvanie v samostatne stojacich rodinnych domoch
Pripustné doplnkové:
e zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v Gzemi alebo ako
vstavané
e solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu
e zariadenia drobnych prevadzok sluZieb
e zariadenia telovychovy a volného casu rozptylené v Gzemi
e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
e zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komundlnych odpadov s obsahom $kodlivin zdomacnosti
Nepripustné:
e Vsetky druhy funkcii s nepriaznivym vplyvom na Zivotné prostredie
e malopodlazné bytové domy
e stavby na individudlnu rekreaciu
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
Podiel byvania v sektore:
e min. 70% podlaznych ploch nadzemnej ¢asti zastavby sektoru
2.3 Regulativy intenzity vyuzZitia
e Index zastavanych pléch maximalny I 0,22
e Koeficient zelene minimalny | 0,40
e Index podlaznych pléch I 0,44
I
|

e Maximalny pocet nadzemnych podlazi 2
e Minimalna vymera stavebného pozemku 600m2
e Moznost reparceldcie alebo spéajania pozemkov do vacsich celkov

2.4 Regulativy osadenia stavby
e Stavebna ciara od chodnika pri komunikacii B, B4: [ 5m, 3m
e Stavebna Ciara od hranice pozemku (zadna): I 10m, 5m
e Regulacna ciara oplotenia od chodnika pri komunikacii B, B4: | 5m, 3m
e Vyska oplotenia od ulice max. I 1,6m
e Vyska oplotenia od susednych pozemkov max. I 2m

2.5 Regulativy vysadby zelene
e Pri chodniku komunikacie B a pri Statnej ceste 1/2 vysadit alej stromov v 10 m
rozostupoch
e Odporucané druhy: Acer platanoides, A. campestre, Fraxinus ornus, F. excelsior, F.
americana, Catalpa bignonioides, Keuleuteria paniculata, Sorbus aria, S. torminalis
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3. Stavebné pozemky podla navrhu
vymera m2

Oznacenie
10/1
10/2
10/3
10/4
10/5
10/6
10/7
10/8
10/9
10/10
10/11
10/12
10/13
10/14
10/15
10/16

617
617
619
618
618
619
619
619
775
786
814
901
674
789
863
1366
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Uzemny plén zény Rusovce sever

REGULACNY LIST SEKTOR 11
subsektor 11.1
pozemok 11.1/1

1. Identifikacné udaje:
e Charakteristika existujuceho vyuZitia pozemku: polnohospodarska péda
e Vymera pozemku: 10 500 m2
e Dotknuté parcely podla katastra nehnutelnosti: 1223/7
2. Regulativy rozvoja pozemku
2.1 Regulativy funkéného vyufzitia podla UPN Bratislavy:
obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu, Cislo funkcie 202
2.2 Regulativy funkéného vyuzitia podia UPZ:
Pripustné:
e Zakladnd skola
e Materska Skola

Nepripustné:

e Ostatné

2.3 Regulativy intenzity vyuzitia
e Index zastavanych pléch maximalny I 0,30
e Koeficient zelene minimalny | 0,25
e Index podlaznych ploch I 0,60
e Maximalny pocet nadzemnych podlazi I 2

2.4 Regulativy osadenia stavby
e Stavebna Ciara od Statnej cesty 1/2: I 10m
e Stavebna Ciara od chodnika pri komunikacii C a E: I 5m

2.5 Regulativy vysadby zelene
e Pri chodniku komunikacie B, E a pri Statnej ceste 1/2 vysadit alej stromov v 10 m
rozostupoch
e Odporucané druhy: Acer platanoides, A. campestre, Fraxinus ornus, F. excelsior, F.
americana, Catalpa bignonioides, Keuleuteria paniculata, Sorbus aria, S. torminalis
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Uzemny plén zény Rusovce sever

REGULACNY LIST SEKTOR 11
subsektor 11.2
pozemok 11.2/1

1. Identifikacné udaje:
e Charakteristika existujuceho vyuZitia pozemku: polnohospodarska péda
e Vymera pozemku: 4 200 m2
e Dotknuté parcely podla katastra nehnutelnosti: 1223/7
2. Regulativy rozvoja pozemku
2.1 Regulativy funkéného vyufzitia podla UPN Bratislavy:
Obcianska vybavenost lokalneho vyznamu, ¢islo funkcie 202 /zmie$ané Uzemia byvania
a obcianskej vybavenosti, Cislo funkcie 501
2.2 Regulativy funkéného vyuzitia podia UPZ:
Pripustné:
e Materska skola
o Zakladna Skola
Nepripustné:
e Ostatné
2.3 Regulativy intenzity vyuzitia

e Index zastavanych pléch maximalny I 0,30

e Koeficient zelene minimalny | 0,25

e Index podlaznych ploch I 0,60

e Maximalny pocet nadzemnych podlazi I 2
2.4 Regulativy osadenia stavby

e Stavebna Ciara od Statnej cesty 1/2: I 10m

e Stavebna Ciara od chodnika pri komunikacii E: I 5m

2.5 Regulativy vysadby zelene
e Pri chodniku komunikacie E a pri $tatnej ceste vysadit alej stromov v 10 m
rozostupoch
e Odporucané druhy: Acer platanoides, A. campestre, Fraxinus ornus, F. excelsior, F.
americana, Catalpa bignonioides, Keuleuteria paniculata, Sorbus aria, S. torminalis

27



Uzemny plén zény Rusovce sever

REGULACNY LIST SEKTOR 11
subsektor 11.3
pozemok 11.3/1

1. Identifikacné udaje:
e Charakteristika existujuceho vyuzitia pozemku: polnohospoddrska péda
e Vymera pozemku: 2 900 m2
e Dotknuté parcely podla katastra nehnutelnosti: 1223/7
2. Regulativy rozvoja pozemku
2.1 Regulativy funkéného vyufzitia podla UPN Bratislavy:
Zmiesané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501
2.2 Regulativy funkéného vyufzitia podla UPZ:
Pripustné:
e Trvalé byvanie
e Prechodné byvanie
e Zariadenia obcianskej vybavenosti vhodné na integrdciu do bytovych domov
/administrativa, maloobchod s ¢istou a tichou prevadzkou, verejné stravovanie,
socialna starostlivost — sluzby pre seniorov, materska skola, zariadenia kultury —
kluby, vystavné priestory, Sportové zariadenia — fitnes kluby/
e Detské ihrisko
Pripustné doplnkové:
e Sluzby vyrobné /sitie odevov, opravy odevov, obuvi, elektroniky/
e Sluzby nevyrobné /kadernictvo, kozmetika, pozi¢ovne/
e Zdravotnictvo /ambulancie, lekarer/

Nepripustné:
e \yroba
e Sklady

e Vsetky druhy funkcii s nepriaznivym vplyvom na Zivotné prostredie
Podiel obcianskej vybavenosti:
e min. 30% podlaznych ploch nadzemnych Casti stavieb sektoru
2.3 Regulativy intenzity vyuzitia

e Index zastavanych ploch maximalny I 0,30
e Koeficient zelene minimalny [ 0,30
e Index podlaznych ploch I 0,60
e Maximalny pocet nadzemnych podlazi I 2

e Maximalny podiel byvania v objekte I 50%
e Maximalny podiel malych bytov I 33%

2.4 Regulativy osadenia stavby

e Stavebna Ciara od Statnej cesty 1/2: I 10m
e Stavebna Ciara od chodnika pri komunikacii E: I 5m

2.5 Regulativy vysadby zelene
e Pri chodniku komunikacie E a pri Statnej ceste 1/2 vysadit alej stromovv 10 m
rozostupoch
e Odporucané druhy: Acer platanoides, A. campestre, Fraxinus ornus, F. excelsior, F.
americana, Catalpa bignonioides, Keuleuteria paniculata, Sorbus aria, S. torminalis
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Uzemny plén zény Rusovce sever

REGULACNY LIST SEKTOR 11
subsektor 11.4

pozemok 11.4/1

1. Identifikacné udaje:
e Charakteristika existujuceho vyuzitia pozemku: polnohospoddrska péda
e Vymera pozemku: 2 100 m2
e Dotknuté parcely podla katastra nehnutelnosti: 1223/7
2. Regulativy rozvoja pozemku
2.1 Regulativy funkéného vyufzitia podla UPN Bratislavy:
Zmiesané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501
2.2 Regulativy funkéného vyufzitia podla UPZ:
Pripustné:
e Trvalé byvanie
e Prechodné byvanie
e Zariadenia obcianskej vybavenosti vhodné na integrdaciu do bytovych domov
/administrativa, maloobchod s ¢istou a tichou prevadzkou, verejné stravovanie,
socialna starostlivost — sluzby pre seniorov, materska skola, zariadenia kultury —
kluby, vystavné priestory, Sportové zariadenia — fitnes kluby/
Pripustné doplnkové:
e Sluzby vyrobné /sitie odevov, opravy odevov, obuvi, elektroniky/
e Sluzby nevyrobné /kadernictvo, kozmetika, poZi¢ovne/
e Zdravotnictvo /ambulancie, lekarer/

Nepripustné:
e \yroba
e Sklady

e Vsetky druhy funkcii s nepriaznivym vplyvom na Zivotné prostredie
Podiel obcianskej vybavenosti:
e min. 30% podlaznych pléch nadzemnych &asti stavieb sektoru
2.3 Regulativy intenzity vyuzZitia

e Index zastavanych pléch maximalny I 0,30
e Koeficient zelene minimalny | 0,30
e Index podlaznych ploch I 0,60
e Maximalny pocet nadzemnych podlazi I 2

e Maximalny podiel byvania I 50%
e Maximalny podiel malych bytov I 33%

2.4 Regulativy osadenia stavby

e Stavebna Ciara od Statnej cesty 1/2: I 10m
e Stavebna ¢iara od chodnika pri komunikacii E: I 5m

2.5 Regulativy vysadby zelene
e Pri chodniku komunikacie E a pri statnej ceste 1/2 vysadit alej stromovv 10 m
rozostupoch
e QOdporucané druhy: Acer platanoides, A. campestre, Fraxinus ornus, F. excelsior, F.
americana, Catalpa bignonioides, Keuleuteria paniculata, Sorbus aria, S. torminalis
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Uzemny plén zény Rusovce sever

REGULACNY LIST SEKTOR 11
subsektor 11.5
pozemok 11.5/1

1. Identifikacné udaje:
e Charakteristika existujuceho vyuZitia pozemku: polnohospodarska péda
e Vymera pozemku: 2 100 m2
e Dotknuté parcely podla katastra nehnutelnosti: 1223/1, 1223/7
2. Regulativy rozvoja pozemku
2.1 Regulativy funkéného vyufzitia podla UPN Bratislavy:
ZmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501
2.2 Regulativy funkéného vyuzitia podia UPZ:
Pripustné:
e Trvalé byvanie
e  Prechodné byvanie
e Zariadenia obcianskej vybavenosti vhodné na integraciu do bytovych domov
/administrativa, maloobchod s ¢istou a tichou prevadzkou, verejné stravovanie,
socialna starostlivost — sluzby pre seniorov, materska skola, zariadenia kulttry —
kluby, vystavné priestory, Sportové zariadenia — fitnes kluby/
e PotZiarna zbrojnica
Pripustné doplnkové:
e Sluzby vyrobné /sitie odevov, opravy odevov, obuvi, elektroniky/
e Sluzby nevyrobné /kadernictvo, kozmetika, poZi¢ovne/
e Zdravotnictvo /ambulancie, lekaren/

Nepripustné:
e \yroba
e Sklady

e Vsetky druhy funkcii s nepriaznivym vplyvom na Zivotné prostredie
Podiel obcianskej vybavenosti:
e min. 30% podlaznych pléch nadzemnych &asti stavieb sektoru
2.3 Regulativy intenzity vyuzZitia

e Index zastavanych pléch maximalny I 0,30
e Koeficient zelene minimalny | 0,30
e Index podlaznych pléch I 0,60
e Maximalny pocet nadzemnych podlazi I 2

e Maximalny podiel byvania I 50%
e Maximalny podiel malych bytov I 33%

2.4 Regulativy osadenia stavby

e Stavebna Ciara od Statnej cesty 1/2: I 10m
e Stavebna ¢iara od chodnika pri komunikacii A, E: I 5m

2.5 Regulativy vysadby zelene
e Pri chodniku komunikacie A, E a pri $tatnej ceste 1/2 vysadit alej stromov v 10 m
rozostupoch
e Odporucané druhy: Acer platanoides, A. campestre, Fraxinus ornus, F. excelsior, F.
americana, Catalpa bignonioides, Keuleuteria paniculata, Sorbus aria, S. torminalis
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Uzemny plén zény Rusovce sever

REGULACNY LIST SEKTOR 12
subsektor 12.1
pozemok 12.1/1

1. Identifikacné udaje:
e Charakteristika existujuceho vyuzitia pozemku: polnohospoddrska péda
e Vymera pozemku: 1400 m2
e Dotknuté parcely podla katastra nehnutelnosti: 1208/7, 1208/11, 1208/19, 2727,
2730/2
2. Regulativy rozvoja pozemku
2.1 Regulativy funkéného vyufzitia podla UPN Bratislavy:
obdianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201
2.2 Regulativy funkéného vyufzitia podla UPZ:
Pripustné:
e Prechodné byvanie
e Zariadenia obcianske]j vybavenosti /administrativa, maloobchod, verejné stravovanie,
socialna starostlivost — sluzby pre seniorov, zariadenia kultdry — divadla, kina, kluby,
vystavné priestory, Sportové zariadenia — fitnes kluby/
e PoZiarna zbrojnica
Pripustné doplnkové:
e Trvalé byvanie
e Sluzby vyrobné /sitie odevov, opravy odevov, obuvi, elektroniky/
e Sluzby nevyrobné /kadernictvo, kozmetika, pozi¢ovne/
e Zdravotnictvo /ambulancie, lekarer/

Nepripustné:
e Rodinné domy
e \yroba
e Sklady

e Vsetky druhy funkcii s nepriaznivym vplyvom na Zivotné prostredie
Podiel byvania:
e max. 30% podlaznych ploch nadzemnych ¢asti stavieb sektoru
2.3 Regulativy intenzity vyuzZitia

e Index zastavanych pléch maximalny I 0,30

e Koeficient zelene minimalny [ 0,30

e Index podlaznych pléch I 0,60

e Maximalny pocet nadzemnych podlazi I 2

e Maximalna nadzemna plocha jedného objektu I 560 m2
2.4 Regulativy osadenia stavby

e Stavebna Ciara od Statnej cesty 1/2: I 10m

e Stavebna Ciara od chodnika pri komunikacii C: I 5m
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Uzemny plén zény Rusovce sever

REGULACNY LIST SEKTOR 12
subsektor 12.2
pozemok 12.2/1

1. Identifikacné udaje:
e Charakteristika existujuceho vyuzitia pozemku: polnohospoddrska péda
e Vymera pozemku: 7 700 m2
e Dotknuté parcely podla katastra nehnutelnosti: 1208/19
2. Regulativy rozvoja pozemku
2.1 Regulativy funkéného vyufzitia podla UPN Bratislavy:
Zmiesané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501
2.2 Regulativy funkéného vyufzitia podla UPZ:
Pripustné:
e Trvalé byvanie
e Prechodné byvanie
e Zariadenia obcianskej vybavenosti vhodné na integraciu do bytovych domov
/administrativa, maloobchod s ¢istou a tichou prevadzkou, verejné stravovanie,
socialna starostlivost — sluzby pre seniorov, materska skola, zariadenia kultury —
kluby, vystavné priestory, Sportové zariadenia — fitnes kluby/
Pripustné doplnkové:
e Sluzby vyrobné /sitie odevov, opravy odevov, obuvi, elektroniky/
e Sluzby nevyrobné /kadernictvo, kozmetika, poZi¢ovne/
e Zdravotnictvo /ambulancie, lekarer/

Nepripustné:
e \yroba
e Sklady

e Vsetky druhy funkcii s nepriaznivym vplyvom na Zivotné prostredie
Podiel obcianskej vybavenosti:
e min. 30% podlaznych pléch nadzemnych &asti stavieb sektoru
2.3 Regulativy intenzity vyuzZitia

e Index zastavanych pléch maximalny 0,30
o Koeficient zelene minimalny 0,30
e Index podlaznych ploch 0,60

I
|
I
e Maximalny pocet nadzemnych podlazi I 2
|
I
|

e Maximalna nadzemna plocha jedného objektu 560 m2

e Maximalny podiel byvania 50%

e Maximalny podiel malych bytov 33%
2.4 Regulativy osadenia stavby

e Stavebna ¢iara od Statnej cesty 1/2: I 10m

e Stavebna ciara od chodnika pri komunikacii C: I 5m

2.5 Regulativy vysadby zelene
e Pri chodniku komunikacie C vysadit alej stromov v 10 m rozostupoch
e Odporucané druhy: Acer platanoides, A. campestre, Fraxinus ornus, F. excelsior, F.
americana, Catalpa bignonioides, Keuleuteria paniculata, Sorbus aria, S. torminalis
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Uzemny plén zény Rusovce sever

REGULACNY LIST SEKTOR 13
subsektor 13.1
pozemok 13.1/1

1. Identifikacné udaje:
e Charakteristika existujuceho vyuZitia pozemku: obytny dom, zahrady
e Vymera pozemku: 8 000 m2
e Dotknuté parcely podla katastra nehnutelnosti: 393/1, 393/2, 2726/12
2. Regulativy rozvoja pozemku
2.1 Regulativy funkéného vyufzitia podla UPN Bratislavy:
obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201
2.2 Regulativy funkéného vyuzitia podia UPZ:
Pripustné:
e Prechodné byvanie
e Zariadenia obc¢ianske]j vybavenosti /administrativa, maloobchod, verejné stravovanie,
socialna starostlivost — sluzby pre seniorov, zariadenia kultdry — divadla, kina, kluby,
vystavné priestory, Sportové zariadenia — fitnes kluby/
Pripustné doplnkové:
e Trvalé byvanie
e Sluzby vyrobné /sitie odevov, opravy odevov, obuvi, elektroniky/
e Sluzby nevyrobné /kadernictvo, kozmetika, pozi¢ovne/
e Zdravotnictvo /ambulancie, lekarern/

Nepripustné:
e Rodinné domy
e \yroba
e Sklady

e Vsetky druhy funkcii s nepriaznivym vplyvom na Zivotné prostredie
Podiel byvania:
e max. 30% podlaZznych ploch nadzemnych Casti stavieb sektoru
2.3 Regulativy intenzity vyuzZitia
e Index zastavanych pléch maximalny I 0,30
e Koeficient zelene minimalny | 0,20
e Index podlaznych ploch I 0,60
I
|

e Maximalny pocet nadzemnych podlazi 2

e Minimalny podiel z plochy pozemku pre staticki dopravu 10%
2.4 Regulativy osadenia stavby

e Stavebna Ciara od chodnika na Irkutskej ulici: I 5m

e Stavebna Ciara od chodnika pri komunikaciach C, F: [ 5m
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Uzemny plén zény Rusovce sever

REGULACNY LIST SEKTOR 13

subsektor 13.2
pozemok 13.2/1

1. Identifikacné udaje:
e Charakteristika existujuceho vyuzitia pozemku: polhohospodarska péda
e Vymera pozemku: 2 800 m2
e Dotknuté parcely podla katastra nehnutelnosti: 1208/7
2. Regulativy rozvoja pozemku
2.1 Regulativy funkéného vyufzitia podla UPN Bratislavy:
Malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢islo funkcie 102
2.2 Regulativy funkéného vyufzitia podla UPZ:
Pripustné:
e Byvanie v samostatne stojacich rodinnych domoch
Pripustné doplnkové:
e zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v Gzemi alebo ako
vstavané
e solitérne stavby obcianskej vybavenosti slizZiace SirSiemu Gzemiu
e zariadenia drobnych prevadzok sluZieb
e zariadenia telovychovy a volného cCasu rozptylené v Gzemi
e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
e zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komundlnych odpadov s obsahom $kodlivin zdomacnosti
Nepripustné:
e Vsetky druhy funkcii s nepriaznivym vplyvom na Zivotné prostredie
e malopodlainé bytové domy
e stavby na individudlnu rekreaciu
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
Podiel byvania v sektore:
e min. 70% podlaznych ploch nadzemnej ¢asti zastavby sektoru
2.3 Regulativy intenzity vyuzZitia
e Index zastavanych pléch maximalny I 0,22
e Koeficient zelene minimalny | 0,40
e Index podlaznych pléch I 0,44
I
|

e Maximalny pocet nadzemnych podlazi 2
e Minimalna vymera stavebného pozemku 600m2
e Moznost reparceldcie alebo spéajania pozemkov do vacsich celkov
2.4 Regulativy osadenia stavby
e Stavebna Ciara od chodnika pri komunikacii C, C1, F: [ 5m
e Regulacna Ciara oplotenia od chodnika pri komunikacii C,
e C1,F: | 5m
e Vyska oplotenia od ulice max. I 1,6m
e Vyska oplotenia od susednych pozemkov max. I 2m
3. Stavebné pozemky podla navrhu
Oznacenie vymera m2
13.2/1 658
13.2/2 674
13.2/3 697
13.2/4 825
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Uzemny pldn zény Rusovce sever

REGULACNY LIST SEKTOR 14
pozemok 14/1-27

1. Identifikacné udaje:
e Charakteristika existujuceho vyuzitia pozemku: polhohospoddrska péda
e Vymera pozemku: 17 800 m2
e Dotknuté parcely podla katastra nehnutelnosti: 1208/6, 1208/7, 1208/18, 1208/19
2. Regulativy rozvoja pozemku
2.1 Regulativy funkéného vyufzitia podla UPN Bratislavy:
Malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢islo funkcie 102
2.2 Regulativy funkéného vyufzitia podla UPZ:
Pripustné:
e Byvanie v samostatne stojacich rodinnych domoch
Pripustné doplnkové:
e zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v Gzemi alebo ako
vstavané
e solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu
e zariadenia drobnych prevadzok sluZieb
e zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v tzemi
e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu dzemia
e zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komundlnych odpadov s obsahom $kodlivin zdomacnosti
Nepripustné:
e Vsetky druhy funkcii s nepriaznivym vplyvom na Zivotné prostredie
e malopodlaziné bytové domy
e stavby na individudlnu rekreaciu
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
Podiel byvania v sektore:
e min. 70% podlaznych ploch nadzemnej ¢asti zastavby sektoru
2.3 Regulativy intenzity vyuzitia
e Index zastavanych ploch maximalny I 0,22
e Koeficient zelene minimalny [ 0,40
e Index podlaznych pléch I 0,44
I
I

e Maximalny pocet nadzemnych podlazi 2
e Minimalna vymera stavebného pozemku 600m2
e Moznost reparceldcie alebo spéjania pozemkov do vacsich celkov
2.4 Regulativy osadenia stavby
e Stavebna Ciara od chodnika pri komunikacii A, C, C1, F: [ 5m
e Regulacna Ciara oplotenia od chodnika pri komunikdacii
A C CL F: | 5m
e Vyska oplotenia od ulice max. I 1,6m
e Vyska oplotenia od susednych pozemkov max. I 2m

2.5 Regulativy vysadby zelene
e Pri chodniku komunikacie C vysadit alej stromov v 10 m rozostupoch
e Odporucané druhy: Acer platanoides, A. campestre, Fraxinus ornus, F. excelsior, F.
americana, Catalpa bignonioides, Keuleuteria paniculata, Sorbus aria, S. torminalis

3. Stavebné pozemky podla navrhu
Oznacenie vymera m2
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14/1
14/2
14/3
14/4
14/5
14/6
14/7
14/8
14/9
14/10
14/11
14/12
14/13
14/14
14/15
14/16
14/17
14/18
14/19
14/20
14/21
14/22
14/23
14/24
14/25
14/26
14/27

954
758
730
603
604
600
612
613
603
604
600
601
601
941
854
742
668
660
635
604
611
600
600
600
602
605
603
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Uzemny plén zény Rusovce sever

REGULACNY LIST SEKTOR 15
pozemok 15/1

1. Identifikacné udaje:
e Charakteristika existujuceho vyuZitia pozemku: polhohospoddrska péda
e Vymera pozemku: 8 100 m2
e Dotknuté parcely podla katastra nehnutelnosti: 1208/8
2. Regulativy rozvoja pozemku
2.1 Regulativy funkéného vyufzitia podla UPN Bratislavy:
ZmieSané Uzemia byvania a obcianske]j vybavenosti, ¢islo funkcie 501
2.2 Regulativy funkéného vyuzitia podia UPZ:
Pripustné:
e Trvalé byvanie
e  Prechodné byvanie
e Zariadenia obcianskej vybavenosti vhodné na integraciu do bytovych domov
/administrativa, maloobchod s ¢istou a tichou prevadzkou, verejné stravovanie,
socialna starostlivost — sluzby pre seniorov, materska skola, zariadenia kultdry —
kluby, vystavné priestory, Sportové zariadenia — fitnes kluby/
Pripustné doplnkové:
e Sluzby vyrobné /sitie odevov, opravy odevov, obuvi, elektroniky/
e Sluzby nevyrobné /kadernictvo, kozmetika, pozi¢ovne/
e Zdravotnictvo /ambulancie, lekarern/

Nepripustné:
e \lyroba
e Sklady

e Vsetky druhy funkcii s nepriaznivym vplyvom na Zivotné prostredie
Podiel obcianskej vybavenosti:
e min. 30% podlaznych pléch nadzemnych &asti stavieb sektoru
2.3 Regulativy intenzity vyuzitia

e Index zastavanych ploch maximalny 0,30
e Koeficient zelene minimalny 0,30
e Index podlaznych pléch 0,60

|
I
|
e Maximalny pocet nadzemnych podlazi I 2
I
|
I

e Maximalna nadzemna plocha jedného objektu 560 m2

e Maximalny podiel byvania 50%

e Maximalny podiel malych bytov 33%
2.4 Regulativy osadenia stavby

e Stavebna Ciara od Statnej cesty 1/2: I 10m

e Stavebna Ciara od chodnika pri komunikacii C: I 5m

2.5 Regulativy vysadby zelene
e Pri chodniku komunikacie A, B, C, a Statnej ceste 1/2 vysadit alej stromov v 10 m
rozostupoch
e Odporucané druhy: Acer platanoides, A. campestre, Fraxinus ornus, F. excelsior, F.
americana, Catalpa bignonioides, Keuleuteria paniculata, Sorbus aria, S. torminalis
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Uzemny pldn zény Rusovce sever

REGULACNY LIST SEKTOR 16
pozemok 16/1-16

1. Identifikacné udaje:
e Charakteristika existujuceho vyuzitia pozemku: polnohospoddrska péda
e Vymera pozemku: 10 100 m2
e Dotknuté parcely podla katastra nehnutelnosti: 1208/8
2. Regulativy rozvoja pozemku
2.1 Regulativy funkéného vyuzitia podla UPN Bratislavy:
Malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢islo funkcie 102
2.2 Regulativy funkéného vyufzitia podla UPZ:
Pripustné:
e Byvanie v samostatne stojacich rodinnych domoch
Pripustné doplnkové:
e zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v Gzemi alebo ako
vstavané
e solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu
e zariadenia drobnych prevadzok sluZieb
e zariadenia telovychovy a volného cCasu rozptylené v Gzemi
e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
e zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komundlnych odpadov s obsahom $kodlivin zdomacnosti
Nepripustné:
e Vsetky druhy funkcii s nepriaznivym vplyvom na Zivotné prostredie
e malopodlainé bytové domy
e stavby na individudlnu rekreaciu
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
Podiel byvania v sektore:
e min. 70% podlaznych ploch nadzemnej ¢asti zastavby sektoru
2.3 Regulativy intenzity vyuzZitia
e Index zastavanych pléch maximalny I 0,22
Koeficient zelene minimalny | 0,40
Index podlaznych ploch I 0,44
I
|

e Maximalny pocet nadzemnych podlazi 2
e Minimalna vymera stavebného pozemku 600m2
e Moznost reparceldcie alebo spéajania pozemkov do vacsich celkov
2.4 Regulativy osadenia stavby
e Stavebna Ciara od chodnika pri komunikacii A, C, C2, F: [ 5m
e Regulacna Ciara oplotenia od chodnika pri komunikdacii
A, C C2,F: I 5m
e Vyska oplotenia od ulice max. I 1,6m
e Vyska oplotenia od susednych pozemkov max. I 2m

2.6 Regulativy vysadby zelene
e Pri chodniku komunikacie A, C, vysadit alej stromov v 10 m rozostupoch
e Odporucané druhy: Acer platanoides, A. campestre, Fraxinus ornus, F. excelsior, F.
americana, Catalpa bignonioides, Keuleuteria paniculata, Sorbus aria, S. torminalis

38



3. Stavebné pozemky podla navrhu
vymera m2

Oznacenie
16/1
16/2
16/3
16/4
16/5
16/6
16/7
16/8
16/9
16/10
16/11
16/12
16/13
16/14
16/15
16/16

602
603
606
605
604
606
611
601
618
609
602
603
679
729
696
647
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Uzemny plén zény Rusovce sever

REGULACNY LIST SEKTOR 17
pozemok 17/1-15

1. Identifikacné udaje:
e Charakteristika existujuceho vyuzitia pozemku: polhohospoddrska péda
e Vymera pozemku: 9 600 m2
e Dotknuté parcely podla katastra nehnutelnosti: 1208/8
2. Regulativy rozvoja pozemku
2.1 Regulativy funkéného vyuzitia podla UPN Bratislavy:
Malopodlazina zastavba obytného Gzemia, Cislo funkcie 102
2.2 Regulativy funkéného vyufzitia podla UPZ:
Pripustné:
e Byvanie v samostatne stojacich rodinnych domoch
Pripustné doplnkové:
e zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v Gzemi alebo ako
vstavané
e solitérne stavby obcianskej vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu
e zariadenia drobnych prevadzok sluZieb
e zariadenia telovychovy a volného cCasu rozptylené v Gzemi
e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
e zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komundlnych odpadov s obsahom $kodlivin zdomacnosti
Nepripustné:
e Vsetky druhy funkcii s nepriaznivym vplyvom na Zivotné prostredie
e malopodlainé bytové domy
e stavby na individudlnu rekreaciu
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
Podiel byvania v sektore:
e min. 70% podlaznych ploch nadzemnej ¢asti zastavby sektoru
2.3 Regulativy intenzity vyuzZitia
e Index zastavanych pléch maximalny I 0,22
Koeficient zelene minimalny | 0,40
Index podlaznych ploch I 0,44
I
|

e Maximalny pocet nadzemnych podlazi 2
e Minimalna vymera stavebného pozemku 600m2
e Moznost reparceldcie alebo spéajania pozemkov do vacsich celkov
2.4 Regulativy osadenia stavby
e Stavebna ciara od chodnika pri komunikacii B, C, C2, F: [ 5m
e Regulacna Ciara oplotenia od chodnika pri komunikdcii
B,C,C2,F: I 5m
e Vyska oplotenia od ulice max. I 1,6m
e Vyska oplotenia od susednych pozemkov max. I 2m

2.5 Regulativy vysadby zelene
e Pri chodniku komunikacie B a C vysadit alej stromov v 10 m rozostupoch
e Odporucané druhy: Acer platanoides, A. campestre, Fraxinus ornus, F. excelsior, F.
americana, Catalpa bignonioides, Keuleuteria paniculata, Sorbus aria, S. torminalis
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3. Stavebné pozemky podla navrhu
vymera m2

Oznacenie
17/1
17/2
17/3
17/4
17/5
17/6
17/7
17/8
17/9
17/10
17/11
17/12
17/13
17/14
17/15

733
612
611
613
616
623
673
673
609
609
609
609
609
609
735
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Uzemny plén zény Rusovce sever

REGULACNY LIST SEKTOR 18
pozemok 18/1-14

1. Identifikacné udaje:
e Charakteristika existujuceho vyuZitia pozemku: polnohospodarska péda
e Vymera pozemku: 9 400 m2
e Dotknuté parcely podla katastra nehnutelnosti: 1208/6, 1208/8, 1208/12, 1208/16,
1208/18, 2730/3, 2730/4
2. Regulativy rozvoja pozemku
2.1 Regulativy funkéného vyufzitia podla UPN Bratislavy:
Malopodlazina zastavba obytného Gzemia, Cislo funkcie 102
2.2 Regulativy funkéného vyuzitia podia UPZ:
Pripustné:
e Byvanie v samostatne stojacich rodinnych domoch
Pripustné doplnkové:
e zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v izemi alebo ako
vstavané
e solitérne stavby obclianskej vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu
e zariadenia drobnych prevadzok sluzieb
e zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v izemi
e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu dzemia
e zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komundlnych odpadov s obsahom skodlivin zdomacnosti
Nepripustné:
o Vsetky druhy funkcii s nepriaznivym vplyvom na Zivotné prostredie
e malopodlazné bytové domy
e stavby na individudlnu rekreaciu
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
Podiel byvania v sektore:
e min. 70% podlaznych ploch nadzemnej ¢asti zastavby sektoru
2.3 Regulativy intenzity vyuzitia
e Index zastavanych ploch maximalny I 0,22
Koeficient zelene minimalny [ 0,40
Index podlaznych ploch I 0,44
|
I

e Maximalny pocet nadzemnych podlazi 2
e Minimalna vymera stavebného pozemku 600m2
e Moznost reparceldcie alebo spéjania pozemkov do vacsich celkov
2.4 Regulativy osadenia stavby
e Stavebna ¢iara od chodnika pri komunikacii A, A6 F: I 5m
e Regulacna ciara oplotenia od chodnika pri komunikacii
A, A6, F: | 5m
e Vyska oplotenia od ulice max. I 1,6m
e Vyska oplotenia od susednych pozemkov max. I 2m

2.5 Regulativy vysadby zelene
e Pri chodniku komunikacie A vysadit alej stromov v 10 m rozostupoch
e Odporucané druhy: Acer platanoides, A. campestre, Fraxinus ornus, F. excelsior, F.
americana, Catalpa bignonioides, Keuleuteria paniculata, Sorbus aria, S. torminalis
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3. Stavebné pozemky podla navrhu
vymera m2

Oznacenie
18/1
18/2
18/3
18/4
18/5
18/6
18/7
18/8
18/9
18/10
18/11
18/12
18/13
18/14

771
628
623
622
618
619
615
603
1114
643
646
648
651
647
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Uzemny plén zény Rusovce sever

REGULACNY LIST SEKTOR 19
pozemok 19/1-11

1. Identifikacné udaje:
e Charakteristika existujuceho vyuzitia pozemku: polhohospodarska péda
e Vymera pozemku: 7 300 m2
e Dotknuté parcely podla katastra nehnutelnosti: 1208/8
2. Regulativy rozvoja pozemku
2.1 Regulativy funkéného vyuzitia podla UPN Bratislavy:
Malopodlazina zastavba obytného Gzemia, Cislo funkcie 102
2.2 Regulativy funkéného vyuZitia podla UPZ:
Pripustné:
e Byvanie v samostatne stojacich rodinnych domoch
Pripustné doplnkové:
e zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v Gzemi alebo ako
vstavané
e solitérne stavby obcianskej vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu
e zariadenia drobnych prevadzok sluZieb
e zariadenia telovychovy a volného cCasu rozptylené v Gzemi
e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
e zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komundlnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti
Nepripustné:
e Vsetky druhy funkcii s nepriaznivym vplyvom na Zivotné prostredie
e malopodlainé bytové domy
e stavby na individudlnu rekreaciu
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
Podiel byvania v sektore:
e min. 70% podlaznych pléch nadzemnej €asti zastavby sektoru
2.3 Regulativy intenzity vyuzZitia
e Index zastavanych pléch maximalny I 0,22
Koeficient zelene minimalny | 0,40
Index podlaznych ploch I 0,44
I
|

e Maximalny pocet nadzemnych podlazi 2
e Minimalna vymera stavebného pozemku 600m2
e Moznost reparceldcie alebo spéajania pozemkov do vacsich celkov
2.4 Regulativy osadenia stavby
e Stavebna Ciara od chodnika pri komunikacii A, A6, C2, F: [ 5m
e Regulacna Ciara oplotenia od chodnika pri komunikdcii
A, A6, C2, F: | 5m
e Vyska oplotenia od ulice max. I 1,6m
e Vyska oplotenia od susednych pozemkov max. I 2m

2.5 Regulativy vysadby zelene
e Pri chodniku komunikacie A vysadit alej stromov v 10 m rozostupoch
e Odporucané druhy: Acer platanoides, A. campestre, Fraxinus ornus, F. excelsior, F.
americana, Catalpa bignonioides, Keuleuteria paniculata, Sorbus aria, S. torminalis
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3. Stavebné pozemky podla navrhu
vymera m2

Oznacenie
19/1
19/2
19/3
19/4
19/5
19/6
19/7
19/8
19/9
19/10
19/11

621
624
662
684
728
802
614
612
612
613
615

45



Uzemny plén zény Rusovce sever

REGULACNY LIST SEKTOR 20
subsektor 20.1
pozemok 20.1/1

1. Identifikacné udaje:
e Charakteristika existujuceho vyuZitia pozemku: vysoka zelen
e Vymera pozemku: 32 600 m2
e Dotknuté parcely podla katastra nehnutelnosti: 1207/2, 1207/4, 1207/5, 1207/10,
1207/14
2. Regulativy rozvoja pozemku
2.1 Regulativy funkéného vyuzitia podla UPN Bratislavy:
Krajinna zelen, cCislo funkcie 1002
2.2 Regulativy funkéného vyuzitia podia UPZ:
Pripustné:
e krajinnd vegetdcia plniaca krajinotvorné a ekostabilizacné funkcie
e Vlzemi je pripustné umiestriovat najma zeleri liniovd a plosnu (stromoradia,
remizky)
Pripustné doplnkové:
e drobné zariadenia pre vedecko - vyskumné ucely
e pobytové ldky
e naucné chodniky, turistické a cyklistické trasy
e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia
Nepripustné:
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

46



Uzemny plén zény Rusovce sever

REGULACNY LIST SEKTOR 20
subsektor 20.2
pozemok 20.2/1

1. Identifikacné udaje:
e Charakteristika existujuceho vyuZitia pozemku: polnohospodarska péda
e Vymera pozemku: 5700 m2
e Dotknuté parcely podla katastra nehnutelnosti: 1208/8, 1208/16, 1208/17
2. Regulativy rozvoja pozemku
2.1 Regulativy funkéného vyufzitia podla UPN Bratislavy:
Sport, telovychova, volny ¢as, ¢&islo funkcie 401
2.2 Regulativy funkéného vyuzitia podia UPZ:
Pripustné:
e kryté a otvorené ihriska, zariadenia a arealy Sportu, telovychovy a volného ¢asu
e Specifické Sportové zariadenia jazdeckého, cyklistického, motoristického, vodackeho,
leteckého, modelarskeho Sportu, zimnych Sportov, minigolfové ihrisko a iné
e fitpark so zariadeniami pre telesné cvicenia v prirode
e pobytové luky
Pripustné doplnkové:
e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
e cyklotrasy
e zariadenia obcianskej vybavenosti, ktoré neprekrocia 10% z funkénej plochy
Nepripustné:
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
2.3 Regulativy osadenia stavby
e Stavebna Ciara od chodnika pri komunikacii A6: I 5m
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Uzemny plén zény Rusovce sever

REGULACNY LIST SEKTOR 20
subsektor 20.3
pozemok 20.3/1

1. Identifikacné udaje:
e Charakteristika existujuceho vyuzitia pozemku: polnohospodarska poda, vysoka zelen
e Vymera pozemku: 17 700 m2
e Dotknuté parcely podla katastra nehnutelnosti: 1208/8, 1208/10
2. Regulativy rozvoja pozemku
2.1 Regulativy funkéného vyufzitia podla UPN Bratislavy:
Sport, telovychova, volny ¢as, ¢&islo funkcie 401
2.2 Regulativy funkéného vyuzitia podla UPZ:
Pripustné:
e kryté a otvorené ihriska, zariadenia a arealy Sportu, telovychovy a volného ¢asu
e Specifické Sportové zariadenia jazdeckého, cyklistického, motoristického, vodackeho,
leteckého, modelarskeho Sportu, zimnych Sportov, minigolfové ihrisko a iné
e fitpark so zariadeniami pre telesné cvicenia v prirode
e pobytové luky
Pripustné doplnkové:
e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
e cyklotrasy
e zariadenia obcianskej vybavenosti, ktoré neprekrocia 10% z funkénej plochy
Nepripustné:
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
2.3 Regulativy osadenia stavby
e Stavebna Ciara od chodnika pri komunikacii A6, B: [ 5m
2.4 Regulativy vysadby zelene
e Pri chodniku komunikacie B vysadit alej stromov v 10 m rozostupoch
e Odporucané druhy: Acer platanoides, A. campestre, Fraxinus ornus, F. excelsior, F.
americana, Catalpa bignonioides, Keuleuteria paniculata, Sorbus aria, S. torminalis
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Uzemny plén zény Rusovce sever

REGULACNY LIST SEKTOR 20
subsektor 20.4
pozemok 20.4/1

1. Identifikacné udaje:
e Charakteristika existujuceho vyuZitia pozemku: polnohospodarska péda
e Vymera pozemku: 1 900 m2
e Dotknuté parcely podla katastra nehnutelnosti: 1208/8, 1208/10
2. Regulativy rozvoja pozemku
2.1 Regulativy funkéného vyufzitia podla UPN Bratislavy:
Sport, telovychova, volny ¢as, ¢&islo funkcie 401
2.2 Regulativy funkéného vyuzitia podia UPZ:
Pripustné:
e Detské ihrisko
Pripustné doplnkové:
e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
e zariadenia obcianskej vybavenosti, ktoré neprekrocia 10% z funkénej plochy
Nepripustné:
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
2.3 Regulativy osadenia stavby
e Stavebnad Ciara od chodnika pri komunikacii A6: I 5m
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Uzemny plén zény Rusovce sever

REGULACNY LIST SEKTOR 20
subsektor 20.5
pozemok 20.5/1-2

1. Identifikacné udaje:
e Charakteristika existujuceho vyuzitia pozemku: polhohospoddrska péda
e Vymera pozemku: 1 900 m2
e Dotknuté parcely podla katastra nehnutelnosti: 1208/7, 1208/16, 1208/18
2. Regulativy rozvoja pozemku
2.1 Regulativy funkéného vyuzitia podla UPN Bratislavy:
Malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢islo funkcie 102
2.2 Regulativy funkéného vyufzitia podla UPZ:
Pripustné:
e Byvanie v samostatne stojacich rodinnych domoch
Pripustné doplnkové:
e zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v Gzemi alebo ako
vstavané
e solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu
e zariadenia drobnych prevadzok sluZieb
e zariadenia telovychovy a volného cCasu rozptylené v Gzemi
e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
e zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komundlnych odpadov s obsahom Skodlivin zdomacnosti
Nepripustné:
Vsetky druhy funkcii s nepriaznivym vplyvom na Zivotné prostredie
e malopodlainé bytové domy
e stavby na individudlnu rekreaciu
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
Podiel byvania v sektore:
e min. 70% podlaznych ploch nadzemnej ¢asti zastavby sektoru
2.3 Regulativy intenzity vyuzZitia

e Index zastavanych pléch maximalny I 0,22
e Koeficient zelene minimalny | 0,40
e Index podlaznych pléch I 0,44
e Maximalny pocet nadzemnych podlazi I 2
e Minimalna vymera stavebného pozemku I 600m2
e MozZnost spajania pozemkov do vacsich celkov
2.4 Regulativy osadenia stavby
e Stavebna Ciara od chodnika pri komunikacidach A6, B, B3, C2, F: | 5m
e Vyska oplotenia od ulice max. I 1,6m
e Vyska oplotenia od susednych pozemkov max. I 2m

3. Stavebné pozemky podla navrhu

Oznacenie vymera m2
20.5/1 982
20.5/2 901
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Uzemny plén zény Rusovce sever

REGULACNY LIST SEKTOR 20
subsektor 20.6
pozemok 20.6/1

1. Identifikacné udaje:
e Charakteristika existujuceho vyuZitia pozemku: polnohospodarska péda
e Vymera pozemku: 8 700 m2
e Dotknuté parcely podla katastra nehnutelnosti: 1208/8
2. Regulativy rozvoja pozemku
2.1 Regulativy funkéného vyufzitia podla UPN Bratislavy:
Malopodlazina zastavba obytného Gzemia, Cislo funkcie 102
2.2 Regulativy funkéného vyuzitia podia UPZ:
Pripustné:
e Byvanie v samostatne stojacich rodinnych domoch
Pripustné doplnkové:
e zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v Gzemi alebo ako
vstavané
e solitérne stavby obclianskej vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu
e zariadenia drobnych prevadzok sluzieb
e zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v izemi
e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu dzemia
e zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komundlnych odpadov s obsahom skodlivin zdomacnosti
Nepripustné:
o Vsetky druhy funkcii s nepriaznivym vplyvom na Zivotné prostredie
e malopodlazné bytové domy
e stavby na individudlnu rekreaciu
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
Podiel byvania v sektore:
e min. 70% podlaznych ploch nadzemnej ¢asti zastavby sektoru
2.3 Regulativy intenzity vyuzitia
e Index zastavanych ploch maximalny I 0,22
Koeficient zelene minimalny [ 0,40
Index podlaznych ploch I 0,44
|
I

e Maximalny pocet nadzemnych podlazi 2
e Minimalna vymera stavebného pozemku 600m2
e Moznost reparceldcie alebo spéjania pozemkov do vacsich celkov
2.4 Regulativy osadenia stavby
e Stavebna Ciara od chodnika pri komunikaciach A6,B, B3, C2, F: | 5m
e Regulacna ciara oplotenia od chodnika pri komunikacii
A6, B, B3,C2, F: | 5m
e Vyska oplotenia od ulice max. I 1,6m
e Vyska oplotenia od susednych pozemkov max. I 2m

2.5 Regulativy vysadby zelene
e Pri chodniku komunikacie A6,B, B3, C2, F vysadit alej stromov v 10 m rozostupoch
e Odporucané druhy: Acer platanoides, A. campestre, Fraxinus ornus, F. excelsior, F.
americana, Catalpa bignonioides, Keuleuteria paniculata, Sorbus aria, S. torminalis
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3. Stavebné pozemky podla navrhu

Oznacenie vymera m2
20.6/1 1203
20.6/2 796
20.6/3 663
20.6/4 1214
20.6/5 1083
20.6/6 961
20.6/7 832
20.6/8 706
20.6/9 609
20.6/10 608
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Uzemny plén zény Rusovce sever

REGULACNY LIST SEKTOR 21
pozemok 21/1

1. Identifikacné udaje:
e Charakteristika existujuceho vyuZitia pozemku: polnohospodarska péda
e Vymera pozemku: 13 800 m2
e Dotknuté parcely podla katastra nehnutelnosti: 1208/8, 1208/9, 1208/15
2. Regulativy rozvoja pozemku
2.1 Regulativy funkéného vyufzitia podla UPN Bratislavy:
obdianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201
2.2 Regulativy funkéného vyuzitia podia UPZ:
Pripustné:
e Prechodné byvanie
e Zariadenia obc¢ianske]j vybavenosti /administrativa, maloobchod, verejné stravovanie,
socialna starostlivost — sluzby pre seniorov, zariadenia kultdry — divadla, kina, kluby,
vystavné priestory, Sportové zariadenia — fitnes kluby/
e PoZiarna zbrojnica
Pripustné doplnkové:
e Trvalé byvanie
e Sluzby vyrobné /sitie odevov, opravy bicyklov, odevov, obuvi, elektroniky/
e Sluzby nevyrobné /kadernictvo, kozmetika, poZi¢ovne/
e Zdravotnictvo /ambulancie, lekaren/

Nepripustné:
e Rodinné domy
e \/yroba
e Sklady

e Vsetky druhy funkcii s nepriaznivym vplyvom na Zivotné prostredie
Podiel byvania:
e max. 30% podlaznych ploch nadzemnych &asti stavieb sektoru
2.3 Regulativy intenzity vyuzitia

e Index zastavanych ploch maximalny I 0,30

e Koeficient zelene minimalny [ 0,20

e Index podlaznych ploch I 0,60

e Maximalny pocet nadzemnych podlazi I 2
2.4 Regulativy osadenia stavby

e Stavebna Ciara od Statnej cesty 1/2: I 10m

e Stavebna ¢iara od chodnika pri komunikacii B: I 5m

2.5 Regulativy vysadby zelene
e Pri chodniku komunikacie B a Statnej ceste 1/2 vysadit alej stromov v 10 m
rozostupoch
e Odporucané druhy: Acer platanoides, A. campestre, Fraxinus ornus, F. excelsior, F.
americana, Catalpa bignonioides, Keuleuteria paniculata, Sorbus aria, S. torminalis
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6. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

6.1. POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Pre realizaciu verejnoprospesnych stavieb podla zavaznej ¢asti tzemného planu je potrebné
rezervovat pozemky pre dopravné koridory a pozemky pre umiestnenie objektov technickej
infrastruktury. Siete technickej infraStruktury su zasadne vedené v dopravnych koridoroch.
Pozemky pre objekty technickej infradtruktury je potrebné rezervovat v sektoroch 5,11,12,15
a 20.

6.2. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V oblasti dopravy:

Komunikacia A - plocha 5 851 m2, dizka 509 m
Komunikacia B - plocha 13 630 m2, dizka 643 m
Komunikécia C - plocha 13 066 m2, dizka 725 m
Komunikacia A1 - plocha 1 665 m2, dizka 137 m
Komunikacia A2 - plocha 759 m2, dizka 82,5 m
Komunikacia A3 - plocha 1 079 m2, dizka 85 m
Komunikacia A4 - plocha 846 m2, dizka 92 m
Komunikacia A5 - plocha 957 m2, dizka 104 m
Komunikacia A6 - plocha 2 419 m2, dizka 345,5m
Komunikacia B1 - plocha 874 m2, dizka 95 m
Komunikacia B2 - plocha 1 131 m2, dizka 123 m
Komunikacia B3 - plocha 102 m2, dizka 10 m
Komunikacia B4 - plocha 483 m2, dizka 67 m
Komunikacia C1 - plocha 940 m2, dizka 97,5 m
Komunikacia C2 - plocha 1 313 m2, dizka 154,5 m
Komunikacia D - plocha 2 023 m2, dizka 189 m
Komunikacia E - plocha 4 381 m2, dizka 306 m
Komunikacia F - plocha 8 336 m2, dizka 739 m

Parkovisko pri hradzi - plocha 5 806 m2, dizka 155 m
Uprava a rozsirenie

Statnej cesty 1% - plocha 16 683 m2, dizka 863 m
Uprava a rozsirenie

Irkutskej ulice - plocha 1 473 m2, dizka 227 m
Cyklotrasa - plocha 2 895 m2, dizka 965 m
Medzisektorove

Chodniky - plocha 653 m2, dizka 248,3 m

V oblasti technickej infrastruktury:

CS1 &erpacia stanica splaskovych vod v sektore 5
CS2 &erpacia stanica splaskovych vod v sektore 12
TS1 trafostanica v sektore 5

TS2 trafostanica v sektore 11

TS3 trafostanica v sektore 15

TS4 trafostanica v sektore 20
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7. ETAPIZACIA
1. Etapa
Zahfna upravu technickej infrastruktiry mestského vyznamu:

Prekladka jestvujuceho nadzemného VN vedenia 22 kV ¢.144 vo vybranom useku, ktoré je
v kolizii s navrhovanou vystavbou.

Premiestnenie a zvySenie kapacity RSP plynu v Jarovciach tak, ako je to zakotvene
v platnom UPN hl. m. SR Bratislavy.

2. Etapa

Zahifia vystavbu dopravnej a technickej infrastruktury v rieSenom uzemi.

Dopravna obsluha uzemia je navrhnuta zo Statnej cesty % prostrednictvom 3 kriZzovatiek. Z
kazdej krizovatky je pristupna Cast rieSeného Uzemia. Spristupnenie Uzemia je podmienené
napojenim na Statnu cestu.

Z krizovatky A su pristupné sektory a subsektory: 12.1,12.2,13,14,20.1,20.5

Z krizovatky B su pristupné sektory a subsektory: 2,3,4,5,6,7,8,11.3,11.4,11.5,12.2,14,15,
16,18,19

Z krizovatky C su pristupné sektory a subsektory: 5,6,7,8,9,10,11.1,11.2,15,17,20.3,20.6,21

Sucastou etapy su vSetky komunikacie (automobilové, cyklistické, pesie).

SucCasne s vystavbou komunikacnej siete bude prebiehat vystavba inZinierskych sieti

trasovanych zasadne v komunikaénych Kkoridoroch. Etapa zahffia aj vystavbu 2

preCerpavacich stanic splaskovych vdéd a4 ftrafostanic, ktoré su umiestnené ako
verejnoprospesneé stavby v konkrétnych sektoroch.

3. Etapa

Prepojenie komunikaénej siete rieSeného Uzemia na jestvujuce komunikacie obce.
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