Mestska cast’ Bratislava-Rusovce

Vyvojova 8, 851 10 Bratislava

Nase ¢islo Bratislava-Rusovce
UKSP-72/2017/2026, UKSP/638/2019/2026 13.10.2026

ROZHODNUTIE

Mestska Cast' Bratislava-Rusovce, ako prislusny stavebny urad (dalej len ,stavebny urad®)
podla § 15 ods. 1 v spojeni s § 84 ods. 4 pism. b) a ods. 8 zakona ¢&. 25/2025 Z. z. Stavebny
zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) (dalej len ,novy stavebny
zakon"), v spojeni s § 7a ods. 2 pism. i) zakona €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o hlavnom meste*) a ¢l. 67
Statatu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, v nadvéznosti na § 2 pism. e) zakona
¢. 416/2001 Z. z. o prechode niektorych pésobnosti z organov $tatnej spravy na obce a na
vyssie Uzemné celky v zneni neskorsich predpisov, zastlpena starostom mestskej ¢asti podla
§ 17 ods. 3 zakona o hlavhom meste, v sulade s § 142i ods. 2, § 142j a § 142] ods. 1 zakona
€. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, po preskiumani navrhu podla § 35 ods. 1 az 3, § 37, § 38, § 39, § 39a,
§ 140a a § 140b zakona €. 50/1976 Zb. v zneni G€innom do 30. aprila 2021 (dalej len ,doterajsi
stavebny zakon“), podla § 3 vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky
¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona (dalej len
,vyhlaska €. 453/2000 Z. z.“), a podla § 29 ods. 1, § 46 a § 47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o
spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,spravny
poriadok®), v sulade s pravnym nazorom vyslovenym v rozhodnuti Okresného Uradu
Bratislava, odboru vystavby a bytovej politiky, €. OU-BA-OVBP2-2022/98885/KIZ zo dna 22.
08. 2022, ktoré nadobudlo pravoplatnost dria 20. 09. 2022, v izemnom konani za¢atom dna
20. 11. 2017 na zaklade spolo¢ného navrhu Ing. Petra Jakubca a spolo¢nosti IFK, a. s., ktorej
pravnym nastupcom je ENIDAN druzstvo, pricom po pravoplatnom zastaveni konania vo
vztahu k ENIDAN druzstvo pokracuje v konani uz len vo vztahu k navrhu Ing. Petra Jakubca

stavba: »Dopravna a technicka infrastruktara“
stavebny objekt: SO - 01 Komunikacia a spevnené plochy
A miesto stavby: pozemky registra C-KN parc. €. 390/3, 1222/3, 1223/3, 1223/4, 1223/8,

1223/11, 1223/17, 1223/18, 1223/268, 1223/270, 1223/272, 1223/274,
1223/276, 1223/277, 1223/278, 1223/331, 1223/332 a 1223/333 a
pozemok registra E-KN parc. €. 2748/3, vSetky v katastralnom Gzemi
Rusovce, obec Bratislava-Rusovce

druh a uéel: novostavba
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doba trvania: trvala

navrhovatel: Ing. Peter Jakubec, Lenardova 6, 851 01 Bratislava

rozhodla takto:

Stavebny urad podla § 29 ods. 1 spravneho poriadku v spojeni s § 35 ods. 3 doterajSieho
stavebného zakona

prerusuje

Gzemné konanie o navrhu na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby ,Dopravna a technicka
infrasdtruktira“ v rozsahu stavebného objektu SO — 01 Komunikacia a spevnené plochy,
$pecifikovaného v navrhu a jeho doplneniach, do odstranenia nedostatkov podania uvedenych
v samostatnej vyzve stavebného Uradu ¢. UKSP-72/2017/2026, UKSP-638/2019/2026z0 dna
13. 10. 2026, najdihsie v$ak do uplynutia lehoty uréenej vo vyzve, t. j. do 30. 12. 2026.
Stavebny Urad zarovein upozorfiuje navrhovatela, Ze ak navrh v urCenej lehote nedoplini
pozadovanym spdsobom, najma ak nepredlozi jednu kone¢ni dokumentaciu zodpovedajlcu
upravenému rozsahu navrhu, nepreukaze vlastnicke alebo iné pravo k dotknutym pozemkom,
pripadne Zze pozemky mozno na navrhovany Ucel vyvlastnit, a nepredloZi nové zavazne
stanoviska, stanoviska a vyjadrenia poZzadované v samostatnej vyzve, stavebny urad Gzemnée
konanie podla § 35 ods. 3 doterajsieho stavebného zakona zastavi.

Odovodnenie

Ing. Peter Jakubec, Lenardova 6, 851 01 Bratislava, a spolo€nost’ IFK, a. s., Zamocka 3, 811
01 Bratislava, zapisana v obchodnom registri Mestského stdu Bratislava lll, oddiel Sa, viozka
&. 269/B, ICO: 30 866 111, ktorej pravnym nastupcom je ENIDAN druzstvo, so sidlom Nam.
M. R. Stefanika 11, 977 01 Brezno, zapisané v obchodnom registri Okresného stdu Banska
Bystrica, oddiel Dr, viozka €. 527/S, ICO: 53 564 952, podali diia 20. 11. 2017 na stavebny
drad spoloény navrh na vydanie Uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby ,Dopravna a
technicka infrastruktira“. Navrh sa pévodne tykal stavebnych objektov SO — 01 az SO - 11 a
bol vedeny v jednom Gizemnom konani pod spisovym €islom UKSP-72/2017,638/2019-Kb,Go.

Stavebny urad rozhodnutim ¢. UKSP 72/1-TX1/2018-Kb zo diia 16. 01. 2018 konanie prerusil
z dévodu potreby vyriesenia vlastnickych a inych prav k niektorym dotknutym pozemkom.
Rozhodnutim &. UKSP 72/5-TX1/2019-Kb-5 zo dria 29. 05. 2019 konanie zastavil; Okresny
urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky, rozhodnutim €& OU-BA-OVBP2-
2019/97254/KIZ zo diia 01. 10. 2019 toto rozhodnutie zrusil a vec vratil na nové prejednanie.
Rozhodnutie stavebného uradu é. UKSP/638/TX1/2019/Kb,Go-4 zo dha 24. 06. 2020 bolo
nasledne zruSené rozhodnutim Okresného Uradu Bratislava ¢ OU-BA-OVBP2-
2020/135548/KIZ zo dna 16. 11. 2020. Odvolaci organ zdéraznil potrebu upiného objasnenia
skutkového stavu a preskimatelného pravneho posudenia veci. Dalsie poziadavky na postup
stavebného Uradu vyplynuli z rozhodnutia Okresného uradu Bratislava ¢. OU-BA-OVBP2-
2022/98885/KIZ zo dna 22. 08. 2022, pravoplatného dfia 20. 09. 2022.

ENIDAN druzstvo podanim doru¢enym dfia 12. 03. 2025 vzalo navrh spéat v celom rozsahu
svojej UCasti. Mestska cast' Bratislava-Rusovce rozhodnutim €. UKSP-72/2017,638/2019-
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Kb,Go zo dna 26. 06. 2026 zastavila Uzemné konanie vo vztahu k ENIDAN druzstvo. Uvedené
rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost dfia 14. 08. 2026. Po pravoplatnosti uvedeného
rozhodnutia pokracuje pévodné Uzemné konanie uz len vo vztahu k navrhu Ing. Petra
Jakubca.

Ing. Peter Jakubec podanim zo dria 03. 07. 2023 upravil navrh tak, ze predmetom konania
ma zostat iba stavebny objekt SO — 01 Komunikacia a spevnené plochy a stavebné objekty
SO - 02 az SO - 11 poziadal z predmetu navrhu vypustit. Podanim zo dna 09. 02. 2026,
oznacenym ako Ciasto¢né vzatie navrhu spat, upravil parcelny rozsah navrhu. Podaniami
doruenymi dna 18. 03. 2026 navrh dalej upravil doplnenim pozemkov registra C-KN parc. €.
1223/268, 1223/270, 1223/272, 1223/274, 1223/276, 1223/277, 1223/278, 1223/331,
1223/332 a 1223/333 v katastralnom Uzemi Rusovce.

Konanie sa zacalo dria 20. 11. 2017 a do 30. aprila 2021 nebolo pravoplatne skonéené. Podl'a
§ 142i ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. sa takéto konanie dokon¢i podla doterajSich predpisov,
teda podla pravnej upravy ucinnej do 30. aprila 2021. KedZe konanie nebolo pravoplatne
skonéené ani do 31. marca 2023 a rozhodnutim vo veci ani do 31. marca 2024, vztahuju sa
nafn aj § 142j a § 142l ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb.; tieto neskorSie prechodné ustanovenia
zachovali rezim vyplyvajuci z § 142i ods. 2. Od 1. aprila 2025 sa podla § 84 ods. 4 pism. b)
nového stavebného zakona na vybavenie konania pouziju doterajSie predpisy a podla § 84
ods. 8 ho vedie stavebny urad prislusny podla doterajSich predpisov.

Po opatovnom preskiumani spisového materialu stavebny urad zistil, ze navrh po uvedenych
dispozi¢nych ukonoch neposkytuje dostatoény podklad na spolahlivé postdenie umiestnenia
stavby. V spise sa nachadza pévodna dokumentacia k spolo€nému navrhu a nasledné ¢asovo
a obsahovo odlisné podania, av$ak nie jedna ucelena, autorizovana a vzajomne zosuladena
kone¢na dokumentacia, ktora by jednoznacne zachytavala iba SO — 01 v kone¢nom
parcelnom rozsahu. Nie je preto mozné bezpecne urcit, ktoré vykresy, technické spravy a
dalSie prilohy tvoria kone¢ny navrh a ktoré skorsie ¢asti boli vypustené alebo nahradené.

Zaroven pri vSetkych pozemkoch ponechanych v navrhu alebo don doplnenych nie je
jednoznacne preukazané vlastnicke alebo iné pravo navrhovatela. Pri pozemkoch, ku ktorym
navrhovatel také pravo nema, nie je preukazané ani to, ze ich mozno na navrhovany ucel
vyvlastnit' podla § 38 doterajSieho stavebného zakona. Tato otazka je vyznamna aj vzhladom
na dévod prerusenia konania v roku 2018 a na neskorsie zmeny parcelného rozsahu.

V spravnom spise su zalozené stanoviska a vyjadrenia z rokov 2017 az 2020 a niektoré z roku
2023; najnovsi podklad je z 30. 06. 2023. VSetky teda predchadzaju uprave navrhu zo dna
03. 07. 2023 a dalsim upravam z roku 2026 a neboli vydané ku konec¢nej dokumentacii
zohladnujucej tieto upravy. Podla § 140b ods. 3 doterajSieho stavebného zakona je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ak nedoslo k zmene
pravnych predpisov alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti; ak vyda neskorsie
zavazné stanovisko, uvedie v fiom, & predchadzajlice zavazné stanovisko potvrdzuje, dopina,
meni alebo nahradza. Kedze sa zmenil predmet a parcelny rozsah navrhu a ma sa prediozit’
jedna kone¢na dokumentacia, je potrebné, aby ju aktualne vecne prislusné dotknuté organy,
vlastnici alebo prevadzkovatelia sieti a ostatné relevantné subjekty priamo posudili a vydali k
nej noveé podklady. Vyjadrenie autora alebo koordinatora projektovej dokumentacie tieto nové
podklady nenahradza.



Stavebny Urad sUcasne s tymto rozhodnutim vyzvou & UKSP-72/2017/2026, UKSP-
638/2019/2026 zo diia 13. 10. 2026 podla § 35 ods. 3 doterajSieho stavebného zakona v
spojeni s § 19 ods. 3 spravneho poriadku vyzval navrhovatela, aby do 30. 11. 2026 odstranil
konkrétne vymedzené nedostatky navrhu a jeho priloh. KedZe navrhovatel bol vyzvany na
odstranenie nedostatkov podania v uréenej lehote, nastal dévod podla § 29 ods. 1 spravneho
poriadku a stavebny Urad bol povinny konanie prerusit'.

Pocas prerusenia konania podla § 29 ods. 5 spravneho poriadku procesné lehoty neplynu.
Stavebny Urad bude podla § 29 ods. 4 spravneho poriadku v konani pokracovat z vlastného
podnetu alebo na podnet G¢astnika, len ¢o pominie prekazka, pre ktort sa konanie prerusilo,
najma po riadnom odstraneni nedostatkov uvedenych vo vyzve.

Podla § 29 ods. 1 spravneho poriadku spravny organ konanie prerusi, ak bol u¢astnik konania
vyzvany, aby v uréenej lehote odstranil nedostatky podania podla § 19 ods. 3 spravneho
poriadku.

Podla § 35 ods. 3 doterajSieho stavebného zakona, ak predlozeny navrh neposkytuje
dostato¢ny podklad pre postdenie umiestnenia navrhovanej stavby alebo iného opatrenia v
uzemi, najma vplyvov na zZivotné prostredie, vyzve stavebny urad navrhovatela, aby navrh v
primeranej lehote doplnil potrebnymi Gdajmi alebo podkladmi, a upozorni ho, Ze inak tzemné
konanie zastavi. Ak navrhovatel nedoplni navrh na vydanie Uzemného rozhodnutia
pozadovanym spdsobom v urenej lehote, stavebny Urad izemné konanie zastavi.

Podl'a § 38 doterajSieho stavebného zakona, ak nema navrhovatel k pozemku vlastnicke alebo
iné pravo, mozno bez suhlasu vlastnika Gzemné rozhodnutie o umiestneni stavby alebo
rozhodnutie o vyuziti Uzemia vydat len vtedy, ak mozno na navrhovany ucel pozemok
vyvlastnit'.

Vzhladom na uvedené stavebny Urad rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu o preruseni konania sa podla § 29 ods. 3 spravneho poriadku
nemozno odvolat. Podla § 7 pism. e) zakona ¢&. 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok v
zneni neskors$ich predpisov spravne sudy nepreskimavaju rozhodnutia organov verejnej
spravy predbeznej, procesnej alebo poriadkovej povahy, ak nemohli mat’ za nasledok ujmu
na subjektivnych pravach u¢astnika konania.
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Doruci sa:
Uéastnikom konania (verejnou vyhlaskou):

— Ing. Peter Jakubec, Lenardova 6, 851 01 Bratislava

— Kiristina Kernova, Fikusova 360/16, 851 10 Bratislava

— Stefan Kigs, Sancova 50, 811 05 Bratislava

— MSec. Lucia Kiss, Mierova 20, 821 05 Bratislava

— Darina Svariova, Lenardova 1144/18, 851 01 Bratislava

— Magr. Viliam Pohanéenik, Stara Klenova 38C, 831 01 Bratislava

— Ing. Juraj Gall, Krasnohorska 3122/6, 851 07 Bratislava

— Magr. art. Veronika Lesrfidakova, Palkovi¢ova 216/12, 821 08 Bratislava

— Natalia Jakubcova, Bajzova 234/12, 821 08 Bratislava

— Nikol Jakubcova, Bajzova 234/12, 821 08 Bratislava

— Residence FK, s. r. 0., Nedbalova 17, 811 01 Bratislava

— ENIDAN druzstvo, Nam. M. R. Stefanika 11, 977 01 Brezno

— PRI IHRISKU, s. r. 0., Ruzova dolina 25, 821 09 Bratislava

— Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 817 47 Bratislava, aj ako spravca v
zastupeni vlastnika pozemkov dotknutych stavbou: Pasienkova spolo¢nost Rusovska

— FORTESSA, s.r. 0., Hostak 4009/6, 920 01 Hlohovec

— Ing. Juraj Rousek, Hajova 38, 851 10 Bratislava

— Helena Rousekova, Hajova 38, 851 10 Bratislava

— OZ RUSOVSKY SAD, Feriené¢ikova 7, 811 08 Bratislava

— Ing. Ivan Rolny, Rakova 41, 900 91 Limbach

— Ing. Katarina Rolna, Rakova 41, 900 91 Limbach

— Maria Markovicova, Planckova 4, 851 01 Bratislava

— Roman Gregus, Dvojkrizna 12302/20, 821 06 Bratislava

— Margita Warenitsova, Kovacsova 357, 851 10 Bratislava

— AK JUDr. Radovan Hrabovecky — advocati s. r. 0., BudysSinska 3A, 831 03 Bratislava

— Matej Zwickl, Bilikova 18, 841 05 Bratislava

— Maria Ferdicsova, 930 41 Mierovo 118

— Ing. Ingeborg Havlickova, Balkanska 130/142, 851 10 Bratislava

— Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99
Bratislava

— ostatnym znamym a neznamym Ucastnikom konania podla § 34 ods. 2 doterajSieho
stavebného zakona, t. j. pravnickym osobam a fyzickym osobam, ktorych vlastnicke alebo
iné prava k pozemkom alebo stavbam, ako aj k susednym pozemkom a stavbam vratane
bytov mézu byt rozhodnutim priamo dotknuté.

Doruci sa navrhovatelovi na vedomie:

— Ing. Peter Jakubec, Lenardova 6, 851 01 Bratislava, v zastupeni Ing. Andrej ZuZo,
Dubnicka 6, 851 01 Bratislava

— Ing. Peter Jakubec, Lenardova 6, 851 01 Bratislava, v zastupeni Advokatska kancelaria
IURISTHALIA, s. r. 0., Majakovského 9, 811 04 Bratislava

KedZe ide o Uzemné konanie o umiestneni rozsiahlej stavby s velkym poctom ucastnikov
konania, toto procesné rozhodnutie sa v nadvéznosti na § 36 ods. 4 a podla § 42 ods. 2
doterajSieho stavebného zakona v spojeni s § 26 ods. 1 a 2 spravneho poriadku dorucuje



verejnou vyhlaskou. Rozhodnutie musi byt vyvesené po¢as 15 dni na Uradnej tabuli Mestskej
Casti Bratislava-Rusovce; posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia. Rozhodnutie sa
sucasne zverejni na Uradnej tabuli a webovom sidle mestskej ¢asti Bratislava-Rusovce. Znami
U€astnici konania st v rozdelovniku oznaceni menom alebo nazvom a adresou.

Mestska cast’
Bratislava-Rusovce

Vyvojovh &
851 10 BratfMavi

Vyvesené dna: '“”AOQOU" ............. Zvesené dNa: ......ccccceeeveeisnmerensenssssnnns

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie rozhodnutia.



