Mestska Cast’ Bratislava - Jarovce
Palmova 1, 851 10 Bratislava 59

Podl'a rozdelovnika

Nase cislo Vybavuje Bratislava
UKSP-1064-TX1/2021/J-Vi Vidlickova 16.7.2021
Vec

Vyjadrenie ucastnika konania k obsahu odvolania

Mestska cast’ Bratislava-Jarovce, ako stavebny urad prislusny podla §117 ods. 1
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni
neskorsich predpisov rozhodnutim ¢. UKSP-329TX1/2020-21/J-Vi zo dna 14.5.2021 vydala
uzemné rozhodnutie na umiestnenie ¢asti liniovej stavby:

SO - D - 01 Dopravné napojenie na cestu IILtr.

SO - D - 02 Okruzna kriZzovatka na ceste III. tr.

SO - D - 03 Rekon3trukcia III. tr.

SO - D - 04 Pristupova komunikacia k tech. infrastrukture

SO - D - 07 Rekultivacia doéasne zabratych ploch

(d’alej len stavba), ktorej navrhovatelom je Bratislava hlavné mesto SR, so sidlom
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava.

Umiestiiované stavebné objekty su sucast'ou zédkladnej Casti stavby — dopravné napojenie Film
parku Jarovce v rdmci vyvolanych investicii pre stavbu:" FILM PARK Jarovce, Bratislava."

Voci tomuto rozhodnutiu sa v zakonnej lehote diia 7.6.2021 odvolal castnik konania
Podielnicke druzstvo DUNAJ, so sidlom Vyvojova 852, 851 10 Bratislava-Rusovce, ICO 001906671.
Stavebny turad podla § 56 zikona ¢.71/1967 Zb. o sprdvnom konani v zneni neskorSich
predpisov upovedomuje ucastnikov konania o obsahu odvolania a vyzyva ich, aby sa v lehote
do 7 dni od dorucenia tohto ozndmenia k nemu vyjadrili. Svoje vyjadrenie zaslite na adresu
tunajsieho tradu.
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JUDr. Mgr,"ilozef Uhler

Priloha
odvolanie zo diia 7.6.2021

K odvolaniu sa vyjadruja:

Dorucenie verejnou vyhldskou vyvesenou na dradnej tabuli mestskej ¢asti Bratislava-Jarovce
MC Bratislava — Rusovce po dobu 15 dni



1. Bratislava hlavné mesto SR, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
2. SOLID ENTERPRISE GROUP,, s. r. 0., Dunajsk4 58, 811 08 Bratislava
3. Vlastnici pozemku parc. &. 3227, 3228, 3229, 3230, 3231, 3232, 3131, 3132, 3133,

3286, 3285, 3284, 3283, 3282, 3281, 3130, 3128, 3126, 3124, 3122, 3120, 3305,
3118, 3116, 3114, 3112, 3110, 3108, 3106, 3104, 3102, 3100, 3098, 3096, 3094,
3092, 3090, 3088, 3086, 3084, 3082, 3080, 3078, 3076, 3074, 3072, 3070, 3068,
3066, 3064, 3062, 3060, 1773, 3268, 3269, 962/23, 972/39, 972/14 v katastralnom
uzemi Jarovce

Vlastnici nehnutelnosti susediacich s pozemkami uvedenymi v texte rozhodnutia
Mgr. Jozef Uhler, Zeleninova 25, 851 10 Bratislava

ZdruZenie domovych samosprav, P.O. BOX 218,850 00 Bratislava

Cyklokoalicia, Mgr. Michal Maly, Karadzi¢ova 6, 821 08 Bratislava

Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 811 04 Bratislava

®© N aw ok

Na vedomie

1. SOLID ENTERPRISE GROUP, s. r. 0., Dunajska 58, 811 08 Bratislava

2. Cesproza, s.r.o., BudySinska 14, 831 03 Bratislava

3. Podielnické druzstvo DUNAJ Bratislava - Rusovce, Vyvojova 852, 851 10 Bratislava

4. Mestska Cast’ Bratislava — Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava so ziadost'ou
0 vyvesenie na uradnej tabuli

5. MC Bratislava — Rusovce, Vyvojova 8, 851 10 Bratislava so Ziadostou o vyvesenie na
uradnej tabuli

Potvrdenie ddtumu zverejnenia
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Vase ¢islo: UKSP-329-TX1/2020-21/J-Vi

ODVOLANIE

PROTI ROZHODNUTIU UKSP-329-TX1/2020-21/J-Vi ZO
DNA 14.05.2021

Diia 25.05.2021 bolo na Gradnej tabuli obce Mestska &ast’ Bratislava — Rusovce ako na
spolo&nom stavebnom vyvesené Rozhodnutie mestkej Casti Bratislava — Jarovce, €islo konania:
UKSP-329-TX1/2020-21/J-Vi zo diia 14.05.2021 (d’alej aj ako ,,Uzemné rozhodnutie®).

Touto cestou podiva Podielnicke druzstvo DUNAJ, so sidlom Vyvojova 852, 851 10
Bratislava — Rusovce, ICO: 00 190 667, zapisané v Obchodnom registri Okresného sidu
Bratislava I, odd.: Dr, vl. &: 4/B (dalej len ,,PD DUNAJ“) v zidkonnom stanovenej lehote
odvolanie proti Uzemnému rozhodnutiu, kioré odévodiiuje nasledovne:

I

Z Uzemného rozhodnutia vyplyva, Ze stavba ,,SO-D-01 Dopravné napojenie na cestu
[1L.tr.. SO-D-02 Okruzna krizovatka na ceste III. tr., SO-DO-03 Rekonstrukcia III. tr., SO-D-04
Pirstupova komunikacia k tech. Infrastruktire, SO- D 07 Rekultivicia do¢asne zabratych ploch “
ma byt umiestnend na pozemkoch/parcelach vymedzenych v Uzemnom rozhodnuti
v katastrdlnom uzemi Jarovce (d’alej aj ako ,,pozemky*). V tejto stvislosti upozorfiujeme
a zéroveni davame do pozornosti, Z¢ PD DUNAJ ma4 v siéasnosti platne uzatvorené najomné
zmluvy s vlastnikmi pozemkov, pri¢om tito skutoénost’ je zrejma aj z prisluSnych listov
vlastnictva, kde v &asti B ako aj v éasti C listu vlastnictva, je PD DUNAJ evidovany ako
najomea, resp. k vlastnikovi pozemku je evidovany najomny vztah s uvedenim ¢&isla zmluvy ako
aj s dobou najmu.

Podla § 38 Stavebného zakona: ,, Ak nemd navrhovatel’ k pozemku viastnicke alebo iné
pravo, mozno bez suhlasu viastnika vzemné rozhodnutie o umiestnent stavby alebo rozhodnutie o
vyugiti vizemia vydat len vtedy, ak mozno na navrhovany iicel pozemok vyvlastnit. *

Mime za to, Ze spoukazom na citované zakonné ustanovenie bolo Uzemné
rozhodnutie vydané v rozpore so Stavebnym zikonom.



Navrhovatel' obchodnd spolo¢nost SOLID ENTERPRISE GROUP, s.r.o. so sidlom
Dunajska 58, 811 08 Bratislava, ICO: 50 095 137, zap. v OR OS BAI, odd.: Sro, vl. &.: 108366/B
(dalej aj ako ,SOLID ENTERPRISE GROUP, s.r.0.“), nemohol v uzemnom Kkonani
preukézat’, Ze disponuje suhlasnymi stanoviskami vlastnikov pozemkov k umiestneniu stavby,
ato zdoévodu, Ze tieto pozemky su predmetom ndjmu na ziklade platne uzatvorenych
ndgjomnych zmluv, pri¢om tieto pozemky uZziva PD DUNAJ ako njomca.

PD DUNAJ nikdy neudelilo sihlas na umiestnenie stavby na pozemkoch, pri¢om
v sii¢asnosti s umiestnenim takejto stavby na pozemkoch ani nesuhlasi.

Umiestenenim stavby na pozemkoch by bola zasadnym spdsobom obmedzena
polnohospodarska &innost PD DUNAJ vk. u. Jarovce, &o nie je len vrozpore s platne
uzatvorenymi nijomnymi zmluvami ale aj v rozpore s platnou pravnou upravou. V tejto
suvislosti doddvame, Ze pozemKy s sii¢ast'ou dlhodobo stabilizovaného uzemia uréeného na
polnohospodarsku ¢innost’. Pozemky sa navys$Se nachidzaji v bezprostrednej blizkosti
Chraneného vtadieho dizemia SysPovské polia, ktoré bolo vyhlasené VyhlaSkou Ministerstva
Zivotného prostredia Slovenskej republiky &. 234/2006 Z. z., ktorou sa vyhlasuje Chranené vtacie
uzemie SysPovské polia. Chrinené vtagie Uzemie Syslovské polia sa rozprestiera v troch
katastralnych tizemiach Jarovce, Rusovce a Cunovo, pucom umiestnenim navrhovanej stavby
v bezprostrednej blizkosti Chraneného vta&iecho tzemia SysFovské polia by mohlo dojst
k zésadnému a nenapravitelnému ohrozeniu predmetu ochrany v Chranenom vtafie uzemia
Syslovské polia.

V neposledom rade PD DUNAJ upozorfiuje na skutognost, Ze stthlas s umiestenim stavby
na pozemkoch nemohli udelit’ navrhovatelovi spoloénosti SOLID ENTERPRISE GROUP, s.r.o.
ani vietci stdasni vlastnici pozemkov, nakolko vlastnici dali pozemky v zmysle ndjomnych
zmliv do odplatného uzivania (ngjmu) PD DUNAJ. Z uvedeného o. i. vyplyva, Ze tito vlastnici
nie st opravneni dat’ akykolvek sihlas na umiestenie stavby na pozemkoch bez toho, aby
s tym sihlasil siéasny najomea a uZivatel’ pozemkov, a teda PD DUNAJ. Pripadny suhlas
ktoréhokol'vek vlastnika pozemkov nemdZe nahradit’ suhlas opravnenej osoby, v danom pripade
najomeu pozemkov PD DUNAJ, ktory ma k pozemkom vecné prava z titulu platne uzatvorenych
najomnych zmlav s vlastnikmi pozemkov.

S poukazom na vysSie uvedené je zrejmé, Ze ak stavebny urad vydal Uzemné rozhodnutie
bez suhlasu ndjomcu pozemkov, kde ma byt’ umiestnend stavba, a teda bez stuhlasu PD DUNAJ,
je vydané Uzemné rozhodnutie nespravne a nezikonné, pri¢om takéto Uzemné rozhodnutie
je potrebné zrusit’.

V neposledom rade uvadzame, ¢ PD DUNAJ nebol zo strany navrhovatela SOLID
ENTERPRISE GROUP, s.r.o. projekt vztahujtci sa k stavbe nikdy predstaveny. PD DUNAJ
nebolo ani oslovené za uéelom prerokovania realizécie stavby, a to napriek tomu, Ze k uplynutiu
doby ndjmu na ziklade nijomnych zmliv vzt'ahujicich sa k pozemkov ddjde najskor
v roku 2028. PD DUNAJ aj s ohladom na tieto skuto&nosti v si€asnosti nema inti moznost’ ako
podat’ odvolanie proti Uzemnému rozhodnutiu.

S poukazom na vysSie uvedené je zrejmé, ze vydané Uzemné rozhodnutie bez siihlasu
nijomcu pozemkov a/alebo vlastnikov pozemkov, kde mi byt umiestnena stavba je
nespravne a nezakonné.



IL

Podla § 34 ods. 2 stavebného zdkona: , V iizemnom konani o umiestneni stavby, o
vyuzivani tizemia, o stavebnej uzdvere a o ochrannom pdsme su ucastnikmi konania aj
privnické osoby a fyzické osoby, ktorych viastnicke alebo iné priva k pozemkom alebo

stavbdm, ako aj k susednym pozemkom a stavbdam vrdtane bytov méZu byr’ rozhodnutim priamo
dotknuté.

PD DUNAIJ nie je zrejmé z akého ddvodu Stavebny urad nekonal v uzemnom konani s PD
DUNAJ ako s ti¢astnikom konania, a to najmi na skutoénosti uvedené v ¢l. 1 tohto odvolania.
PD DUNAJ je nijomcom a uzivatePom pozemkov a preto Stavebny irad vizemnom
konani mal konat’ s PD DUNAJ ako uéastnikom konania. Tymto postupom Stavebného
tradu tak boli poruené prava PD DUNAJ ako tiéastnika konania, ¢o v kone¢nom ddsledku
ma za nasledok nespravnost’ a nezdkonnost’ vydaného Uzemného rozhodnutia.

IIIL.

PD DUNAJ touto cestou taktiez upozoriiuje na skutoénost’, Ze oznamenie o zacati obsahuje
forméalne nedostatky, ato okrem iného aj vzhladom na skutofnost, Ze stav uvedeny
v predmetnom Uzemnom rozhodnuti nie je v silade so stavom zapisanym v katastralnom
operate, resp. nereflektuje na mozna duplicitu zapisov parciel uvedenych v Uzemnom
rozhodnuti.

V salade s vys$sie uvedenym je potrebné poukazat na skutoénost, Ze v katastrialnom
tizemi Jarovce je vedenych niekol’ko totoznych parciel, pri¢om niektoré z nich si odvodené
od pévodného katastrilneho izemia Kop&any, ¢o taktiez nie je zohl'adnené v predmetnom
Uzemnom rozhodnuti.

Tym padom dochadza k nepresnostiam a nespravnostiam Gdajov uvedenych v oznameni
o zadati izemného konania, ked’ze nie je PD DUNAJ ako tucastnikovi konania Zjavné na
ktorych pozemkov/parcelach sa ma ten ktory stavebny objekt v budicnosti realizovat’.

VzhPadom na vy$iie uvedené je zrejmé, Ze Uzemné rozhodnutic je zmitocné,
nesprivne, nepresné a v koneénom ddsledku nezikonné.

IV.

VzhPadom na vietky vysSie uvedené skutoénosti navrhujeme, aby odvolaci spravny
orgin Rozhodnutie Mestkej &asti Bratislava — Jarovce, Eislo konania: UKSP-329-
TX1/2020-21/J-Vi zo dita 14.05.2021 zrudil avec jej vritil na nové prejednanie a
rozhodnutie.

S Uctou

....................................................................

Ing. Ladislav Roka
¢len predstavenstva a vykonny riaditel
Podielnicke druzstvo DUNAJ

Podielnicke druzstvo
DUNAJ
851 10 Bratislaya - Rusovce



