toho, aby s tym suhlasil sucasny ndjomca a uZivate)' pozemkov, a teda PD DUNAJ. Pripadny
suhlas ktoréhokolvek viasinika pozemkov neméze nahradit suhlas oprdvnenej osoby, v danom
pripade ndjomcu pozemkov PD DUNAJ, ktory ma k pozemkom vecné prdva z titulu platne
uzatvorenych ndjomnych zmluv s viastnikmi pozemkov.

Taktiez uvdadzame, Ze PD DUNAJ nebol zo strany navrhovatela SOLID ENTERPRISE
GROUP, s.r.o. projekt vztahujici sa k stavbe nikdy predstaveny. PD DUNAJ nebolo ani
oslovené za ucelom prerokovania realizdcie stavby. a to napriek tomu, Ze k uplynutiu doby
ndjmu na zdaklade ndjomnych zmliv vztahujicich sa k pozemkov dojde najskor v roku 2026.

S poukazom na vysSie uvedené je zrejmé, Ze ak by stavebny urad vydal Uzemné
rozhodnutie bez suhlasu ndjomcu pozemkov a/alebo vlastnikov pozemkov, kde ma byt
umiestnend stavba bolo by vydané Uzemné rozhodnutie nesprdvne a nezdkonné.

3. Formadlne nedostatky ozndmenia o zacati izemného konania

PD DUNAJ touto cestou upozorriuje na skutocnost, Ze ozndmenie o zacati obsahuje formdlne
nedostatky, a to okrem iného aj vzhladom na skutocnost, Ze stav uvedeny v predmetnom
ozndmeni o zacati vizemného konania nie je v sulade so stavom zapisanym v katastrdlnom
operdte, resp. nereflektuje na moznu duplicitu zdpisov parciel uvedenych v oznameni o zacati
uzemného konania. V sulade s vysSie uvedenym je potrebné poukdzat’ na skutocnost, Ze
v katastrdlnom iizemi Jarovce je vedenych niekolko totoZnych parciel, pricom niektoré z nich
s odvodené od pévodného katastrdlneho vizemia Kopcany, Co taktieZ nie je zohladnené v
predmetnom ozndmeni o zacati tizemného konania. Tym pdadom dochddza k nepresnostiam a
nespravnostiam udajov uvedenych v ozndmeni o zacati izemného konania, kedZe nie je PD
DUNAJ ako ucastnikovi konania zjavné na ktorych pozemkov/parceldch sa mad ten ktory
stavebny objekt v budiicnosti realizovat.Vzhladom na vysSie uvedené je zrejmé, Ze oznamenie
o zacati uizemného konania jezmdtocné, nesprdavne a nepresné.

4. Navrh rozhodnutia
Podla § 37 ods. 4 stavebného zdkona ,, Ak stavebny uirad po posideni ndvrhu podla odsekov 1
az 3 zisti, Ze navrh alebo predloZend dokumentdcia nie je v sulade s podkladmi podla odseku
I s predchddzajiicimi vizemnymi rozhodnutiami, so vSeobecnymi technickymi poZiadavkami
alebo s predpismi uvedenymi v odseku 2, navrh zamietne. *
Na zdklade vsetkych vysSie uvedenych skutocnosti, PD DUNAJ Ziada stavebny urad aby
navrhovatelov ndvrh na prediZenie platnosti izemného rozhodnutia zamietol.

K uplatnenym namietkam stavebny urad uvadza, ze podl'a § 38 stavebného zakona, ak nema
navrhovatel'’ k pozemku vlastnicke alebo iné pravo, mozno bez sthlasu vlastnika uzemné
rozhodnutie o umiestneni stavby alebo rozhodnutie o vyuziti tzemia vydat’ len vtedy, ak
mozno na navrhovany ucel pozemok vyvlastnit. V zmysle zdkona &. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikéciach ( cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov v § 17a definuje, Ze
z dovodu vystavby a spravy dialnic, ciest a miestnych komunikdcii vratane zriadenia ich
ochrannych pasiem a na vybudovanie suvisiacich vyvolanych uprav mozno vlastnicke pravo k
nehnutelnostiam vo verejnom zaujme za nahradu obmedzit’ alebo nehnutel'nosti za odplatu
vyvlastnit’. Ak tento cestny zdkon neustanovuje inak, vztahuje sa na vyvlastnenie vieobecny
predpis o vyvlastiovani. Umiestnenie liniovych stavieb eSte neopraviiuje navrhovatela
k realizacii stavieb, to bude mozné az po vydani stavebného povolenia.

Podielnicke druzstvo Dunaj Bratislava Rusovee nemd k pozemkom, na ktorych sa
umiestiiuje stavba vlastnicke pravo, ale ma uzivatel'ské pravo k niektorym pozemkom na
zéklade nadjomného vztahu s vlastnikom pozemku. Pre umiestnenie tejto stavby sa v zmysle
vysSie uvedeného nevyzaduje suhlas uzivatel'a pozemkov.



Podl'a § 3 ods. 1 vyhlasky 453/2000, ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného
zakona ( d’alej len vyhlaska) navrh na vydanie izemného rozhodnutia obsahuje:
a) meno, priezvisko (nazov) a adresu (sidlo) navrhovatel’a
b) predmet uzemného rozhodnutia so struénou charakteristikou uzemia a sposobu jeho
doterajsSieho vyuzitia
¢) zoznam vSetkych zndmych G€astnikov izemného konania
d) druhy a parcelné ¢&isla pozemkov podla katastra nehnutelnostis uvedenim
vlastnickych a inych prav, ktorych sa uzemné rozhodnutie tyka, parcelné disla
susednych pozemkov a susednych stavieb
e) ak ide o navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuziti izemia, sthlas
vlastnika pozemku, ak nema navrhovatel’ k pozemku vlastnicke alebo iné pravo a pre
navrhované opatrenie sa pozemok neda vyvlastnit’
f) tdaje o splneni podmienok uréenych dotknutymi organmi Stitnej spravy, ak boli
obstarané pred podanim navrhu
Podl'a § 3 ods. 2 vyhlasky ak ide o navrh na vydanie uzemného rozhodnutia o umiestneni
liniovej stavby alebo v odévodnenych pripadoch aj zv1ast' rozsiahlej stavby s velkym poctom
ucastnikov konania, uzemného rozhodnutia o vyuZiti Gzemia, o chranenej Casti krajiny, o
stavebnej uzavere, ak sa tykaju rozsiahleho tizemia, udaje podla odseku 1 pism. c) a d) sa v
navrhu neuvadzajt, ale uvedie sa opis prebiehajucich hranic uzemia.
Podla § 4 ods. 1 pism. ¢) vyhlasky v izemnom rozhodnuti sa uvadzaja druhy a parcelné ¢isla
pozemkov podla katastra nehnutelnosti, na ktorych sa predmet tzemného rozhodnutia
umiestiiyje; ak ide o pripady uvedené v § 36 ods. 4 zdkona, postaci opis uzemia. V tomto
konkrétnom pripade stavebny Urad uvddza okrem popisu Uzemia aj dotknuté pozemky
vzhl'adom nato, Ze umiestiiovana stavba je rozsiahla a je aj mimo zastavné Gizemie obce.
K namietke negativneho vplyvu stavby na zivotné prostredie stavebny urad uvadza, ze
prislusny dotknuty organ Okresny urad Bratislava postudil vhodnost’ umiestiiovanej stavby
z hl'adiska posudzovania vplyvov na Zzivotné prostredie rozhodnutim ¢. OU-BA-OSZP3-
2016/003143/SIA/V-EIA zo dia 18.4.2016 s pravoplatnostou 20.5.2016 a v konani postupom
podla § 140 ¢ stavebného zdkona bol potvrdeny stlad umiestiiovanej stavby z hladiska
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie listom ¢. OU-BA-OSZP3-2021/066586-002 zo
dna 6.4.2021.
Stavebny trad rozhoduje o umiestneni vyssie uvedenej Casti stavby pre navrhovatela, ktorym
je Hlavné mesto SR Bratislava a neriesi prediZenie platnosti izemného rozhodnutia.

Diia 27.3.2021 dorudilo namietky ZdruZenie domovych samosprav so sidlom Rovniankova
14, P.0.BOX 218, 851 02 Bratislava.

Tento ucastnik konania dorudil svoje Standartné vSeobecné poziadavky, ktoré uplatiiuje bez
ohladu na predmet konania, vtomto pripade eSte predtym ako mu bolo riadne zakonnym
sposobom doru¢ené oznamenie o zacati konania. Podl'a § 26 spravneho poriadku dorucenie
verejnou vyhlaskou sa vykona tak. Ze sa pisomnost’ vyvesi po dobu 15 dni na tradnej tabuli
spravneho organu. Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia. Spravny organ zverejiuje
pisomnost” sti¢asne na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené a ak je to vhodné aj inym
sposobom v mieste obvyklym, najmd v miestnej tla¢i, rozhlase alebo na doCasnej uradnej
tabuli spravneho organu na mieste, ktoré¢ho sa konanie tyka. Na zdklade uvedeného sa
stavebny urad nezaoberal namietkami tohto G€astnika konania.

V konani boli predloZzené suhlasné stanoviska dotknutych organov, z ktorych niektoré sa
tykali posudenia celého investicného zdmeru FILM PARK Jarovce a nie vylu¢ne umiestnenia
verejného dopravného napojenia. Stavebny trad ulozené podmienky zo sthlasnych stanovisk
zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia, ¢im zaistil vzajomny stlad predlozenych stanovisk
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dotknutych orgénov vyzadovanych osobitnymi predpismi a zabezpecil plnenie poZiadaviek
vlastnikov a spravcov sieti technického vybavenia izemia na doprané napojenie.
Preskimanim navrhu na umiestnenie stavby sa preukdzalo, Ze umiestnenie stavby je v stlade
so schvalenou uzemno-planovacou dokumentaciou Uzemnym planom hl.m. SR Bratislavy rok
2007 v zneni a doplnkov, ktory pre dotknuté uzemie stanovuje funkéné vyuzitie izemia:

e Obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201 t.j.
tizemia arealov a komplexov obdianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania.
Stucastou tzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné
a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poZiarnu a civilni obranu. Podiel
byvania nesmie prekroc¢itt 30% zcelkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funkénej plochy.

e Priemyselnd vyroba, ¢islo funkcie 301 t.j. izemia sluZiace pre umiestiiovanie arealov
a stavieb priemyselnej vyroby s pripadnym rizkom ruSivého vplyvu na okolie, vratane
dopravného a technického vybavenia a pldch liniovej a plosnej zelene.

e ZmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502 t.j.
lizemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych
sluZieb s prislusSnymi stvisiacimi ¢innostami. Stu€astou uzemia su plochy zelene,
vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre
poZiarnu a civilnt obranu.

RieSené tzemie je sucatou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové dzemie. V rdmci
rozvojového uzemia je navrhovand vystavba na doteraz nezastavanych plochdch, zdsadna
zmena funkéného vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. Sulad
umiestiiovanej stavby potvrdil dotknuty organ Magistrat hl.m. SR Bratislavy v zdvdznom
suhlasnom stanovisku ¢. MAGS OUIC 55937/16-375151 zo dria 24.4.2017.

Preskimanim navrhu na umiestnenie stavby v stéinnosti s dotknutymi orgdnmi sa
preukézalo, Ze umiestnenie stavby spliiia poziadavky na ochranu zloZiek Zivotného prostredia
a osobitnych zaujmov chranenych prislusSnymi dotknutymi organmi v zmysle osobitnych
predpisov, ¢o je dokladované vo vyroku uvedenymi stanoviskami:

e Okresny urad Bratislava (Stadtna vodnd sprava) - vyjadrenie ¢&islo: OU-BA-OSZP3-

2016/105008/SOJ zo diia 29. 11. 2016

e Okresny trad Bratislava (Statna vodnd sprava) - vyjadrenie ¢islo: OU-BA-OSZP2-
2020/063772-005 zo diia 16.9.2020 - § 16a vodného zédkona

e Okresny urad Bratislava (ochrana ovzdu$ia) - vyjadrenie &islo: OU-BA-OSZP3-
2016/098131/GIB/BAV zo dna 15. 11. 2016

e Okresny urad Bratislava (ochrana prirody a krajiny) - vyjadrenie ¢&islo: OU-BA-
OSZP3-2016/101607/POS zo dnia 23. 11. 2016

e Okresny urad Bratislava (odpadové hospodarstvo) - vyjadrenie &islo: OU-BA-OSZP3-
2020/057402-003 zo dia 15.4.2020

e Okresny urad Bratislava (ochrana pddy a lesa) - vyjadrenie ¢islo OU-BA-OOP4-
2017/061542 zo dia 29.6.2017

e Okresny urad Bratislava (posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie) - rozhodnutie
C¢islo: OU-BA-OSZP3-2016/003143/SIA/V-EIA zo dila 18.4.2016 s pravoplatnost'ou
20.5.2016 , stulad umiestiiovanej stavby bol v konani potvrdeny vo vyjadreni ¢. OU-
BA-OSZP3-2021/066586-002 zo dna 6.4.2021.

Preskiimanim navrhu na umiestnenie stavby v suc¢innosti s dotknutymi organmi sa preukazalo,
7ze dokumentacia pre umiestnenie navrhovanej stavby vyhovuje vSeobecnym technickym
poziadavkam na vystavbu podla ustanoveni vyhlasky o VTP.
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Stavebny urad v podmienkach tohto rozhodnutia uréil vyskové a polohové
umiestnenie stavby vratane odstupov od hranic pozemku a od susednych stavieb, vysku
stavby, pristup a uZivanie stavieb osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientécie,
napojenie na siete technického vybavenia, napojenie na pozemné komunikacie, podiel
zastavanej plochy a nezastavanej plochy zo stavebného pozemku vritane poziadaviek na
Upravu jeho nezastavanych ploch. Uvedené podmienky vyplyvali z predlozenej projektove;j
dokumentacie pre umiestnenie stavby a z vyjadreni dotknutych organov uplatiiujicich zaujmy
chranené osobitnymi predpismi.

Stavebny urad zistil, Ze umiestnenim liniovej stavby nie su ohrozené verejné zaujmy
ani neprimerane obmedzené opravnené zaujmy ucastnikov konania. Na zaklade toho stavebny
urad rozhodol tak, ako je vo vyroku rozhodnutia uvedené.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu moZno podat’ odvolanie do 15 dni odo diia jeho oznamenia
na Mestska ¢ast’ Bratislava-Jarovce, Palmova 1, 851 10 Bratislava 59, pricom odvolacim
organom je Okresny trad Bratislava. Toto rozhodnutie je preskimatel'né sidom po vycerpani
riadnych opravnych prostriedkov.

Proti tomuto rozhodnutiu ma pravo podat’ odvolanie aj ten, kto nebol Géastnikom
konania, ale len v rozsahu, v akom namieta nestlad povolenia s obsahom rozhodnutia podl'a
osobitného predpisu.

Priloha
Situacia na podklade aktuélnej kopie z katastralnej mapy M 1:5000

Dorucuje sa ucastnikom konania:
Dorucenie verejnou vyhlaSkou vyvesenou na uradnej tabuli mestskej ¢asti Bratislava-Jarovce
MC Bratislava — Rusovce po dobu 15 dni

1. Bratislava hlavné mesto SR, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
SOLID ENTERPRISE GROUP , s. r. 0., Dunajska 58, 811 08 Bratislava
. Vlastnici pozemku parc. ¢. 3227, 3228, 3229, 3230, 3231, 3232, 3131, 3132, 3133,
3286, 3285, 3284, 3283, 3282, 3281, 3130, 3128, 3126, 3124, 3122, 3120, 3305,
3118, 3116, 3114, 3112, 3110, 3108, 3106, 3104, 3102, 3100, 3098, 3096, 3094,
3092, 3090, 3088, 3086, 3084, 3082, 3080, 3078, 3076, 3074, 3072, 3070, 3068,
3066, 3064, 3062, 3060, 1773, 3268, 3269, 962/23, 972/39, 972/14 v katastralnom
Uzemi Jarovce
Vlastnici nehnutel'nosti susediacich s pozemkami uvedenymi v texte rozhodnutia
Mgr. Jozef Uhler, Zeleninové 25, 851 10 Bratislava
Zdruzenie domovych samosprav, P.O. BOX 218,850 00 Bratislava
Cyklokoalicia, Mgr. Michal Maly, Karadzi¢ova 6, 821 08 Bratislava
Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 811 04 Bratislava

bJ!\)

90 IO LUV o

27



9,

Podielnické druzstvo DUNAJ Bratislava - Rusovce, Vyvojova 852, 851 10
Bratislava

Na vedomie:

10.
11.
12.

13.

Regionalny trad verejného zdravotnictva hl.m. SR, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava
Hasi¢sky a zachran. Gtvar hl.m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 03 Bratislava
Ministerstvo vnutra SR, Krajské riaditel’stvo PZ v Bratislave, KDI, Spitélska 14,
812 28 Bratislava

Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Sekcia cestnej dopravy a pozemnych
komunikacii, Nam. Slobody 6, 810 05 Bratislava

14 Ministerstvo obrany SR, Sprava nehnut. majetku, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava
15.Ministerstvo vnutra SR, Sekcia informatiky a bezpecnosti, Pribinova 2, 812 72

16.
17.

18.

19.

20.
21.

22.
23,
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.

)
D

34.

35.

36.
37.

Bratislava

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava

Okresny turad Bratislava, odbor civilnej ochrany a krizového planovania,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava, oddelenie cestnej dopravy, ToméaSikova 46, 832 05
Bratislava

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredia, Tomasikova 46,
832 05 Bratislava

Dopravny podnik Bratislava a.s. Olejkarska 1, 814 52 Bratislava

Bratislavsky samospravny kraj - odbor dopravy, Sabinovska 16, P.O.BOX 106,

820 05 Bratislava
Slovak Telekom, a.s, Bajkalska 28, 817 08 Bratislava

SPP- distribucia a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava 26

Zapadoslovenska distribu¢na a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1

Slovensky zviz telesne postihnutych, Sevéenkova &. 19, 851 01 Bratislava 5

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska ¢. 1, 842 50 Bratislava
Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29
OCAM s.r.0., Paulinyho 8, 811 02 Bratislava

Bratislavska teplarenska , a.s., Bajkalska 21/A, 829 05 Bratislava

Alianz — Slovenska sporitel'ia, a.s., Dostojevského rad 4, 815 74 Bratislava

02 Slovakia s.r.o., Einsteinova 24, 851 01 Bratislava

Michlovsky s.r.0., Letnd 9, 921 01 PieStany

Transpetrol, a.s., Bratislava, prevadzka 936 01 Sahy

Narodna dial'ni¢né spolo¢nost’, a.s., Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava
Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p., OdStepny zavod Bratislava, Karloveska
2, 842 17 Bratislava

Vodohospodarska vystavba, $.p., PO BOX 45, Karloveské 2, 842 41 Bratislava
MC Bratislava - Rusovce, Vyvojova 8, 851 10 Bratislava, so ziadost'ou
0 zverejnenie na uradnej tabuli

Potvrdenie ddtumu zverejnenia oznamenia

Détum vyvesenia na Gradnej tabuli: Datum zvesenia z radnej tabuli:
AIST Lo




