Mestska ¢ast’ Bratislava-Rusovce

Vyvojova 8, 851 10 Bratislava

NaZe {islo Bratislava-Rusovee

UKSP 952-TX1/2018-Kb-1 8.1.2018

ROZHODNUTIE

Mestska &ast Bratislava — Rusovce, ako pri?lfluény stavebny Urad (dalej len stavebny uGrad)
podla § 117 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zdkon) v zneni neskordich predpisov, v konani vedenom podla §§ 37, 62 a 63 stavebného
zakona a podla § 46 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov rozhodla takto:

podla § 39a ods. 4 stavebného zakona a §§ 4, 10 vyhlasky Ministerstva Zivotného
prostredia Slovenskej republiky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavajl niektoré ustanovenia
stavebneho zakona

umiesthuje

stavebnikovi Rastislavovi FloriSovi, Gessayova 17, Bratislava v spojenom UGzemnom
a stavebnom konani stavbu: ,Rekonstrukcia-pristavba a nadstavba zahradnej chatky" na
pozemkoch parc.¢. 390/34, 390/35 a 390/36 katastralne Uzemie Rusovce podia projektovej
dokumentacie vypracovanej v juni 2016 Ing. Stanislavom Garajom.

a § 66 stavebného zakona a § 10 vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavajl niektoré ustanovenia stavebného zakona

povoluje

stavbu: ,Rekonstrukcia-pristavba a nadstavba zahradnej chatky” na pozemkoch parc.g.
390/34, 390/35 a 390/36 katastralne Uzemie Rusovce stavebnikovi Rastislavovi FloriSovi,
Gessayova 17, Bratislava Rusovce podia projektovej dokumentacie vypracovanej v juni
2016 Ing. Stanislavom Garajom.

Samostatne jestvujaci objekt zahradnej chatky bude kompletne prestavany na dvojpodlazny,
nepodpivni¢eny objekt zastreseny sedlovou strechou. Sucastou stavby je vodovodna
pripojka.

A. Pre umiestnenie stavby sa uréuju tieto podmienky:

1. Stavba bude umiestnena na pozemkoch parc.¢. 390/34, 390/35 a 390/36 v katastralnom
uzemi Rusovce, podla situacie v M=1:200, ktora je prilohou a neoddelitelnou stGéastou
tohto rozhodnutia, pri redpektovani podmienok tohto rozhodnutia.

2. Odstupove vzdialenosti od jestvujucich pozemkov a nehnutelnosti :

od hranice pozemku parc. &. 390/41 : 1,300 m
od hranice pozemku parc. & 380/305: 1,550 m




od hranice pozemku parc. €. 390/37 : 7,865 m

od hranice pozemku parc. €. 380/112,940 m

Vyska stavby : + 6,606 m od 20,000

3. Podmienky napojenia na inzinierske siete :
- Zasobovanie vodou : z jestvujucej vodomernej Sachty na pozemku parc.¢. 390/37
- Odkanalizovanie : jestvujicou kanalizanou pripojkou do kanalizaénej pripojky susednej
nehnutelnosti, odvadzanie zrazkovych véd bude do vsaku na pozemku stavebnika
- Zasobovanie ef. energiou : jestvujucou pripojkou na pozemku stavebnika
B. Podmienky pre uskuto€nenie stavby :
1. Stavba bude uskutoCnena podlfa dokumentacie overenej v stavebnom konani, ktorl
vypracoval Ing. Stanislav Garaj v juni 2016 a ktora je sucastou tohto povolenia.
Pripadné zmeny nesmu byt urobené bez predchadzajliceho povolenia stavebného
tradu.
2. Pri uskutodiovani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajuce sa bezpecnosti prace a
technickych zariadeni a dbat na ochranu zdravia a 0s6b na stavenisku.
3. Stavba bude ukonfena do 12/2019. So stavebnymi pracami mozno zadat az po
nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia.
4. Stavba bude uskutoriovana svojpomocne. Stavebny dozor bude vykonavat Ing. Lubos
Cermak, ev.é. 00991*11", Plavecky Stvrtok 128, 900 68.
5. Stavebnik oznami stavebnému dradu v zmysle § 66 ods. 2 pismeno h) stavebného
zakona zacatie stavby.
6. Uprava staveniska:
- stavebny material skladovat len v priestore staveniska
- na stavenisku udrZiavat poriadok
- stavebnik musi zabezpedit zamedzenie vstupu na stavenisko cudzim osobam
- sypky material zabezpedit' proti tletu
- vozidla pred vyjazdom zo staveniska ocistif
7. Stavebnik je povinny po¢as vystavby udrZiavat CEistotu na stavbou znedistenych
komunikaciach a verejnych priestranstvach a vystavbu zabezpelit bez porusenia
bezpecnosti a plynulosti cestnej a pesej premavky.
8. Stavebnik je povinny v zmysle zakona ¢. 223/2001 Z.z. o odpadoch v zneni neskorsich
predpisov zabezpedit:
- triedenie odpadov podla druhov
- odpady pred znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neZiaducim tnikom
- oddelené zhromaZdovanie nebezpeénych odpadov a nakladal s nimi v sulade
s osobitnymi predpismi
- zneskodnenie odpadov a viest evidenciu o druhoch a mnozsive odpadu, o ich
uskladneni a vyuZiti alebo znedkodneni
- ukladanie alebo zneskodfovanie odpadov len v priestoroch, abjektoch a zariadeniach
na to uréenych '
9. Stavebnik je povinny stavbu oznagdit' &titkom na viditelnom mieste s tymito Udajmi:

- oznhadenie stavby
- oznadenie stavebnika




10.

11.

12.

13.

- kto a kedy stavbu povolil
- oznadenie dozoru stavby
- termin ukonéenia stavby

Stavebnik je povinny mat na stavbe schvalent a overent projektovu dokumentaciu a
viest' o stavebnych pracach dennik.

Stavebnik zabezpedi vytyéenie priestorovej polohy stavby fyzickou osobou alebo
pravnickou osobou opravnenou vykonavat geodetické a kartograficke Cinnosti.

Pri realizdcii stavby maximalne obmedzit znecistovanie ovzdusia sekundarnou
pragnostou, vznikajlicou pri preprave imateridlu a stavebnych pracach. Zabezpedit
opatrenia na obmedzenie prasnych emisii pouzitim technicky dostupnych prostriedkov.
Zariadenia, v ktorych sa manipuluje s prasnymi latkami, treba zakapotovat.

Stavba podia § 13 Vyhlasky ¢ 532/2002 Z.z. Ministerstva Zivotného prostredia
Slovenskej republiky nesmie ohrozovat a nadmerne obtaZovat okolie, osobitne hlukom,
prachom a podobne.

Podmienky z vyjadreni dotknutych organov a organizacii, ktoré je stavebnik povinny
dodrzat

>

Okresny urad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor, stanovisko & OU-BA-PLO-
2015/186703/MPI zo dna 30.9.2015:

- Zabhezpeéit zékladnl starostlivost o polnohospodarsku pédu, na ktord bolo
vydané toto stanovisko az do doby realizacie stavby, najma pred zaburinenim
pozemkov a porastom samonaletu drevin.

- Vykonat skryvku humusového horizontu polnohospodarskej pody
a zabezpedit hospodarne a Ucelne jej vyuzitie uloZenim a rozprestretim na
pofnohospedarskej pdde.

- Po realizacii stavby, za Uéelom usporiadania evidencie druhov pozemkov
v katastri nehnutelnosti v zmysle ust. § 3 ods. 2 zakona ¢&. 220/2004 Z.z.,
poziadat Okresny Urad Bratisiava, katastralny odbor o zmenu druhu pozemku
Zahrady' na ,Zastavana plocha“, pripadne ,Ostatna plocha" po predloZeni
kolaudaéného rozhodnutia, pripadne rozhodnutia o prideleni stpisného Cisla
na stavbu (ak sa vydava) a tohto stanoviska.

Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s., vyjadrenie &. 41147/2015/Fj zo dna
15.10.2015:

- Pripojenie na verejny vodovod montaZzou vodomeru je mozné len vtedy, ak
uz na danu nehnutefnost nebola zriadena vodovodna pripojka.

- Ak jestvujuca vodovodna pripojka, prip. jej €ast, nie je vo vyhovujicom
stave, musi byt realizovana jej rekonstrukcia na naklady viastnika.

- Pri montazi vodomeru na T-kus nesie zodpovednost za kapacitu a technicky
stav jestvujucej vodovodnej pripojky jej viastnik a naklady spojené sjej
vymenou alebo rekonstrukciou po¢as montaze vodomeru na T-kus znasa
Ziadatel napojenia na T-kus.

- Vodovodna pripojka medzi verejnym vodovodom avodomerom musi byt
priama bez lomov anesmi byt vykonavané ziadne zmeny, Upravy
a preloZky, ktoré by mohli mat vplyv na technicky stav vodovodnej pripojky,
na meranie spotreby vody alebo ktoré by mohli ovplyvnit kvalitu
a nezavadnost pitnej vody.




- Zodpovednost za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav vodovodnej
pripojky, vratane vnutornych rozvodov, nesie vlastnik, spracovatel
projektovej dokumentacie a investor.

- Vodovodna pripojka ani zZiadna jej ¢ast nesmie byt prepojena s potrubim
iného vodovodu, viastného zdroja vody (napr. studne), alebo iného zdroja
vody a nesmie byt situovana v blizkosti zdroja tepla, ktory by mohol spésobit’
nadmerné zvySenie teploty pitnej vody.

- Pravo vykonat zasah do verejného vodovodu a pripojenie na verejny
vodovod mozZu realizovaf len tie osoby, ktoré su na to prevadzkovatelom
uréené.

- Dohodu o pripojeni na vodovednu pripojku je potrebné vzdy pri prevode
nehnutelnosti aktualizovat podfa novych viastnickych vztahov jednotlivych
nehnutefnosti. Jej overeny original je potrebné odovzdat v BVS vidy pri
nahlasovani zmeny odberatela.

- Ku diu terminu montaZze vodomeru je Ziadatel povinny oznadit vnutorné
rozvody pripajanej nehnutelnosti, resp. oznacit vo vodomernej Sachte, ktory
vnitorny rozvod na pripojke bude trasovany k parc.¢. 390/34,35,36.

- Vodomernda $achta je suéastou vodovodnej pripojky, na ktorej je umiestnené
meradlo — vodomer. Vodomer je sucastou vodomernej zostavy aje vo
vlastnictve BVS.

- Vodomerna 3achta umiestnena na parcele & 390/37 musi byt stavebne
a priestorovo vyhovujica poZiadavkam BVS.

- Majitel je povinny vodomernu $Sachtu zabezpedit tak, aby nedoslo
k mechanickému poskodeniu meradla a v zimnom obdobi ochranit meradio
proti zamrznutiu.

- Vodomerna $achta Ziadnym spdsobom nesmie ohrozovat bezpenost
aochranu zdravia zamestnancov vykonavajicich c¢innosti spojené
s odéitanim vodomerov, vymenou vodomerov, opravami vodomernych
zostav a inymi pracami slvisiacimi s meradiom.

- Vo vodomernej Sachte ja prisne zakazané skladovat akykolvek material
nesuvisiaci s prevadzkou vodomernej Sachty.

- Naklady na montaz fakturatného vodomeru na T-kus znasa vlastnik
pripajanej nehnutelnosti.

- Naklady na realizaciu, montaz vodovodnej pripojky a montaz fakturaéného
vodomeru ako aj adrzbu vodomernej Sachty znasa viastnik pripojky.

- QOdvadzanie odpadovych v&d poZadujeme riesit ako deleny systém.
Odvedenie vdd z povrchového odtoku /zrazkovych vod/ riesit mimo
spladkovl  kanalizidciu  a spdésocbom, ktory vyhovuje  konkrétnym
hydrogeologickym podmienkam. BVS a.s. si vyhradzuje pravoe kontroly
spdsobu odvadzania tychto vdd. Do verejnej kanalizécie je moZné vypustat
vyluéne splaskové odpadové vody.

Stavebnik je povinny dodrzat podmienky vSetkych rozhodnuti a stanovisk, ktoré boli
vydané v suvislosti s touto stavbou.

Nedodrzanie podmienok stavebného povolenia je v zmysle § 105 ods. 2 pism.a)
stavebného zakona priestupkom, ktorého sa stavebnik dopusti tym, Ze meni stavbu bez
stavebného povolenia alebo vrozpore s nim a méze mu byt ulozena pokuta do vysky
829 50€.

Pocas realizicie stavby nezafazovat nad pripustnd mieru uzivanie susednych
pozemkov, udrziavat ¢istotu na stavbou znedistovanych komunikaciach a verejnom
priestranstve a vystavbu zabezpedit bez porudenia bezpeénosti a plynulosti cestnej a pesej
premavky.




Po ukon&eni prac stavebnik predloZi na stavebny drad navrh na kolaudaciu, nakolko
dokonéenu stavbu mozno uZivat len na zaklade pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia.

Stavebné povolenie straca platnost, ak do dvoch rokov odo dha, kedy nadobudlo
pravoplatnost, nebola stavba zagata.

Predizenie platnosti stavebného povolenia je mozné na zaklade oddvodnenej Ziadosti
podanej na stavebnom Urade minimalne 90 dni pred uplynutim tejto lehoty.

V konani neboli vznesené namietky k vydaniu stavebného povolenia na uvedenu stavbu
od Uéastnikov konania.

ODOVODNENIE

Stavebny Urad povolil rozhodnutim &. UKSP 2324-TX1/15,16-Kb-9 zo dia 18.3.2016,
pravoplatné dna 29.4.2016 stavbu ,Rekonstrukcia-pristavba a nadstavba zahradnej chatky”
na pozemkoch parc.&. 390/34, 390/35 a 390/36 katastralne Gzemie Rusovce stavebnikovi
Rastislavovi Flori$ovi, Gessayova 17, Bratislava.

Dia 6.6.2017 bol stavebnému dradu dorudeny protest prokuratora Okresnej
prokuratdry Bratislava V proti uvedenému rozhodnutiu. Nakolko stavebny Grad nemienil
protestu prokuratora vyhoviet odstlpil kompletny spisovy material Okresnému Uradu
Bratislava, ako bezprostredne nadriadenému organu na rozhodnutie vo veci.

Dna 20.11.2017 obdrzal stavebny Urad rozhodnutie Okresného uradu Bratislava &.
OU-BA-OVBP2-2017/72476/KVJ zo dnia 25.9.2017, pravoplatné dna 9.11.2017, ktorym
vyhovel protestu prokuratora a rozhodnutie stavebného Gradu zrusil.

Stavebny uUrad redpekiujuc pravny nazor druhostuphového spravneho organu, v
stlade s ustanovenim §36, §39a ods.4) a §61 stavebného zakona oznamil Uéastnikom
konania a dotknutym organom nové prejednanie zlugeného Gzemného a stavebneho
konania a sucasne upustil od Gstneho konania a miestneho zistovania. Stavebny urad
upozornil G&astnikov konania a dotknuté organy, Ze svoje pripomienky mézu uplatnit v lehote
uréenej stavebnym turadom, inak sa k nim nebude prihliadat. Stavebny Urad zarovef
upozornil dotknuté organy, ktoré boli vyrozumené o zadati zluéeného konania, Ze ak v lehote
uréenej stavebnym udradom neoznamia svoje stanovisko k navrhovanej stavbe, stavebny
trad ma za to, ze so stavbou z hladiska nimi sledovanych zaujmov sthlasia.

V lehote uréenej stavebnym tradom Ziaden z dotknutych organov nepredloZil svoje
stanovisko ani nepoziadal o prediZenie lehoty na vznesenie pripomienock, z toho dévodu
stavebny Urad ma za to, Ze dotknuté organy suhlasia s vydanim stavebného povolenia.

K moZnosti povolenia stavby sa kiadne vyjadrili : Okresny Grad Bratislava, pozemkovy
a Igzsny cdbor, Bratislavska vodarenska spoloénost, a.s., Zapadoslovenska distribuéna, a.s.,
MC Bratislava-Rusovce. Podmienky dotknutych organov si zahrnuté do podmienok
stavebnehc povolenia.

Stavebny zakon:

§ 39a

(4) stavebny urad spoji tzemné konanie o umiestneni stavby so stavebnym konanfm pri
jednoduchej stavbe alebo jej pristavbe a nadstavbe, ak si podmienky umiestnenia
jednoznaéné vzhfadom na pomery v Gzemi; pri ostatnych stavbach tak urobi za predpokiadu,
Ze podmienky na ich umiestnenie vyplyvaji z Gzemného planu zény.

§ 139b ods. 1 pism. b) Jednoduché stavby sa stavby na individuainu rekreéaciy

§36
(1) Stavebny drad oznami zacatie tzemného konania dotknutym orgédnom a vSetkym
znamym Ucastnikom a nariadi Ustne pojednévanie spojené spravidla s miestnym zistovanim.




Sudasne upozorni ucastnikov, Ze svoje namietky a pripomienky moézZu uplatnit' najneskorsie
pri Gstnom pojednavani, inak Ze sa na ne neprihliadne. Stavebny Grad oznémi zaclatie
tizemného konania do 7 dni odo dria, ked' je Ziadost o Gzemné rozhodnutie dpina.

(2) Od ustneho pojedndvania moézZe stavebny Urad upustt v pripade, Ze je pre Gzemie
spracovana dzemnoplanovacia dokumentécia, na zaklade ktoref mozZno posddit navrh na
tizemné rozhodnutie. Ak stavebny Grad upusti od Gstneho pojednavania, uréi lehotu, do
ktorej méZu acastnici uplatnit ndmietky, a upozorni ich, Ze sa na neskor$ie podané namietky
neprihliadne; tato lehota nesmie byt kratsia ako 7 pracovnych dni.

(3) Dotknuté organy oznamia svoje stanoviska v rovnakej lehote, v ktorej mézu uplatnit svoje
pripomienky a némietky Ucastnici Gzemného konania. Ak niektory z organov potrebuje na
riadne postdenie navrhu dih$f Cas, stavebny Grad na jeho Ziadost' urdent lehotu pred jej
uplynutim, primerane prediZi, Ak dotknuty orgdty, ktory bol vyrozumeny o zacati tzemného
konania, neoznami v uréenej alebo predizenej lehote svoje stanovisko k navrhovanej stavbe,
ma sa za to, Ze so stavbou z hfadiska nim sledovanych zaujmov suhlasi.

§ 37

(1) Podkladom pre vydanie (zemného rozhodnutia st Gzemné plany obci a zon. Ak pre
tizemie nebol spracovany zemny plan obce alebo zony, podkfadom na vydanie Gzemného
rozhodnutia st spracované Uzemnoplanovacie podklady podfa § 3 a ostatne existujlice
podklady podla § 7a; inak stavebny Urad obstara v rozsahu nevyhnutnom na vydanie
tzemného rozhodnutia iné podklady, najmé skutodnosti ziskané viastnym prieskumom alebo
zistené pri miestnom zistovani.

(2) Stavebny trad v Gzemnom konani postdi ndvrh predovdetkym z hfadiska starostlivosti o
Zivotné prostredie a potrieb poZadovaného opafrenia v Gzemi a jeho dbsledkov, preskuma
navrh a jeho stilad s podkladmi podfa odseku 1 a predchédzajiucimi rozhodnutiami o dzemi,
posudi, & vyhovuje vSeobecnym technickym poZiadavkam na vystavbu a vSeobecne
technickym poZiadavkam na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu,
pripadne predpisom, ktoré ustanovuji hygienické, protipoZiarne podmienky, podmienky
bezpednosti prace a fechnickych zariadeni, dopravné podmienky, podmienky ochrany
prirody, starostlivosti o kuftirne pamiatky, ochrany pofnohospodarskeho pbdneho fondu,
lesného pddneho fondu a pod., pokial postudenie nepatri inym organom.

(3) Stavebny urad v Gzemnom konani zabezpeli stanoviska dotknutych organov a ich
vzajomny silad a posadi vyjadrenie ucastnikov a ich namietky. Stavebny trad nepribliadne
na namietky a pripomienky, ktoré st v rozpore so schvéalenou (zemnoplanovacou
dokumentaciou.

§ 61

(1) Stavebny drad oznami zacatie stavebného konania dotknutym organom, vSetkym
zndmym Géastnikom a nariadi stne pojednévanie spojené s miestnym zistovanim. Stucasne
ich upozorni, Ze svoje namietky mézu uplatnit najneskorSie pri tistnom pojednavani, inak Ze
sa na ne neprihliadne. Na pripomienky a némietky, ktoré boli alebo mohli byt uplatnené v
Gzemnom konani alebo pri preroktvani izemného planu zony, sa neprihliada. Stavebny trad
oznami zadatie stavebného konania do 7 dni odo dria, ked je Ziadost o stavebné povolenie
Upina.

(2) Od miestneho zistovania, pripadne aj od ustneho pojednavania méZe stavebny drad
upustit, ak st mu dobre zname pomery staveniska a Ziadost' poskytuje dostatocny podkiad
pre postdenie navrhovanej stavby.

(3) Stavebny Urad oznémi tcastnikom zacatie stavebného konania najmenej 7 pracovnych
dni pred konanim miestneho zistovania pripadne tstneho pojednavania. Ak stavebny urad
upusti od Gstneho pojednavania, urdi, do kedy mbZu Gcastnici uplatnit némietky, a upozomnfi
ich, ¥e sa na neskorsie podané namietky neprihliadne. '

(6) Stavebny (rad upovedomi dotknuté organy vZdy jednotlivo. Tieto orgény su povinné
oznémit svoje stanovisko v rovnakej lehote, v ktorej mézu uplatnit svoje némietky ucastnici
konania. Ak niektory z orgénov Stétnej spravy potrebuje na riadne postdenie dihsi Cas,
prediZi stavebny trad na jeho Ziadost lehotu pred jej uplynutim. Ak dotknuty organ v urcéenef
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alebo prediZenej lehote neoznami svoje stanovisko k povolovanej stavbe, méa sa za to, Ze so
stavbou z hladiska nfm sfedovanych zaujmov stahfasi,

§62

(1) V stavebnom konani stavebny Urad preskima najmé,

a) ¢ dokumentacia spliia zastavovacie podmienky uréené ltzemnym planom zony alebo
podmienky zemného rozhodnutia,

b) & dokumentécia spiria poZiadavky tykajice sa verejnych zaujmov, predovsetkym ochrany
Zivotného prostredia, ochrany zdravia a Zivota ludi, a & zodpoveda vSeobecnym technickym
poziadavkam na vystavbu ustanovenym tymto zakonom a osobitnymi predpismi,

d) & bude stavbu uskutoCriovat osoba oprévnena na uskutocriovanie stavieb, alebo ak
stavbu bude uskutocriovat stavebnik isvojpomocou, Ci je zabezpelené vedenie
uskutodfiovania stavby stavebnym dozorom alebo kvalifikovanou osobou; ak zhofovite!
stavby bude uréeny vo vyberovom konani, stavebnik ozndmi zhotovitela stavby stavebnému
tiradu do pétnéstich dnf po skonceni vyberového konania.

(3} Stavebny trad zabezpedi stanoviska dotknutych organov, ich vzéjomny sulad a postdi
vyjadrenie tcastnikov konania a ich namietky.

§63

Dokumentaciu jednoduchych a drobnych stavieb preskima stavebny (rad aj z hiadiska
zaujmov, ktoré haja organy $tatnej spravy podfa osobitnych predpisov, a to najmé vtedy, ak
na postidenie postalia vieobecné technické poZiadavky na vystavbu, vydané podfa tohto
zékona, alebo iné predpisy. Stavebny Grad oznami dotknutym organom zacatie stavebného
konania; tieto orgény si mbZu posudenie vyhradit, st v8ak povinné oznamit' svoje stanovisko
najneskorsie pri istnom pojednéavani alebo v lehote uréenej podfa § 61 ods. 3 a 5.

Zahradna chata, ako stavba na individudinu rekreaciu je vzmysle § 139b ods. 1
pism. b) jednoduchou stavbou, z toho dévodu stavebny trad v uskutoénenom konani podfa
§ 39a) ods. 4) stavebného zakona zlGéil konanie o umiestneni stavby so stavebnym
konanim. PredloZzena Ziadost bola preskimana z hiadisk uvedenych v §§ 37, 62 a 63
stavebného zakona.

V uskutoénenom konani stavebny urad skimal, & je stavba v sliade s verejnym
zaujmom chranenym stavebnym zakonom, najmé z hladiska suladu s Uzemnym planom,
ochrany Zivotného prostredia, zdravia fudi, poZiarnej ochrany, ochrany kultirnych pamiatok,
napojenie na inZinierske siete a dopravné komunikacie.

Nakolko si dotknuté organy nevyhradili postidenie moZnosti povolenia stavby,
stavebny drad v zmysle § 63 stavebného zakona preskumal predlozenl dokumentaciu aj
z hladiska nimi sledovanych zaujmov. Stavebny Urad posudil dokumentaciu predovietkym
podfa vyhlasky & 532/2002 Z.z. o vSeobecnych technickych pozZiadavkach na vystavbu
a o véeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie, ako aj podia véeobecne zavaznych pravnych predpisov
platnych pre useky statnej spravy.

Projektova dokumentacia predloZena v stavebnom konani rie$i rekonstrukciu
samostatne stojacej zahradnej chatky. Zahradna chatka bola postavena v minulosti v ramci
zriadenia zahradkarskej osady v lokalite Colnicka. Rekonstrukcia spocdiva z nadstavby
a pristavby zahradnej chaty, ktora bude mat dve nadzemné podlaZia, zastre$ena sedlovou
strechou. Sucastou stavby je vodovodnd pripojka. Stavba je napojena na kanalizaciu
a elektrickG energiu. Pripojky kanalizacie a elektriny boli povolené ohladkami &. MU/R-
3267/2015 zo dha 24.8.2015 a¢. MU/R-3267/2015 zo dia 8.10.2015. S napojenim
rekonstruovanej chaty na plynové rozvody sa neuvazuje, nakolko sa vdanom Uzemi
nenachadzaju plynarenské zariadenia. Stavba sa nachadza mimo pamiatkovej zony




Bratislava-Rusovce. Véetky hygienické zariadenia v objekte i vSetky ostatné miestnosti budu
prirodzene odvetrané. Priestory splfiaju kritéria STN pre denné osvetlenie a oslnenie
vnitornych priestorov. Na zaklade protipoZiarneho zabezpeéenia stavby vypracovaného
Specialistom poZiarnej ochrany Ing. Marianom Sujom v jlni 2015 odstupové vzdialenosti od
vietkych casti stavby aj od susednych wyhovujl, prijazd mobiinej hasitskej techniky je
zabezpeteny po miestnej komunikacii, kiora kongi bliZzSie ako 50,00 m od stavby. Vonkajsi
podzemny hydrant, ktory je napojeny na vonkaj&i poziarny vodovod sa nachddza do 200 m od
stavby. Navrhovand stavba je v stlade s poZiadavkami platnych noriem poZiarnej ochrany.
Stavba nebude vykazovat negativhe vplyvy na zlozky zivotného prostredia. Stavebné
odpady, ktoré budu vznikat podas vystavby budu likvidované stavebnikom. Jednotlivé druhy
alebo skupiny odpadov budld zhromazdované v zbernych nadobach. ZneSkodnenie odpadov
si stavebnik zaisti u $pecializovanych firiem. So;stavbou malého zdroja znedistenia ovzdusia
sa neuvazuje. ’

Podfa platného dzemného planu hlavného mesta SR Bratisiavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov, je lokalita byvalej zahradkarskej lokality Ceolnicka (medzi subeznymi
ulicami Colnicka) uréena na prevladajuce funkéne vyuzitie (70%) malopodlazna zastavba
obytného Uzemia, Gislo funkcie 102, kéd C, rozvojova plocha. Prediozend regulaciu UPN
mesta v8ak nie je mozné v celom rozsahu Uzemia aplikovat'.

Vymera pozemkov (cca 280 m2) jednotiivych vlastnikov ako aj ich usporiadanie (nie
kazdy pozemok je napojeny na komunikaciu, nie si tam privedené inZinierske siete)
neumozfiuje za sudasného stavu stavebnému Uradu povolit na nich vystavbu rodinnych
domov, nakolko nespifiaj ani min. vymeru pre umiestnenie stavby samostatne stojaceho
rodinnéha domu.

Ustava SR chrani vlastnicke prava aje protilistavné vyvijat natlak na vlastnikov
tychto malych pozemkov, kedZe podia platnych zavaznych regulativov a max. povolengho
indexu zastavanosti pozemku novl stavbu rodinného domu nie je moZzné povolit na
pozemku mensom ako 480 m2, aby svoj pozemok predali.

Nie je mozné pri aplikacii regulacie tzemneho planu mesta porudovat vlastnicke
vzfahy k pdde amajetku, porusenim ustavnych prav obanov v uzemi uréenom na
vystavbu a &akat, ¢i niektory sused susedovi preda svoj pozemok, aby sa dosiahla min.
vymera pre vystavbu RD. Je to na dobrovolnosti ob&anov ako so svojim majetkom nalozia.
Predmetna transformacia je dihodobl proces, ktory mdze irvat aj desatrodia.

Navrhovand regulaciu, vzhladom na charakter uzemia, ako sU vymery pozemkov {od
200-290 m2), uplné vlastnictvo pozemkov fyzickymi osobami (uz desiatky rokov), jestvujuca
zastavba pdvodnymi objektmi individualnej rekreacie, vhodne zaloZzeny komunikaény pristup
k jednotlivym pozemkom, nie je mozné v celom rozsahu uzemia v realnom Zivote aplikovat,
aj ked sa to pri ndvrhu UPN mesta mohlo javit ako dobré riesenie. Predmetna reguléaciu UPN
mesta bolo mozZné aplikovat len na parcely, ktoré sa nachadzaju popri miestnych
komunikaciach Colnicka.

Mestska éast Rusovce, vzhladom na neudrzatelny zaujem vlastnikov rekonstruovat
a prestavovat jestvujice cca 40 roéné stavby uZ v zlom technickom stave, resp. ich nahradit
novymi objektmi individuélnej rekreacie, kitoré zodpovedaji charakteru a poZiadavkam
sGdasnej doby, pristipila k usmerneniu investiénej &innosti v uzemi na zaklade jeho
poznania a vhodnosti rieSenia, uréenim podmienck a regulacie velkosti rekonstruovanych a
navrhovanych objektov individualnej rekreacie podfa velkosti pozemku (zastavana plocha
cca 40 m?) apozZiadavku vytvarat Gzemnu rezervu pre budlce rozsirenie jestvujlcich
aredlovych komunikacii, nakofko mnohé jestvujiice objekty zahradnych chatiek su prekazkou
roz§irenia tychto aredlovych komunikacii.




Postupne sa toto predmetné Uzemie transformuje na objekty s celorocnym uzivanim
na rekreaciu a byvanie, podla sti¢asnych potrieb jednotlivych zaujmov vlastnikov. Vzhladom
aj na sU¢asné dianie vo svete sa Coraz viac ludia zaujimaju o rekreaciu av tejto dobe
narasta zaujem o zahradné a rekreacné chatky s moznostou celoro€ného uZivania.

V zaujme mestskej Casti je, aby sa toto Uzemie postupne pripravilo tak, aby bolo
v budiicnosti mozné vybudovat komunikacie a inzinierske siete a povolit aj vystavbu
rodinnych domov, ale zaroven aj to, aby existujlice stavby na jej Uzemi neboli zdevastovane,
zanedbané a nechatrali.

Problémy s byvalymi zahradkarskymi osadami mali a maju viaceré mestské Casti
v Bratislave, preto mestska Cast vitala predloZeny navrh zmien a doplnkov UPN 04, ato
zmenu metodiky reg. lisu 102, vzmysle ktorej sa umoznilo v uzemi povolovat objekty
individualnej rekreacie aj ich prestavby. Vzhladom k tomu, Ze od prerokovania navrhu ZaD
04 presdli uz 4 roky azivot v Uzemi nie je moZné zastavit, mestska Cast ako organ
Uzemného planovania, ktory garantuje komundlne zaujmy apozna Uzemie, pristlpil
k rieSeniu danej situacie v Uzemi. Pritom nie sU prekro¢ené zakladné koeficienty stanovenée
v UPN mesta, a to index zastavanosti pozemku IZP, index podlaznych ploch IPP, koeficient
zelene KZ, resp. su nizSie.

Na zaklade uvedeného stavebny urad v uskutoénenom konani dospel k nazoru, ze
povolenim stavby nie sU ohrozené verejné zaujmy a pravom chranené zaujmy ucastnikov
konania a preto rozhodol tak, ako je vo vyroku rozhodnutia uvedene.

POUCENIE

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat odvolanie do 15 dni odo dia jeho oznamenia
na Mestskej Easti Bratislava-Rusovce, Vyvojova 8, 851 10 Bratislava, pri¢om odvolacim
organom je Okresny urad Bratislava. Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom po
vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov.

LU L Du$an Anto$
starosta

Dorucuje sa :

A. Ugastnici konania:
1. Rastislav Flori$, Gessayova 17, 851 03 Bratislava (stavebnik)

Verejnou vyhlaskou vyvesenou na uradnej tabuli Miestneho tradu mestskej Casti
Bratislava-Rusovce:

Vlastnici susedného pozemku parc.¢. 390/41 k.u. Rusovce
Hlavné mesto SR Bratislava, Primac. nam. 1, 814 99 Bratislava
Radoslav Garani¢, Holiéska 3050/11, 851 05 Bratislava

Marek Garani¢, Holiéska 3050/11, 851 05 Bratislava

Jakub Garani¢, Holicska 3050/11, 851 05 Bratislava

Juraj Csaplar, Bebravska 3, 821 07 Bratislava
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8.

9.
10.

COMMERCIAL REPRESENTATION AGENCY, spol. s r.0., Ruzovy haj 1352, Dunajska
Streda

Ing. Stanislav Garaj, Velka Lehota 104, 966 41 Velka Lehota

Ing. Lubo$ Cermak, Plavecky Stvrtok 128, 900 68

B. Dotknuté organy:

11.
12.
13.
14.

15.
16.
17.
18.

Hlavné mesto SR Bratislava, OUIC, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

HaZU hl. mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava

Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava, Le$kova 17, 811 04 Bratislava

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava

Okresny urad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava

ZD, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

Slovensky plynarensky priemysel — distribicia a.s., Mlynské Nivy & 44/b, 825 11
Bratislava

Potvrdenie o vyveseni a zveseni oznamenia:

datum vyvesenia.......0...0......0 LT il datum zvesenia..........c.cooeoiiiiiiiinn.

peciatka a podpis
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