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Mestska ¢ast’” Bratislava-Rusovce

Vyvojova 8, 851 10 Bratislava

Nase tislo Bratislava-Rusovce

UKSP- 583-TX3/2017,18/R-Ba-2 9.1.2018

ROZHODNUTIE

Mestska éast Bratislava-Rusovce, ako prisluény stavebny Grad (dalej len stavebny urad)
podla § 117 zak. & 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov, na zaklade protestu prokuratora arozhodnutia
Okresného Uradu Bratislava & OU-BA-OVBP2-2017/72477/KVJ zo diha 19.09.2017, ktorym
bolo zru$ené rozhodnutie stavenmého Uradu ¢ UKSP-1681-TX3/2016/R-Ba-8 zo dna
11.10.2016, v novom konani vedenom podla § 88a) stavebného zakona rozhodla
nasledovne:

podla § 88 ods. 1 pism. b) a § 88a odseky 4), 8), 9) stavebného zakona a § 46 zékona C.
71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov
L.

dodatoéne povoluje

prestavbu jednoduchej stavby ,Zahradna chatka“ - rekon$trukcia a pristavba
zahradnej chatky — na prizemny jednopodlazny objekt (1.N.P.) s vymerou 7,30 m x
5,400 m, zastavana plocha 39,00 m2, na pozemku reg. ,,C“ prac. ¢. 390/316 v k. u.
Rusovce, uskuto&nent nad ramec ohlasenia drobnych stavieb zn.: MU/R-1102-2/2014 zo
dha 17.03.2014 a bez stavebného povolenia na prestavbu, podla projektovej dokumentacie -
projekt skutoéného vyhotovenia k dodatoénému stavebnému povoleniu, ktort vyhotovil
Ing. arch. Jaroslav Mehe$, ARCHINEX s.r.0., Zadunajska 8, 851 01 Bratislava, zmarca 2016.

Objekt po prestavbe je umiestneny nasledovne:

od pozemku parc. ¢. 390/41 v k. u. Rusovce Sikmo 1,600 az 2,500 m
od pozemku parc. ¢. 390/32 v k. U. Rusovce 0,720 m
od pozemku parc. ¢. 390/28 v k. U. Rusovce 3,000 m
od pozemku parc. ¢. 390/1 v k. u. Rusovce cca 15,000 m

Stavba je dokoné&ena, uzivania schopnd. Je pripojena na elektrinu, vodu z vlastnej studne,
kurenie na elektrinu. Objekt nie je pripojeny na kanalizaciu, pripojenie bude rieSené
samostatne. Studfia bola postavené v minulosti, v ramci pévodnych zahradnych chatiek
v zahradkarskej osade, este pred prestavbou zahradnej chatky.

Il. Podla ustanovenia § 82 ods. 1 stavebného zakona

suhlasi s uzivanim

stavby: ,Zahradna chatka“ — objekt na rekreaciu, postaveny na pozemku parc. €.
390/316 v k. . Rusovce, podla GP & 30/2016 na zameranie p. ¢. 390/316 na vydanie
kolauda&ného rozhodnutia, ktory vyhotovila a autorizaéne overila Ing. Lubica Burianova dia



18.03.2016 a uradne overil Okresny urad Bratislava, katastréiny odbor pod ¢. 589/2016 dia
24.03.2016; stavba je uZ zapisana v katastri nehnutelnosti na LV C. 946 ako nebytova
budova oznadena supisnym Cisiom 1590 na pozemku parc. & 390/316 k. u. Rusovce
s vymerou 39 m2. :

stavebnik: Ing. arch. Beata Arvayova, bytom Mamateyova 10, 851 04 Bratislava

Toto rozhodnutie nahradza zrusené rozhodnutie stavebného tradu €. UKSP-681-
TX3/2016/R-Ba-8 zo dnha 11.10.2016 v celom rozsahu.

ODOVODNENIE

Okresna prokuratira Bratislava V na zaklade podnetu si vyZiadala na preskimanie
kompletny spis stavebného Uradu tykajici sa stavby zahradnej chatky na pozemku parc. C.
390/30 a 390/31 vk 0. Rusovce. Nasledne bol stavebnému uradu doruéeny Protest
prokurétora zn.: Pd 33/17/1105-8 zo dfia 30.05.2017, ktorym prokurator navrhol rozhodnutie
stavebného Gradu, ktorym bola dodatogne povolena prestavba objektu zahradnej chatky
rozhodnutim UKSP-681-TX3/2016/R-Ba-8 zo diha 11.10.2016, ako vydane vrozpore SO
z&konom, v celom rozsahu zrusit a nahradit rozhodnutim zodpovedajucim zakonu. Stavebny
arad nevyhovel protestu prokuratora a spis postupil druhostupfiov=mu spravnemu uradu na
preskimanie - Okresnému uradu Bratislava. Po preskimani spisu Okresny urad Bratislava
vyhovel protestu prokuratora a rozhodnutim €. OU-BA-OVBP2-2017/72477/KVJ zo dha
19.09.2017 zrusil rozhodnutie stavebného Uradu ¢. UKSP-681-TX3/2016/R-Ba-8 zo dha
11.10.2016 ako vydané v rozpore so zakonom.

Podta § 88a ods. 1 stavebného zakona ak stavebny drad zisti, Ze stavba bola postavena bez
stavebného povolenia alebo v rozpore § nim, zaéne z viasného podnetu konanie a vyzve
viastnika stavby, aby v uréenej lehote predioZil doklady o tom, Ze dodatoéné povolenie nie je
v rozpore s vertejnymi zaujmami chrénenymi tymto zékonom, najmé s ciefmi a zamermi
Gzemného planovania, a osobitnymi predpismi.

Stavebnik: Ing. arch. Beata Arvayova, Mamateyova 10, Bratislava, sam poziadal dia
20.06.2016 o dodato&né povolenie prestavby a pristavby existujlicej zahradnej chatky spolu
s uzivanim na obiekt ,Zahradna chatka, na pozemku reg. ,C" parcelné Cislo 390/30
a 390/31 v k. u. Rusovce, postavené nad ramec ohlasenia stavebného Uradu, vydaného
uradom pod zn.: MU/R-1102-2/2014 zo dna 17.03.2014 na uskutoénenie drobnej stavby -
murovaného pristresku pre zahradné naradie a ndbytok rozmerov 500 m x 5,00 m. Po
zadati realizacie drobnej stavby si stavebnik uvedomil, Ze by sa tento objekt dal vyuZzit
hospodarnejéie a doslo k zmene zastavanosti na pozemku na 7,30 m X 5,40 m aj k zmene
dispoziéného rie$enia stavby tak, aby sa dala celoroéne resp. sezonne vyuZivat na
rekreacéné ucely..

Paodla § 88a ods. 9 stavebneho sakona s konanim o dodatoénom povolent stavby, ktora je
dokon&ena, moze stavebny urad spojit kolaudacné konanie.

Na zaklade Fiadosti stavebnika stavebny urad za&al konanie podia §'88 a) ods. 1
stavebného zakona a zvolal miestne zistovanie na 20.09.2016 a vydal dodato&né povolenie
stavby spojené s kolaudaciou rozhodnutim ¢. UKSP-1681-TX3/2016/R-Ba-8 zo dna
11.10.2016. Toto rozhodnutie bolo na zéklade protestu prokuratora  a rozhodnutia
Okresného uUradu Bratislava & OU-BA-OVBP2-2017/72477/KVJ zo dha 19.09.2017 ako




nezakonné zrusené rozhodnutim, preto stavebny drad oznamil opakovane listom zo dha
20.11.2017 nové konanie vsetkym znamim Gcastnikom a dotknutym organom, bez
miestneho zistovania a uréil lehotu, dokedy mozu uplatnit svoje namietky a pripomienky.
Oznamenie o hovom zadati konania bolo s ohfadom na pozemom parc. €. 390/41 v k. (.
Rusovce, ktory je spolocnou komunikaénou plochou velkého poétu spoluvlastnikov,
zverejnené aj verejnou vyhiaskou na Uradnej tabuli, vyvesené dina 20.11.2017 a zvesene
diia 05.12.2017. V zakonom uréenej lehote neboli dorudené ziadne namietky ani
pripomienky U&astnikov ani dotknutych organov.

Stavebny urad v novom konani o dodatoéné povolenie prestavby existujicej stavby
preskumal, ¢i dodatoéné povolenie stavby nie jgv rozpore s vergjnymi zaujmami chranenymi
stavebnym zakonom a osobitnymi predpismi. Verejnym zdujmom sa v tejto slvislosti
rozumeju zaujmy chranené osobitnymi zakonmi, vSeobecne =zavaznymi vyhlaskami,
nariadeniami, zavdznymi ¢astami slovenskych noriem a pod. V konani vedenom v roku
2016 sa vyjadrili k predmetnej stavbe ZSE Energia a.s., BVS a.s.,, OU bratislava — PLO.
V hovom konani sa dotknuté organy uz nevyjadrili.

Namietky G¢astnikov ani dotknutych organov neboli uplatnené.

Stavebny urad v konani posudzuje najma sulad s plathou Uzemnoplanovacou '
dokumentaciou z hladiska stladu s funkénym vyuzitim. Zaroveri sa zameriava na ochranu
zZloZiek Zivotného prostredia a inych osobitnych zaujmov podra toho, o aky druh stavby ide,
na aky ucel sa ma stavba uzivat, ktoré zaujmy budl stavbou dotknute, kde je stavba
umiestnena, ¢i sU v predmetnom Uzemi vyhlasené ochranné pasma a pod.

Podla § 6 ods. 2) vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z. stavbu moZné umiestnit' na hranici pozemku len
ak jej umiestnenim nebude trvalo obmedzené uZivanie susedného pozemku na urceny dcel.

Podla § 45 ods. 4) vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z. na pozemku sa méZe umiestnit drobna stavba
a jednoducha stavba, ktora mé dopinkovu funkciu k hlavnej stavbe, alebo slaZi na
podnikanie,

Podia § 45 ods. 5) vyhiasky ¢. 532/2002 Z. z. podfa odseku 4 sa stavba umiestni tak, aby
svojim vzhfadom a Gdinkami na okolie nezhorSovala obytné a Zivotné prostredie a podfa
charakteru podnikania spifiala aj poZiadavky na dopravnt obsluhu a parkovanie.

Stavebny uUrad pri rozhodovani bral do Uvahy to, ze stavba z&hradnej chatky bola
postavend v minulosti vramci zriadenia zahradkarskej osady v lokalite Colnicka
v Rusovciach a zapisana do katastra nehnutelnosti, na pozemku parc. & 390/31, zastavana
plocha 25 m2. V roku 2014 poziadal stavebnik o povolenie drobnej stavby - murovaneho
pristregku na zahradné naradie a nabytok. V priebehu realizicie tejto drobnej stavby doslo
k zmene, ato zvadéSeniu pddorysu stavby atiez aj kzmene v dispozitnom riedeni.
Vzhladom na to, Ze stavba bola uskutocnena nad ramec ohlasenia, po jgj dokonceni v roku
2016 poziadal stavebnik o dodatoéné povolenie stavby na pozemku parc. €. 390/316 vKk.
U. Rusovce v spojeni s kolaudaciou.

Ziadost o dodatoéné stavebné povolenie spojené s kolauda&nym konanim, kedze
stavba bola v priebehu roku 2016 aj dokoncena, podal stavebnik na stavebny Urad dha
20.06.20186.




Podla platného UPN hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, je
lokalita byvalej zahradkarskej lokality Colnicka (medzi stibeznymi ulicami Colnicka) uréena
na prevliadajuce funkéné vyuzitie (70%) malopodliazna zastavba obytného (zemia, cislo
funkcie 102, kod C, rozvojova plocha. Regulaciu UPN mesta v$ak nie je moZné v celom
rozsahu Uzemia aplikovat. Nie je mozné pri aplikdcii regulacie UPN mesta porusovat
vlastnicke vzfahy k péde a majetku, porudenim Ustavnych prav ob&anov v Uzemi urCenom
na vystavbu a éakat, &i niektory sused susedovi preda svoj pozemok, aby sa dosiahla min.
vymera pre vystavbu RD. Je to na dobrovolnosti ob&anov ako so svojim majetkom nalozia.
Predmetna transformécia je dlhodobi proces, ktory moze trvat aj desatrolia.

Navrhovanu reguléciu, vzhfadom na charakter Gzemia, ako st vymery pozemkov (od
200-290 m2), upiné vlastnictvo pozemkov fyzickymi osobami (uz desiatky rokov), jestvujuca
zastavba pévodnymi objektmi individualnej rekredcie, vhodne zaloZeny komunikalny pristup
k jednotlivym pozemkom, nie je mozné v celom rozsahu Uzemia v redinom Zivote aplikovat,
aj ked sa to pri navrhu UPN mesta mohlo javit' ako dobré rieSenie. Predmetnd regulaciu UPN
mesta bolo mo2né aplikovat len na parcely, ktoré sa nachadzaju len popri miestnych
komunikéaciach Colnicka. ‘

Mestska éast Rusovce, vzhladom na neudrzatefny zaujem investorov rekonstruovat
a prestavovat jestvujlice cca 40 rogné stavby uz v zlom technickom stave, resp. ich nahradit
novymi objektmi individuélnej rekreacie, ktoré zodpovedaji charakteru a poZiadavkam
s(dasnej doby, pristipila k usmerneniu investiénej Cinnosti v Uzemi na zéklade jeho
poznania a vhodnosti rieSenia, urc¢enim podmienock a regulacie velkosti rekonstruovanych a
navrhovanych objektov individualnej rekreacie podla velkosti pozemku (zastavana plocha
cca 40 m?) apoziadavku vytvarat lzemnl rezervu pre budlce rozsirenie jestvujucich
aredlovych komunikécii, nakofko mnohé jestvujuce objekty zahradnych chatiek su
prekazkou rozsirenia tychto arealovych komunikacii.

Postupne sa toto predmetné uzemie transformuje na objekty s celoroCnym
uZivanim na rekredciu a byvanie, podfa stuc¢asnych potrieb jednotlivych zaujmov viastnikov.

Podla sti¢asne platného UPN hlavného mesta je toto Uzemie oznaéené ako C 102
funkéne uréené pre malopodlaznu vystavbu rodinnych domov. Vymera pozemkov {cca 280
m2) jednotlivych vlastnikov ako aj ich usporiadanie (nie je kazdy pozemok napojeny na
komunikaciu, nie si tam privedené inzZinierske siete) neumozfiuje za sucéasného stavu
stavebnému Uradu povolit na nich vystavbu rodinnych domov, nakofko nespliaja ani min.
vymeru pre umiestnenie stavby samostatne stojaceho rodinného domu.

Ustava SR tieZ chrani viastnicke préva a je protilstavné vyvijat natlak na viastnikov
tychto malych pozemkov, kedZe podla platnych zavaznych regulativov a max. povoleného
indexu zastavanosti pozemku novl stavbu rodinného domu nie je moiné povolit na
pozemku mensom ako 480 m2, aby svoj pozemok predali.

Aj po zmene dokonéenej stavby sa jedna o jednoduchu stavbu podia § 139b ods. 2
stavebného zakona, kde stavebny Urad mézZe spojit Uzemné konanie so stavebnym. O zacati
konania stavebny Urad pisomne informoval oznamenim G¢astnikov - vlastnikom susednych
pozemkov, ktorych vlastnicke prava by mohli byt povolovanou stavbou dotknute, ako aj tie
dotknuté organy a tych spravcov sieti, ktorych sa konanie tyka.

Zmenou pdvodnej stavby zahradnej chatky nie st prekro¢ené pre predmetnt lokalitu
zakladné koeficienty, stanovené v UPN hlavného mesta SR Bratislava, a to index




zastavanosti pozemku IZP, index podlaznych pléch IPP, koeficient zelene KZ, resp. su
nizsie.

Uskutoénenou stavbou neboli dotknuté viastnicke prava k pozemku parc. €. 390/41
v k. 0. Rusovce, stavba neovplyvnila vyuZitie predmetného pozemku na Ggel, ktorému je
uréeny - ato ako vyhradeny komunikaény priestor vSetkych podielovych viastnikov v tejto
lokalite zahradkarskej osady.

Hiavné mesto SR Bratislava eSte v roku 2003 listom zn.: MAG-39825/48120/2003
oznamilo stavebnym Uradom, Zze nebude vydavat zavézné stanoviské hlavného mesta
k stavbam umiestiiovanym v spojenom _:Uzemnom konani © umiestneni stavby
so stavebnym konanim, nakolko ide v prevaZfiej miere o jednoduché stavby a u ostatnych
stavieb musi byt spineny predpoklad, Ze podmienky na ich umiestnenie vyplyvaju
Z Uzemného planu zény.

Stavebny Grad pri vydani povolenia na ich rekonstrukciu a prestavbu pritom bral
ohlad na to, aby navrhovanou stavebnou Upravou nedoslo k naruSeniu verejnych zaujmov,
aby navrhovanym funkénym vyuZitim na rekredciu a prileZitostne byvanie nebolo
ruéené  okolie. Vzhladom k tomu, Ze sa jedna o jednoduchtl stavbu zahradnej chatky,
prestavbu z pdvodne] zastavanegj plochy 4 x 4 m resp. 5 x 5 m na vadésiu, ale obmedzenu
max. do 50-60 m2 zastavanu plochu.

Hlavné mesto aj napriek tomu, Zze bolo v novom konani vyzvané a upozorneng, Ze ak
sa ako dotknuty organ nevyjadri v uréenej lehote, mé sa za to, Ze suhlasi, sa v konani
nevyjadrilo.

Hasiésky a zachranny utvar hiavného mesta SR Bratislavy, ako prisiudny organ
vykonavajuci Statny poZiarny dozor podla ust. § 28, § 22 ods. 2, § 25 ods. 4 z. €. 314/2001
Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, na jednoduchych a drobnych
stavbach $tatny poziarny dozor nevykonava.

Zapadoslovenska distribuéna a.s. sa k pripojeniu stavby nevyjadrila ale uzatvorila
rovno zmiuvu o pripojeni odberného elektrického zariadenia do distribuénej sustavy dria
09.04.2014.

Pri skiimani Ziadosti stavebnika stavby na pozemkoch reg. ,C* parc. €. 390/316
vk. 0. Rusovce o dodatoéné povolenie zmeny existujucej stavby stavebny Urad posudzoval
véeobecné technické poziadavky na vystavu. KedZe sa jedna o jednoduchu stavbu, ku ktorej
sa nevyZaduje stanovisko hygieny ani hasiCov, a pripojenie na verejné inZinierske siete sa
nemenilo, posudil a vyhodnotil stav tak, Ze takto uskutoénena stavba ajej uzivanie nebude
mat  negativny vplyv na okolie, na existujice rozvody technického vybavenia Gzemia, ani
poziarnu bezpeénost, ochranu zdravia a Zivotného prostredia.

Na zakiade vysledkov konania a predioZzenych dokladov stavebny Urad dospel k
nazoru, ¥e dodatoéné povolenie stavby a zaroven aj povolenie uZivania stavby nie je v
rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi stavebnym zakonom a osobitnymi predpismi a
uZivanim stavby nebude ohrozeny Zivot ani zdravie osob, ani zivoiné prostredie, preto
rozhodol tak, ako je vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia uvedené.




POUCENIE

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat odvolanie do 15 dni odo diia jeho dorucenia
na mestskej asti Bratislava-Rusovce, Vyvojova 8, 851 10 Bratislava, pri€¢om odvolacim
organom je Okresny Urad Bratislava. Toto rozhodnutie je preskimatelné sudom az po
vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov.

C o=
Dusan Antos
starosta

Priloha:
Preznagena projektova dokumentécia — len stavebnikovi

Rozhodnutie dostanu:

Ug&astnici konania:

1. Ing. arch. Beata Arvayova, Mamateyova 10, 851 04 Bratislava

2. ARCHINEX s.r.0., Zadunajska 8, 851 01 Bratislava

3. verejnou vyhlaskou vlastnici susednych pozemkov parc. ¢. 390/1, 390/28, 390/32,
390/285, 390/41 k. u. Rusovce

Na vedomie: )

1. Zapadoslovenska distribu¢nd, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

2. HaZzU hl. mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava

3. Okresny urad Bratislava, OSZP, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

4. BVS, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava

5. Hlavné mesto SR Bratislava, OUIC, Primaciélne nam. 1, 814 99 Bratislava
6. MC Bratislava-Rusovce, Vyvojova 8, 851 10 Bratislava

VEREJNA VYHLASKA

Toto oznamenie musi byt vyvesené 15 dni na Uradnej tabuli Miestneho Uradu mestskej
¢asti Bratislava-Rusovce

Vyvesené dna: Zvesené dna. ........cocoeiiiiiniiinii

Petiatka a podpis érganu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie oznamenia.




