Zmluva o najme nebytovych priestorov
€. 07160099/2012

evidentné Elslo MU

uzatvorena v zmysle zikona & 116M380 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov, v zneni
neskorich predpisov, podla zakona & 1381991 Zb. zékon o majolku obci, v zneni neskorsich predpisov
a podla zdkona & 4018984 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskoriich predpisev a dalsich pravnych
predplsov.

medzi zmlusnymi stranami:
prenajimatel:

Hiavnd mesto SR - Bratislava
sidlem Primaciaing nam, £, 1, Bratislava
ICO: B0 481

v Zast.:

Mestskou East'ou Bratislava - Rusovce

sidlom: Vywojovd - B, B51 10 Bratislava - Rusaovee,
1CO: 304 611

zastiopend: Dufanom Antofom, starostom

Eislo Getu; 2569530953/0200

(dale] len ko prenajimatel)

najomca;

chohodnd menanazoy @ Bugdr Andrej
sidlom: Bzowvicka 20, 851 07 Bratislava
datum narodenia; 01.06,1977

bankowe spojenie: Tatra Banka

Elslo Gétu: 281 990 851071100

(dalej len aka najomca”)
5 naslﬂdnvnim chsaham

Gl 1.

Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechava a ndjomca prebera do najmu nebytové priestory = migstnost
v budove podiarngj zbrojnici, o vymera 100 m® a spoloéné priestory (vratane socialneho
zariadenia) o vymere 8,56 m® nachadzajice sa v budove na Gemnlatske) ulici &. 2, 851 10
Bratislava, sopisne £lslo 1025, na pozemku pars, & 84 k. 0. Rusovce, na liste viastnickea & 1
(prikgha & 1, predmet najmu je blizdie zobrazeny v situaénam nakrese, ktory tvori prilobu & 2
tajta zmiuvy, ako jej necddeliteln( siéast),

2. Predmetom najmu sd nebylové priestony v uvadenam objekte (podlia &1, 1, ads. 1)

G
Uéel ndjmu

. MNajomca je opravneny utival nebytove priestory uvedené v CI 1. 1 tejle zmluvy viluéne na
ucel: Eportové aktivity = cvitenie ZUMBY, v dicch utarck & tvrlok, v ¢ase od 18:30 —
19:20 hod{ celkom 2 hodiny ty2denna |



2. MNajomnca sa zavazuje ufivat prenajaté nebytove priestory vylune v rozsahu a na odel
dohednuty v tejte zmluve a v silade s platnymi pravnymi predpismi, kicré sa vzlahujd na
predmet najmu,

cr.m.
Doba najimu a skonéenie ndjmu

1. Najemna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd na jeden kalendamy rok, peéniic ditom
01.01.2012.

2. Pradmetny najomny vztah skondl uplynutim doby ndjmu, pisomnou dohodou aleba
wypavedou niektorej zo stran z ddvodov uvedenych v daljich bodoch tohto &lanku

2.1, Prenajimatel ma pravo ukondit’ najomny vztah pred uplynutim doby uvedene v bode & 1. tohia
élanku plsomnou vypovedou s 1 masadnou vypovednou lehotou ak:

a) najomeca uiiva predmet najmu v rozpore so zmluvou;

b) najemca o viac ake 30 dni meska s platenim Ohrady najomnéhe alebo za siutby, klarjch
poskytovanie je spojené s najmom,

c) najomca alebo osoby, kioré s nim uZivajl nebytovy priestor, napriek plsomnému UPGZOMmEniu
hrubo porufuji pokoj alebo ponadok;

d) bole rozhednute o odstraneni stavby alabo o zmenach stavby, to brani u2ival nebylovy
prigsior;

e] najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez suhlasu najomcu alebo
wykona na fom Upravy bez pradchadzajuceha pisomného sOhlasu prenajimatefa;

f} v prizbehu dohodnute] doby najmu sa preukaze nutnost vyuivat predmetny priestor na iny
uéel smerujici ku prospechu a potrieb mestskaj casti Bratislava - Rusovce.

2.2, Najomca mbie pisomne vypovedal 2mluvu pred uplynutim doby uvedene| v bode 2.1, tohio
élanku pisomnou vypovedou & 1 mesadnou vypovednou lehotou ak:

a) strati sposobilost prevadzkovat innost, na klord si nebytovy priestor prenajal;
by nebylovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nesposabily na dohovorend ufivanie;
¢} prengjimatel hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmiuvy,

2.3. Tito zmluvy je moZné ukonéit jednostrannou plsomnou vypavedou zo strany najemeu bez
udania dévodu, v 1 mesadneg| vypovedng] lehote, V takomite pripada ngjomca nema narok na
preplatenie viozenych investicii do prenajatych predmetnych nebytovyeh priestaroy,

24, \ypovedna lehota zadina plyndt od 1. dfia mesiaca nasladujiceho po doruteni vypaveds. Ak
detknuta zmluvna strana neprevezme vypoved v odbeme| lshote stanovenej na 18 dni, povaZuje sa
zasielka za dorudeno 3. diom pa jej ulodeni na poste.

2.5,V pripade vypovede zmluvy alebo skontenia najmu dohodow alebo uplynutim daby n&jmu bez
daldieho predlzenia, zavazujl sa prenajimatel | najamca viyrovnat svoje finantné pohladaviy

v alikvotne| vyske do dia ukondenia podnajmu a edovzdania vySsie uvedeného predmetu najmu, ako i
kl0Sov od neha, vybavenia bez poSkodenia mima opotrebavania normalnym u2ivanim.

2.6. Najomca je povinny vypratat predmet najmu & pripravit ho na protokolame odovzdanie
najneskar v def ukontenia najomného vztahu. V pripade poru$enia tejto povinnosti |2 prenajimatel
apravneny ne naklady najomcu vypratat vetky veci najomcu, kitor tfmto znaga nebezpefensivo

a skodu vzniknuil ng vypratanych veciach a znemoinit’ mu vstup do predmetu ndjmu a siéasne ma
prava na zaplatenie sankcie vo vidke 2 ndsobku sd8tu mesagnéha najomného a dhrad za sluiby za
kakdy zacaty mesiac ufivanie predmetu ndjmu bez pravnaho davodu.

2.8, Vratenia predmetu najmu sa povaluje za radne ukonéené iba v tom pripade, ak ngjomca vrati
protokolarne klode prevzaté od prenajimatela od viatkych miestnostl predmetu najmu za
predpokladu, Ze ich necdovzdal prenajimatelovi diem zagiatku najmu, Inak je prenajimatel opravnany
vymenitf zamky na Gtet najomeou

2.9, Do doby, kym nie j& zmluva pravne ukonéend, je ndjomea povinny platit ndjomné a) v pripade,
ak uZ priestory vwpratal,

2.10. 'V pripade riadneho ukondania, resp. predéasného ukendenia predmetného najmu v zmysle
tejto zmluvy, ngjomca nema narok na preplatenie vioZenych investicii do prenajatych predmatnych



nebytovwch priestorow,

1. v,
Majomnd

1. Nejomca je povinny uhradzal’ dohodnutd vyiku najmu za prenajaté nebytové priestory vo
vyske 48,79, -€lm%rolne (slovom: Syridsatdeval euro sedemdesiatdeval centov).

2, Prenajimatel a najormea sa dohodli na nasledovne] tiastke najmu, ktord zahfa platbu za
najom a spotrebu elekiricke) anergie, plynu a vody vo vidke 20 ,- € za 1 mesiac, &0
predstavuje Siastku najomného B0,-€ (slovom 3estdesiat euro)/Stvrtroéne, za cely rozsan
prenajate] plochy. kloréd najomca uhradi v hotovosti do pokladne prenajimatela alebo
prevodom na ufet prenajimatela ulel prenajimatela, & &ty 25695300853/0200, Variabilny
symbal; 01061977

3. Najomné je splatné Stvrtrogne do 15-teho diia prisluéného &tvrt'roka (t. |.: do 15. 1., 15.
4.,15. 7., 15. 10.} | bez derutenia faktiry alebo vylétovania prenajimatela. Za def Ghrady sa
povaZuje der pripisania dhrady ndjomnéha na bankovy d&et prenajimatefa alebo ded
prevzatia hotovosti do pokladne pranajimatala.

4. V pripade, nedodr2anla terminu splatnosti Ghrady najomnéhe je prenajimatel opravneny
udtovat najomcovi zmiuvny urok z omeikania vo vySke 0,05% z diznej sumy za ka2dy ded
omeskania

5. Po skontenl kalendarneha roka najneskdr do 31.12. nasledujiceho roka prenajimatel
wyliluje najomcovi naklady za sluZby spojené s najmom v sdlade so zdétovanimn jadnotlivich
doddvatelov tychto slufieb. V pripade vzniku preplatku, prenajimatel tento vrati najomeovi do
10 dnl od dorutenta vyuctovama. V pripade vzniku nedoplatku, ndjomea tento zaplati
prenajimatelovi do 10 dni od doruéenia vyidtovania.

6. Majomneé spelu so z&lohovou platbou za sluby, a ostatnymi poplatkami spojend s NEmom je
dohednute bez DPH, nakolko prenajimatel nie je platcom DPH. V pripade ak sa prenajimatel
stane platitelom DPH alebo dodavatel sluzieb bude prenajimatelovi Gétoval’ DPH, bude
najamne alebo cena sluiby zvyiena o DPH.

7. Najomne je prenajimatel opravneny jednostranne zvysit a) potas doby najmu v zmysle 1elo
Zmiluvy v pripade:

a. podstatng] zmany cenovich a dafiovich predpisov a prijatim uznesenia miestnehao
zastupitelstva tykajiceha sa visky ceny prendjmu nebylovych priestoroy,

b. narastom o zvysujicu sa kaidoroénd mieru inflacle v Slovenskej republike {overani
a vyhlasend Slovenskym Statistickym Gradom).

Cenu najmu v takomla pripade upravi prenajimatel cznamenim o zvyeni ndjomného,
Prenajimatel oznami takéto zvyienie ndjomného ndjomcovi pisomne.

LV,

Prava a povinnosti prenajimatefa a najomcu

1. Prenajimatel je povinny:

a) odovzdat predmet najmu uvedeny v CI, 1, bod 1 tejto Zmiuvy v stave spésobilam na
uZivanie na dojednany odel,

b} wumeoZnit najomeovi wiival predmet ndjmu za podmienck dehodnutych touto zmiuvou a
zabezpe&it mu piny a neruseny vykon prav spojenych s n&jmom,

c) zZabezpelif udriiavanie podstaty budovy a pozemkoy,

d} riadne a véas poskytoval ndjomcaovi sluiby, na ktord sa zaviazal v tejio zmiuve.

2. Prenajimatel je opravneny:

a) wvykonat stavebné Gpravy alebo ing podstatng zmeny tykajuce sa predmelu najmu pofas
trvania tejio najomnej zmiuvy len so sthlasom ngjomeu,



b} poversnymi osobami vykanavat kontrolu, & ndjomca wuziva predmet najmu riadnym

3

spisobom v sdlade s ustanoveniami zmluvy a dalsimi prawnymi a vieobecne zavaznymi
pravaymi predpismi, a za tymto Utelom je opravneny vy2adoval pristup do prenajatych
nebytavych priestorov, aviak vidy za pritomnosti najomcu.

Majomea je povinny:

a) uZivat predmet najmu len na utel dohodnuty toulo zmiuvay, zmenit dohodnuty uéel

uZivania je moiéné len s pisomnym sihiasom prenajimatela,

b} poukonéeni kazdého cvitenia zabezpedit upratanie predmetného ne bylovéha priestory

[vratane socidlneho zarisdenia) na viastné naklady

ci uZivat predmet najmu s radnou starostlivostou tak, aby sa o najviac znigila alebo Oplne

zamedzila mo2nost ich podkodenia alebo znidenia,

d) zabezpelit obvyklé udrZiavanie prenajatych nebytovych priestorov nachadzajicich sa v

predmete najmu a uhradzat ndklady na tite obvyklo Gdribu do sumy nejviac 160,- EUR
masacne,

&) omamit prenzjimatelovi bez zbyteiného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny vykonat

f)

prenajimatel / oprava, ktord podfa edhadu presiahne 160,- EUR / 2 umoZnit vykonanie
tychio a inych nevyhnutnych oprav, inak néjomea zodpoveda za skedu, kford nesplnenim
povinnost venikla,

pisomna oznamil’ prenajimatefovi v lehole do 5 dni od vzniku zmeny ddajov tykajlcich sa
|eho podnikatelskéhe apravnenia /zmena opravnenia, zrufenie cpravnenia, zmena miesta
podnikania, zmena obchodnéhe mena a pod./

g} odovzdat predmet najmu pa skondeni najmu v stave, v akom ich prevzal, s pribliadnutim na

obvyklé opotrebenie @ zmeny vykonané na zaklade pisomného sihlasu prenajimatela.

Najomca sa zavazuje, 2e v pripade vinimeénych udalosti, ktoré prengjimatel voprad
najomcovi oznami, prepusti prenajaté priestory prenajimatelovi bez nah rady Skody,

Najomsa nie je opravneny vykondvatl' stavebné a iné dpravy tykajuce sa predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatela. Najormea méze pedadoval Ohradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu néjmu len viedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci
plsomny sihlas a prenajimatel sa v tomto suhlase zaviazal uhradit tieto naklady

Najomca nie je apravneny prenechat’ predmet néjmu, a to ani &ast prenajatych priesterov de
najmu, podnajmu alebo vypaZitky daliim trelim osobam a nesmie tenta majetak ani Ziadnym
inym sposobom zataiit, bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenzjimatela,

Predmet Sinnostl v prenajatych priestoroch vyplyvajioci z tejte zmluvy bude néjomca
vykonaval na viaztng naklady a na viastné riziko.

Prenajimatel nazodpoveda najomcovi za $kody spdscbené kradeZou a inou nasilnou
Simnostou v prenajatych priestaroch

Clanok Vi
Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu

Majomca vyhlasuje, 2e prenajimatel predmet najmu cdovzda najomeovi v stave spdsobilom
na dohodnuty Géel uZivania

Zmluvnié strany vypracuju spaloéne protokol o cdovzdan! a prevzati predmetu nEjmu podla
L1 tejto zmiuvy, kiory je prilohou tejio zmiluvy, vrdtens inventaru, ktory je vo viastnictve
prenajimatela a nachadza sa ku diu odovzdania v predmetnom objekte,

Akikolvek zmeny na predmete najmu je ndjomca cpravneny wykanat' len s predchadzajicim
plsomnym suhlasom prenajimatela. V pripade, 2e ndjomea vykona v prenajatyeh priesioroch
bez plsomnym sihlasom prenajimatela stavebné alebo iné Gpravy, & Udribu priestoroy, nems
praveo na Ghradu nakladov ani na Uhradu protihodnoty, o kioréd sa v dasiedku dpravy alabo
udriby predmetu najmu zvysila cena nehnutelnosti. Rovnaky refim plati aj pre zabudovanis
novych dodatocnych zabezpedovacich a inych zariadeni do prenajatych priestoroy.

; Clanok viI
Udriba a opravy

Prenajaté nebytove priestory udriava najomca na viastné nakiady. Najomea znasa pripadné
naklady spojend s obvyklfm uZivanim prenajatych priestorov alebo necdbarnym zasahom
najomcy. Naklady na udribu a be2né opravy hradi ndjomca da Wisky 332.- € za obdobie



—_—

b,

2.

jedného kalendameho roka. Naklady vyvelané alebo spdsobend ndjomcom na predmate
najmu prevyfujice 332 - € roéne, budl hradené na zaklade vzajomne| dohady zmluvnych
stran. Ostatné naklady na opravu a Gdribu, ktoré presahujld naklady ktoré hradi najamca,
hradi prenajimatel ak uzna, 2e je oprava nulnd, Inak nevyhnutnd opravu jg pavinny urchd
najomeca s finantnym krylim po plsomne| dohade s prenajimatelom.

Prenajimatel véak neznasa naklady, ktorych vynaloZenie je spojend s Umyselnym znitanim,
alebo peskodenim priestorov a zaradenia & odnesenim, resp. odcudzenim zariadenia
najomcom, alebo oscbami, kloré sa so sOhlasom najomcu zdrfiavajd v prenajatych
priestoroch.

Najomea je povinny bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, Kloré ma
prenajimatel wykonat a umcdnit prenajimatelovi pristup do prenajatych priestorov, aby ich
mohal vykonal. Inak zodpoveda najomca za skodu, kierd by nesplnenim tejto povinnost
vEnkkla.

Ak si najomca nesplni povinnosti vyplyvajice z udriby a oprav, je prenajimatel apravneny
realizoval Gdribu a opravy na naklady nijomeu.

Majomca nie je oprévneny vykonal na predmete najmu bez suhlasu prenajimatela Ziadne
LIpTEwy,

Clanok Vi
Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran

Majomca 5a Zavazuje:
uZfval prengjate nebylove priestory vyhradne na Odely uréené v Elanku 2 tejto zmiuvy s
primeranoy starostivostou a haspodamostou,
uZival predmet najmu a zariadenia v sulade so viecbecne platnymi pravnymi predpismi, a
te najma hygienickymi, bezpednastnymi a protipoZiarmymi predpismi tak, aby nevznikla
Skoda a nesmie poudivat latky, postupy a zariadenia poskodzujuce 2ivotné prosiredie
vyparmi, hlukom alebo vibraciami, &i inak, nad hranicu pripustni padra prisludnych noriem.
pred zaZatim prevadzky vykonat vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru,
resp. inej havarie,
na svoje naklady zabezpedi budevu pred necpravnenym vslupom a spejenie na cenfralny
pult ochrany mestske| policie, pokial o to najomca prejavi zaujem,
nemenit dohodnuty Géel uzivania bez pisomného sihlasu prenajimatefa,
Ze nie je opravneny vykonat na predmete najmu bez suhlasu prenajimatela Ziadne dpravy,
oznamoval prenajimatelavi kazdu zmenu tykajicu sa podnikatelského apravnenia
v pripade rozsirenia opravnenia moZe pre novi Sinnost predmetu najmu vykonaval iba s
osobitnym pisomnym suhlasom prenajimatela,
dadriaval nanadenia prenajimatefa vydané na zabezpefenie ochrany predmetng]
nehnutelnosti a majetku v ejto nehnutelnost,
prebrat na seba vietky povinnosti vyplyvajuce zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov
v oblasti BOZP a PO, pricom okrem ineha je ndjomca povinny umeznit’ vstup do tychio
priestorov podiarnemu technikovi prenajimatela za Géelom vykenania kentroly a reépektovat
razhodnutia = vykanane] kontroly.
zabezpalovat dodriiavanie a dodriiaval’ predpisy bezpeénostl prace a ochrany,
umainit’ apravnenym kontrolnym arganom prehliadku prenajatjch priestoroy
a prenajimatelovi kenfrolu dodrZiavania tejta zmiuvy,
nedal’ veelku ani giastoténe priestory do prenajmu alebe uZivania tratej osaby alebao preniest’
prava z tejlo zmluvy na trefiv osobu bez predehadzajiceho plsomného sahlasu
prenajimatela.
potas vypovedne| doby umoznit prenajimateflovi, aby ukazal priestory inym Zaujemaom
o MEjo.

Najomca zodpoveda prenajimatelfovi za vietky Skody na predmete najmu, ako i na
zaradeniach a majetku tratich osoh, ktoré zavinil s4m, jeho zamestnancl, zdkaznici a
dodavatelia v priame] sdvislosti s podnikatelskou ginnestou najomcu,

Prenajimatel nezodpoveda za poSkodenie, stratly, znitenis a odcudzenie majatku nEjomooy,
kiory sa v predmete najmu nachadza,



4. Pranajimatel nezodpoveda za Ziadne Skedy vaniknuld njomecom z dévadu preruenia
docavky elekincke) enargie, okrem pripadu, ked dodavatel elektricke] enargie prerusl dodaviu
elekiricke| energie z ddvodu na sirana prenajimatela.

Clanok 1X
Oscobitné ustanavenia

1. Zmluvne strany vyhotovia ne konci ndjomného vztahu preberacl protekel podpisany aboma
zmluvnymi stranami, ktory bude obsahovat' technicky stav predmetu najmu 3 stav meratay
glektnny, resp. stav podruZneho merania elektriny a stav meraca vody

2. Zmluvne strany sa dohodl, 2e pri ukangeni ndjmu bude predmet néjmu protokolarna
odovzdany najneskér v den ukanéenia najmu.

3. Najomeca je pavinny predmet ndjmu vypratat a opustit najneskér v defi ukondenia najemneéha
vztahu. W pripade poruenia tejto povinnosti je prenajimatel opravneny na naklady najomcu
z pradmetu najmu vypratal vetky veci najomeu, ktory timic znéda nebezpedenstvo a Skodu
vzniknutd na vypratanych veciach a znemaznil mu vstup do predmetu ndjmu a siéasne ma
pravo na uvalenie sankcie vo viske 2 ndsobku soétu mesaéného ndjomnéhe 3 dhrad za
sluzby za kazdy zadaty mesiac uiivania pradmetu najmu bez prévnehe dévadu

€1 v,
Ziaveratné ustanovenia

1. Zmluvng strany mdZu menit alebo daplnit obszh fejta zmluvy len formou pisomnych dodatkoy
na zaklade dohody zmiluvnych stran,

£, Pravne vztahy vyslovne neupravene v tejto zmluve sa riadia prisludnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, zakonom & 116/19890 Zb. o najme a podnajma nebytovych
priastorav v Zneni neskoriich predpisov, ako aj platnymi prévnymi predpismi majocimi vzteh k
predmatu a déalu tejfla zmiuvy

3. Zmluva nadobuda platnest dhiom podpisania obomi zmluvaymi stranami 8 Géinnost
01.01.2012

4, Tato zmiuva je vyholovena v 4 rovnopisoch, pritom dva ravnopisy dostane najomca a dva
rovnopisy ostand prenajimatelov,

5. Zmluvné strany prahlasujl, 2& zmluvy si preditall, sdhlasia s jej cbsahom a na znak suhlasu ju
podpisujl.

W Bratislave diz 30.12.2011
sraree o 7 e )
I - : .527? g

prenajimatel = | A néjomea

Prilcha: £
&.1 - padorys predmetu ndjmu

Mesiska Cast Bralislava — Rusovee potvrdzuje, 2e zmluva bola zversjnend na intemetove]
stranke MC dna



