Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 07160097/2012

eviden¢né ¢islo MU -

uzatvorena v zmysle § 720 Obc¢ianskeho zakonnika v nadvdznosti na ustanovenia
zakona €. 116/1990 Zb. o nadjme a podnajme nebytovych priestorov, v zneni neskorsich
predpisov a v zmysle § 721 Ob&ianskeho zakonnika

Zmluvné strany:

1. Hlavné mesto SR - Bratislava
sidlo: Primacialne nam. ¢. 1, 814 99 Bratislava,
v zast.: Milan Ftaénik, primator
ICO: 603 481

v zastupeni:
Mestska Cast’ Bratislava — Rusovce
sidlo: Vyvojova 8, Bratislava - Rusovce, v zast.: DuSan Antos, starosta
bankové spojenie: VSeobecna Uverova banka, a.s., Bratislava
Cislo Gétu: 2569530953/0200
ICO: 304 611

(dalej len “prenajimatel”)

a

2. JUDr. Jarmila Vanova, advokatka

sidlo: Gessayova 2500/37, 851 03 Bratislava
bankové spoijenie: Volksbank Slovensko, a.s. Bratislava
Cislo uétu:
ICO: 31 789 633
zapisana v zozname advokatov Slovenska advokatska komora pod ev. ¢. 839

(dalej len “najomca”)

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel prenajima najomcovi nebytové priestory - ambulanciu, Specifikované v
zmysle prilozeného pédorysu budovy, ato ¢ast miestnosti ¢akarne a WC, ¢o predstavuje
plochu 9.5 m? a 100% z miestnosti &. 28 a 29, ¢o predstavuje plochu 32.5 m2. Celkova
prenajatd plocha predstavuje vymeru 42,0 m? (priloha & 1). Predmetné priestory sa
nachadzaju v budove Zdravotného strediska Bratislava — Rusovce. Nehnutelnost sa
nachadza v katastralnom uzemi Rusovce:
- budova Zdravotného strediska so sup. €. 279 zapisana na LV ¢. 842
- pozemok par. &. 965/2 o vymere 805 m? zapisany naLV &. 2.

(priloha €. 2)

2. Prenajimatel vyhlasuje, Ze na predmete najmu neviaznu zZiadne tarchy ani prava tretich
0s06b, ktoré by rusili najomcu vo vykone jeho prav v zmysle tejto zmluvy.

3. Utelom najmu je zriadenie kancelarii na poskytovanie pravnych sluZieb.

4. Predmetny nebytovy priestor sa dava do prenajmu v sulade s uznesenim MZ €. 132/2011 ako
pripad hodny osobitného zretela v zmysle zakona ¢. 138/1990 Zb.



Clanok 2
Doba najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitl — na dva kalendarne roky, so zadiatkom
najmu dna 01.01.2012.

2. Ak prenajimatel nebude po skonceni ndjmu podla ¢l.2 ods. 1 tejto zmluvy odstrariovat
objekt zdravotného strediska, méZe najomca poZiadat o predizenie najmu o dalsi
kalendamy rok v pripade, Ze bude mat vyrovnané vsetky zavézky voé&i prenajimatelovi
v zmysle tejto najomnej zmluvy, ku driu riadneho ukonéenia najmu.

Clanok 3
Najomné a spdsob jeho platenia

1. Najomne je dohodnuté vo vyske 49,80,- € roéne za m?, t,j. za vSetky prenajaté priestory
(42,0 m?) spolu 2.091,60 € /roéne, (slovom: dvet|5|cdevatde3|atjeden eur Sestdesiat centov
roéne).

2.. Najomca bude prenajimatelovi okrem najomného pausalne uhradzat za sluzby spojené
s najmom takto:

a) za dodavku elektrickej energie 135,- € roCne
b) vodné a sto¢né 27,- €rocne
c) vykurovanie a dodavka TUV 643,- € roéne
d) odvoz odpadu 0,- € rocne
e) upratovanie 0,- € ro¢ne
f) prendjom hmotného majetku 0,-€ ro¢ne

celkom 805,- € rocne

3. Ro¢né najomne v celkovej vyske 2.091,60 € je splatné mesaéne vopred spolu s platbou za
sluzby spojené s najmom, vo vysSke 241,38 € mesaéne, vZdy vopred do 5. dfia v danom
mesiaci formou bezhotovostného prevodu na Gcet prenajimatela, uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela. Variabilny symbol 31 789 633.

4. Najomné je stanovené v zmysle uznesenia miestneho zastupitelstva ¢. 132/2011.
5. Ngjomne je dohodnuté bez DPH, nakolko prenajimatel nie je platcom DPH.

6. Prenajimatel méze pozadovat zmenu dohodnutej ceny najmu aj po¢as najmu v pripade:
a) podstatnej zmeny cenovych a danovych predpisov
b) narastom o zvySujlcu sa kazdoroénl mieru inflacie v Slovenskej republike
(overenu a vyhlasent Statistickym tradom SR)
Cenu najmu v takomto pripade upravi prenajimatel oznamenim o zvy$eni najomného.

7. Ak sa najomca dostane do omeskania s platbou mesaénej splatky najomného, ma
prenajimatel pravo na zmluvni pokutu vo vySke 0,05 % z dlznej sumy za kazdy def
omeskania, tym nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu $kody vodi najomcovi.

8. Najomca nie je povinny platit najomné, pokial' pre vady veci, ktoré nespésobil, nemohol
prenajatu vec alebo Cast veci uzivat spésobom dohodnutym v zmluve. Ak ndjomca neméze ¢ast
veci uzivat spésobom dohodnutym v zmluve, nie je povinny platit pomernt ¢ast najomného.
Pravo na poskytnutie zfavy najomného sa musi uplatnit pisomne u prenajimatela bez

2



zbytocneho odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatni do Siestich mesiacov odo dna, ked' doslo ku
skutoCnostiam zakladajucim toto pravo.

11. Ak sa najomné stane predmetom akejkolvek dalSej dane alebo poplatku v désledku
zmeny predpisov alebo zavedenim novych predpisov, tato dan alebo poplatok péjde na vrub
najomecu.

Clanok 4
Protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu

1. Zmluvné strany vypracuju spolo¢ne protokol o odovzdani a prevzati prenajatych
nebytovych priestorov. Prenajimatel je povinny priestory odovzdat najomcovi v stave
spdsobilom na dohodnuty Gcéel uzZivania.

2. Protokol je po podpisani zmluvnymi stranami prilohou €. 3 tejto zmluvy.

3. Akékolvek zmeny na predmete najmu je najomca opravneny vykonat len s
predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela. V pripade, Ze najomca vykona
v prenajatych priestoroch s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela stavebné
alebo iné upravy, ¢i udrzbu priestorov, vyznacia ich zmluvné strany v prilohe ¢. 3 a dohodnu
spdsob uhrady vynaloZzenej na ich vykonanie. Rovnaky rezim plati aj pre zabudovanie
novych dodatoénych zabezpecovacich a inych zariadeni do prenajatych priestorov. Vsetky
zmeny, kioré ndjomca na predmete najmu vykond, prechadzaju po skonéeni najmu do
vlastnictva prenajimatela bezodplatne.

~ Clanok 5
Udrzba a opravy

1. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré
ma prenajimatel’ vykonat' a umoznit’ prenajimatelovi pristup do prenajatych priestorov, aby
ich mohol vykonat. Inak zodpoveda najomca za Skodu, ktora by nesplnenim tejto povinnosti
vznikla. Ak prenajimatel takuto opravu nevykona ani po opatovnom upozorneni, ma pravo
vykonat ju najomca na naklady prenajimatela.

2. Najomca znasa naklady spojené s beznou udrzbou prenajatych priestorov (do 166,- €
vratane za jednotlivi opravu), ako aj naklady suvisiace s neodbornym zasahom najomcu
alebo tretich oséb, ktorym najomca umoznil zdrziavat sa v priestoroch predmetu najmu.

3. Ak si najomca nesplni povinnosti vyplyvajlice z Udrzby a oprav, je prenajimatel opravneny
realizovat' udrzbu a opravy na naklady najomcu.

Clanok 6
Poistenie

1. Najomca uzavrie vo svojom mene a na svoje naklady poistné zmluvy na ¢as trvania najmu
prenajatych nebytovych priestorov:

a) na poistenie zodpovednosti za Skodu, ktora vznikla tretej osobe na majetku a na zdravi,
b) majetkove poistenie pre pripad poskodenia, zni¢enia, prenajatych priestorov a
odcudzenia a straty najomcovho majetku, ktory sa v nich nachadza.



2. Ak tak bez zbyto€ného odkladu najomca neurobi, najneskér do 2 mesiacov od podpisania
tejto zmluvy, je prenajimatel opravneny odstupit od tejto zmluvy bez predchadzajiceho
upozornenia, s tym, Ze doteraz poskytnuté plnenia zmluvnych stran sa strany nie povinné si
navzajom vracat.

Clanok 7
Prava a povinnosti najomcu

1. Najomca sa zavazuje:

- uZivat prenajaté nebytové priestory vyhradne na Gcely uréené v ¢lanku 1 tejto zmluvy a v
sulade so svojim podnikatelskym opravnenim, s primeranou starostlivostou
a hospodarnostou,

- uzivat predmet najmu a zariadenia v sulade so vSeobecne platnymi pravnymi predpismi,
a to najmé hygienickymi, bezpeénostnymi a protipoziarnymi predpismi tak, aby nevznikla
Skoda a nesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia po$kodzujlce zivotné prostredie
vyparmi, hlukom alebo vibraciami, ¢&i inak, nad hranicu pripustni podla prislusnych
noriem,

- pred zacCatim prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
poziaru, resp. inej havarie,

- oznamovat prenajimatelovi kazdl zmenu tykajucu sa podnikatel'ského opravnenia.

- nemenit dohodnuty tGcel uzZivania bez pisomného suhlasu prenajimatela,

- dodrziavat nariadenia prenajimatela vydané na zabezpeCenie ochrany predmetnej
nehnutelnosti a majetku v tejto nehnutelnosti,

- prebrat na seba vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO, pri¢om okrem iného je najomca povinny umoznit vstup
do tychto priestorov poziarnemu technikovi prenajimatela za u¢elom vykonania kontroly a
reSpektovat' rozhodnutia z vykonanej kontroly; najomca je povinny dodrZiavat poZiarno-
bezpecnostné predpisy, najma ustanovenia zakona ¢ 126/1985 Zb. v zneni neskorsich
zmien a doplinkov,

- zabezpecovat dodrZiavanie a dodrziavat' predpisy bezpecnosti prace a ochrany,

- umoznit’ opravnenym kontrolnym organom prehliadku prenajatych priestorov
a prenajimatelovi kontrolu dodrZiavania tejto zmluvy,

- nedat ani Ciasto€ne priestory do prendjmu alebo preniest’ prava z tejto zmluvy na tretiu
osobu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela,

- pocas vypovednej doby umoznit prenajimatelovi, aby ukazal priestory inym zaujemcom
0 najom najmenej tri hodiny tyZzdenne.

2. Najomca zodpoveda prenajimatelovi za vSetky Skody na predmete najmu, ako i na
zariadeniach a majetku tretich osdb, ktoré zavinil sam, jeho zamestnanci, zékaznici a
dodavatelia v priamej suvislosti s podnikatelskou ¢innostou najomcu.

Clanok 8
Ukoncenie najmu

1. Najomnu zmluvu je mozné vypovedat' s trojmesaénou vypovednou lehotou. Vypovedna
lehota zacina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujliceho po jej doruéeni druhej strane.

2. Vypoved je potrebné zddvodnit v zmysle dévodov uvedenych v § 9 zakona ¢. 116/1990
Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov, v platnom zneni.

3. Po ukonéeni najmu je najomca povinny vypratat' predmet najmu a uviest ho do pévodného
stavu s prihliadnutim na vlastnicke pomery dohodnuté v zmysle tejto zmluvy (napr. ¢lanok 5
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ods. 5 tejto zmluvy). V pripade najomcovho omeskania s vyprazdnenim predmetu najmu je
najomca povinny platit prenajimatelovi po¢as omeskania zmluvni pokutu vo vyske
dojednaneho najomného spolu s thradou za sluzby spojené s uzivanim nehnutelnosti, podla
tejto zmluvy, az do vypratania, a to bez ohladu na zavinenie najomcom, resp. ¢i predmet
najmu poc¢as tohto omeskania najomca skutoéne uzival.

4, V pripade, Ze priestory nebudu uvedené do pdvodného stavu v dohodnutej lehote, je
prenajimatel’ opravneny odstranit ich na naklady najomcu. Vtakom pripade moze
prenajimatel zvysit naklady uvedenia do pévodného stavu o 10 %, Co sa dojednava ako
zmluvna pokuta.

5. Vratenie predmetu najmu sa povazuje za riadne ukonené spisanim preberacieho
protokolu zmluvnymi stranami a zaroven, ak najomca vrati kluce prevzaté od prenajimatela
od vSetkych miestnosti predmetu najmu. Inak je prenajimatel opravneny vymenit zamky na
ucet najomceu.

6. Do doby, kym nie je zmluva pravne ukoncena, je najomca povinny platit najomné a platby

za sluzby spojené s uzivanim nehnutelnosti aj v pripade, ak uz priestory vypratal.

Clanok 9
Zmena zmluvy o prenajme

1. Akakolvek zmena tejto zmluvy musi byt vykonana pisomne, oznafena ako ocislovany
dodatok a podpisany zmluvnymi stranami.

Clanok 10
RieSenie sporov

1. Pripadné spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy, rieSia zmluvné strany najprv rokovanim na
urovni statutarnych zastupcov. V pripade nelspechu osobného rokovania je na rozhodnutie
sporu prislusny Okresny sud Bratislava V.

Clanok 11
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboch zmluvnych stran a ucinnost' driom
1.1.2012.

2. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, pricom kazda zmluvna strana obdrzi po
podpisani dva rovnopisy.

Bratislave dia £ 9. 72. 2% 14

Vi

DuSan Antos, starosta JUDr. Jarmila Vanova

prenajimatel = 1« 4 najomca
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Mestska ¢ast Bratislava — Rusovce potvrdzuje, ze zmluva bola zverejnena na internetovej
stranke MC diia

Prilohy:

pbédorys budovy v zmysle ¢lanku 1 bod 1

kopia z katastralnej mapy

protokol o odovzdani predmetu najmu v zmysle ¢élanku 4 bod 2



