Zmluva o najme nebytovych priestorov

¢. 07160098/2011
eviden¢né &islo MU —

uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

priestorov, v zneni neskorsich predpisov

medzi zmluvnymi stranami:
prenajimatel:

1. Hlavné mesto SR - Bratislava
sidlo: Primacialne nam. ¢. 1, 814 99 Bratislava,
v zast. primatorom Milanom Ftaénikom
ICO: 603 481
v zast.:
Mestskou ¢ast'ou Bratislava — Rusovce
sidlo: Vyvojova 8, Bratislava - Rusovce, zast.: DuSanom Antosom, starostom
Bankovée spojenie: VSeobecna Uverova banka, a.s., Bratislava
Cislo uétu: 2569530953/0200
ICO: 304 611

(dalej len “prenajimatel”)

2. HMnet, s.r.o.

sidlo: Keltska 68, 851 10 Bratislava

ICO: 44 065 761

DIC: 2022568064

DIC DPH: SK2022568064

v zast.: Milos Hudoba, konatel spolo¢nosti
Bankové spoijenie: Tatra banka a.s.

Cislo uétu:

(dalej len “najomca”)

nasledovne:

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel dava do uzivania (prenajima) najomcovi nebytové priestory, Specifikované v
zmysle priloZzeného podorysu - miestnost’ éislo 8 vo vymere 19,8 m?a miestnost’ éislo 7a
vo vymere 50 m? s podielom na spoloénych priestoroch (chodby, kuchynka, WC), ktoré sa
nachadzaju na |. poschodi budovy so sup.¢. 102, stojacej na pozemku parc.€. 147, na
Balkanskej ulici v MC Bratislava — Rusovce, o predstavuje celkovi vymeru 69,8 m?.

2. Najomca je povinny platit véas najomné a poplatky za sluzby a plnit vSetky ostatné
povinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy a prislusnych véeobecne zavaznych pravnych
predpisov.



3. Najomca méze predmet najmu uzivat vyluéne na ucel ,kancelarske priestory".

4. Najomca berie na vedomie, Ze v predmetnych prenajatych priestoroch neméze podavat’
alkoholické napoje na konzumaciu.

Il. Doba podnajmu a zanik najmu

1. Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi na dobu uréiti 5 rokov, pocénuc
dnom 1.1.2012.

2. Predmetny najomny vztah skon&i uplynutim doby najmu, dohodou alebo vypovedou
niektorej zo stran z dévodov uvedenych v dal$ich bodoch tohto ¢lanku.

2.1 Prenajimatel ma pravo ukonéit' nadjomny vztah pred uplynutim doby uvedenej v bode 1.
tohto ¢lanku pisomnou vypovedou s 1 mesac¢nou vypovednou lehotou, ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

b) ndjomca o viac ako 30 dni meska s platenim Uhrady najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,

c) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo poruduju pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenéach stavby, ¢o brani uzivat nebytovy
priestor,

e) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast' do podnajmu bez sthlasu najomcu
alebo vykona na fiom Upravy bez predchadzajlceho pisomného suhlasu prenajimatela.

2.2 Najomca mobze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim doby uvedenej v bode 1.
tohto ¢lanku pisomnou vypovedou s 1 mesacnou vypovednou lehotou, ak:

a) strati spodsobilost prevadzkovat c&innost, na ktori si nebytovy priestor prenajal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie,
c) prenajimatel hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce ztejto zmiluvy.

2.3 Vypovedna lehota zalina plynut od 1. dha mesiaca nasledujiceho po doruéeni
vypovede. Ak dotknuta zmluvna strana neprevezme vypoved v odbernej lehote stanovenej
na 18 dni, povazuje sa zasielka za doru¢enu 3 driom po jej uloZzeni na poste.

2.4 V pripade ukon&enia najomného vztahu z ktoréhokolvek dévodu sa najomca zavazuje
vyrovnat svoje finanéné zavazky voéi MC ku koncu kalendarneho mesiaca, v ktorom bola
najomny vztah ukonéeny. Zaroven sa zavazuje odovzdat predmet najmu, kliée od neho a
vybavenie bez posSkodenia mimo opotrebovania beznym uzivanim.

2.5 Ukoncenie najomného vztahu musi mat vZzdy pisomnu podobu.

2.6 Do doby, kym zmluvny vztah nezanikne, je najomca povinny platit najomné uhrady za
sluzby i v pripade, ak uz priestory vypratal alebo ich neuziva.

Clanok 3
Najomné a spdsob jeho platenia

1. Najomca na zaklade vysledku verejnej obchodnej sutaze, ktora bola vypisana na zaklade
uznesenia miestneho zastupitel'stva €. 133/2011, je povinny za obdobie najmu od 1.1.2012
prenajimatelovi uhradzat za nebytovy priestor a spoluuzivanie spoloénych priestorov
najomné vo vyske 51,- € za m? roéne , o predstavuje sumu za celkovu prenajatl plochu vo
vyske 3.559,8 €/rocne (296,65 € mesacne)
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3. Najomca je dalej povinny prenajimatelovi uhradzat’ pausalne od 1.1.2012 naklady za
sluzby spojené s najmom a ostatné poplatky za sluzby takto:

a) za dodavku elektrickej energie 9,50 € mesacne
b) vodne a stocné ] 2,60 € mesacCne
¢) vykurovanie a dodavka TUV 53,00 € mesacne
d) upratovanie spolocnych priestorov 30,00 € mesacne
Platby za sluzby — spolu: 95,10 € mesacne

Pausalne platby za sluzby a ostatné poplatky za sluzby su spolu celkovo vo vyske 95,10 €
mesacne. Pausalne platby su kone¢né a nevyuctuju sa najomcovi.

4. Spolu néaklady za sluzby spojené s najmom a najomné predstavuju uhradu mesaéne vo
vyske 391,75 €, slovom tristodevatdesiatieden eur a sedemdesiatpat centov, ¢o najomca
uhradi prenajimatelovi, a to vzdy do 20 dfia v mesiaci vopred v hotovosti do pokladne
prenajimatela alebo prevodom na ucet prenajimatela ¢. 2569530953/0200. Variabilny
symbol 44065761.

5. Najomné spolu s platbou za sluzby, a ostatnymi poplatkami spojené s najmom je
dohodnuté bez DPH, nakolko prenajimatel nie je platcom DPH.V pripade, ak sa prenajimatel
stane platitelom DPH alebo dodavatel sluzieb bude prenajimatelovi uctovat DPH, bude
najomné alebo cena sluzby zvysSena o DPH.

6. Prenajimatel moéze pozadovat zmenu dohodnutej ceny najmu aj poc¢as najmu v pripade:
a) podstatnej zmeny cenovych a danovych predpisov,
b) narastom o zvysujucu sa kazdoro¢nu mieru inflacie v Slovenskej republike
(overenu a vyhlasenu Slovenskym statistickym turadom)
Cenu najmu v takomto pripade upravi prenajimatel oznamenim o zvy$eni najomného.

7. Naklady za sluzby, preukadzané vyuctovacimi faktarami od jednotlivych dodavatelov
energii a sluzieb v pripade, Ze budu prevySovat pausalne Uhrady, uhradzané najomcom, je
prenajimatel opravneny pozadovat od najomcu.

8. Ak sa najomca dostane do omeskania s platbou mesacnej splatky, ma prenajimatel pravo
na zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z diZznej sumy za kazdy deri omeskania, tym nie je
dotknuty narok prenajimatela na nahradu $kody voci najomcovi. V pripade omes$kania
najomcu s plnenim podla tejto zmluvy, je prenajimatel opravneny pozadovat od najomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 665,- €.

Clanok 4
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

1. Najomca vyhlasuje, Ze prenajimatel predmet najmu odovzdava najomcovi v stave
spésobilom na dohodnuty ucel uzivania.

2. Zmluvné strany vypracuju spolo¢ne protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu
podla ¢l.1ods. 1 tejto zmluvy ods. 1, ktory je po podpisani zmluvnymi stranami prilohou €. 3
tejto zmluvy.

3. Akeékolvek zmeny na predmete najmu je najomca opravneny vykonat len s
predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela. V pripade, Ze najomca vykona
v prenajatych priestoroch s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela stavebné
alebo iné upravy, ¢i udrzbu priestorov, nema pravo na uhradu nakladov ani na uUhradu
protihodnoty, o ktoré sa v désledku Upravy alebo udrzby predmetu najmu zvySila cena
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nehnutelnosti. Rovnaky rezim plati aj pre zabudovanie novych dodatoénych
zabezpecovacich a inych zariadeni do prenajatych priestorov.

. Clanok 5
Udrzba a opravy

1. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré
ma prenajimatel vykonat a umoznit' prenajimatelovi pristup do prenajatych priestorov, aby
ich mohol vykonat. Inak zodpoveda najomca za Skodu, ktora by nesplnenim tejto povinnosti
vznikla. Ak prenajimatel takuto opravu nevykona ani po opatovnom upozorneni, ma pravo
vykonat ju najomca na naklady prenajimatela, ak s tym prenajimatel suhlasi.

2. Najomca znasa naklady spojené s obvyklym uzivanim prenajatych priestorov alebo
neodbornym zasahom najomcu.

3. Ak si najomca nesplni povinnosti vyplyvajlice z tdrzby a oprav, je prenajimatel opravneny
realizovat' udrzbu a opravy na naklady najomcu.

4. Vykonanie drobnych oprav v cene do 100.- € je povinny zabezpedit na svoje naklady

najomca.

Clanok 6
Poistenie

1. Najomca uzavrie vo svojom mene a na svoje naklady poistné zmluvy na ¢as trvania najmu

prenajatych nebytovych priestorov:

a) na poistenie zodpovednosti za $kodu, ktora vznikla tretej osobe na majetku a na zdravi,

b) majetkove poistenie pre pripad poskodenia, zni¢enia, straty a odcudzenia prenajatych
priestorov alebo ich stcasti a nagjomcovho majetku, ktory sa v nich nachadza.

Najomca predlozi zmluvu o poisteni prenajimatelovi k nahliadnutiu najneskér do 2 mesiacov
od podpisania tejto zmluvy; inaé je prenajimatel opravneny odstupit od tejto zmluvy bez
predchadzajuceho upozornenia, s tym, ze doteraz poskytnuté plnenia zmluvnych stran su
strany nie povinné si navzajom vracat. Narok prenajimatela na zmluvnu pokutu, v zmysle
Clanku 3 tejto zmluvy, nie je dotknuty.

2. Prenajimatel nezodpoveda za po$kodenie stratu, znienie a odcudzenie najomcovho
majetku, ktory sa v predmete najmu nachadza.

Clanok 7
Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca sa zavazuje:

- uzivat prenajaté nebytové priestory vyhradne na tdely uréené v &lanku 1 tejto zmluvy a v
sulade so svojim podnikatelskym opravnenim platnym ku dfiu podpisu tejto zmluvy, s
primeranou starostlivostou a hospodarnostou,

- uzivat predmet najmu a zariadenia v sllade so véeobecne platnymi pravnymi predpismi,
a to najma hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoziarnymi predpismi tak, aby nevznikla
Skoda a nesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia poskodzujuce Zivotné prostredie
vyparmi, hlukom alebo vibraciami, & inak, nad hranicu pripustnu podla prislusnych
noriem,

- pred zaCatim prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
poZiaru, resp. inej havarie,

- na svoje naklady méze zabezpecit budovu pred neopravnenym vstupom a spojenie na
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centralny pult ochrany mestskej policie,

- vsulade s platnymi predpismi o ochrane pred poziarmi dodrziavat platné a zavazné
predpisy a platny poziarny Statit o ochrane pred poziarmi, ktoré sa vztahuju na
prenajimatela v suvislosti s uzivanim predmetu najmu av zmysle § 6 ods 2 zak.
€.214/2001 Z.z. na svoje naklady vykonat a zabezpedit vSetky ulohy ochrany pred
poziarmi povinnosti vyplyvajlice z uvedeného zakona vykonavacich predpisov,

- oznamovat prenajimatelovi kazdu zmenu tykajucu sa podnikatelského opravnenia;
v pripade roz$irenia opravnenia mdze pre novu ¢innost' predmetu najmu vykonavat iba s
osobitnym pisomnym suhlasom prenajimatela,

- nemenit dohodnuty ucel uzivania bez pisomného suhlasu prenajimatela,

- dodrziavat nariadenia prenajimatela, vydané na zabezpecenie ochrany predmetnej
nehnutelnosti a majetku v tejto nehnutelnosti,

- zabezpecovat dodrziavanie a dodrziavat predpisy bezpecnosti prace a ochrany,

- umoznit opravnenym kontrolnym organom prehliadku prenajatych priestorov
a prenajimatelovi kontrolu dodrziavania tejto zmluvy,

- nedat vcelku ani Ciasto¢ne priestory do prenajmu alebo uZivania tretej osoby alebo
preniest prava z tejto zmluvy na tretiu osobu bez predchadzajliceho pisomného suhlasu
prenajimatela,

- pocas vypovednej doby umozZnit prenajimatelovi, aby ukazal priestory inym zaujemcom
0 najom najmenej tri hodiny tyzdenne,

- najomca nie je opravneny vykonat na predmete najmu bez sUhlasu prenajimatela
Ziadne Upravy.

2. Najomca zodpoveda prenajimatelovi za vsetky Skody na predmete najmu, ako i na
zariadeniach a majetku tretich oséb, ktoré zavinil sam, jeho zamestnanci, zakaznici a
dodavatelia alebo ktoré vznikli v suvislosti s podnikatel'skou ¢innostou najomcu.

3. Prenajimatel’ nezodpoveda za Ziadne $kody vzniknuté najomcovi z dévodu prerusenia
dodavky elektrickej energie, okrem pripadu, ked dodavatel elektrickej energie prerusi
dodavku elektrickej energie z dévodu na strane prenajimatela.

Clanok 8
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri ukonéeni podnajmu bude predmet podnajmu
protokolarne odovzdany najneskoér v den ukonéenia podnajmu.

2. Najomca je povinny predmet podnajmu vypratat a opustit najneskér v defi ukon&enia
najomného vztahu. V pripade porusenia tejto povinnosti je prenajimatel opravneny na
naklady najomcu z predmetu podnajmu vypratat v8etky veci najomcu, ktory tymto znasa
nebezpelenstvo a Skodu vzniknutl na vypratanych veciach a znemoznit mu vstup do
predmetu nagjmu a suasne ma pravo na zaplatenie sankcie vo vyske 2-nasobku suctu
mesacneho najomného a thrad za sluzby za kazdy zacaty mesiac uzivanie predmetu najmu
bez pravneho dovodu.

Clanok 9
Zaverec¢né ustanovenia

1. Tato zmluva nadobudne platnost diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami a Géinnost
1.1.2012.

2. Ustanovenia tejto zmluvy mézu byt menené iba dodatkami k tejto zmluve vyhotovenymi
pisomnou formou, so suhlasom oboch zmluvnych stran.

3. Pokial tato zmluva neustanovuje inak, najomny vztah upravuju prislusné ustanovenia
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zakona €116/1990 Zb. pripadne Obcianskeho zakonnika o najomnej zmluve.
4. Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, po dvoch rovnopisoch pre kazdého ucastnika.

5. Najomca berie na vedomie, Ze zverejnenie tejto zmluvy na internetovej adrese MC je
podmienkou nadobudnutia jej u€innosti.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, ze tato zmluva je prejavom ich slobodnej a vaznej véle, s jej
znenim sa oboznamili, obsahu porozumeli a na znak suhlasu potvrdili svojimi podpismi

Dusan Antos, starosta Milo$ Hudoba, konatel spol.
za prenajimatela za najomcu

Bratislava dna 29.12.2011

Mestska Cast Bratislava — Rusovce potvrdzuje, Ze zmluva bola zverejnena na internetove;j
stranke MC dna

Priloha:

¢.1 - pédorys predmetu najmu

¢.2 - képia z vypisu LV €. 1

¢.3 - protokol o odovzdani predmetu najmu v zmysle ¢lanku 4 bod 2



