Najomna zmluva
¢ 09 16 0007/2011-9

wratvorena v zmysle
&8 663 a nasl. Obéianskeho zakonnika
C. 40/1964 Zb. v platnom zneni

medz zmluvnymi stranami:

I. prenajimatel:
Mestsha éast’ Bratislava - Rusovee

sidlom: Vyvojova 3
£51 10 Bratislava - Rusovce
GO 04 611
v Zast.: Dugan Antod - starosta
&, 146 914 475 1/02040

vedeny vo:  VUB Bratislava

d'alej len , prenajimatel™

2. ndjomeca:
meno a priezvisko: Jarmila Olihova
datum narodenia: N
bytom: Balkanska 276/39
851 10 Bratislava

rodinny stav: vydatd

a manZel
meno a priezvisko:  Jozef Olih

datum narodenia: G

ktord za dalel weedenvch podmienok uzatvdragi
Netfommut zmilivy

feaktor;

clanok |
Predmet zmluvy

i Prenajimatel tymio prenajima — prenechava do uFivania byt & 9 o vimere 55,69 m’
nachadzajoct sa na 3 nadzemnom podlaZi, t.3. 3 v bytovom dome na ulici Vyvojova 1286/84
v Bratislave - Rusovciach , ktory sa nachidza na pozemkoch registra O par. & 583/31,
SB3/32, 58333, 58334 vk 0. Rusovee, ktoréd vemkli na =ziklade oddel'ovacicho
geometrického planu & 25/2009, ktory vyhotovil Ing. M. Orbidn - G.P.0., v sitasnej dobe
zapisané na sprave katastra pre hl. mesto SI Bratislava na liste vlastnictva €. 200, 1306, 1730,
LT,



[

Byt pozostiva z: kuchyne/kuchynského kita, z 2 izieb, WC | kupel'fia a prislugenstvo.

b Majomea sa zaviizuje plnit’ podmienky uréené v tejto Ndjomnej zmluve.
4, Prenajimatel’ odovzddva ndjomeovi byt uvedeny v élanku | bod 1 tejto zmluvy spolu

s jeho prisludenstvom v stave sposobilom na riadne wfivanie azavizuje sa zabezrpeéit
ndjomeaovi plny a neruseny vikon prav spojenych s uZivanim bytu,

5. Najomea vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom bytu, a Ze tento takto preberi,

6. Mijomea ma privo popri byte uzivat' aj spoloéné priestory a zariadenia domu, ako aj
pouzivat plnenia, ktorvch poskytovanie je spojené s uZivanim bytu,

it Spolu s pdjomeom st byt opravnené uZivat aj tieto osoby:
meno a priczvisko: deéra Petra, r. & @ 0739129008, deéra Denisa, r. ¢.; 9962079006

8. V pripade zmeny osob. ktoré spelu s ndgjomcom uvajd byt, je ndjomca povinny
oenamit’ tuto skutoénost’ pisomne prenajimatelovi spolu s oznamenim mena, priceviska
a rodného Eisla nového uZivatel'a byt |, najneskér do 30 dni od zmeny tejto skutoénosti.

Elanok 11
Doba najmu
1. Naijom je dohodnuty na dobu uréith na tri roky, t.j.od 1. 1. 2012 do 31. 12. 2014
. Prenajimatel’ a ndjomea sa dohodli, ze¢ pokial bude nijomea dodriaval’ vietky svoje

povinnosti, Kloré pre neho vyplyvaji z pravaych predpisov, bude plnit ustanovenia
obsiahnute v tejto najomnej zmluve (najmi bude platit’ ndgjomné a thrady za sluzby spojené
s uZivanim bytu, nebude rudit ostatnych ndjomcov domu, nebude sphsobovar Skody na
prenajatom byte aostatnych spoloénych Castiach a spolotnych zariadeniach domu, bude
spliat’ zikonné podmienky MVRR SR o poskytnuti dotdcii na rozvoj byvania) a bude mar’
zaujem uZival' prenajaty byt aj po uplynuti dohodnutej urtitej ndjomnej doby podla bodu 1,
prenajimatel’ predlZi ndjomny verah na ziklade Ziadosti ndjomeu doruéencj prenajimatelovi
najneskor do 30 dni pred skonéenim najmu vidy o povedne dohodnutt dobu. Ak prenajimatel
neodpovie do 10 dni na Ziadost o prediZenie ndjmu , md sa za to, Ze prenajimatel
5 prediZzenim najomnej zmluvy sihlasi za pdvodne dehodnutych podmienok.

&lanok 111
Odovzdanie a prevzatie bytu
Jii Byt uvedeny v L. | odovzdd ndjomeovi do uZivania prenajimater.
1 O odovzdani a prevzati bytu sa medzi prenajimatelom a ndjomcom spise protokoel &,

01/2011-9, ktory sa ich podpismi stane prilohou €. 1 tejto zmluvy. Do protokolu sa uvedie
najmi stav bytu a jeho vybavenie

3. Pri podpise protokolu ¢ 01/2011-9 odovzdd prenajimate]’ ndjomeov vypoétovy list s
vvpodiom ndjomného a zaloh na plnenie poskytované s ndjmom bytu (d'alej len vypoltovy
list®),  Vipoftovy list sa podpisom ndjomecu stiva prilohou tejto zmluvy

priloha &. 2

I=d



4. Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, #e najomca nepodpiSe protokol &
01/2011<9 a spolu 5 nim odovzdany vypodtovy list do 10 dni odo dia uzatvorenia tejlo
zmluvy, ma prengjimatel’ pravo od tejto zmluvy odstapit’. V pripade, e jeden z ufastnikov
odstupi od zmluvy, rusi sa zmluva diiom, kedy je oznamenie o odstipeni dorufené druhému
icastnikovi,

5 P'o zaniku ndjmuo byiu sa ndjomea zaviizuje byt odovedal” v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu a pripadne = odborne vyvkonanymi, a tam, kde to
vyZaduje stavebny zikon, i skolaudovanymi dpravami, ku ktorym bude mat’ preukizatelny
sublas prenajimatela. Drobné opravy a ndklady spojené s beznou dadrzbou byvtu, ktorych
potreba vznikla do doby skonfenia najmu, zabezpeli nijomca najneskdr do terminu
odovedania bytu. Ak tak ndjomca nevykond, vykond potrebné opravy abeini ddribu
prengyimatel’ na naklady najomeu.

Elanok IV
Nijomné a dhrady za plnenia poskytované s uiivanim bytu

1, Ndjomné je dohodnuté na 197 23 €/mesatne. Vyika nijomného je stanovena podla
platnych pravaych predpisov pre reguldciu cien ndjomného v obecnveh bytoch.

£ Paskytovanie plneni spojenyeh s uZivanim bytu a dhrada za tieto plnenia (sluZby) sa
stanovi dohodou. Konkrétna vy3ka zaloh za dhradu za plnenia je uvedena vo vypoétovom
liste {priloha &. 2), alebo jeho zmene. Prenajimatel je opravoeny jednostranne zmenit’ vyiku
uhrad spojenyeh s ploemiami (sluZbami) poskytovanymi v suvislosti s prenajatym bytom
v zavislosti od rastu cien tichto sluZieb.

3. Prenajimatel’ poskytuje najomeovi plnenia suvisiace s uZivanim bytu prostrednictvom
jednotlivich dodavatel'ov, prip, sam zabezpeduje tieto sluby:

a) dodiavku vody z vadovodov a vodarni,

b)odvadzanie vid kanalizaciou,

¢} osvetlenie spoloényeh priestorov

d) sprava a udrzba spoloénych priestorov

4, Vidy raz roféne vykona prenajimatel’ roéné zdétovanic za spotrcbované plnema
suvisiace s ufivanim bytu. Pripadny preplatok ndjomeovi vrati do 30 dni od vyiétovania
a pripadny nedoplatok je ndjomea povinny uhradit’ do 30 dni od dorutenia vyiactovania. Ak
prenajimatel’ nezaplati preplatok ndgjomeovi do 10 dni od ich splatnosti je povinny zaplatit’
nijomcovi poplatok z omeskania vo vyike 0,23% za kaZdy ded omeskania.

i Mesaéné najomné spolu so zdlohami za uhradu sluZieb sivisiacich s nagjmom bytu je
ndjomca povinny platit’ prenajimatelovi nadne a vfas na Gfet prenajimatel’a v2dy najneskor
do 15, dha mesiaca, za ktory platba prindlezi. O pripadnej zmene Gélu prenajimatela bude
najomea véas informovany,

. Ak nezaplati ndgjomea najomné alebo zdlohu na thradu sluzieb spojenych s uZivanim
bytu do 15, dfia v mesiaci, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo
vyske 0,25% = dline) sumy za kazdy den omeskana.

Elanok V



Priava a povinnosti spojené s niajmom bytu

L Prava a povinnosti spojené s najmom bytu si vieobecne upravené v platnfch prdvnveh
predpisoch, najmi v zakone & 4001964 Zh., Obfiansky zékonnik, v platnom zneni.

2. Najomea sa zavizuje vykonavat' v prenajatom byte vietky drobné opravy suvisiace
s jeho wfivanim a ubrddzat’ ndklady spojené s jeho beznou Gdribou. Nutnost” vykonu oprav,
ktoré ma znadal’ prenajimatel’ je povinny oznamit’ mu bez zhytodného odkladu a shdasne mu
umoénit’ ich vykonanie. V opaénom pripade zodpoveda za Skodu, ktord venikla nesplnenim
tejto povinnosti.

3. Mijomea {a osoby uXivajice byl spolu s ngjomeom) sa ticz zaviizuje predmemny byt,
spoloné priestory a zariadenic domu uZivat' riadne ariadne poZivat' plnenia, ktorvch
poskylovanie je spojené s uZivanim bytu. Pri vykone svojich prav bude dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpetujice ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

4. Mijomca nie je opravneny prenechat’ byt tretej osobe do podndjmu  bez
predehadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

5. Mijomea sa zaviizuje nevykondvat® stavebné apravy ani iné podstatné zmeny v byte
bez predehadzapiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to am na svoje naklady.

6. Zasady parkovania pri dome, v ktorom sa nachddza prenajimany byt uréuje prenajimatel” | ticto
s opisane v prilohe ktejto zmluve tvoriace] jej neoddelitelni siééast’ amdzu by’ menene
rozhodnutim prenajimatela.

clinok V1
Garancia

I. Najomea zloZil na téet prenajimatela sumu 2.366,76 € zodpovedajicu 12-mesaénému
najomnému v &ase poskyinutia, a sthlasi s tym, Zc predmetna suma slifila ako zibezpeka na
thradu ndgjomného, nikladov za sluzby spojené s u#ivanim byiu, ndhradu $kod sposobenyeh
najomecom, zmluvnych pokut, drokov i poplatkov z omeskania z dlinveh sim. Tato éiastka bude
u prenajimatela pocas celej doby najmu. Po ukondeni ndjmu sa tdto Giastka vrati ndjomeovi
po odpoditani jeho neuhradenych zdviizkov voti prenajimatelovi najneskér do 6 mesiacov po
skoneni ndjmu, Ndjomea ticto prostriedky zlo#i najneskir ku diiu podpisu ndjomnej zmluvy.

z. ZloZend tiastka bude k dispozicii prenajimatelovi a bude plnit' dlohu zabezpeky pre
pripad veniku akychkolvek pobladavok premajimatela vodi ndjomcovi z titulu ndjomného
vetfahu.

3 V pripade ak ndjomca tiastku uvedend v bode 1 v plnej vvike a viéas nezlo#i na adet
prenajimatel’a, prenajimatel’ ma privo odstapit’ od zmluvy a zmluva sa rusi diom, kedy je
oznamenie o odstipeni doruéené druhému Géastnikovi.

4. Pri skonfeni ndjomného wvetahu bude prenajimatel povinny vrati® zdbezpeku
najomeovi v plnej vyike, resp. znizend o pripadné zavizky ndjomen aZ v tase, kedy bude byt
vypratany, vykonané vietky opravy, ktorfch potrebu zapricinil ndjomea, vralane vriienia
kliéov od bytu.



5, V pripade, Z¢ bude od zmluvy odstipené, bude zdbezpeka ndjomcovi vritend, po
odpoditani sumy vo vydke 664.-€ z titulu ndhrady Skody vzniknutej odstipenim od zmluvy
(najmi z dévodov: nepodpisania preberacicho protokolu, vypoftového listu, nezaplatenia
zabezpeky &1 iného dévodu zmarenia zmluvy),

Elanok VI
Linik ndajmu bytu
L. MNajom bytu zanikne pisomnoun dohodou medz prepajimatelom a ndjomcom.
pi Najom bytu sa skondi vipoved'ou zo strany prenajimatel'a s 3 -mesaénou vypovednou

lchotou v pripade, ak ndjomeca neplati riadne a véas ndjomné & dhrady za sluzby spojend
s udivanim bylu, nedodriuje ustanovenia tejio zmluvy & dotknutéch privoych predpisov,
alebo z dovodov uvedenych v § 711 Obdianskeho zikonnika.

3, Pri skonfeni ndgjmu z ktoréhokol'vek z vyiSie uvedenyeh divodov nemd najomea
pravo na nahradny byt, nahradné ubylovanie & pristregok.

4. Ak ndjomca uZiva byt aj po skonteni ndgjmu podla &lanku VII ods 2 tejto zmluvy,
patria prenajimatel'ovi ndjomné aj thrady za sluzby spojené s uZivanim byiu 1k, ako k tomu
bol nijomca povinny podla Ndjomnej zmluvy. Okrem toho md prenajimatel pravo na
smluvni pokutu vo vyike 1.660 -,

&, Najomea sa zavizuje najneskor do 90 dni od podpisu nagjomnej zmluvy podpisat’
exckuéni notarsku zipisnicu (sthlas s vvstahovanim v pripade ukonéenia ndjomného
vziahu), pricom prenajimatel’ zabezpetil jej vypracovaniec u notara JUDr. Juraja. Jenisa,
Notirsky urad, Racianska 66, Bratislava , tel. €. 02/446 346 27. Naklady spojené zo spisanim
notirskej zépisnice znasa najomea. Prenajimatel’ ma pravo od wejlo emluvy odstopit’ v pripade
ak najomca nepristipi v stanovenej lehote k spisaniu notarskej zapisnice.

6. V pripade , Ze bude najomna zmluva zrudend v zmysle ¢l VIL bod 5 bude najomcovi
uflovand pokuta vo vvike 664,-€ z titulu ndhrady Skody veniknutej nepodpisanim notirskej
zipisnice, 1. j. zmarenim 1ejto zmluvy,

T Prenajimatel’ je opravneny dat’ ndjomeovi vypoved' z ddvodu neplatenia najomného alebo
nakladov spojenych s uZivanim bytu bezohladu na skutoénost, 7o ke die dania vipovede je suma
zabezpeky rovnakd, vydSia alebo nizia ako suma dlho najomen,

Elanok YIII
Lavereiné ustanovenia

L. Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnit’ predkupné privo ndjomeovi na kipu byvtu & 9 do
osobného viastnictva, ak to umodnia zmeny prisludnych pravoyeh predpisov.

. Vo wveciach neupravenych touto zmluvow sa zmluvny vetah spravuje prislusnymi
ustanoveniami pravoych predpisov



-

3, Této zmluva je vyhotovend v 5 exempldroch, z toho 2 wvvhotovenia pre potreby
prenajimatela, | pre najomeu, 2 pre notara.

4. Dodatky k tejto zmluve je potrebné vykonat' v plsomne| forme a musia byt podpisané
oboma zmluvnymi stranami.

3. Zmluvné strany zhodne vyhlasujd, Ze si opravneni s predmetom zmluvy nakladat’,
zmluvné prejavy st dostatodne zrozumitelné, urdité, zmluvnd volnost’ nie je obmedzena,
pravny lkon je urobeny v predpisancj forme, bol spisany podla ich slobodnej vile a na
zaklade pravdivych ddajov, zmluva bola nimi preditand, jej obsahu porozumeli a na znak
sithlasu ju vlastnorune podpisali,

Elanok X
Podpisy smluvnych strian

1. za prenajimatela, Mestska éast’ Bratislava - Ru_m?ﬁ,
v Bratislave - Rusoveiach, dia tf-‘“r” i
v zast. Dudanom Antofom - starestom

podpis a pediatka
prenajimatela
2. za ndjomen: Jarmila Olihovd, Jozef Oldh, - 4 2
v Bratislave - Rusoveiach, dna ”hl':rff ey
Prilohv: 1/ Protokol & 01/2011-9

2 Vvpoctovy list

3/ Notarska zapisnica
4/ Zasady parkovania
3/ Parkovacia karticka



