Najomn:i zmluva
¢. 09 16 0007/2011- 8

uzatvorena v zmysle
8§ 663 a nasl. Obéianskeho zakonnika
¢. 40/19%4 Zb. v platnom zneni

medzi zmluvnymi stranami

1. prenajimatel;
Mesiska fasi’ Bratislava - Rusovee

sidlom: Vyvojova &
831 10 Bratislava - Rusovece
ICO: 304 611
v zast.: DuZan Antof - starosta
&, 146 914 4751/0200

vedeny vo:  VUB Bratislava

d'alej len , prenajimatel™

2. ndjomca:
meno a priezvisko: Maria Strouhalovi
datum narodenia; e
bytom: Balkanska 280/51
§51 10 Bratislava

rodinny stav: rozvedena

d'alej len .najomca

ktoré za dalef uvedenych podmienok uzatvdrajs
Neijomnti zmluvu

fakito:

Elanok I
Predmet zmluvy

. Prenajimatel’ tymto prenajima — prenechéva do uZivania byt ¢ & o vimere 39,84 m®
nachddzajici sa na 3 nadzemnom podlazi, 1. 3 v bytovom dome na ulict Vivojovd 1286/8A
v Bratslave - Rusoveiach | ktory sa nachadza na pozemkoch registra C* par. € 383/31,
58332, 5B3/33, 58334 vk 10 Rusovee, ktoréd wveznikli na ziklade oddelovacieho
gecmetrickeho planu €. 2572009, Klory vyhotovil Ing. M. Orbdn - G.P.O., v sifasne) dobe
Fapisané na sprave katastra pre hl. mesto SR Bratislava na liste vlastnictva &. 200, 1306, 1730,
1779,

S Byl pozostava z: kuchyne/kuchynského kata, z 1 izba, WC | kupelfia a prislusenstvo.



3, Nijomea sa zaviizuje plnit’ podmienky uréené v tejto Ndjomnej zmluve.

4, Prenajimatel” odovadiva najomeovi byt uvedeny v &linku 1 bod | tejto zmluvy spolu
sjeho prisluSenstvom v stave spsobilom na riadne ulivanie azaviizuje sa zabezpeéit’
ndjomeovi plny a nerufeny vikon prav spojenych s uzivanim bytu,

5 Najomea vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom bytu, a Ze tento takto prebera.

&, Najomea ma privo popri byte uzivat' aj spoloéné pricstory a zariadenia domu. ako a
pouZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu,

7. Spolu s ndjomeom si byt oprivnené uZivat’ aj tieto osoby:
meno a priezvisko: deéra Petra, 1. &0 953218/6336

8. V pripade zmeny osob, ktoré spolu s nijomeom ugivain byt, je nijomea povinny
oznamit’ tito skutofnost’ pisomne prenajimatelovi spolu s oznimenim mena, priezviska
arodneha Cisla nového vzivatela bytu |, najneskér do 30 dni od zmeny tejto skutoénosti.

Clanok 11
Doba ndjmu

. Najom je dohodnuty na dobu urditd na tri roky, €. j. od 1. 1. 2012 do 31, 12, 2014

2. Prenajimatel’ a ndjomea sa dobodli, Z¢ pokial bude nijomca dodrziavar’ vietky svoje
povinnosti, kwré pre neho vyplévajo z pravaych predpisov. bude plnit’ ustanovenia
obsiahnuté v tejto ndjomnej zmluve (najmi bude platit’ ndjomné a Ghrady za sluZby spojend
s uzivanim bytu, nebude rudit’ ostatngch najomeov domu, nebude spdsoboval’ skody na
prenajatom  byte a ostatnych spoloénych &astiach a spoloényeh zariadeniach domu, bude
splfiat’ zikonné podmienky MVRR SR o poskytnuti doticii na rozvoj byvania) a bude mat’
zaujem vzival prenajaty byt aj po uplynuti dohodnutej uréitej najomnej doby podla bodu 1,
prenajimatel” predlzi ndjomny vzrah na ziklade Zadosti ndjomeu dorugenc prenajimatelovi
najneskdr do 30 dni pred skonéenim ndjmu vidy o povodne dohodnutd dobu. Ak prenajimatel
neodpovie do 10 dni na Ziadost™ o predlZenie ndjmu , ma sa za to, Ze prenajimatel
s prediZenim ndjomnej zmluvy sthlasi za povidne dohodnutyeh podmisnok.

clanok 111
Odovedanie a preveatie byt

1, Byt uvedeny v €l 1 odoveda ndgjomeovi do uZivania prenajimatel.

2. 0 odovedani a prevzati bytu sa medzi prenajimatelom a najomecom spisc protokol €.
01/2011-8, ktory sa ich podpismi stane prilohou & 1 tejto zmluvy. Do protokolu sa uvedie
najmi stav bytu a jeho vybavenie .

3. Pri podpise prowkolu €. 01/2011-8 odovzda prenajimatel’ ndjomeov vypoltovy list 5
vipottom ndjomného a ziloh na plnenic poskytované s ndgjmom bytu (dalej len ,,vipodétovy
list™).  Vypoctovy list sa podpisom ndjomecu stiva prilohou tejto zmluvy

priloha €. 2

4. Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, #e nijomea nepodpisc protokol &,
(1/2011-8 a spolu 5 nim odovzdany vypoétovy list do 10 dni odo dia uzatvorenia lejta



zmluvy, ma prenajimatel’ pravo od tejto zmluvy odstapit’, V pripade, Ze jeden z ulastnikov
odstipi od zmluvy, rusi sa zmluva diom, kedy je cznamenie o odstipeni doruéené druhému
ncastnikowvi,

3. Po zaniku ndjmu bytu sa ndjomca zaviizuje byt odovzdat’ v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu a pripadne s edborne vykonanymi, a tam, kde to
vyZaduje stavebny zikon, i skolaudovanymi dpravami, ku Ktorym bude mat” preukizatelny
sublas prenajimatela. Drobné opravy a ndklady spojené sbefnou adribou bytu, ktorych
potreba vznikla do doby skondenia ndjmu, zabezpedi ndjomca najneskdr do terminu
odovzdania bytu. Ak tak ndjomea nevykond, vykond potrebné opravy abeini ddribu
prenajimatel’ na naklady najomeu.

Elanck IV
Najomné a dhrady za plnenia poskytovane s uzivanim bytu

L Najomné je dohodnuté na 141,10 €mesaéne. Vvika ndjomného je stanovensd podla
platnych pravnych predpisov pre reguldciu cien najomného v obecnyeh bytoch.

2. Poskytovanie plneni spojenych s uZivanim bytu a dhrada za tieto plnenia (sluZby) sa
stanovi dohodou. Konkrétna vyika ziloh za dhradu za plnenia je uvedend vo vypofiovom
liste {priloha & 2, alebo jecho zmene. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit' viiku
uhrad spojenych s plneniami (slufbami) poskytovanymi v sovislosti s prenajatym  bytom
v zavislosti od rastu cien tichio slufieb.

X Prenajimatel’ poskytuje najomeovi plnenia sivisiace s udivanim bytu prostrednictvom
Jednotlivich dodavatelov, prip. sdm zabezpetuje ticto sluzby:

a) dodavku vody z vodovodov a vodirni,

b} odvadzanie vod kanalizdciou,

¢} osvetlenie spoloénych priestorov

d) sprava a udrba spolotnych priestorov

4. Vidy raz roéne vykona prenajimatel’ rofné zoltovanie za spotrebované plnenia
suvisiace s ufivanim byiu, Pripadny preplatok ndjomcovi vrati do 30 dni od vyoétovania
a pripadny nedoplatok je ndjomea povinny uhradit’ do 30 dni od doruéenia vyuétovania. Ak
prenajimatel’ nezaplati preplatok najomeovi do 10 dni od ich splatnosti je povinny zaplatit’
najomcovi poplatok z omedkania vo vvike 0,25% za kazdy den omeskania.

3; Mesatne najomné spolu so zalohami za dhradu sluzieb sivisiacich s ndjmom byt je
najomea povinny platit’ prenajimatel'ovi riadne a véas na uéet prenajimatel’a vidy najneskor
do 15, dia mesiaca, za ktory platba prindle?i. O pripadnej zmene G&tu prenajimatela bude
najomea véas informovany.

&. Ak nezaplati najomca najomné alebo zilohu na thradu sluZieb spojenych s uZivanim
bytu do 5. dia v mesiaci, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok 2 ome3kania vo
vyske (1,25% z dling sumy za kazdy den omeskania.

clanok V
Priva a povinnosti spojend s najmom hytu



L. Priva a povinnosti spojené s najmom bytu si vieobecne upravené v platnych pravnych
predpisoch, najmi v zikone ¢ 40/1964 Zb., Obdiansky zikonnik, v platnom zneni.

X Najomea sa zaviizuje vykonavat' v prenajatom byle vietky drobné opravy sivisiace
s jeho uZivanim a ubridzat’ niklady spojené s jeho beZnou adrbou. Nutnost vikonu opray,
Kioré md znadal’ prenajimatel’ je povinny oznamit’ mu bez zbytoéného odkladu a siéasne mu
umoznit’ ich vykonanie. V opaénom pripade zodpovedd za skodu, ktord vznikla nesplnenim
tejto povinnost,

3. Najomea (a oseby uZivajice byt spolu s njjomeom) sa ticZ zavizuje predmetny byt
spoloéné priestory azariadenie domu uZival riadne ariadne poZivat' plnenia, klorjch
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Pri wykone svojich priv bude dbat’, aby sa v dome
vytvarilo prostredie zabezpedujice ostatnym ndgjomcom vykon ich préiv.

4. MNijomca nie je oprdvneny prenechat’ byl tretej osobe do  podndjmu  ber
predchidzajiceho pisomného sahlasu prenajimatela.

3. Najomea sa zaviizuje nevykonivat stavebné Gpravy ani iné podstatné zmeny v bvte
bez predehidzajoceho pisomného sihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje ndklady.

6. Zasady parkovania pri dome, v ktorom sa nachédza prenajimany byt uréuje prenajimatel , tieto
s opisané v prilohe kitcjto zmluve tvoriacej jej neoddelitelni sifast amézu byl menené
rozhodnutim prenajimatela,

Elanok VI
Garancia

L. Najomea zloZil na Géet prenajimatela sumu 1.693,20 € zodpovedajicu 12-mesatnému
nijomnému v éase poskyvinutia, a sthlasi s t¥m, Zc predmetnd suma sligila ako zdbezpeka na
uhradu najomného, nikladov za sluzby spojené s uZivanim bytu, nahradu skad sposobenych
nijomcom, zmluvnych pokut, drokov i poplatkov z omedkania z diznvch sim. Thto Castka bude
u prenajimatela pogas celej doby néjmu. Po ukonfeni ndjmu sa tito Giastka vrati ndjomeovi
po odpoditani jeho nevhradenych zavizkov vodi prenajimatelovi najneskdr do 6 mesiacov po
skonteni najmu. Najomea tieto prostriedky zlozi najneskér ku din podpisu ndjomnej zmluvy,

P ZloZend Ciastka bude k dispozicii prenajimatelovi a bude plnit dlohu zibezpeky pre
pripad vzniku akychkolvek pohfadavok prenajimatela vodi ndjomeovi z titulu ndjomného
vetahu.

L V pripade ak ndjomca Giastku uvedent v bode 1 v plnej vyike a véas nezloi na Géet
prenajimatela, prenajimatel’ ma privo odstipit’ od zmluvy a zmluva sa rudi diiom, kedy je
oznamenie o odstipeni dorudenéd druhému Géastnikovi,

4. Pri skonéeni najomného vetahu bude prenajimatel’ povinny vratit' zabezpeku
najomeovi v plnej viike, resp. znizeni o pripadné zavizky najomeu af v case, kedy bude byt
vypratany, vykonané vietky opravy, ktorych potrebu zapridinil ndjomca, vritane vritenia
klaéov od bytu,



3. V pripade, Ze bude od zmluvy odstipené, bude zibezpcka ndjomcovi vritend, po
odpoditani sumy vo viike 664,-€ z titulu ndahrady &kody veniknutej odstipenim od zmluvy
(nyymi zdovodov: nepodpisania preberacieho protokolu, vypoltového listy, nezaplatenia
zabezpeky &i iného dévodu zmarenia zmluvy).

clanok VII
Lanik najmu bytu

Ndjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomecom.

2. Ndjom bytu sa skonéi vypovedou zo strany prenajimatela s 3 -mesalnou vipovednou

lehotou v pripade. ak najomea neplati riadne a véas ndjomné & ahrady za sluzby spojené
s uZivanim bytu, nedodriuje ustanovenia tejto zmluvy & dotknutvch pravaych predpisov,
alebo z dévodov uvedenych v § 711 Obéianskeho zdkonnika.

3. Pri skonceni ndjmu z ktoréhokolvek z vyigie uvedenych dévodov nemi ndjomea
pravo na ndhradny byt, nahradne ubytovanie &i pristrefok.

4, Ak ndjomca ufiva byt aj po skonéeni ngjmu podla élanku VII ods 2 tejio zmluvy,
patria prenajimatelovi najomné aj ahrady za slufby spojené s uZivanim bytu tak, ako k tomu
bol ndjomca povinny podlfa Ndjomnej zmluvy, Okrem toho md prenajimatel’ privo na
zmluvnd pokutu vo viike 1.660,-€,

- Nijomea sa zaviizuje najneskér do 90 dni od podpisu najomne) zmluvy podpisat
exekuénid notarsku  zapisnicu (sthlas s vystahovanim v pripade vkonéenia najomného
vzlahu). priéom prenajimatel’ zabezpedil jej vypracovanie u notira JUDr. Juraja. Jenisa,
Notarsky trad, Racianska 66, Bratislava , tel. &. 02/446 346 27. Niklady spojené zo spisanim
notdrske) zdpisnice znada najomea. Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy odstapit’ v pripade
ak ndjomca nepristipi v stanovene lehote k spisaniu notirske| zipisnice.

b. V pripade , Ze bude ndjomnd zmluva zrufend v zmysle él. VIL, bod 5 bude ndjomcovi
uctovand pokuta vo vyske 664.-€ z titulu ndhrady Skody vzniknutej nepodpisanim notarskej
zapisnice, t. |. zmarenim tejto zmluvy,

[ Prenajimatel’ je opravneny dat’ najomcovi vypoved' z dévodu neplatenia nijomného alebo
nakladov spojenych s uZivanim bytu bezohl'adu na skutoénost, Fe ke din dania vipovede je suma
#zbezpeky rovnaka, vyidia alebo nifsia ako suma dlhe ndjomeu.

Elanok VIII
LZaveredné ustanovenia

1 Prenajimatel’ sa zaviizuje poskytnil’ predkupné pravo najomcovi na kapu bytu €. 8 do
osobného viastnictva, ak to umoznia zmeny prislugnych pravnych predpisov.

= Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vzt'ah spravuje prisluinymi
ustanoveniami pravnych predpisov



-

3. Taty zmluva je vyhotovend v 3 exempliroch, ztoho 2 vvholovenia pre potreby
prenajimatela, | pre ndjomeu, 2 pre notdra,

4. Dodatky k tejto zmluve je potrebné vykonat' v pisomnej forme a musia byt podpisané
ohoma zmluvnymi stranami.

3. Zmluvné strany zhodne vyhlasuja, #e si oprivneni s predmetom zmluvy nakladat’,
zmluvne prejavy su dostatotne zrozumitelné, wéité, zmluvnd volnost' nie je obmedzena,
pravny tkon je urobeny v predpisanej forme, bol spisany podla ich slobodnej vole a na
zaklade pravdivych udajov, zmluva bola nmimi preéitand, jej obsahu porozumeli a na znak
suthlasu ju vlastnoméne podpisali,

Elanok 1X
Podpisy emluvnyeh strin

1. za prenajimatela, Mestska &ast’ Bratislava - Rusoyee,
v Bratislave - Rusovciach, dia ‘f?%ui‘}?:
v zast. Dufanom Anlosom - starostom

podpis a pediatka
prenajimatel’a

2. za najomeu: Maria Strouhalovi ;air’ i Lttt
v Bratislave - Rusoveiach, dfa ..o,

podpis IIE'ljnmn:u

Prilohy: 1/ Protokol & 01/°2011-8
2! Vypottovy list
3/ Notarska zapisnica
4/ Lasady parkovana
3 Parkovacia kartiéka



