Najomnid zmluva
¢. 09 16 0007/2011-7

uzatvorena v zmysle
&4 663 a nasl. Obdianskeho zdkonnika
¢ 4071964 Zh. v platnom zneni

medzi zmluvnymi stranama:

1. prenajimatel’;
Mestska cast® Bratislava - Rusovee

sidlom: Vyvojova &
831 10 Bratislava - Rusovee
100 304 611
v Zast.: Duzan Antod - starosta
i 146 914 4751/0200

vedeny vo: VUB Bratislava

dalej len , prenajimatel™

2, najomca:
meno a priezvisko: Ferdinand Hodas

datum narodenia; Sia_——_—
bytom: Sad na Studnickach 1031/7
Zilina

rodinny slav: rozvedeny

d'alej len ,.pdjomea”,

Kioré za dalef uvedenych podmienok uzatvaraju
Nejormnit zmiluve

fakin:

clanok |
Predmet emluvy

L Prenajimatel t¥ymto prenajima — prenechava do uZivania byt €. 7 o vymere 55,69 m’
nachidzajici sa na 3 padzemnom podla?i, t.j. 3 v bytovom dome na ulici Vyvojova 1286/8A
v Bratislave - Rusoveiach , Klory sa nachédza na pozemkoch registra C* par. &. 583/31,
R332, 583/33, 583/34 vk 0. Rusovee, ktoré vznikli na ziklade oddelovacieho
geometrickeho planu & 252009, ktory vyhotovil Ing. M. Orbin - G.P.O., v sidasne) dobe
zapisané na spriave katastra pre hl. mesto SR Bratislava na liste viastnictva & 200, 1306, 1730,
1779,

& Byt pozostava z: kuchyne'kuchynského kata, z  izieb, WC | kupelna a prisluienstvo,



= F Majomea sa zaviizuje plnit’ podmienky uréeng v tejto Najomne) zmluve.

4. Prenajimatel’ odovadiva ndjomeovi byt uvedeny v élanku [ bod | tejio zmluvy spolu
sjeho prislufenstvom v stave spdsobilom na riadne wZivanie azaviizuje sa zabezpeéit
najomecovi ploy a neruseny vvkon prav spojenych s uZivanim byviu,

5. HNajomea vyhlasuje, #e sa oboznamil so stavom by, a Ze tento takto preberd.
6. Najomea ma pravo popri byte uZivat' aj spolodné priestory a zariadenia domu, ako aj

pouzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bylu,

Lo Spalu s najomeom si byt opravnené ufivat' aj tieto osoby:
meno a priezvisko: syn Ferdinand, r. &.: 950105/8688

8. V pripade zmeny osob, ktoré spolu s ndjomcom vZivaju byt, je ndjomca povinny
oznamit’ tito skutoénost pisomne prenajimatelovi spolu s ozndmenim mena, priczviska
a rodného Cisla nového uzivatela bytu | najneskér do 30 dni od zmeny tejto skutofnosti.

éldnok 11
Doba ndjmu
l. Majem je dohodnuty na dobu uréitd na triroky, t. j.od 1. 1. 2012 do 31. 12. 2014
3

Prenajimatel’ a ndjomea sa dohodli, #e pokial' bude ndgjomea dodrziavat” vietky svoje
povinnosti, ktoré pre neho wyplyvaji z pravoych predpisov, bude plnit® ustanovenia
obsiahnuté v tejio ndjomnej zmluve (najmi bude platit’ ndgjomné a dhrady za sluzby spojend
s uZivanim bytu, nebude ruSit' ostatnych najomcov domu, nebude spisobovat’ Skody na
prenajatom byte aostainvch spoloénych fastiach a spoloénych zariadeniach domu, bude
Ep[ﬁﬂt' gikonné podmienky MVRR SR o poskytnuti dotacii na rozvoj byvania) a bude mat’
ziujem uZival’ prenajaty byt aj po uplynuti dohodnutej uréitej ndjomnej doby podla bodu 1,
prenajimatel’ predl® ndjomny vetah na zéklade Ziadosti ndjomeu dorufene] prenajimatelovi
najneskor do 30 dni pred skonenim ndjmu vidy o pévodne dohodnuti dobu. Ak prenajimatel
neodpovie do 10 dni na Zadost' o prediZenie ndjmu , mad sa za to, Je prenajimatel
s prediZzenim najomne) zmluvy sthlasi za povodne dohodnutych podmienok,

Elanok 111
Odovzdanie a prevzatie bytu
1. Byt uvedeny v &l. 1 odovedd ndjomeovi do uzivania prenajimateT.
..y O odovzdani a prevzati bytu sa medzi prenajimatel'om a ndjomeom spife protokol &

01/2011-7, kiory sa ich podpismi stane prilohou & 1 tejto zmluvy. Do protokolu sa uvedie
najmi stav bytu a jeho vybavenie .

3. Pri pedpise protokolu & 01/2011-7 odovzda prenajimatel’ ndjomeov vypoétovy list s
vypeftom najomneho a ziloh na plnenie poskytované s ndgjmom bytu (dalej len vypoétovy
list™). V¥poftovy list sa podpisom ndjomcu stiva prilohou tejto zmluvy

priloha €. 2

4. Obe zmluvné strany sa dobodli, Ze v pripade, ¢ nidjomca nepodpile protokol &
01/2011-7 a spolu s nim odovadany vypodtovy list do 10 dni odo dia uzalvorenia tejto



zmluvy, ma prenajimatel’ privo od tejio zmluvy odstipat’. V pripade, Ze jeden z O&astnikov
odstipi od zmluvy, rudi sa zmluva diom, kedy je ozndmenie o odstapeni doruéené druhému
ucastnikovi.

3. Po zaniku ndjmu bytu sa ndjomea zavizuje byt odovzdat’ v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim k obvvklému opotrebeniu a pripadne s odbome vyvkonanymi, a tam, kde
vyZzaduje stavebny zakon, i skolaudovanymi dpravami, ku ktorym bude mat’ preukazatelny
sihlas prepajimatela. Drobné opravy a ndklady spojené s beinou ddribou bytu, ktorveh
potreba vznikla do doby skondenia ndjmu, zabezpedi ndjomca naineskér do terminu
odovzdania bytu. Ak tak najomea nevyvkona, vykond potrebné opravy abeini ddribu
prenajimatel’ na naklady najomeu.

Elanok IV
Najomné a dhrady za ploenia poskytované s uzivanim bytu

it Najomné je dohodnuté na 197,23 €/mesacne, Vyika najomného je stanovena podla
platnych pravayveh predpisov pre reguldciu cien ndjomného v obecnych bytoch.

.S Paskytovanie plneni spojenych s ufivanim bytu a dhrada za tieto ploenia (sluzby) sa
stanovi dohodow. Konkrétna vyika ziloh za dhradu za plnenia je uvedend vo vypoétovom
liste {priloha &. 2), alebo jeho zmene. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit' vygku
ahrad spojenych s plneniami (sluZbami) poskytovanymi v sivislosti s prenajatym  bvtom
v zavislosti od rastu cien tychto sluZieb.

o Frenajimatel’ poskytuje najomeovi plnenia stvisiace s uzivanim bviu prostrednictvom
Jednotlivych dodavatelov, prip. sém zabezpetuje ticto sluzby:

a) dodavku vody z vodovodov a vodami,

b} odvadzanie v6d kanalizdciou,

c) osvetlenie spoloénych priestorov

d} sprava a udrzba spolodnych priestorov

4. Vidy raz roéne vykona prenajimatel’ rofné ziltovanie za spotrebované plnenia
suvisiace s uZivanim byt Pripadny preplatok ndjomcovi vrati do 30 dni od vyoétovania
a pripadny nedoplatok je najomea povinny uhradit' do 30 dni od doruéenia vyuétovania. Ak
prenajimatel’ nezaplati preplatok najomeovi do 10 dni od ich splatnosti je povinny zaplatit’
najomecovi poplatok z omeskania vo vvike 0,25% za kazdy dei omeskania.

3. Mesaéné najomné spolu so zalohami za dhradu slufieb savisiacich s ndjmom bytu je
najomea povinny platit’ prenajimatelovi riadne a véas na Géet prenajimatela vady najneskor
do 15, dia mesiaca, za ktory platba prinale?i. O pripadnej zmene 0&tu prenajimatela bude
najomea véas informovany.

6. Ak nezaplati ndgjomcea ndjomné alebo zilohu na thradu sluZieb spojenych s uZivanim
bytu do 15. diia v mesiaci, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omedkania vo
viske (,25% z dline) sumy za kazdy den omeskania.

clanok V
Priva a povinnosti spojendé s nidjmom hytu



L, Priva a povinnosti spojené s ndjmom bytu si vieobecne upravené v plainych priavnvch
predpisoch, najmi v zakone & 40/1964 Zb., Obfiansky zdkonnik, v platnom zneni.

X Néjomea sa zaviizuje vykonavat' v prenajatom byte vietky drobné opravy sivisiace
s jcho uwZivanim a ubrddzat’ ndklady spojené s jcho beznou adrzbou. Nutnost® vykonu oprav,
ktoré md znddal prenajimatel’ je povinny oznamit' mu bez zbytodného odkladu a sidasne mu
umaznit iwh vykonanie. V opaénom pripade zodpovedd za Skodu, kiord venikla nesplnenim
le]ta povinnosti.

3. Nijomea (a osoby uZivajice byt spolu s ndgjomeom) sa tieZ zaviizuje predmetny by,
spoloéné priestory a zariadenie domu uzivat' riadne ariadne poZivat' plnenia, ktorvch
poskylovanie je spojené s uZivanim bytu. Pri vykone svojich priv bude dbar’, aby sa v dome
vyivorilo prostredie zabezpedujice ostatn¥m ndjomeom vykon ich prav.

4, Nijomea nie je opravoeny prenechat’ byt tretej osobe do  podndjmu  bez
predehadzajiaceho plsomného sihlasu prenajimatel’a.

& Najomea sa zavizuje nevykondvat’ stavebné Gpravy ani iné podstatné zmeny v byic
bez predchadzajiceho pisomného sohlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

6.  Zisady parkovania pri dome, v ktorom sa nachidza prenajimany byl uréuje prengjimatel’ | tieto
su opisanc v prilohe Kitejto zmluve tvoriace] jej neoddelitelni siéast’ amiiu by’ menene
rozhodnutim prenajimatela.

Elanok VI
Garancia
I. Najomea zloZil na udet prenajimatela sumu 2.366,20 € zodpovedajicu 12-mesaénému

najomnému v ¢ase poskytnutia, a sahlasi s tym, Ze predmetna suma slizila ako zibezpeka na
thradu ngjomného, niakladov za sluzby spojené s uivanim byiu, ndhradu 3kdd sposobenych
ndjomeom, zmluvnych pokit, orokoy i poplatkov 2 omedkania z dlingch sim. Tato éastka bude
u prenajimatela potas celej doby ndjmu. Po ukonéeni najmu sa tito éiastka vrati najomcovi
po odpotitani jeho neuhradenych zaviizkov voli prenajimatefovi najneskor do 6 mesiacoy po
skonéeni ndjmu. Najomea tieto prostriedky zlozi najneskor ku diu podpisu ndjomnej zmluvy.

2 ZloZena tiastka bude k dispozicii prenajimatelovi a bude plnit’ ulohu zibezpeky pre
pripad veniku akvychkolvek pohladivok prenajimatel'a voéi ndjomcovi z titulu ndjormného
velahu.

3. V pripade ak najomca Eiastku uvedent v bode 1 v plnej vyike a véas nezlod na 0ét
prenajimatel’a, prenajimatel’ md privo odstipit’ od zmluvy a zmluva sa rusi diom, kedy je
ozniamenie o odstipeni doruéenéd druhému iéastnikovi.

4. Pri skonteni ndjomného vezfahu bude prenajimatel’ povinny vratit' zabezpeku
najomeovi v plnej vyike, resp. znizeni o pripadné ziviizky najomcu a v &ase, kedy bude byt
vypratany., vykonané vietky opravy, ktorych potrebu zapridinil ndjomea, vrdtane vritenia
klMaéov od bytu.



- V pripade, Ze bude od zmluvy odstupené, bude zibezpeka ndjomcovi vrdtend, po
odpotitani sumy vo vyike 664,-€ z titulu nahrady Zkody vzniknutej odstipenim od zmiuvy
(najmi z dévodov: nepodpisania preberacieho protokolu, vipodtového listu, nezaplatenia
zabezpeky €1 ineho dovodu zmarenia zmluvy).

Eldnok V11
Zanik ndajmu bytu
L Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ngjomeom.
2 Majom bytu sa skonti vypoved'ou zo strany prenajimatela s 3 -mesaénou vvpovednou

lehotou v pripade, ak najomea neplati riadne a véas néjomné & chrady za sluzby spojenéd
s uZivanim bytu, nedodruje ustanovenia tejto zmluvy & dotknutych pravnych predpisov,
alebo z ddvodov uvedenych v § 711 Obéianskeho zakonnika.

3. Pri skonleni ndjmu z ktoréhokol'vek z vvidie uvedenvch dévodov nemd ndjomca
pravo na nahradny byt, ndhradné ubytovanie éi pristredok.

4. Ak ndjomea uFiva byl aj po skonéeni ndjmu podla éldnku VII ods 2 tejto zmiuvy,
patria prenajimatefovi ndjomné aj dhrady za sluzby spojené s uZivanim bytu tak, ako k tomu
bol niajomca povinny podla Majomnej zmluvy, Okrem toho md prenajimatel privo na
zmluvond pokutu vo vvike 1.660-€.

3. Nijomca sa zaviizuje najneskér do 90 dni od podpisu najomnej zmluvy podpisat
exekuind notarsku zapisnicu (sihlas s vystahovanim v pripade ukonfenia najomného
vetahu), priom prenajimatel’ zabezpeéil jej vvpracovanie u notira JUDr, Juraja. Jenisa,
Notarsky urad, Racianska 66, Bratislava , tel. ¢. 02/446 346 27. Naklady spojené zo spisanim
noldarske) zapisnice znada najomcea. Prenajimatel’ md pravo od tejlo zmluvy odstipit’ v pripade
ak ndjomeca nepristipi v stanovene) lehote k spisaniu notarske] zapisnice.

&, V pripade | #e bude ndjomnd emluva zrufend v zmysle ¢L VIIL bod 5 bude najomcovi
uétovand pokuta vo vyike 664,-€ z titulu nahrady Skody vznikoutej nepodpisanim notirskej
Zapisnice, t. ). Zzmarenim tejto zmluvy.

T Prenajimatel’ je oprivneny dat’ ndjomeovi vypoved' z ddvodu neplatenia najomného alebo
nakladov spojenych s uZivanim byt bezohladu ne skutodnost, 7e ku din dania vypovede je suma
zbezpeky rovnaki, vysdia alebo nifsia ako suma dlhu najomen,

Elanok VI
Zavereiné ustanovenia

L Prenajimatel’ sa zavizuje poskyinii’ predkupné pravo najomeovi na kipu bytu & 7 do
asobného vlasinictva, ak to umoZnia zmeny prislusnych pravnych predpisov.

2, Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisluinymi
ustanoveniami pravnych predpisov



. Tato zmluva je vyvhotovend v § exempldroch, ztoho 2 vyhotovenia pre potreby
prenajimatela, 1 pre ndjomeu, 2 pre notdra.

4. Dodatky k tejto zmluve je potrebné vykonat' v pisomnej forme a musia byt' podpisané
oboma zmluvnfm stranami.

5. Zmluvné strany zhodne vyhlasujd, #e s0 oprivneni s predmetom zmluvy nakladat’,
zmluvné prejavy sn dostatoéne zrozumitelné, urdité, zmluvnd volnost nie je obmedzens,
pravny ukon je urobeny v predpisane) forme, bol spisany podla ich slobodnej vale a na
ziklade pravdivych ddajov, zmluva bola nimi prefitand, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu ju viastnoruéne podpisali.

Eldnok 1X
Podpisy zmluvnych strin

1. za prenajimatel'a, Mestska cast’ Bnubm‘?f }ua?;cn
v Bratislave - Rusoveiach, dna .
v zast. Duganom Antofom - starstom

podpis a pedlatka
prenajimatela

1. za ndjomeu ¥, ;
v Bratislave - Rusoveiach, dna '{fﬁj iwh

Prilohy: I/ Protokol €. 01/2011-7
2/ Vypodtovy list
A Notdrska zipisnica
4/ Zasady parkovania
5/ Parkovacia karticka



