|. prenajimatel™

Najomna zmluva
¢. 09 16 0007/2011- 5

uzatvorend v zmysle

44 663 a nasl. Obdéianskeho zdkonnika
€. 40/1964 Zb. v platnom zneni

dalej len | prenajimate™

2,

dalej len ,néjomea”™,

L

283132,

najomeca:

medzi zmluvnymi stranami:

Mestslka East’ Bratislava - Rusovee

sidlom: Vivojova B
831 10 Bratislava - Rusovee
ICO: 30 6ll
v 7ast.: Dufan Antos - starosta
E.0. 146 914 47510200

vedeny vo:  VUB Bratislava

meno a priezvisko: Olza Virdsova
datum narodenia: |G
bytom: Balkanska 280/5]

851 10 Bratislava

rodinny stav: rozvedeni i—

a
meno a priezvisko: Ladislay Bruncevik

ditum narodenia: gE———

L

ktord za dalej wvedenych podmienok uzatvdraji

Ndajommi zmiuvi
ferklo:

¢ldnok 1
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ tymio prenajima — prenechava do uivania byt &, 3 o vymere 39,84 m*
nachadzajici sa na 2 nadzemnom podlazi, t.j. 2 v bytovem dome na ulict Vyvojeva 1286/8A
v Bratizslave - Rusovciach , kiory sa nachadza na pozemkoch registra C* par. & 583/31,

a83/33, 583/34

v k.

1L

Rusovee, ktoré wvznikli na  zdklade

addel'ovacieho

geometrickeho planu & 2572009, ktory vyhotovil Ing. M. Orban - G.P.O., v siasne) dobe
zapisané na sprive Katastra pre hl, mesto SR Bratislava na liste vlasinictva & 200, 1306, 1730,

1779,



I~
'

Byt pozostiava z; kuchyne/kuchynského kata, z 1 izby, WC | kiipelfia a prisluienstvo.

L]

Majomea sa zaviizuje plnit’ podmienky uréené v tejto Najomnej zmluve.

4. Prenajimatel’ odovzdava najomeovi byt uvedeny v &lanku 1 bod 1 tejto zmluvy spolu
s jeho prislufenstvom v stave sposobilom na rfadne wzivanie azavizuje sa zabezpeéit
najomeovi plny a nerufeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

3. Majomea vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom bytu, a Ze tento takio preberd.

. Najomea md privo popn byle wzival’ aj spoloéné priestory a zariadenia domu, ako aj
pouZival plnenia, ktorveh poskytovanie je spojené s uZivanim bytu,

1. Spalu s ndjomeom si byt oprdvnend uZivat aj ticto osoby:
meno a priczvisko:

8. V pripade zmeny osob, ktoré spolu s najomcom uZivajd byt, je ndjomea povinny
oznamit’ tito skutolnost pisomne prenajimatelovi spolu s ozndmenim mena, priezviska
a rodného disla nového uzivatel'a bytu |, najneskor do 30 dni od zmeny tejto skutoénosti.

Elanak 11
Doba najmu
l. Ndjom je dohodnuty na dobu uréith na tri roky, t. . 0d 1. 1. 2012 do 31. 12. 2014
g Frenajimatel a najomea sa dohodli, Z¢ pokial' bude najomea dodrifiavat’ vietky svope

povinnosti, ktoré pre neho vyplyvaju z privnych predpisov, bude plnit' ustanovenia
obsiahnuté v tejto ndjomne) zmluve (najmi bude platit’ ndjomné a Ghrady za sluzby spojend
suZivanim bylu, nebude ruSit’ ostatnych najomcov domu, nebude sposobovat’ Skedy na
prenajatom byte a ostatnych spoloénych Castiach aspoloénych zariadeniach domu. bude
spliat’ zakonné podmienky MVRR SR o poskvinuti dotdeii na rozvaj byvania) a bude mat’
zanjem wiivatl’ prenajaty byt a) po uplynuti dohodnutej uréite) najomnej doby podla bodu 1,
prenajimatel’ predl?i ndjomny vztah na zaklade Ziadosti ndjomcu dorulene) prenajimatel'ovi
najneskor do 30 dni pred skonéenim najmu vidy o pévodne dohodnuta dobu, Ak prenajimatel
neodpovie do 10 dni na Ziadost' o predi?enie najmu , ma sa za to, e prenajimatel
s predlZenim ndjomnej zmluvy sihlasi za povodne dohodnutych podmienok.

Elinok 11
Odovzdanie a preveatie bytu
1. Byt uvedeny v &1, I odoveda ndjomeovi do uzivania prenajimatel’.
2. O odovzdani a prevzatl bytu sa medzi prenajimatelom a najomecom spide protokol &

01/2011-5, ktory sa ich podpismi stanc prilohou & 1 tejto zmluvy, Do protokolu sa uvedie
najmd stay bytu a jeho vybavenie .

3. Pri pedpise protokolu & 01/2011-5 odovzda prenajimatel’ ndjomeoy vypodlovy list 5
vypottom najomného a ziloh na ploenie poskytované s najmom bytu (d'alej len vypoitovy
list™). Vypodtovy list sa poadpisom ndjomcu stiva prilohou tejto zmluvy

priloha &. 2



4. Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, Ze ndjomeca nepodpise protokel &
01/2011-3 a spolu s nim odovedany vypodtovy list do 10 dnl odo dfia uzatvorenia tejto
zmluvy, mi prenajimatel’ privo od tejto zmluvy odstapit’. V pripade, 2e jeden z Gfastnikov
odstupi od zmluvy, rudi sa zmluva diom, kedy je oznamenie o odstapeni doruéené drubému
ucastnikovi.

3. Po zaniku najmu bytu sa najomea zavizuje byt odovzdat’ v stave, v akom ho prevzal,
s pribliadnutim k obvyvklému opotrebeniu a pripadne s odbormne vykonanymi, a tam, kde to
vyZzaduje stavebny zdkon, 1 skolandovanymi dpravami, ku ktorym bude mat’ preukazatelny
suhlas prenajimatela. Drobné opravy a naklady spojené s beZnou fOdeZbou bytu, ktorych
polreba venikla do doby skonfemia najmu, zabezpedi najomea najneskor do terminu
odovzdamia bytu. Ak tak nijomca nevykond, vykona potrebné opravy abeini ddribu
prenajimatel’ na naklady ndjomeu,

Elanok 1V
Majomné a ahrady za plnenia poskytovane s uzivanim bytu

1. Majomne je dohodnute na 141,10 €/mesaéne. Vyika najomného je stanovend padla
platnych pravnych predpisov pre reguldciu cien ndqjomného v obecnyeh bytoch.

2. Poskytovanie plneni spojenych 5 ufivanim bytu a dhrada za tieto ploenia (sluZby) sa
stanovi dohodou. Konkrétna vySka ziloh za dhradu za plnema je uwvedena vo vypoltovom
liste (priloha & 2}, alebo jeho zmene. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit’ vysku
ahrad spojenvch s ploeniami (sluZbami) poskyiovanymi v sivislosti s prenajatym  bytom
v zavislosti od rastu cien tychto sluZieb.

3 Prenajimatel’ poskytuje ndjomeovi plnenia suvisiace s uZivanim bytu prostrednictvom
jednotlivyeh dodavatel'ov, prip. sam zabezpeluje tieto sluZby:

a) dodavku vody z vodovodov a vadamni,

b)odvadzanie vod kanalizaciou,

ch osvetlenie spolodnych priestorov

d) sprava a udrzba spoloénych priestorov

4. Vidy raz rofne vykond prenajimatel’ roéné zodtovanie za spotrebované plnenia
suvisiace s uZivanim bytu. Pripadny preplatok ndjomcovi vrati do 30 dni od vyibétovania
a pripadny nedoplatok je najomea povinny uhradit’ do 30 dni od doruéenia vyiétovania. Ak
prenajimatel’ nezaplati preplatok najomecovi do 10 dni od ich splatnosti je povinny zaplatit’
najomcovi poplatok z omeskania vo vyike 0,25% za kaZdy def omeskania.

5. Mesaéné najomné spolu so zilohami za dhradu sluzieb sivisiacich s ndymom bytu je
ndjomca povinny platit’ prenajimatelovi riadne a v&as na Géet prenajimatela viady najneskir
do 15. diha mesiaca, za ktorv platba prindleZi. O pripadnej zmene 0étu prenajimatela bude
ndjomca véas informovany.

. Ak nezaplati ndjomea ndjomné alebo zilohu na thradu slu?ieb spojenych s uZivanim
bytu do 15, dita v mesiaci, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omedkania vo

vyike 0,25% z dline) sumy za kazdy den omeskania.

tlanok V



Prava a povinnosti spojené s najmom bytu

L. Priva a povinnosti spojené s ndjmom bytu st vieobecne upravend v platnych pravoych
predpisoch. najmi v zakone & 401964 Zb., Obéiansky zakonnik, v platnom zneni.

2, Majomea sa zavizuje vykondvat v prenajatom byte vietky drobné opravy sivisiace
5 jeho uZivanim a uhradzat’ ndklady spojené s jeho beinou udribou. Nutnost' vykonu oprav,
ktoré ma znddal’ prenajimatel’ je povinny ozndmit’ mu bez ehvtoéného odkladu a sidasne mu
umoZnit’ ich vykonanie. V opaénom pripade zodpoveda za skodu, ktora venikla nesplnenim
tejto povinnosti,

4, Majomea (a osoby uZivajiuce byt spolu s ndjomeom) sa tieZ zavizuje predmetny byt,
spoloéné priestory a zariadenie domu uZival riadne aradne pofivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Pri vykone svojich prav bude dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpedujice ostatnym najomeom vikon ich prav.

4. Ndjomea nie je opravneny prenechat’ byt tretej osobe do podndymu  bez
predehadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

= Nijomea sa zavizuje nevvkondvat' stavebné apravy ani iné podstatné zmeny v byte
bez predehadzayiecho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady,

6, Zasady parkovania pn dome, v ktorom sa nachadza prenajimany byt urfuje prenajimatel’ |, tieto
si opisané v prilohe ktejto zmluve tvoriacej jej neoddelitelnd sodast” amoiu byt menend
rozhodinutim prenajimatela.

clianok V1
Garancia

L. Nijomea zloZil na alet prenajimatela sumu 1.693.20 € zodpovedajicu 12-mesaénému
najomnému v éase poskyinutia, a suhlasi s tym, Ze predmetnd suma slaZila ako zabezpeka na
ithradu najomného, nikladov za sluzby spojené s uzivanim bytu, nahradu 3kid spasobenych
najomcom, zmluvnych pokit, drokov i poplatkoy 2 omeskania z dlznyeh stm. Tato Clastka bude
u prenajimatela pofas celej doby ndjmu, Po ukondeni ndjmu sa tito &iastka vrat ndjomeovi
po odpoéitani jeho neuhradenych zaviizkov voéi prenajimatel'ovi najneskdr do 6 mesiacov po
skonéeni ndjmu, Najomea ticto prostricdky zloZi najneskdr ku difu podpisu najomnej zmluvy.

2, Flozend Ciastka bude k dispozicii prenajimatel'ovi a bude plnit’ Glohu zabezpeky pre
pripad veniku akychkol'vek pohladivok prenajimatela voél ndjomeovi z titulu ndjomného
vztahu.

3. V pripade ak najomca &iastku uvedend v bode 1 v plnej vyvike a vias nezloZi na alet
prenajimatela, prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od zmluvy a zmluva sa rudi diom, kedy je
oznamenie o odstapeni doruéene druhému déastnikovi.

4. Pri skonécni mdjomného vetahu bude prenajimatel’ povinny vratit' zabezpeku
ndjomeovi v plnej vvike, resp. zniZzend o pripadné ziaviizky néjomen aZ v éase, kedy bude byt
vypratany, vykonané vietky opravy, ktorfch potrebu zapriéinil najomea, vrdtane vritema
kTicov od bytu,



3, V pripade, Z¢ bude od zmluvy odstipené, bude zibezpeka ndjomeovi vralend, po
odpoéitani sumy vo vyike 664.-€ 7z titulu ndhrady Skody vzniknutej odstipenim od zmluvy
(naymi z dovodov: nepodpisania preberacicho protokolu, vypoétového listu, nezaplatenia
zabezpeky éi iného dévodu zmarenia zmluvy).

clanok VI
Lanik najmu byvtu
1. Majom byta zanikne plsomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomeom.
A Majom byt sa skonél vypoved'ou zo strany prenajimatel’a s 3 -mesadnou vipovednoun

lechotou v pripade, ak najomea neplati riadne a véas najomné &1 vhrady za sluzby spojene
s uZivanim bytu, nedodrfuje ustanovenia tejto zmluvy & dotknutych pravonych predpisov,
alebo z ddvodov uvedenych v § 71 1 Obéianskeho ziakonnika.

& Pri skonteni ndjmu z kioréhokolvek z vyS3ie uvedenyeh dévodov nema ndjomca
pravo na nahradny byt, nahradné ubytovame & pristredok.

4. Ak ndjomeca uZiva byt aj po skontenl pdjmu podla clanku VII ods 2 tejto zmluvy,
patria prenajimatel’'ovi najomné a) uhrady za sluzby spojené s uZivanim bytu tak, ake K tomu
bol najomeca povinny podla Nijomne] zmluvy. Okeem toho ma prenajimatel’ prave na
#mluvni pokutu vo vyike 1.660,-€,

5 Majomea sa zavizuje najneskdr do 90 dni od podpisu ndjomne] zmluvy podpisat
exckuéni notirsku zdpisnicu (sohlas s vystUahovanim v pripade ukontenia ndjomného
vztahu), pricom prenajimatel’ zabezpeéil jej vypracovanie u notara JUDr. Juraja. Jenisa,
Motarsky drad, Radianska 66, Bratislava | tel. & 027446 346 27, Maklady spojené zo spisanim
notarske) zapisnice znasa najomea. Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy odstepit’ v pripade
ak ndjomea nepristipi v stanovenej lehote k spisaniu notarskej zapisnice.

&, WV pripade |, ¢ bude ndjomnd zmluva zrodend v zmysle ¢l VI bod 5 bude najomecovi
uétovand pokuta vo vyike 664,-€ z titulu nahrady Skody veniknutej nepodpisanim notarske;
zapisnice, 1. |. zmarenim tejto zmluvy.

7 Prenajimatel’ je opravneny datl’ ndjomcovi vipoved' z dévodu neplatenia ndjomncho alebo
nikladov spojenych s uiivanim bytu berohladu na skutoénost’, ke ku diin dania vypovede je suma
rabezpeky rovnakd, vyidia aleho niZgia ako suma dlho najomeu.

Elanck ¥III
Ziaverefneé ustanovenia

1. Prenajimatel’ sa zaviizuje poskytnut predkupné pravo najomecovi na kapu bytu £, 5 do
osobného vlastnictva, ak to umodnia zmeny prisludnych pridvnyvch predpisov.

s Vo veciach neupravenyeh touto zmluvou sa zmluvoy vetrah spravuje prisluinymi
ustanoveniami pravnych predpisov



3. Tato zmluva je vyhotovenda v 5 exemplaroch, z toho 2 vvhotovenia pre potreby
prenajimatel’a, 1 pre ndjomeuw, 2 pre notéra.

4. Dodatky k tejto zmluve je potrebné vykonat' v pisomne| forme a musia byt’ podpisane
aboma zmluvnymi stranami.

5 Zmluvné strany zhodne vyhlasujd, #e si opravneni s predmetom zmluvy nakladat’,
zmluvné prejavy si dostatoéne zrozumitelné, uréité, zmluvna volnost mie je obmedzena,
pravoy dkon je urobeny v predpisanej forme, bol spisany podla ich slobodne) véle a na
zdklade pravdivych dadajov, zmluva bola nimi preditand, jej obsabu porozumeli a na #ak
stihlasu ju vlastnoruéne podpisali.

¢lanok [X | *
Podpisy emluvnych stréin m W
\&, \ 2/ S
1. za prenajimatela, Mestska cast’ Bratis1ﬂ,1};a - Rusovee, *’}6 — 3
v Bratislave - Rusovciach, dita .04, 05 &8 / h’i".-’,’-l.ﬂ__"‘?,f’

v zast. Dufanom Antofom - starosiom mpen

podpjs. a pefiatka
prenajimaiel’a

2. za ndjomew: Olga Virddova, Ladislay B Vi
v Biratislave - Rusoverach, dna jfl T};-"L:}

[:Il.'.llﬂplh najomet

Prilohy: 1/ Protokol & 01/2011-5
2/ Vipodtovy list
3/ Motarska zapisnica
4/ Zasady parkovania
5 Parkovacia karticka



