Najomn:i zmluva
¢. 09 16 0007/2011- 4

uratvorenh v amysle
&% 663 a nasl. Obdianskeho zikonnika
¢ 40/1964 Zb. v platnom zneni

medzi zmluvnymi stranami:

1. prenajimatel’
Mestslkda cast’ Bratislava - Rusovee

sidlom: Vivojova 8
£51 10 Bratislava - Rusovece
ICO: 304 611
v 7ast.: [Dudan Antod - starosta
.10, (46 914 4751/0200

vedeny vo:  VUB Bratislava

d'alej len . prenajimatel™

| B ]
H

najomea:
mens a priezvisko: Rozalia Kadperovi
ditum narodenia: SO
bytom: Mad'arska 62/12
~ 851 10 Bratislava

rodinny stav: vydati

a manZel

meno a priezvisko: Jin Kasper

datum narodenia S IREEG_—_ge
dalej len . najomea™,

ktoré za dalef uvedenych podmienok uzatvarajn
Neijomni zmiluvu

fakto:

Elanok |
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ tymito prenajima — prenechéva do uZivania byt € 4 o vimere 55,69 m°
nachddzajuci sana 2 nadzemnom podlaZi, tj. 2 v bytovom dome na ulici Vivojova 1286/8A
v Bratislave - Rusoveiach , ktory sa nachiddza na pozemkoch registra ,,C* par. & 383/31,
583/32, 583/33, 58334 vk, u Rusovce, kioré wvznikli na zaklade oddclovacicho
peometrického planu & 25/2009, ktory vyhotovil Ing, M. Orban - G.P.O., v siasnej dobe
zapisané na sprive katastra pre hl, mesto SR Bratislava na liste vlastnictva & 200, 1306, 1730,
1779,



2 Byt pozostava z: kuchyne/kuchynského kita, z 2 izieb, WC | kapel'ia a prislusenstvo.

: P Majomea sa zavizuje plnit’ podmienky uréené v tejto Najomnej zmluve.
- Prenajimatel’ odovediva ndjomeovi byt uvedeny v €lanku I bod 1 tejio zmluvy spolu

5 jeho  prisludenstvom v stave spbosobilom na riadne uZivanie azavizuje sa zabezpedil
najomeovi ploy a nerudeny vyvkon priv spojenych s uZivanim bytu.

5. Najomea vyhlasuje, Ze sa obozndmil so stavom bytu, a Ze tento takto prebera.

6. Ndjomea md pravo popri byte wZivat’ aj spoloéné priestory a zariadenia domu. ako aj
pouZival’ plnenia, Klorvch poskytovanie je spojenéd 5 uZivanim bytu,

7. Spolu s najomcom si byt opravnené uZivat' aj tieto osoby:
meno a priezvisko:

8. V pripade zmeny osdb, ktoré spolu s ndjomcom uivaji byt, je najomca povinny
onamit’ tato skutoénost’ pisomne prenajimatelovi spolu s ozndmenim mena, priezviska
a rodného &isla nového u2ivatela bytu |, najneskdr do 30 dni od zmeny tejto skutoénosti,

Elanok [1
Dobha ndjmu

1. Majom je dohodnuty na dobu uréitd na triroky. t j.od 1. 1. 2012 do 31. 12, 2014
2. Prenajimatel’ a ndjomea sa dohodli, Ze pokial' bude najomea dodrziaval’ vietky svoje
povinnosts, kioré pre neho vyplyvai 2z pravoych predpisov, bude plnit' wstanovenia
obsiahnuté v tejto ndjomnej zmluve (najmi bude platit’ ndjomné a thrady za sluZby spojené
s uivanim bytu, nebude rudit' ostatnych najomcov domu, nebude spdsobovat’ Skody na
prenajatom byte aostainych spoloényeh ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu, bude
spliat’ zakonné podmienky MVER SR o poskytnuti doticii na rozvoj b¥vania) a bude mat’
ziujem uZival’ prenajaty byt aj po uplynuti dohodnutej uréitej najomnej doby podla bodu I,
prenajimatel’ predlzi ndjomny vetah na zaklade Ziadosti ndjomeun dorudene] prenajimatelovi
najneskor do 30 dni pred skonéenim najmu vidy o pévodne dohodnuti dobu. Ak prenajimatel
neadpovie do 10 dni na Ziadost o predizenie néjmu , ma sa za to, Ze prenajimatel
s predlZzenim najomnej zmluvy stthlasi za povodne dohodnutych pedmienok.

clanok I
Odovzedanie a prevzatie bytu
1. Byt uvedeny v €1, 1 odovedd ndjomeovi do uZivania prenajimatel’.
2 O odovedani a prevzati bytu sa medzi prenajimatelom a ndjomeom spise protokol &

01/2011-4, ktory sa ich podpismi stane prilohou & 1 tejto zmluvy, Do protokolu sa uvedie
najmi stav bytu a jeho vybavenie .

3. Pri podpise protokolu & 01/2011-4 odovzdd prenajimatel’ ndjomeov vipoctovy list s
vypodlom ndjomného a zdloh na plnenie poskytovang s ndjmom bytu {d'ale] len , vypodtovy
list“). Vypoétovy list sa podpisom ndjomeu stava prilohou tejlo zmluvy

priloha &. 2



4. Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, Ze ndjomeca nepodpise protokoel £
01/2011-4 a spolu s nim odovadany vypodtovy list do 10 dni odo diia uzatvorenia tejio
zmluvy, ma prenajimatel’ privo od tejto zmluvy odstipit. V pripade, Z¢ jeden z ifasinikov
odstipi od zmluvy, rudi sa zmluva diom, kedy je ozndmenie o odstipeni doruéeng druhému
utastnikovi.

5. Po ziniku ndjmu bytu sa ndjomea zavizuje byt odovzdat’ v stave, v akom ho prevzal.
s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu a pripadne s odborne vykonanymi, a tam, kde to
vyZaduje stavebny zdkon, i skolaudovanymi fGpravami, ku ktorfm bude mat’ preukazatelny
sihlas prenajimatela. Drobné opravy a niaklady spojené s beinou tddribou bytu, ktorych
potreba wveznikla do doby skontenia ndjmu, zabezpedl najomca najneskor do terminu
odovzdania bytu. Ak tak najomca nevykond, vvkond potrebné opravy a beini ddeibu
prenajimatel’ na niklady najomoeu.

Elanok 1V
MNdjomndé a ahrady za plnenia poskytované s ukivanim bytu

1. MNajomné je dohodnuté na 197,23 €/mesatne. Vyika najomného je stanovena podla
platny¥ch pravaych predpisov pre reguliciu cien ndjomnéhe v obecnych bytoch.

X Poskytovanie plneni spojenych s uZivanim bytu a dhrada za tieto ploema (sluZby) sa
stanovi dohodou. Konkrétna vyika zialoh za dhradu za plnenia je uvedena vo vypoflovem
liste (priloha €. 2}, alcho jecho zmene. Prenajimatel je oprivoeny jednostranne zmenit' vyiku
dhrad spojenych s plneniami (sluZzbami) poskytovanymi v suvislosti s prengjatym  bytom
v zivislost od rastu cien tvchto sluZieb.

3. Prenajimatel’ poskviuje ndjomeovi plnenia suvisiace s uZivanim bytu prostrednictvom
jednotlivych doddavatelov, prip. sam zabezpeduje tieto sluzby.

a) dodavku vody z vodovodowv a vodarni,

bl odvadzanie vod kanalizdeiou,

¢} osvetlenie spoloénych priestorov

d) sprava a udrzba spoloénich priestorov

4. Vidy raz roéne vykond prenajimatel’ roéné ziétovanic za spotrebované plnenia
stivisiace s uXivanim bytu, Pripadny preplatok ndjomeovi vrati do 30 dni od vydétovania
a pripadny nedoplatok je najomea povinny vhradit’ do 30 dni od dorudenia vitudtovania. Ak
prenajimatel’ nezaplati preplatok ndjomecovi do 10 dni od ich splatnosti je povinny zaplatit’
nijomcovi poplatok z omeskania vo vyike 0,25% za kazdy den omeskania,

3. Mesaéné ngjomné spolu so zilohami za dhradu sluZieb sivisiacich s naymom bytu je
najomca povinny platit’ prenajimatelovi riadne a véas na acel prenajimatela vidy najneskor
do 15. dfa mesiaca, za ktory platba prindle?i. O pripadnej zmene uétu prenajimatela bude
nijomea véas informovany.

6. Ak nezaplati ndgjomca ndjomné alebo zilohu na dhradu sludich spojenych s uZivanim
bytu do 15. dfa v mesiaci, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z omeikania vo

viske 0,23% 2z dlZnej sumy za kaZdy defi omeSkania.

Elanok V

Lad



Priva a povinnosti spojené s niajmom bytu

1. Priva a povinnosti spojenté s ndjmom bytu i vieobecne upravené v platnych pravnych
predpisoch, najmi v zakone €. 40/1964 Zb., Obéiansky zakonnik, v platnom znenid.

2. MNajomea sa zaviizuje vvkonavat' v prenajatom byte vietky drobné opravy savisiace
s jeho wrivanim a uhradzat’ naklady spojené s jeho beZnou ddribou. Nulnost vikonu oprav,
ktoré ma znddal’ prenajimatel’ je povinny ozndmit’ mu bez zbytoéného odkladu a siéasne mu
umonit’ ich vykonanie. V opaénom pripade zodpovedd za Skodu, ktord vznikla nesplnenim
tejto povinnosti,

3. Mijomea (a osoby uZivajuce byt spolu s ndjomcom) sa tic? zaviizuje predmetny byt
spoloéné priestory  a zanadenie domu w?ivat’ riadne ariadne poZivat' plnenia, klordch
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Pri vykone svojich prav bude dbat’, aby sa v dome
vylvorile prostredie zabezpedujice ostatnym najomeom vykon ich prav,

4. Ndjomeca nie je opravoeny prenechat’ byt tretej osobe do  podndjmu bez
predehadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela,

5. Mijomea sa zaviizuje nevvkondvar stavebné dGpravy ani iné podstainé zmeny v hyte
bez predehddzajuccho pisomného sihlasu prenajimatela, a to ani na svoje ndklady.

6. Zisady parkovania pri dome, v kiorom sa nachadza prenajimany byt urluje prenajimatel’ | ticto
si opisané v prilohe kejto zmluve tvoriace] jej neoddelitelni sicast’ amdiu byt menenc
rozhodnutim prenajimatela

clanok V1
Garanecia

i Majomea zloZil na Gdet prenajimatel’a sumu 2.366,76 € zodpovedajicu 12-mesatnemu
najommému v &ase poskytnutia, a stihlasi s tym, Ze predmetnd suma slickila ako zabezpeka na
ghradu ndjomného, nikladov za slufby spojené s uZivanim bytu, ndhradu 3kod sposobenych
ndjomeom, zmluvnych pokit, Grokov i poplatkov z omeikania  dlzmyeh sim. Tato Clasika bude
u prenajimatela potas celej doby ndjmu. Po ukonéeni ndgjmu sa tito Ciastka vriath ndjomeovi
po odpoéitani jeho neuhradenych ziviizkov vodi prenajimatelovi najneskor do 6 mesiacov po
skonéeni ndjmu. Najomea ticto prostriedky zlo#i najneskor ku ditu podpisu najomne) zmluvy.

2. Zlozena &iastka bude k dispozicii prenajimatelovi a bude plnit’ dlohu zabezpeky pre
pripad vzniku akvchkol'vek pohladivok prenajimatela voéi ngjomeovi  titulu ndjomnécho
vzfahu.

3. V pripade ak ndjomca Giastku uvedeni v bode 1 v plnej vyike a véas nezloZi na ucet
prenajimatela. prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od zmluvy a zmluva sa rudi diom, kedy je
oznamenie o odstapeni doruéené druhému déastnikovi.

4. Pri skonéeni ndjomného vzrahu bude prenajimatel’ povinny vriti' zabezpeku
ndjomeovi v plnej viike, resp. zniZzeni o pripadné ziviizky nijomeu aZ v Ease, kedy bude byt
vypratany, vykonané vietky opravy, kworfch potrebu zapri¢inil nijomea, vritane vratenia
klitov od bytu.



5 V pripade, e bude od zmluvy odstipené, bude ziberpeka niajomcovi vritendi, po
oidpoditani sumy vo vvike 664.-€ z titulu nahrady skodv veniknute) odstipenim od zmluvy
{najmd z dovodov: nepodpisania preberaciehe protokolu, vypoétového listu, nezaplatenia
zabezpeky & iného divodu zmarenia zmluvy).

tlanok VII
Lanik najmu bviu
1. Majom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomeom.
2. Niajom bytu sa skondi vypovedou zo strany prenajimatel’a s 3 -mesafnou vypovednou

lehotou v pripade, ak ndjomea neplati nadne a véas najomné €1 dhrady za sluzby spojend
s uzivanim bytu, nedodriuje ustanovenia tejto zmluvy & dotknutych pravnych predpisov,
alebo z dovodov uvedenych v § 711 Obéianskeho zakonnika.

3. Pri skonteni ndjmu 2 ktoréhokolvek z vyddie uvedenveh divedov nemd ndjomca
pravo na nahradny byt, nahradné ubytovanie i pristresok.

4, Ak ndajomca uziva byt aj po skonéeni ngimu podla élinku VII ads 2 tejto zmluvy,
patria prenajimatel'ovi ndjomné aj dhrady za sluZby spojené s wZivanim bytu tak, ako k tomu
bol ndjomea povinny podlfa Najomnej zmlovy, Okrem toho ma prenajimatel’ pravo na
zmluvni pokutu vo vyike 1.660.-€.

3. MNajomea sa zaviizuje najneskdr do 90 dni od podpisu ndjomnej zmluvy podpisat’
exekufni notarsku zdapisnicu (sihlas s vystahovanim v pripade uvkonéenia niajomného
vzlahu), pricom prenajimatel zabezpelil jej vvpracovanie u notdra JUDe. Juraja. Jenisa,
Notarsky urad, Rafianska 66, Bratislava , tel. & 02/446 346 27. Naklady spojené 2o spisanim
notdrskej zipisnice znada najomca. Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy odstapit’ v pripade
ak ndjomca nepristipi v stanovenej lehote k spisaniu notarskej zapisnice.

6. V pripade |, 2e bude ndjomnd zmluva zrudend v zmysle €. V11, bod 5 bude najomeov
uétovand pokuta vo vvike 664,-€ z titulu ndhrady $kody veniknute] nepodpisanim notirskej
zapisnice, 1. . zmarenim tejto zmluvy.

1. Prenajimatel’ je opravneny datf’ najomcovi vypoved z divodu neplatenia ndjomného alebo
nakladov spojenyeh s uZivanim byiu bezohlade na skutoénost, e ku diu dania vypovede je suma
zhezpeky rovnaka, vviiia alebo niZiia ako suma dihu najomen.

Elanok VIII
Laveredné ustanovenia

I Prenajimate]” sa zaviizuje poskytndf’ predkupné pravo najomcovi na kiipu bytu €. 4 do
osobného vlastnictva, ak to umoZnia zmeny prislusnych pravnych predpisov.

2 Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisludnymi
ustanoveniami pravnych predpisov



3 Tate zmluva je vyhotovend v 5 exemplaroch, ztoho 2 vyhotovenia pre potreby
prenajimatela, | pre ndjomeu, 2 pre notédra.

4, Dodatky K tejto zmluve je potrebné vvkonat® v pisomnej forme a musia byt podpisane
oboma zmluvnymi stranami.

5 Zmluvné strany zhodne vyhlasujl, #e s0 oprivneni s predmetom zmluvy nakladat’,
zmluvné prejavy si dostatofne zrozumitel'né, uréité, zmluvnd volnost’ nie je obmedzend,
pravny dkon je wrobeny v predpisanej forme, bol spisany podla ich slobodnej vile a na
zaklade pravdivych ddajov, zmluva bola nimi preéitana, jej obsahu porozumeli & na znak
sihlasu ju vlastnorudne podpisali.

&lanok 1X
Podpisy zmluvnych strin

1. za prenajimatela, Mestska cast” Bratislaya - Ruspvee,
v Bratislave - Rusovciach, diaa ... 4. &)

v Zzast. Dhudanom Aniosom - starastom

podpis a petiatka
prenad)imatela

2, wa nfjomeu: Rozalia Kasperovid, Jan y{,ﬂﬁ]}er \ A
v Bratislave - Rusovciach, da *../%. L

podpis ndjomeu

Prilohy: I/ Protokol &, 01/2011-4
2/ Vypoclovy hist
3/ Notdrska zapisnica
4/ Zasady parkovania
3/ Parkovacia kartiCka



