Najomna zmluva
¢. 09 16 0007/2011- 3

uFatvorend v zmysle
&4 663 a nasl. Obéianskeho zakonnila
€. 40/1964 Zb. v platnom zneni

medzi zmluvnymi stranami;

1. prenajimatel’:
Mestskd cast’ Bratislava - Husovee

sidlom: Vivojovd 8
851 10 Bratislava - Rusovece
1C0: 304 611
v Zast.: Dusan Antos - starosta
&1 146 914 4751,/0200

vedeny vo:  VUB Bratislava

daleg len , prepajimatel™

12

najomea:
meno @ pricevisko: Marcela Jurkovska
détum narodenia: Fg—
bytom: Kovicsova 4667111
851 10 Bratislava

rodlinny stav: vydata

a manzel
meno a priezvisko : Pavel Jurkovsky

datum narodenia: TG

d'alej len , ndjomea™,
ktoré za dalef wvedenyich podmitenok vzatvdrafi
Ndrommu zmiuvu

ferkio!

Elanok |
Predmet zmluvy

L. Prenajimatel’ t¥mto prenajima — prenechiva do uZivania byt & 3 o vimere 55,69 m’
nachadzajici sana 1 nadremnom podlazi, t.3. 1 v bytovom dome na ulici Vivojova 1286/8A
v Bratislave - Rusovciach , ktory sa nachiadza na pozemkoch registra ,C* par. & 583/31,
583/32, 583/33, 583734 wvk. 0. Rusovee, kiord wvznikli pa zéklade oddelovacieho
geometrického planu €. 25/2009, ktory vyhotovil Ing. M. Orban - G.P.O., v sifasnej dobe
zapisané na sprave katastra pre hl. mesto SR Bratislava na liste viastnictva €. 200, 1306, 1730,
17759,



-
1

Byl pozostava z: kuchyne'kuchynského kata, z 2 izieb, WC | kipelfia a prisluenstvo.

3. MNijomea sa zavizuje plnit’ podmienky uréené v tejto Najomnej zmluve.
4. Prenajimatel’ odovedava ndgjomeovi byt uvedeny v Elanku 1 bod 1 tejto zmluvy spolu

sjehe prisludenstvom v stave sposobilom na riadne uwfivanie a zavitzuje sa zabezpelit
najomcovi plny a nerufeny vvkon priv spojenyeh s uZivanim byiu,

=7 Najomea vyhlasuje, #e sa oboznamil so stavom bytu, a Ze tento takto preberd.
6. MNéjomea ma pravo popri byte uZivat’ aj spoloéné priestory a zariadenia domu, ako aj

pouZivat’ plnenia, ktorvch poskylovanie je spojené s uZivanim bytu.

7. Spolu s ndjomcom st byt opravnené ufivat’ aj tieto osoby:
meno a priezvisko: syn Domink Jurkovsky, r. &.: 0705261337

8, V pripade zmeny osdb, ktoré spolu s najomcom uwZivaji byt, je nijjomca povinny
ozndmit’ wito skutoénost’ pisomne prenajimatelovi spolu s ozndmenim mena, priezviska
a rodncho ¢isla noveho uZivatela bytu |, najneskér do 30 dni od zmeny tejto skutofnosti.

Elanok [1
Daoba nijmu

1. MNdjom je dohodnuty na dobu uréita na triroky, tj.od 1. 1. 2012 do 31. 12, 2014

2 Prenajimatel’ a nqjjomea sa dohodli, Ze pokial’ bude ndjomea dodriiavat’ vietky svoje
povinnosti, ktoré pre neho vyplyvajd z praivaych predpisov, bude plnit’ ustanovenia
obsiahnuté v tgjto najomnej zmluve (najmi bude platit’ najomneé a dhrady za sluzby spojendé
suZivanim bytu, nebude rusit’ ostatnych ndjomcov domu, nebude spdsobovat’ Skody na
prenajatom byte a ostatnych spoloénych astiach a spolofnych zariadeniach domu, bude
splfial’ zakonné podmienky MVRE SR o poskytnuti dotacli na rozvo] byvania) a bude mat’
ziujem uZivat’ prenajaty byt aj po uplynuti dohodnutej uréite) ndjomnej doby podla bodu 1,
prepajimatel’ predl ndjomny vzlah na ziklade Zadosti ndjomen doruéenej prenajimatelovi
najneskdr do 30 dni pred skonfenim najmu vidy o povoedne dohodnuti dobu. Ak prenajimatel
neodpovie do 10 dni na Ziadost' o predifenie ndjmu , md sa za w, %e prenajimatel
s predlZzenim ndjomne] zmluvy suhlasi za pavodne dohodnutych podmienok.

clanok I11
Odovzdanie a preveatie bytu
l. Byt uvedeny v £l | odovzda ndgjomeovi do uZzivania prenajimatel’,
2. O odovedani a prevzati bylu sa medzi prenajimatelom a ndjomeom spide protokol &

017201 1-3, ktory sa ich podpismi stane prilohou €. 1 tejto zmluvy. Do protokelu sa uvedie
najmd stav bytu a jeho vybavenie .

z ) Pri podpise protokolu & 01/2011-3 odovzda prenajimatel’ najomcov vypoétovy list 5
vvpodtom ndjomného a zdloh na plnenie poskyviované s ndjmom bytu {dalej len  vipoltovy
list™),  Vypoltovy list sa podpisom najomeu stava prilohou tejto zmluvy

priloha & 2



4, Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, Zc ndjomea nepodpise protokol &
01/2011-3 a spolu s nim odovedany vypoltovy list do 10 dnl ode dia uzatvorenia tejto
zmluvy, ma prenajimatel pravo od tejto zmluvy odstupit’. V' pripade, #e jeden 7 Gfastnikov
odstupl od zmluvy, rusi sa zmluva dfiom, kedy je oznamenie o odstdpeni doruéené drubému
utastnikovi.

5 Po zaniku najmu bytu sa ndjomea zavizuje byt odovzdat” v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim k obvvklému opotrebeniu a pripadne s odborne vykenanymi, a tam, kde to
vyZzaduje stavebny zakon, i skolaudovanymi tpravami, ku ktorym bude mat’ preukazatelny
siuhlas prenajimatela. Drobné opravy a ndklady spojend s beZnou ddrZbou bytu, ktorych
potreba  vemkla do doby skonéenia najmu, zabezpeéi najomca najneskor do  fterminu
odovzdania bytu. Ak tak ndjomca nevvkond, vykond potrebné opravy a befni GdrZbu
prenajimatel’ na naklady najomeu.

clanok IV
Nijomné a ahrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1. Najomneé je dohodnute na 197,23 €/mesaéne. Vyika najjomného je stanovend padla
platnych pravoych predpisov pre regulaciu cien najomneho v obecnych bytoch.

2. Poskytovanie plneni spojenych s uZivanim byvtu a dhrada za tieto plnenia (sluzby) sa
stanovi dohodou. Konkrétna vyska zaloh za dhradu za plnenmia je uvedend vo vypoetlovom
liste (priloha &. 2), alebo jeho zmene. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit’ vysiku
dhrad spojenyeh s plneniami (sluzbami) poskylovanymi v sovislosti s prenajatym  bytom
v zavislosti od rastu cien tychto sluZieb.

3. Prenajimatel’ poskytuje najomeovi plnenia sivisiace s uZivanim bytu prostrednictvom
Jednotlivich dodavatel'ov, prip. sim zabezpetuje tieto sluZby:

a) dodavku vody z vodovodov a vodami,

b)odvadzanie vidd kanalizaciouw,

¢) osvetlenie spoloénych priestoroy

d) sprava a idrzba spolodnych priestorov

4. Vidy raz roéne vyvkond prenajimatel’ rofné zidtovanie za spotrebované plnenia
suvisiace s uZivanim bytu. Pripadny preplatok ndjomcovi vrdti do 30 dni od vy(tovania
a pripadny nedoplatok je najomca povinny ubradit’ do 30 dni od doruéenia vyoctovania. Ak
prenajimatel’ nezaplati preplatok ndjomeovi do 10 dni od ich splatnosti je povinny zaplatit’
najomcovi poplatok 7 omeSkania vo vyske 0,25% za kazdy defd omeskania.

5. Mesaéné ndjomné spolu so zilohami za thradu sluzieb suvisiacich s ndgjmom bytu je
najomea povinny platit’ prenajimatel’ovi riadne a véas na Gfet prenajimatela vZdy najneskor
do 15, dita mesiaca, za Ktory platba prindlegi. O pripadnej zmene Gétu prenajimatela bude
nijomca véas informovany.

. Ak nezaplati ndjomea najomné alebo zdlohu na dhradu slufieb spojenych s uZivanim
bytu do 13, dita v mesiaci, je povinny zaplatit' prenajimatel’ovi poplatok z omesSkama vo
vyike 0,.25% z dling) sumy za kazdv den omeskanma.

&lanok V



Prava a povinnosti spojené s ndjmom hytu

. Prava a povinnosti spojené s nijmom bytu s vicobecne upravené v platnyech pravnych
predpisoch, najmi v zakone & 4001964 Zb., Obfiansky zakonnik, v platnom zneni.

i Majomea sa zavizuje vykonavat' v prenajatom byte vietky drobné opravy suvisiace
s jeho uZivanim a uhradzat’ niklady spojené s jeho befnou udrdbou. Nutnost” vykonu oprav,
ktoréd ma zndfat prenajimatel j¢ povinny oznamit’ mu bez zbvioéného odkladu a siéasne mu
umaznit’ ich vykonanie. V opaénom pripade zodpoveda za Skodu, ktora venikla nesplnenim
tejto povinnosti,

3. Majomea (a osoby vZivajice byl spolu s ndjomeom) sa tiek zaviizuje predmetny byt,
spoloéné priestory a zariadenie domu wZivat' riadne anadne poZivat plnemia, ktorych
poskytovanie je spojenéd s udivanim byte. Pri vykone svojich prav bude dbat’, aby sa v dome
vytvorile prostredie zabezpedujice ostatnym najomeom vvkon ich prav,

4. Najomea nie je opravoeny prenechal’ byt tretej osohe do podndjmu  bez
predehadzajiccho pisomného stihlasu prenajimatela.

= Ndjomea sa zaviizuje nevvkondvat stavebné dpravy ani iné podstaingé zmeny v byie
bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

h. Zasadv parkovania pri dome, v ktorom sa nachadza prenajimany byt uréuje prenajimatel’ |, tieto
a0 opisané v prilohe Kiegjio zmluve tvoriace) jej neoddelitelmi sidast a moFu bwvi menene
raghodnutim prenajimatela.

Elanok VI
Garancia

l. Majomea zlo#il na ufet prenajimatela sumu 2.366,76 € zodpovedajicu 12-mesaénému
najomneému v ¢ase poskyinutia, a suhlasi s tym, Ze predmetna suma slaZila ako zabezpeka na
dhradu ndjomného, ndkladov za sluzby spojenéd s ukivanim bytu, ndhradu Skéd spbsobenych
najomcom, zmluvnych pokut, drokoy i poplatkov z cmefkania z dlEnych som. Tdto Siastka bude
u prenajimatel’a pofas celej doby nigjmu. Po ukondeni najmu sa tato Ziastka vrati najomeovi
po odpoditani jehe nevhradenyeh ziviizkov voéi prenajimateTovi najneskde do 6 mesiacov po
skonéeni najmu. Najomea tieto prosiriedky zlo# najneskdr ku diu podpisu najomnej emluvy,

.k ZloZena giastka bude k dispozicii prenajimatel'ovi a bude plnit’ dlohu zibezpeky pre
pripad veniku akvchkolvek pobladidvok prenajimatela voli najomeovi z titulu najomného
vztahu,

L & V pripade ak ndjomca Siastku uvedeni v hode 1 v plnej vvike a véas nezlo na aéet
prenajimatela. prenajimatel’ ma pravo odstapit’ od zmluvy a zmluva sa rudi diom, kedy je
oznamenie o odstapeni doruéené druhému déastnikovi.

4. Pri skonéeni ndjomného vzahu bude prenajimatel povinny wvrdtit' zabezpeku
najomeovi v plnej vyike, resp. zniZzend o pripadné zavizky najomcu aZ v éase, kedy bude byt
vypratany, vvkonané¢ victky opravy, ktorych potrebu zapriinil ndjomca, vritane vratenia
kl'a¢ov od bytu.



5; V pripade, #¢ bude od zmluvy odstipené, bude ziberpeka niajomcovi vritend, po
odpotitani sumy vo vyike 664,-€ z titulu ndhrady Skody veniknuteg) odstipenim od zmlovy
{najmd z dovodov: nepodpisania preberacieho protokelu, vypoétového listu, nezaplatenia
zabezpeky & iného dévodu zmarenia zmluvy).

Elanok VI
Fanik najmu bytn
1. Najom byt zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom.
2 Najom bytu sa skondi vipoved'ou zo strany prenajimatela s 3 -mesadnon vypovednou

lehotou v pripade, ak ndjomca neplati nadne a véas najomne &i uhrady za sluZby spojens
sudivanim byiu, nedodrfuje vstanovenia tejto zmluvy & dotkoutych pravnych predpisov,
alebo z dovodov uvedenych v § 711 Obéianskeho zakonnika,

3 Pri_skongeni ndjmu z Kloréhokol'vek 2 vyidie uvedenych divodov nemia ndjomca
pravo na nahradny byt, nahradné ubytovanie éi pristresok.

4. Ak nijomea uziva byt aj po skonéeni ndjmu podfa &ldnku VII ods 2 tejio zmluvy,
patria prenajimatel'ovi najomné aj thrady za sluZby spojené s uZivanim bytu tak, ake K tomu
bal ndjomea povinny podlfa Nijomne zmluvy., Okrem toho md prenajimatel’ pravo na
zmluvni pokutu vo vyike 1.660.-€.

ok Ndjomea sa zavizuje najneskér do 90 dni od podpisu ndjomnej zmluvy podpisat
exekuéni notarsku zapisnicu (sihlas s vystahovanim v pripade ukonenia ndjomného
vztabu), pricom prenajimatel’ zabezpetil jej vypracovanie u notira JUDr. Juraja. Jenisa,
Motdrsky vrad, Radianska 66, Bratislava , tel. &, 02/446 346 27. Niklady spojené zo spisanim
notarskej zipisnice zndda najomea. Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy odstipil’ v pripade
ak ndjomca nepristipi v stanovenej lehote k spisaniu notirskej zipisnice.

6. V pripade , 2e bude ndjomnd zmluva zrudend v zmysle &, VI bod 5 bude najomcowvi
tétovana pokuta vo vyske 664.-€ z titulu nahrady ikody vzmiknule) nepodpisanim notérske
zdpisnice, 1. . zmarenim tejto zmluvy.

i Prenajimatel’ je oprivneny dal’ najomeovi vypoved z dbvodu neplatenia najomného aleho
niakladov spojenych s ufivanim bytu bezohlado na skutoénost, ke ku diu dania vypovede je suma
zabezpeky rovnaka, vviiia alebo ni#sia ako suma dlhe nijomeu,

clanok VI
Zaveredné ustanovenia

L Prenajimatel’ sa zaviizuje poskvinit’ predkupné privo ndjomeovi na kipu byiu & 3 do
osobného vlastnictva, ak to umoZnia zmeny prisluinych pravnych predpisov.

A5 Vo veciach neupravenyeh touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislusnymi
ustanoveniami praviych predpisov



3. Tate zmluva je vyhotovend v 5 exemplaroch, ztoho 2 wvyhotovenia pre potreby
prenajimatela, 1 pre najomey, 2 pre notdra,

4, Dodatky k tejto zmluve je potrebneé vykonat' v pisomnej forme a musia byt podpisané
oboma zmluvaymi stranami,

5. Zmluvné strany zhodne vyhlasuji, #e si oprivneni s predmetom zmluvy nakladat,
smluvné prejavy s0 dostaloéne zrozumitelné, uréité, zmluvnd volnost me j2 obmedzend,
pravoy ukon je urobeny v predpisanej forme, bol spisany podla ich slobodne) vole a na
ziklade pravdivych ddajov, zmluva bola nimi pretitand, jej obsahu porozumeli a na znak
stihlasu ju viastnoruéne podpisali.

élanok IX
Podpisy zmluvnyeh strin

1. za prenajimatel’a, Mestska Zast’ Bratislaya -&Rquqe
v Bratislave - Rusoveiach, dna b
v zast. Dufanom Antofom - starostom

podpis a pediatka
prenajimatel’a

2. za najomeu: Marcela Jurkovska, anil;,.lurgmwk;f
v Bratislave - Rusoveiach, diia .76 47

podpis najomeou

Prilohy: I/ Protokol ¢ 01/2011-3
2/ Vypoltovy list
3/ MNotarska zapisnica
4/ Zasady parkovania
3/ Parkovacia kartitka



