Najomna zmluva
€. 09 16 0007/2011- 2

uzatvorenia v zmysle
88 663 a nasl, Obdianskeho zikonnika
¢, 4001964 Zb. v platnom zneni

medzi zmluvnymi stranami:

1. prenajimatel:
Mestslia ast’ Bratislava - Rusovee

sidlom: Vyvojova B
£51 10 Bratislava - Rusovee
ICO: 304 611
v Zast.: Dusan Antod - starosia
el i 146 914 4751/0200

vedeny vo:  VURB Bratislava

d'alej len ,prenajimatel™

2. ndjomea:

meno a priczvisko: Walter Fux
datum narodenia:
bvtom: Irkutska 83/14

831 10 Bratislava

rodinny stav: rozvedeny

d'alej len ,.pajomea”,

kiord za dalef wvedenych podmienok nzatvarafu
Neijomnu zmiuvi

fakio:

Elanok 1
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel tvmio prenajima — prenechdva do uzivania byt €. 2 o vymere 39,84 m°
nachadzajici sana 1 nadzemnom podlazi, 1. 1 v bytovom dome na ulici Vyvojova 1286/8A
v Bratislave - Rusovciach | ktory sa nachddza na pozemkoch registra ,C* par. & 383731,
583/32, 583/33, 58334 vk 1. Rusovce, ktoré wvznikli na ziklade oddelovacicho
peometrického planu & 25/2009, ktory vyhotovil Ing. M. Orbdn - G.P.O., v sucasnej dobe
zapisané na sprave katastra pre hl. mesto SR Bratislava na liste viastnictva & 200, 1306, 1730,
17749,

2, Byt pozostava z: kuchyne/kuchynského kita, z 1 izby, WC | kipelnia a prislufenstvo.



3. MNijomea sa zaviizuje plnit’ podmienky uréené v tejto Najomnej zmluve.

4. Prenajimatel’ odovzdiva ndjomeovi byl uvedeny v élanku 1 bod | tejto zmluvy spolu
5jeho prisludenstvom v stave spdsobilom na riadne u?ivanie azavizuje sa zabezpedit
najomeovi plny a nerufeny vikon prav spojenych s uZivanim bytu.

5. Najomea vyhlasuje, Ze sa obozndamil so stavom bylu, a Ze tento takio prebera,
6. Nédjomea ma pravo popri byte wZivat’ aj spolotné priestory a zanadenia domu, ako a

pouZivat’ plnenia, ktorvch poskyiovanie je spojené s uZivanim bytu,

7 Spolu s ndjomeom sa byt opravnend uZivat® aj tieto osaby:
meno a priezvisko:

8. V pripade zmeny osob, Kloré spolu s ndjomcom uFivajo byt, je ndjomca povinny
ozpamit tito skulonost’ pisomne prenajimatelovi spoelu s ozndmenim mena, priezviska
a rodného £isla nového uZivatel'a bytu | najneskdr do 30 dnf od zmeny tejio skutodénosti.

Eldnok 11
Doba najmu
)i Najom je dohodnuty na dobu urfitd na tri roky, t. j. od 1,1.2012 do 31.12.2014
“

4, Frenajimatel’ a najomea sa dohedli, 2e pokial bude ndjomea dodrfiavat’ vietky svoje
povinnosti, kioré pre neho wvyplyvaji z prdvnych predpisov, bude plnit’ ustanovenia
obsiahnuté v tejto ndjomnej zmluve (najmi bude platit’ ndjomné a thrady za sluiby spojené
suivanim bytu, ncbude rusit’ ostatmyeh najomcov domu, nebude spdsobovar’ Skodv na
prenajatom byte aostatnych spoloénych Castiach a spoloényceh zariadeniach domu, bude
splfiat’ zakonné podmicnky MVRR SR o poskytnuil doticil na rozvo] b¥vania) a bude mat’
zaujem uZivat prenajaty byt aj po uplynuti dehodnutej uréitej ndjomnej doby podla bodu I,
prenajimatel’ predlz najomny vet'ah na ziklade Zadosti ndjomeu dorufene prenajimatelovi
najneskor do 30 dni pred skondenim ndjmu vidy o pévodne dohodnuti dobu. Ak prenajimatel
neodpovie do 10 dni na Ziadost' o predlZenie nijmu , ma sa za w, Ze prenajimatel
5 predlZenim najomne] zmluvy sihlasl za pdvodne dohodnutych podmienok,

Elanok 111
Odovzdanie a preveatic bytu
1. Byt uvedeny v él. [ odovzda najomeovi do uZivania prenajimatel’.
% O odovezdani a prevzati bytu sa medzi prenajimatel'om a najomecom spide protokol &

01/2011-2, ktory sa ich podpismi stane prilohou €. 1 tejio zmluvy. Do protokolu sa uvedie
najmi stav bytu a jeho vybavenie .

3, Pri podpise protokelu & 01/2011-2 adovzdd prenajimatel’ ndjomeov vwpoltovy list s
vvpodtom ndjomného a zdloh na plnenie poskytované s ndjmom bytu (d'alej len  vipoétovy
list“),  Vypoétovy list sa podpisom najomeu stava prilohou tejto zmluvy

priloha &. 2

4. Obe zmluvné strany sa dohodh, 2e v pripade, ¢ ndjomea nepodpife protokol &
01/2011-2 a spolu s nim odovazdany vypoétovy list do 10 dni odo dfa uzatvorenia tejto



zmluvy, ma prenajimatel’ pravo od tejto zmluvy odstipit’, V pripade, Ze jeden z dcastnikov
odstapi od zmluvy, rudi sa zmluva diom, kedy je oznamenie o odstipen doruéené druhému
ucastnikovi.

ok Po zamku ndymu bytu sa najomea zaviizuje byt odovzdat’ v stave, v akom ho prevzal,
5 prihliadnutim k obvyklému opotrebeniv a pripadne s odborne vykonanymi, a tam, kde to
vviaduje stavebny zdkon, 1 skolaudovanymi dpravami, ku ktorym bude mat’ preukazatelny
stuhlas prenajimatela. Drobné opravy a naklady spojené s beZnou tdrfbou bvtu, ktorych
potreba venikla do doby skonfenia ndjmu, zabezpeéi ndjomea najneskdr do terminu
odovzdania bytu, Ak tak najomca nevykona, vvkond potrebné opravy a bedni ddribu
prenajimatel na naklady najomeu.

Elanok 1V
Mijomné a uhrady za plnenia poskytovane s uZivanim bytu

1. Mijomné je dohodnuté na 141,10 €/mesaéne. Vyika najomného je stanovend podla
platnych privnych predpisov pre regulaciu cien ndjomného v obecnych bytoch.

2 Poskytovanie plneni spojenych s uZivanim bytu a dhrada za tieto plnema {sluZby) sa
stanovi dohodou. Konkrétna viika ziloh za dhradu za ploenia je uvedend vo vypoélovom
liste (priloha & 2), alebo jeho zmene. Prenajimatel’ je oprévneny jednostranne zmenit’ vviku
uhrad spojenyvch s plneniami (sluZbami) poskylovanymi v sivislosti s prenajaiym byvlom
v zavislosti od rastu cien tychio sluzich.

3. Prenajimatel’ poskytuje ndjomeovi plnenia sdvisiace s uzivanim bytu prostrednictvom
Jjednotlivich dodavatelov, prip. sim zabezpeduje tieto shuiby:

a) dodavku vody z vodovodov a voddrni,

b} odvidzanie vdud kanalizdciou,

¢) osvetlenie spoloénych priestorov

d} sprava a tdrZba spoloénych priestorov

4. Vidy raz rofpne vykond prenajimatel’ rofné z0&tovanie za spotrebované plnenia
suvisiace s uZivanim bytu. Pripadny preplatok ndjomeovi vrati do 30 dni od vyiétovania
a pripadny nedoplatok je najomeca povinny vheadit’ do 30 dni od doruetenia vyadiovania. Ak
prenajimatel’ nezaplati preplatok ndjomeovi do 10 dni od ich splatnosti je povinny zaplatit’
ndgjomeovi poplatok z omeskania vo vyske 0.23% za ka?dy defi omeSkania.

3 Mesalné ndjomné spolu 50 zdlohami za dhradu sluzieb suvisiacich s pdjmom bylu je
najomea povinny platit’ prenajimatel'ovi riadne a vfas na Gfet prenajimatela vZdy najneskor
do 13, diia mesiaca, za ktory platba prindlezi. O pripadnej zmene 0¢tu prenajimatela bude
ndjomea véas informovany.

f. Ak nezaplati ndjomea ndjomné alebo zalohu na dhradu sluzieb spojenych s uZivanim
bytu do 15. dia v mesiact, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo
vyike 0,25% z dlinej sumy za kaZdy defi omeskania,

Elanok WV
Priava a povinnosti spojené s ndjmom bytu



1. I'rava a povinnosti spojend s ndjmom bytu i vicobeene upravené v plainych pravnych
predpisoch, najmi v zdkone &, 40/1964 Zb., Obéiansky zikonnik, v platnom zneni.

2. Nijomeca sa zavizuje vvkondval' v prenajatom byte victky drobné opravy sivisiace
5 jeho uwiivanim a vhradzat’ niklady spojené s jeho beZnou udribou, Nutnost' vikonu oprav,
ktoré ma znasat' prenajimatel’ je povinny ozndmitf’ mu bez zbytoéného odkladu a stéasne mu
umoZnit’ ich vykonanie. V opaénom pripade zodpoveda za skodu, ktord vznikla nesplnenim
tejlo povinnoesti.

3. Ndjomea (a osoby uzivajoce byt spolu s najomcom) sa tied zavizuje predmetny byt,
spoloéné priestory a zariadenie domu uZival' nadne ariadne poZival' plnenia, ktorych
poskytovanie je spojend s uzivanim bytu. Pri vwkone svojich prav bude dbat’, aby sa v dome
vylvorilo prostredie zabezpedujuce ostatnym najomeom vykon ich prav,

4. MNdjomea nie je opravneny prenechat’ byt tretej osobe do pododjmu  bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela,

< Ndjomea sa zavizuje nevvkondvat stavebné dpravy ani iné podstatné zmeny v hyie
bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatela, a to ani na svoje niklady.

6. Lasady parkovania pri dome, v ktorom sa nachadza prenajimany byt uréuje prenajimatel’ | ticto
g0 opisanéd v prilohe Kitejto zmluve tvoriace] jej neoddeliteln( sofast’ amddu byt menené
rozhodnutim prenajimatela.

clanok V1
Garancia

k. Najomea zloZil na Géet prenajimatela sumu 1.693.20 € zodpovedajicu 12-mesafnému
najomneému v ¢ase poskytnutia, a sihlasi s tym, Ze predmetnd suma shiZila ake zibezpeka na
thradu ndjomného, ndkladov za sluZby spojené s uZivanim bytu, nahradu fkéd sposobenych
najomeom, zmluvnych pokdat, drokov i poplatkoy z omedkania z dlznveh sum. Tt iastka bude
u prenajimatela potas celej doby ndjmu, Po ukonéeni ndjmu sa tito ¢iastka vrédti ndjomeovi
po odpoéitani jeho neuhradenych zaviizkov vodi prenajimatel’ovi najneskor do 6 mesiacov po
skondeni najmu. Najomea tieto prostriedky zlozi najneskdr ko diu podpisu ndjomne zmluvy,

2. ZloZena Eiastka bude k dispozicii prenajimatelovi a bude plnit’ dlohue zdbezpeky pre
pripad vezniku akjchkolvek pohladavok prenajimatela vofi najomeovi z titulu ndjomného
velahu.

3, V pripade ak najomca &iastku uvedeni v bode 1 v plnej vyike a véas nezloZi na aéet
prenajimatela, prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od zmluvy a zmluva sa rudi diom, kedy je
ozniamenie o odstipeni doruéené druhému déastnikovi,

4. Pri skonfenl najomného vztahu bude prenajimatel povinny vrdtt' zibezpeku
najomcovi v plnej viske, resp. znizend o pripadné zaviizky ndjomen az v Ease, kedy bude byt
vypratany, vvkonan¢ vietky opravy, ktorvch potrebu zapriéinil najomea, vratane vratenia
kMagov od bytu.



i V pripade, Ze bude od zmluvy odstipené, bude zabezpeka ndjomcovi vratend, po
odpotitani sumy vo viske 664.-€ z titulu nahrady skody veniknute] odstapenim od zmluvy
(naymi z dovodov: nepodpisania preberacicho protokolu, vypoftovéhe listu, nezaplatenia
zabezpeky &i iného ddvodu zmarenia zmluvy).

Elanok VI
Zanik ndjmu bytu
X Nijom byiu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom.
2. Nijom bytu sa skonéi v¥poved'ou zo strany prenajimatel’a s 3 -mesaénou vypovednou

lehotou v pripade, ak najomca neplati riadne a v&as ndjomné & Ohrady za sluZby spojend
s uZivanim byta, nedodrfuje ustanovenia tejto zmluvy & dotknutvch pravoyeh predpisov,
alebo z ddvodov uvedenych v § 711 Obélanskeho zikonnika.

3. Priskonfeni ndgjmu z ktoréhokol'vek z vyiSie uvedenych dévodov nemd najomeca
pravo na nahradny byt, nahradné ubytovanie & pristresok.

4. Ak najomea uZiva byt aj po skonfeni pajmu podla clanku VII ods 2 tejto zmluovy,
patria prenajimatel'ovi najomné aj dhrady za sluzby spajené s uzivanim byt tak, ako k tomu
bol nijomea povinny podla Néjomne) zmluvy. Okrem toho ma prenajimatel privo na
zmluvni pokutu vo vyike 1.660,-€.

8 Nédjomea sa zavizuje najneskdr do 90 dni od podpisu ndqjomne] zmluvy podplisat’
exckuénl notarsku zipisnicu (suhlas s vystahovanim v pripade ukonéenia néjomného
vztahu), pricom prenajimatel’ zabezpeéil jej vypracovanie u notira JUDr. Juraja. Jenisa,
MNotdrsky vrad, Radianska 60, Bratislava | tel. & 02/446 346 27, Niklady spojené zo spisanim
noldirske) zapisnice zna%a najomea. Prenajimatel’ ma pravo od tejte zmluvy odstipit’ v pripade
ak ndjomca nepristipi v stanovenej lehote k spisaniu notarskej zapisnice.

b. V pripade , #e bude ndjomnd zmluva zrugend v zmysle &l. VII, bod 5 bude ndjomeovi
tctovand pokuta vo vyske 664.-€ z titulu nahrady 3kody veniknutej nepodpisanim notdrskej
zapisnice, t. |. zmarenim tejlo zmluvy,

7. Prenajimatel’ je opravneny dat’ najomcovi vipoved” zddvodu neplatenia ndjomného alebo
nakladov spojenych s uzivanim bytu bezohladu na skutofnost, fe ko diu dania vypovede je suma
zihezpeky rovnaka, vy3sia alebo nizdia ako suma dlhu ndjomeu,

clanok VIII
Lavercend ustanovenia

i Prenajimatel sa zaviizuje poskytnut’ predkupné pravo ndjomeovi na kipu bytu € 2 do
osobného viastnictva, ak to umo?nia zmeny prisludnych privoveh predpisov.

£ Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztfah spravuje prisluinymi
ustanoveniami pravnych predpisov



3. Tato zmluva je vyhotovend v 5 exempliroch, ztoho 2 vyhotovenia pre potreby
prenajimatela, 1 pre nagjomeu, 2 pre notira.

4, Dodatky k tejto zmluve je potrebné vykonat' v pisomnej forme a musia byt' podpisané
oboma zmluvnymi stranami.

3 Zmluvné strany zhodne vyhlasuja, Ze s opravneni 5 predmetom zmluvy nakladat,
zmluvné prejavy st dostatone zrozumitelné, urdité, zmluvna volnost’ nie je obmedzena.
pravoy tdkon je urobeny v predpisanej forme, bol spisany podPa ich slobodnej vile a na
zaklade pravdivych udajov, zmluva bola nimi preéitana, jej obsahu porozumeli a na znak
stthlasu ju vlastnoruéne podpisali.

Elanok IX
Podpisy zmluvnych strin

v Bratislave - Rusovelach, dha .
v zast. Dudanom Antosom - starostom

1. za prenajimatela, Mestska east’ Bmlisl?\éﬂ ’ ﬁuﬁg_‘:‘;cm

podpis a petiatka
prenajimatela
2. za n:’tjl-::-mv.:q -W.i:ﬂLEr Fux _— .
v Bratislave - Rusoveiach, dia L2000
podpis najomeu

Prilohy: 1/ Protokol & 01/2011-1
2/ Vypodtovy list
3/ Motarska zapisnica
4/ Zasady parkovania
5 Parkovacia kartiéka



