Najomn:a zmluva
¢ 09 16 0007/2011-1

wratvorend v amysle
&8 063 a nasl. Obéianskeho zakonnika

£ 40/1964 Zb. v platnom zneni

medzl zmluvnymi stranami:

I. prenajimatel’:
Muestska cast” Bratislava - Rusovee

sidlom: Vyvojova 8
&51 10 Bratislava - Rusovce
10 304 611
v zast.: Dwisan Antos - starosta
G 146 914 47510200

vedeny vo:  VUB Bratislava

d'alej len . prenajimatel™

2. najomca:
meno a priezvisko: Gabriela Hudecova

datum narodenia: S
bytom: Starozagorska 1388/11

040 23 Kodice

rodinny stav;

dalej len . nédjomea”,

Kiord za dalef uvedenyeh podmienok uzatvdran
Nejommi: zmiluvu

fakto:

Clanok 1
Predmet zmluvy

L Prenajimatel’ témto prenajima — prenechdva do uFvania byt & 1 o vimere 55,69 m’
nachdadzajici sa na 1 padzemnom podlazi, 1. 1 v bytovom dome na ulici Vyvojova 1286/8A
v Bratislave - Rusoveiach . ktory sa nachadza na pozemkoch registra ,C* par. & 383/31,
583/32, 583/33, 583/34 vk b Rusovee, ktoré vzpikli na zdklade oddelovacicho
geometrického planu & 25/2009, ktory vyhotovil Ing. M. Orban - G.P.O., v siasnej dobe
Zapisan¢ na sprave katastra pre hl. mesto SR Bratislava na liste vlastnictva ¢ 200, 1306, 1730,
1779.

& Byt pozostava z: kuchyne/kuchynského kata, z 2 izieb, WC | kipel'fia a prislufenstvo.

3 MNijomca sa zaviizuje plnit’ podmienky uréené v tejio Ndjomnej zmluve,



4, Prenajimatel’ odovzdava ndjomeovi byt uvedeny v élanku [ bod 1 tejio zmluvy spolu
s jeho prislufenstvom v stave spdsobilom na riadne uZivanie azavizuje sa zabezpedit
najomeovi plny a nerudeny vykon prav spojenveh s uZivanim bytu.

5. MNajomea vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom bytu, a Z¢ tento takto preberd

6. Najomca méd privo popri byte uivat’ aj spolodné priestory a zariadenia domu, ako aj
pouivat plnenia, ktoryeh poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

A Spolu s ndjomeom si byt opravnené uZivar aj tielo osoby:
meno a pnezvisko: deéra Bedta Kolkovd, par. 20.9.1978 syn Hudec Lubod, r.¢. BR0724/8065
a Katarina Varfalvyova, r. & 8860258968

8. V pripade zmeny ostb, kioré spolu s ndjomcom uFivaja byi, je ndjomea povinny
ozpdmit’ tito  skutoénost' pisomne prenajimatelovi spolu s ozndmenim mena,
priezviska a rodného éisla nového uzivatel'a bytu . najneskér do 30 dnf od zmeny tejto
skutoCnosti.

9, Prenajimatel’ poskyiuje najjom bytu najomeovi z divedu, #¢ je uéitelom vvulujicim
na Zakladne Skole v Mestskej Casti Bratislava- Rusovee zriadenej obcou za aéelom
podpory stabilizicie pedagogického zboru v obei a je viazany na tato skutoénost’,

Elanok [1
Doba najmu

I Nijom je dohodnutyé na dobu uréiti na tri roky, 1.j. od 1.1.2012 do 31.12.2014
2. Prenajimatel’ a ndjomea sa dohodli, Ze pokial' bude ndjomea dodrziavat’ vietky svoje

povinnosti, ktoré pre neho vyplyvaji 2z privnych predpisov, bude plnit' ustanovenia
absiahnuté v tejto ndjomnej zmluve (najmi bude platit' ndgjomné a thrady za sluzby spojené
s uZivanim bytu, nebude rusit ostatnych ndjomeov domu, nebude spdsobovat’ Skody na
prenajatom byte a ostatnych spolofnych Eastiach a spolofnych zariadeniach domu, bude
spliat’ zikonné podmienky MVRR SR o poskvtnuti doticii na rozvej byvania) a bude mat
zawjem uzivat prenajaty byt aj po uplynuti dohodnutej uréite] najomnej doby podfa bodu 1,
prenajimatel predizi ndjomny vzfah na zaklade Ziadosti najomeu dorufens) prenajimatelovi
najneskor do 30 dni pred skontenim ndjmu vidy o pévodne dohodnutin dobu. Ak prenajimate!
neadpovie do 10 dni na Ziadost' o prediZenie ndjmu , md sa za to, e prenajimatel
s]:l-r{:dliemm ndjomnej zmluvy sihlasi za pévodne dohodnutych podmienok. Neom by
nebude predizeny v pripade ak ndfomca v priebehu obdobia od veniku ndjmu prestane z akichkolvek

divodov byt zamesmany ako  ucitel vvudujici na Zakladnei fkole v Mesiskej casti Bratislava-
Rusavee zriadene) abeou.

Elanok 11
Odovedanie a prevzatie bytu
1. Byt uvedeny v ¢l. 1 odovedd ndjomeovi do uZivania prenajimatel’.
2, O odovzdani a prevzati bytu sa medzi prenajimatelom a nijomcom spide protokaol &

01/2011-1, ktory sa ich podpismi stane prilohou €. 1 tejto zmluvy. Do protokolu sa uvedie
najmd stav bytu a jcho vybavenie



3 Pri podpise protokelu & 01/2011-1 odovedd prenajimatel’ ndjomeov vipodtovy list s
vipodlom najomného a zdloh na plnenie poskytované s najmom bytu (dalej len ,.vypoétovy
list). Vypoltovy list sa podpisom ndjomcu stiva prilohou tejio zmluvy

priloha €. 2

4, Obe zmluvné strany sa dohodli, Z¢ v pripade, Ze niajomca nepodpise protokol £
01/2011-1 a spolu s nim odovzdany vypoftovy list do 10 dnl odo dha uzatvorenia tejto
zmluvy, ma prenajimatel’ privo od tejio zmluvy odstipit. V pripade, Z¢ jeden z dtastnikov
odstupi od zmluvy, rudi sa zmluva diom, kedy je oznamenic o odstapeni doruéené drubému
ucasinikovi.

3. Po zaniku najmu bytu sa najomca zavizuje byt odovzdat’ v stave, v akom ho prevazal,
s pribliadnutim k obvvklému opotrebeniu a pripadne s odbome vykonanymi, a tam, kde to
vyzadue stavebny zakon, 1 skolaudovanymi dpravami, ku ktorym bude mat' preukdzateIny
suhlas prenajimatela. Drobné opravy a niklady spojené s befnou ddribou bytu, ktorych
potreba vznikla do doby skonfemia néjmu, zabezpedi ndjomea najneskér do terminu
odovzdama byte. Ak tak ndjomeca nevykona, vykona potrebné opravy abeind adribu
prenajimatel’ na naklady najomeu.

clanok IV
MNajomné a dhrady za plnenia poskytované s ukivanim bytu

1. MNajomne je dohodnuté na 197,23 €/mesadne. Vyika ndjomného je stanovend podla
platnych pravnych predpisov pre regulaciu cien ndjomného v obecnyeh byvtoch,

. Poskylovanie plneni spojenych s u#ivanim bytu a ghrada za tieto plnenia (sluzby) sa
stanovi dohodou. Konkrétna vyvika ziloh za dhradu za plnenia je uvedena vo vypoétovom
liste (priloha £, 2), alebo jeho zmene, Prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne zmenit’ vviku
uhrad spojenych s plneniami (sluZbami) poskytovanymi v sivislosti s prenajatym bytom
v zavislosti od rastu cien t¥chto slufieh,

x: Prenajimatel poskytuje najomcovi plnenia savisiace s uZivanim bytu prostrednictvom
jednotlivich dodavatel'ov, prip. sam zabezpetuje tieto sluXby:

a) doddvku vody z vodovoedov a vodami,

d)odvadzanie vod kanalizaciou,

d) osvetlenie spoloényech pnestorov

4, Vidy mz roéne vykond prenajimatel’ roéné ziétovanie za spolrebované plnenia
suvisiace s udivanim bytu. Pripadny preplatok ndjomeovi vrati do 30 dni od vydétovania
a pripadny pedoplatok je ndjomea povinny uhradit’ do 30 dni od dorudenia vytétovania. Ak
prenajimatel’ nezaplati preplatok najomcovi do 10 dni od ich splatnosti je povinny zaplatit’
najomeovi poplatok z omeSkania vo vyike 0,25% za kaZdy def omeskania.

i Mesaéné najomné spolu so zdlohami za Ghradu sludichb savisiacich s ngjmom bytu je
najomca povinny platit’ prenajimatel'ovi riadne a véas na (éet prenajimatela vidy najneskor
do 15, dia mesiaca, za ktory platba prindlezi, O pripadnej zmene 0étu prenajimatela bude
najomca véas informovany.



b. AR nezaplati najomea najomnée alebo zalohu na Ghradu sluZieb spojentch s uivanim
bytu do 15, dia v mesiaci, je povinny zaplatit® prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo
vyske 0.25% z dl#nej sumy za kazdy deft omeskania.

clanok V
Priva a povinnosti spojené s ndjmom byiu

1z Priva a povinnosti spojené s najmom bytu si vieobecne upravené v platnfch pravnyeh
predpisoch, najmai v zikone & 40/1964 Zb., Obdiansky zdkonnik. v platnom zneni.

2, MNdjomea sa zavizuje vykonavat' v prenajatom byte vietky drobné opravy savisiace
5 Jeho vEivanim a uhradzat’ nidklady spojené s jeho beinou Gdrzbou. Nutnost” vykonu oprav,
ktoré ma znddat’ prenajimatel’ je povinny oznamit’ mu bez zbyvtoéného odkladu a sidasne mu
umozmt ich vykonanie. V opaénom pripade zodpovedd za Skodu, ktor venikla nesplnenim
lejto povinnosti.

3. Midjomea (a osoby uZivajice byt spolu s ndjomeom) sa tie? zaviizuje predmetny by,
spoloéné priestory a zanadenic domu uzivat' risdne aradne poZivar' plnenia, ktorveh
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vikone svojich priav bude dbat’, aby sa v dome
vylvorilo prostredie zabezpelujice ostatnym najomeom vykon ich prav.

4. Mijomea nie je oprivneny prenechat’ byt trete] osobe do  podndjmu  bez
predehadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

3 Mijomea sa zavizuje nevykondval' stavebné tpravy ani iné podstatné zmeny v byte
bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje ndklady,

6. Zasady parkovania pri dome, v ktorom sa nachddza prenajimany byt uréuje prenajimatel’ | ticio
si opisané vprilohe ktejto zmluve tvoriacej jej neoddelitelni sodast amdzu byt menené
razhodnutim prenajimatel’a,

Eldnok V1
Garancia

1. Najomea zloZil na Glet prenajimatela sumu 2.366,76 € zodpovedajicu 12-mesaénému
najomnému v Ease poskytnutia, a stihlasi s tym, Ze predmetna suma slizila ako zibezpeka na
thradu najomného, nakladov za sluzby spojené s uFivanim by, ndhradu $kad spdsobenvch
ndjomeom, zmluvnych pokit, drokov i poplatkov z omeikania z diznych sim. Tato diastka bude
u prenajimatela potas celej doby ndjmu. Po ukonéeni najmu sa tito &astka vrit ndjomeovi
po odpoditani jcho neuhradenych ziviizkov vodi prenajimatelovi najneskdr do 6 mesiacov po
skonéeni ndjmu. Najomea tieto prostricdky zlozi najneskér ku diu podpisu ndgjomnej zmluvy,

. ZloZend Ciastka bude k dispozicii prenajimatel'ovi a bude plnit’ dlobu zabezpeky pre
pripad vzniku akychkol'vek pohladavok prenajimatela vodi ndjemcovi z titulu néjomného
vzrahu,

3. V pripade ak najomea Eiastku uvedend v bode 1 v plnej v¥3ke a vitas nezlod na 0éel
prenajimatela, prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od zmluvy a zmluva sa rudi diom, kedv je
oznamenie o odstipeni dorudend druhému Géastnikovi.



4. Pri skonéeni najomného vztahu bude prenajimatel povinny  vratit' zdbezpeku
najomcovi v plnej vitke, resp. znifent o pripadné zaviizky ndjomeu a2 v Ease, kedy bude byt
vypratany, vyvkonané vietky opravy, ktorvch potrebu zapridinil ndjomea, vrdtane vriienia
kMaéov od bytu.

3. WV opripade, Zc bude od zmluvy odstipené, bude zibezpeka ndjomcovi vrdlend, po
odpotitani sumy vo viike 664.-€ 2 titulu ndhrady Skody veniknute] odstipenim od zmluvy
{najmid z dévodov: nepodpisania preberacieho protokolu, vipofiového listy, nezaplatenia
zabezpeky & iného dovodu zmarenia zmluvy).

Elanok VII
Zanik najmu bytu
1 Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomeom.
2 Najom bytu sa skonti vypoved'ou zo strany prenajimatela s 3 -mesaénou vypovednou

lehotou v pripade, ak najomea neplati riadne a véas ndgjomné & dhrady za slufby spojend
5 uZivanim bytu, nedodrfuje ustanovema iejto zmluvy & dotknutych pravoych predpisov,
alebo z dowvodov uvedenych v § 711 Obéianskeho zikonnika. Premajimarel’ je oprdvneny
ndjom byty vpoevedat' § v pripade  ak ndjomca prestane byt' zamesinany ake  wéitel viuduiici na
Loklalmey fkole v Mestskei fosei Bratislova- Rusavee zriadenef oboo

3 Pri skonteni najmu z ktoréhokolvek # vyiSie uvedenych divodov nemd ndjomca
prave na nahradny byt, nahradné ubytovanie & pristresok.

4. Ak ndjomca uZiva byt aj po skonéeni ngjmu podla élanku VII ods 2 tejto zmluvy,
patria prenajimatelovi ndjomné aj dhrady za sluZby spojené s uZivanim bytu tak, ako k tomu
bol ndjomeca povinny podla Nijomnej zmluvy. Okrem toho mda prenajimatel’ pravo na
zmluvnd pokutu vo vvike 1660 -€.

5. Nijomea sa zavizuje najneskor do 90 dni od podpisu ndjomnej zmluvy podpisat
exekucng notarsku  zapisnicu (sthlas s vystahovanim v pripade uvkonéenia ndjomného
vztahu), priom prenajimatel’ zabezpetil jej vypracovanie u notara JUDr. Juraja. Jenisa,
Notarsky urad, Radianska 66, Bratislava , tel. £, 02/446 346 27. Naklady spojené zo spisanim
notarskej zapisnice znada najomea. Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy odstapit’ v pripade
ak ndjomea nepristipi v stanovenej lehote k spisaniu notarskej zapisnice.

. W pripade | e bude ndgjomnd emluva zrudend v zmysle €l VIIL bod 5 bude ndgjomeovi
uctovand pokuta vo vyike 664.-€ z titulu nahrady Skody veniknutej nepodpisanim notarskej
zapisnice, t. ). zmarenim tejto zmluvy,

7. Prenajimatel’ je opravneny dat’ najomcovi vipoved z divodu neplatenia najomného

alebo nakladov spojenych s uZivanim byt bez ohladu na skutonost’, #e ku diu dania
vypovede je suma zdbezpeky rovnaka, vyiiia alebo niziia ako suma dihu ndjomeu.

Elanok VIII



Zivereéné ustanovenia

1. Prenajimatel’ sa zaviizuje poskytoil’ predkupné privo najomeovi na kipu bytu &, ...
do osobného viastnictva, ak to umoznia zmeny prisludnych pravnych predpisov.

2, Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vzfah spravuje prisludnymi
ustanovenmami pravnych predpisov

s Tato zmluva je vyhotovena v 5 exemplaroch, z toho 2 vyhotovenia pre potreby
prenajimatela, 1 pre najomew, 2 pre notara.

4. Dodatky k tejto zmluve je potrebné vykonat' v pisomnej forme a musia byt podpisané
oboma zmluvnymi stranami.

5 Zmluvné strany zhodne vvhlasuji, #e si oprivoeni s predmetom zmluvy nakladat’,
zmluvné prejavy si dostatoéne zrozumitené, uréité, zmluvnd volnost' nie je obmedzena,
pravoy tken je urobeny v predpisanej forme, bol spisany podlFa ich slobodne) vile a na
zaklade pravdivich adajov, zmluva bola nimi precitand, jej obsahu porozumeli a na znak
sthlasu ju viastnoruéne podpisali.

Elanok X
Podpisy zmluvnych strin

1. za prenajimatel’a, Mestska Gast’ Bratisl A ltﬁﬂum
v Bratislave - Rusovciach, dia et a8
v zast. Duianom Antofom - starostom

pﬂ-dpls a peciatka
prenajimatela
1. za najomeu Gabriela Hudecova L
v Bratislave - Rusovciach, dia -..{..:...*r‘“ i
- 7 ol
....... Lr'i.'....:.l..............................-..........
podpis ndjomen

Prilohy: 1/ Protokel €. 01/2011-1
2/ Vypoétovy list
3/ Notarska zdpisnica
4/Fasady parkovania
S/Parkovacia karticka



