Zmluva o ndjme nebytovych priestorov
¢. 07160089/2011

uzatvorend v zmysle zikona € 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovich priestorov,
v neni neskorSich predpisov, podl'a zdkona € 138/1991 Zh. zikon o majetku obei,

v zneni neskorsich predpisov a podl'a zikona £ 40/1964 Zb. Obiansky zdkonnik v zneni
neskoriich predpisov a d'aldich pravayeh predpisoy.

med# emluvnymi stranami:

prenajimatel’s

Hlavné mesto SR — Bratislava
Sidlom Primacidlne nam.&. 1, Bratislava,
ICO:603 481

Vv Zast.:

a

Mestskou éast'ou Bratislava - Rusovee

sidlom: Vyvojovd - 8, Bratislava - Rusovee, zast. Dufanom AntoSom, starostom
bank. spojenie: Vieobecnd dverova banka, as. Bratislava

¢islo Uétu: 2569530953/0200

[CO: 304 611

(d'alej len , prenajimatel™)

nijomea:

KRALIK SK s.r.o.

sidlom: Stiavnik 013 55

1CO: 43 867 961

DIC:2022503373

zastupena: Alojz Kralik

bankové spojenie: VUB a5 Bytéa

Cislo Gétu: 2401200555

spolotnost’ je zapisana v Obchodnom registri Okresného sadu Zilina, oddiel Sro,
viodka & 19920/

{ d'alej len ako ,,ndjomea™)

5 nasledovnym obsahom:

CL.I
Predmet a afel najmu
Prengiimatel' prenechiva a njjomeca preberd do ndjmu &ast’ nebytovych priestoroy
nachadzajuce sa v budove na Balkdnskej ulici ¢, 49 Bratislave, 851 10 Bratislava,
supisné &islo 279, na pozemku parc.&. 985, k.u. Rusovee, na liste viastniciva &, 2.
Predmet nijmu alV & 2. ako prilohy & | a2 tvoria neoddelitel'ni socast tejto
zmluvy '

Nijomea je opravoeny uZivat' nebytové priestory uvedené v C1.1 ods. 1 tejto zmluvy
na ucel: uskladnenie materidlu a techniky.
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Majomea sa zaviizuje uZivat' prenajaté nebytové pricstory vyluéne v rozsahu a na aée)
vigito zmluve avsilade splamymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahujo na
predmet ndjmu.

CL.I
Doba najmu a skonéenie najmu

MNijomna zmluva sa uzatvira na dobu uréitd od 01,11,2011 do 31.10.2012.
Predmetny najomny vztah skonéi uplynutim doby najmu, pisomnou dohoedou alebo
vvpoved'ou niektorej zo stran z dévodov uvedenych v d'alich bodoch tohto Eldnku -

Prenajimatel’ ma pravo ukenéit’ najomny vzt'ah pred uplynutim doby uvedene v hode
¢. 1, tohto lanku pisomnou vypoved'ou s 1 mesaénou vypovednou lehotou ak :

najomea uiiva predmet najmu v rozpore so zmluvou;

néjomea o viac ako 30 dni meska s platenim thrady ndjommného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom;

najomea alebo osoby, ktore s nim uZivaji nebylovy priestor, napriek plsomnému
upozomeniu hrubo poruduji pokoj alebo poriadok;

balo rozhodnute o odstraneni stavby alebo o zmendch stavby, éo brani u¥ivat’
nebytovy priestor;

ndjomea prenecha nebytovy pricstor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu bez sihlasu
ndjomen alebo vykond na fiom dpravy bez predchadzajiceho pisomného sahlasu
prenajimatel'a.

Najomea méze pisomne vypovedat zmhuva pred uplynutim doby uvedene] v bode &1
tohto élanku pisomnou vypoved'ou s 1 mesaénou vypovednou lehotou ak:

strati sposobilost’ prevadzkovat’ Einnost’, na ktord si nebytovy priestor prenajal:
nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomeu nespdsobily na dohovorené
wZivanie;

prenajimatel’ hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy.,

Tuto zmluvu je moZné ukonéit’ jednostrannou pisomnou vépoved'ou zo strany
najomeu bez udania dovodu, v 1 mesacnej vypovedne] lehote. V takomto pripade
najomea nema narok na preplatenie vloZenych investicii do prenajatych predmetnych
nebytovych priestorov,

V¥povedna lehota zagina plynit’ od 1. diia mesiaca nasledujiceho po dorutend
vipovede. Ak dotknutd zmluvna strana neprevezme vipoved v odbere] lehote
stanovenej na 18 dni, povazuje sa zasielka za doruéeni 3. diiom po jej uloZeni na
poste.

V pripade v¥povede zmluvy alebo skonéenia ndjmu dohodou alebo uplynutim doby
najmu bez dalsicho prediZenia, zavﬂ:-'uju sa prenajimatel’ | ndjomea vyrovnar svoje
finanéné pohladavky v alikvotne] viske do dita ukonéenia podndimu a odovedania
vysiie uvedencho predmetu ndjmu, ako i kMicov od neho, vybavenia bez poikodenia
mima opotrebovania normdlnym uZivanim.
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Ndjomea je povinny vypratat’ predmet najmu a pripravit’ ho na protokolarne
odovzdanie najneskdr v deil ukonéenia ndjomného vetahu. V pripade porusenia tejto
povinnosti je prenajimatel opravneny na naklady ndjomeu vypratat’ vietky veci
najomcu, ktory tymto znida nebezpedenstvo a Skodu vaniknuti na vypratanych
veciach a znemomt mu vstup do predmetu najmu a siéasne ma pravo na zaplatenie
sankeie vo vydke 2 ndsobku siétu mesaéného najomného a dhrad za sluzby za kardy
zafaty mesiac uZivania predmetu najmu bez pravneho ddvodu.

Vritenic predmetu najmu sa povafuje za riadne ukoncené iba v tom pripade, ak
ndjomca vrati protokolarne kI'i¢e preveaté od prenajimatel’a od vietkyeh miestnosti
predmetu najmu za predpokladu, Ze ich neodovzdal prenajimatel'ovi ditom zaéatia
najmu, Inak je prengjimatel’ opravoeny vymenit’ zamky na tfet ndjomeu,

Do doby, kym nie je zmluva pravne ukonéend, je ndjomca povinny platit’ ndgjomné aj
v pripade, ak u# priestory vypratal,

Y pripade riadneho ukonéenia, resp. predéasného ukonéenia predmetného ndjmu
v zmysle tejto zmluvy, ndjomea nemd narok na preplatenie vioZenych investicii do
prenajatych predmetnych nebytovych pnestorov.

Prenajimatel’ je opravneny pred uplynutim 0éinnosti tejto zmluvy skondit’ ndjom aj
v pripade investitnej ¢innosti a inej Cinnosti prenajimatela na predmete ndjmu, ktore;j
nutnost” sa preukaze v pncbehu doby najmu. Vipovedna lehota v tomto pripade je
trojmesadnd a zadina plyndt’ prvym diiom mesiaca nasledujoccho po jej doruéeni.

CL1
Niajomne a platobné podmienky

I. Vyika ndgjomného je stanovena dohodou zmluvnych strin na 49,79 € /m irok.

2. Za obdobic od  01.09.2011 do 31.10.2011, pofas ktorého ndjomea predmel najmu
ufival vo vymere 32,13 m® je povinny prenajimatefovi zaplatit sumu zodpovedajicu
bezddvodnemu ebohateniu vo vyike 266,66 €, ktora je splatna do 31.10.2011 na déet
prenajimatela, € aétu 2569530953/0200, vedeny vo VUB, a.s., Bratislava, aleho
v hotovosti do pokladne miestneho dradu mestskej asti Bratislava Rusovee pod
variabilnym symbolom: 43 867 961. Ciastka je splatna v jednej splitke. Na tento &lanok
sa vzfahuji ustanovenia Obéianskeho zakonnika, tykajice sa bezddvodného obohatenia.

1. Za obdobie od 01.11.2011 do 30.11.2011 je nijomca povinny prenajimatelovi zaplatt'
sumu vo vyike 133,34 €, za uZivanie predmetu ndjmu vo vymere 32,13 m2 | ktord je
splana do 31.10.2011 na dcet prenajimatela, & détu 2569530953/0200, vedeny vo VUB,
a.s5., Bratislava, alebo v hotovosti do pokladne miestneho aradu mestskej &asti Bratislava
Rusovce pod variabilnym symbolom: 43 867 961. Ciastka je splatna v jednej splatke.

4. Od 0L12.2011 sa najomca zavizuje platit’ prenajimatel'ovi mesatné nijomné za
predmet ndjmu  vo vimere 50 m2 riadne avéas na Gfet prenajimatcla, & Ofw
25695330053/0200, vedeny vo VUB, as., Bratislava, alcho v hotovosti do pokladne
micstncho  dradu mestske] &asti Bratislava Rusovee pod wvariabilnym  symbolom:
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43 867961 vo vyske 2075 € v jedne splitke, vidy vopred najneskdr do 15. dma
predchadzajiceho mesiaca, za klory platba prindle?i.

5. Pri omeikani s Ghradou uvedenych sim je ndjomea povinny uhradit’ prenajimatelovi
urok z omeskania vo vySke 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy den omegkania.

f. Néjomn¢ je prenajimatel opravneny jednostranne zvysit aj podas doby najmu v zmysle
tejto zmluvy v pripade:
a) podstatng) zmeny cenovych a dafiovych predpisov
b) narastom o zvyiujicu sa kafdoroéni mieru inflicie v Slovenskej republike
{overenii a vyhlasent Statistickym dradom SR)
¢} prijatim uznescnia vztahujiceho sa na ceny ndjmov v MC Bratislava - Rusovee

Cenu nigymu v takomto pripade upravi prenajimatel’ oznamenim o zvyieni nijomného.

7. Prenajimatel’ a ndjomcea sa dohodli od 01.12.2011 aj na  spdsobe uhradzania sluFieb
spojenych s ndjmom, Kioré zahriia platbu zilohy za 1 mesiac za spotrebu elektricke]
encrgic, plynu, vody a Zistenie Zumpy vo vyike 140,-€ za 1 mesiac, , kioré ndjomea
uhradi v hotovosti do pokladne prenajimatela alebo prevodom na udet prenajimatel’a vidy
vopred nameskor do 15, diia  predchadzajiceho mesiaca, za ktory platba prindlezi.
Variahiln¥ symbol : 43 867 961,

8. Najomné spolu so zdlohovou platbou za sluiby aostatnymi poplatkami spojené
s ndjmom je dohodnuté bez DPH, nakolko prenajimatel’ nie je plaicom DPH. V pripade
ak sa prenajimatel’ stane platitelom DPH alebo dodivatel’ sluzieb bude prenajimatelovi
vEtoval’ DPH, bude ndgjomné alebo cena sluZby zvviens o DPH.

9. Na Ziadost’ najomcu sa prenajimatel’ zaviizuje predlozit’ k nahliadoutiu vyGétovanie
alcbo zilohove faktiry od dodavatel'ov sluZieb s najmom spojenveh.

CLIV
Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu

Prenajimatel je povinny:

odovedat’ predmet najimu uvedeny v CL.1, bod 1 tejto Zmluvy v stave spdsobilom na
uZivanie na dojednany aéel,

umoednit’ ndjomeovi uZival’ predmet ndgjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvon
a zabezpedit mu plny a nerudeny vykon priv spojenych s ndjmom,

zabezpedit' udriiavanie podstaty budovy a pozemkov,

radne a véas poskytoval’ ndjomeovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve,

Frenajimatel’ je opravneny:

vykonat' stavebné dpravy alebo iné podstatné zmeny 1ykajice sa predmetu ndjmu
pocas trvania tejlo ndjomnej zmluvy len so shlasom ndjomcu,
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poverenymi osobami vykondvar’ kontrolu, & ndjomea uiva predmet najmu riadnym
sposobom v silade s ustanoveniami zmluvy a d'alSimi pravnyvmi a vieobecne
ziviznymi pravoymi predpismi a za tymito afelom je opravneny vyzadovat' pristup
do prenajatych nebytovych priestorov, aviak vidy za pritomnosti ndjomcu,

Majomea je povinny:

uzivatel' predmet najmu len na uéel dohodnuty touto zmluvou, zmenit’ dohodnuty Béel
uZivania je modné len s pisomnym sihlasom prenajimatela,

uZivat’ predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa o najviac zni%ila alcho
uplne zamedzila moinost’ ich podkodenia alebo znienia,

zabezpetit’ obvykle udriiavanie prenajatych nebytovyeh priestorov nachddzajicich sa
v predmete najmu a vhradzat ndklady na tito obvykli Gdribu do sumy najviac 160, -
EUR mesadne,

oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu potrebu opriv, kitoré je povinny
vykonat' prenajimatel’ / oprava, ktord podl'a odhadu presiahne 160,- EUR / a umoznit’
vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak nijomea zodpovedi za Skodu,
klord nesplnenim povinnosti venikla,

pisomne ozndmit” prenajimatelovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny adajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia / zmena opravnenia, zrudenic
opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod. /,

odovzdal’ predmet najmu po skonfeni ndjmu v stave, v akom ich prevzal,

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného
sahlasu prenajimatela.

Nijomea nie je opravneny vykondvat’ stavebné a iné gpravy tykajice sa predmetu
ndjmu bez predehddeajiccho pisomného suhlasu prenajimatel’a. Néjomea méde
pozadovat’ thradu nakladov spojenych so emenou predmetu najmu len viedy, ak mu
bol udeleny predchadzajier pisomny sihlas a prenajimatel’ sa v tomto sihlase zaviazal
uhradit’ tieto ndklady.

Majomea nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, a to ani éast’ prenajatych
priestorov do najmu, podnajmu alebo vypoZicky daliim tretim osobdm a nesmie tento
majetok ani ZHadnym inym spisobom zatazif, bez predchadzajicehoe pisomného
stihlasu prenajimatel'a.

Prenajimatel’ nezodpoveda najomeovi za Skody sposobené kradeZou a inou nasilnow
cinnost'ou v prenajatych priestoroch.

 CL¥
Udriba a opravy

Prenajaté nebytoveé priestory udrZiava ndjomea. Najomcea zndsa pripadné naklady
spojené s obvyklym uZivanim prenajatych priestorov alebo neadbornym zdsahom
najomen. Naklady na adrzbu a bedné opravy hradi ndjomea do vysky 332.-€ za
obdobie jedneho kalendarneho roka. Niklady vyvolané alebo spdsobené nijomeom na
predmete najmu prevyiujice 332.-€ /roéne, budi hradené na ziklade vedjomnej
dohody zmluvnych stran, Ostamé naklady na opravu a adrzbu, ktoré presahuiji
naklady , ktoré hradi ndjomea, hradi prenajimatel’ ak uznd, e je oprava nutna. Inak



nevyhnuini opravu je povinny urobit’ ndgjomea s finanénym krytim po pisomnej
dohode s prenajimatel'om.

Prenajimatel’ viak neznasa ndklady. ktorych vvnaloZenic je spojené s imyselnym
znitenim alebo poskodenim priestorov a zariadenia, & odnesenim, resp. odcudzenim
zariadenia ndjomcom alebo osobami, ktoré sa so sihlasom ngjomeu zdrZiavaji

v prenajatych priestoroch.

Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu opriv,
ktoré ma prenajimatel’ vykonat' a umoznit’ prenajimatelovi pristup do prenajatych
priestorov, aby ich mohol vykonat', Inak zodpovedd ndjomca za $kodu, ktora by
nesplnenim tejto povinnost venikla.

Ak si najomea nespini povinnosti vypl¥vajice z OdrZby a opriv, je prenajimatel
opravoeny realizovat’ idrzbu a opravy na niklady ndjomcu.

Majomea me je opravineny vykonat' na predmete najmu bez sthlasu prenajimatela
Ziadne upravy.

CL.VI
Ostatoe prava a povinnosti zmluvayeh stran

Nijomea sa zaviizuje:

wEivat prenajaté nebytove priestory vihradne na Oéely uréené v Elanku 2 tejto zmluvy
5 primeranou starostlivost'ou a hospodamostou,

uzivat’ predmet ndjmu a zariadenia v sulade so vieobeene platnymi pravovmi
predpismi a to najmi hygienickymi, bezpetnostnymi a protipo#iarnymi predpismi tak,
aby nevenikla Skoda a nesmie pouzivat litky, postupy a zariadenia poskodzujuce
Zivoine prostredie vyparmi, hlukom alebo vibraciami, €i inak, nad hranicu pripustni
podl'a prisluinych noriem,

pred zafatim previddzky vykonat' vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
podiaru, resp. ingj havdrie,

na svoje ndklady zabezpedi budovu pred neoprivnenym vstupom a spojenic na
centrilny pult ochrany mestskej policie, pokial’ o to ndgjomea prejavi ziujem,

nemenit’ dohodnuty Gcéel uzivania bez pisomného suhlasu prenajimatela,

Ze nie je opravneny vykonat' na predmete najmu bez sihlasu prenajimatela #iadne
upravy,

oznamavat prenajimatel'ovi kazdi zmenu tykajicu sa podnikatelského opravnenia

v pripade roziirenia opravnenia mb#e pre nova éinnost’ predmetu ndjmu vykondvat
iba 5 osobitnym pisomn{m sihlasom prenajimatela,

dodrZiavat’ nariadenie prenajimatel’a vydané na zabezpedenie ochrany predmetne]
nehnutel'nosti a majetku v tejto nehnutelnosti,

prebrat na seba vietky povinnosti vyplyvajiice zo vieohecne ziviznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO, pricom okrem iného je ndjomea povinny umoZnit
vstup do tychto priestorev poZiarmnemu technikovi prenajimatela za Géelom vvkonania
kontroly a refpektovat’ rozhodnutia z vykonanej kontroly,

zabezpetoval’ dodrziavanie a dodr¥iaval’ predpisy bezpednosti prace a ochrany,
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umaEnt’ opravnenym kontrolnym organom prehliadku prenajatych priestorov

a prenajimatel'ovi kontrolu dodrziavania tejto zmluvy,

nedat’ veelku ani élastoéne priestory do prendjmu alebo uZivania tretej osoby alebo
preniest prava € tejio zmluvy na tretiu osobu bez prechidzajiceho pisomného sihlasy
prenajimatela,

pocas vipovedne) doby umoZnit’ prenajimatel'ovi, aby ukdzal priestory inym
zaujemeom o néjmom

Majomea zodpovedd prenajimatel'ovi za vietky dkody na predmete néjmu ako i na
zanadeniach a majetku tretich osdb, ktoré zavinil sim, jeho zamestnanci, zikaznici
a dodiavateha v priamej stivislosti s podnikatel'skou éinnost'ou ndjomeu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za poskodenie, stratu, znifenie a odeudzenie majetku
najomecov, ktory sa v predmete ndjmu nachadza.

Prenajimatel’ nezodpovedd za Fiadne skody vzniknuté ndjomeom z dévodu prerudenia
doddvky elektrickej energie, okrem pripadu, ked' doddvatel elekiricke] energie prerusi
dodivku elektricke) energie z ddvodu na strane prenajimaiela.

CL.VII
Osobitné ustanovenia

Najomea vyhlasuje, Ze prenajimatel’ predmet ndjmu odovzda ndjomcovi v stave
spisobilom na dohodnuty Oécl vZivania,

Zmluyne strany vypracuju spoloéne protekol o edovedani a prevzat predmetu najmu
podla €l 1 tejto zmluvy, ktory je prilohou tejto zmluvy, vritane inventaru, ktory je vo
vlastnictve prenajimatela a nachddza sa ko diw adovzdania v predmetnom ohjckte. Na
konei ndjomného vatahu zmluvné strany vyhotovia preberaci protokol podpisany
oboma zmluvnymi stranami, ktory bude obsahovart” technicky stav predmetu najmu

a slav meracov elekiriny, resp. stav podruZného merania elekiriny a stav meraca vody.
Najomea je povinny predmet ndjmu vypratat’ a opustit’ najneskor v defi ukondenia
ndjomného verahu. V pripade porulenia tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny na
nakledy najomeu z predmetu ndjmu vypratat’ vetky veci ndjomeu, ktory tymto znisa
nebezpecenstvo a Skodu veniknuti na vypratanych veciach znemoZnit’ mu vstup do
predmetu ndjmu a siéasne ma pravo na uvalenie sankcic vo viike 2 ndsobku soétu
mesaincho ndjomncho a thrad za slufby za kazdy zaaty mesiac u#ivania predmetu
najmu bez privncho divodu.

CL.VIII
LZaverefné ustanovenia

Zmluvne strany mdzu menit’ alebo doplnit” obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zaklade dohody zmluvnych stran.

Pravne vzrahy vyslovne neupravené v tejio zmluve sa riadia prislusnymi
ustanovemami Obtianskeho zikonnika, zikonom & 116/1990 Zb. o najme a podndjme



nebylovych priestorov v zneni neskordich predpisov, ako & platnymi pravnymi
predpismi majicimi vatah k predmetu a 0delu tejto zmluvy,

E Zmluva nadobida platnost’ diom podpisania oboma zmluvnymi stranami.

4. Tato zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, pritem dva rovnopisy dostane ndjomea
& dva rovnopisy ostanid prenajimatel'ovi,

i Zmluva nadobida d¢innost” druhy def po jej zverejneni na internetovej stranke MC
Bratislava - Rusovee

f. Zmluvne strany prehlasuji, Ze zmluvu si pre€itali. suhlasia s jej obsahom a na znak
sithlasu ju podpisuj,

: 49, f¢, S 77 48 A P
WV Bratislave dfia ..o e V Bratislave dia....... f“? ﬁf”’ i
2tavepds 37
i s L
......... :....u.a...:--..............:I_.":._I'::‘I'_.-\.r..,.T" _: 1y .
prenajimatel R ndjomea
_‘-x:_#;__ :_‘:_

Priloha:

l. — podorys predmetu ndjmu

2. - koplaz vypisu LV & 2

3. — v¥pis z obchodného registra

4. — protokoel o odovzdani predmetu najmu v 2mysle zmluvy

MC Bratislava — Rusovee potvrdzuje zverejnenie ndjomnej 2mluvy na internetove] strinke
diia:



