Zmluva o najme nebytovych priestorov
& 07160091/2011

T, - oy
Gy P :I-I:._"'. e
o e T

uzatvorena v zmysle zakona . 116/1980 Zb. o najme a podnajme nebytovich

priestorov, v zneni neskorsich predpisov

medzi zmiuvnymi stranami;
prenajimatel:
Mestska cast’ Bratislava - Rusovce
sidlom; Vywojova - 8, 851 10 Bralislava - Rusaovee,
1CO: 304 611
Zastipena: Duganom AntoSom, starostom
Cislo G&tu; 2569530953/0200

najomeca:
Jarmila Vafiova, advokatka
sidio: Gassayova 2500/37, 851 03 Bralislava
ICO: 31789633
Bankové spojenie; Volksbank Slovensko, a.s. Bratisiava
Cislo G&tu: 4050002408/3100
Zaplsana v zozname advokatov Slovenska advokatska komora pod ev €839

nasledowne:

Clanok 1
Predmet a Géel najmu.

1.Prenajimatel dava do uzivania (prenajima) najomcovi nebytovy priester | Specifikovany v
zmysle priloZengho pddorysu - miestnosti Eislo B o celkove] vymere 10,25 m* (prilcha &
1), ktore sa nachadzajl na |. poschodl v budove sip.¢ 102, stojacs| na pozemku parc.é
147 na ulici Balkanskej v MC Bratislava — Rusovce, ado spoluuZivania podiel na
spoloénych priestoroch (chodby, kuchynka, WC) o vymere 856 m° .

2, Majomeca e povinny platit véas najomné a poplatky za sluZby a plnit' vistky ostatne
povinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy a prisludnych wvieobecne zavaznych pravnych
predpisoy.
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3. Ndjomca méze predmet najmu uZivat vyluéne na Géel |, kancelirske priestory , |

4. Najomea berie na vedomie | #e v predmetnych prenajatych priestoroch nemase podavat
alkoholicke napaje na kenzumaeiu,

Clanck 2
Doba podnajmu a zanik najmu.

1.Prenajimatel prenechéva pradmet najmu ndjomcovi na dobu urditd od 01 A0.2011 do
31.12.2011.

2. Predmetny najomny vztah skondi uplynutim deby najmu, dohodou aleho vypovedou
niektore] zo strén z dovodow uvedenych v daldich badoch tohto Elanky

2.1 Prenajimatel ma pravo ukonéit najomny vztah pred uplynutim doby uvedenej v bode 1,
tohta Elanku pisomnou vypovedou s 1 mesaénou vipovednou lehotou ak:

a) najomea uZiva predmet Najmu v rozpore so zmiuvou,

b} najomca o viac ako 30 dni mesks = platenim Uhrady najomného aleba z3 sluzby, ktorych
poskytovanie je spojend s najmeom,

Cl najomca alebo osoby, kloré s nim uZivajd nebytovy priestor, napnsk pisomnému
upozorneniu hrubo porusujl pokoj alebo ponadaok,

d} bolo rozhodnutg o odstraneni stavby alebo 0 zmenéch stavby, éo brani uFivat nebytowy
priestor;

8) najomca prenacha nebytovy priestor alebo jeho Cast’' do podnajmu bez sihiasy najomeu
alebo vykona na fom upravy bez predchadzajiceho pisomn&ho suhlasu prenajimatela.

2.2 Ngjomeca méZe pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim doby uvedensg| v bode 1.
tohte Slanku pisomnou vipovedou s 1 mesafnoy vypovednou lehotou ak:

3} strati spbsobilost prevadzkovat cinnost, na ktord s nebytovy priestor prenajal,
B) nebytovy priestar sa stane bez zavinenia najomecu nespésobily na dohovorens uZivanie,
€] prenajimatel  hrubo poruSuje  svoje  povinnosti vyplyvajice  z tejlo Zmiluvy,

2.3 Tato zmluvu je moZné ukonsit Jednastrannou pisomnou vypovedou zo strany najomcu
bez udania ddvodu, v 1 mesacnej vypovedns| lehate. V takomio pripade najomca nems
narok na preplatenia vleZenych investicii do prenajatych predmeinych nebyt. priestoroy

2.4 Ypovedna lehota zadina plynat’ od 1, dAa mesiaca nasledujuceho po doruden|
vypovede. Ak dotknutd zmluvna strana neprevezme vypoved v odbernej lehote slanovaensg
na 18 dni, povaZuje sa zdsielka za dorudenu 3 diom Pa Jej ulaZeni na poste,

2.5 V pripade wypovede zmiluvy alebo skonéenia pocnajmu dohedou alebo uplynutim doby
podnajmu bez dalfisho prediZenia, Zavdzuju sa podnajomnik | najomca vyrovnal svoje
finanéné pohladdviy v alikvotne] vygke do dha ukondenia podnajmu a adovzdania vyisie
uvedencho predmetu podnajmu, ake | kloéov od neho, vybavenia bez poskodenia mimo
apotrebovania normalnym uZivanim,

2.6 Tuto zmluvu ukonéit pisomnou dahodau zmiuvnych strén

2.7 Do doby, kym zmluvny vztah nezanikne, j& najomca povinny platit najomne dhrady za
sluZby i v pripade, ak u? priestory vypratal alebo ich neuZiva



Clanok 3
Majomné a sposohb jeho platenia

1. Najomeca je povinny za obdobie najmu od 01.10.2011 prenajimatelovi uhradzat za
nebytovy priestor a spoluudivanie spoloényeh priestorov najomné vo vyske 49,8,- € za m2
rocne , o predstavuje sumu za celkovd prenajatn plochu vo vyske 836,74 € rocne [ 78,08
£ mesaéne.

3. Najomca je dalej povinny prenajimatelovi uhradzat' pausaine od 01.10.2011 naklady za
sluZby spojend s najmom a astatné poplatky za sluZby takto:

a) za dodavku elsktricke] energie 2.6 € mesaine
b} wvodné a stocné _ 0,94 € mesatne
c) vykurovanie a dedavka TUV 13,6 € mesatne
Zalohowé platby za sluZby — spolu : 17,14 € mesactne

Ostatné poplatky za sluZby :

a) upratovania spoloénych priestorov 24 2 € mesacne

Ostatng poplatky — spolu 24,2 € mesacne

FPausalne platby za sluzby a ostatng poplatky za sluzby si spolu celkave vo vyike 41,34 €
mesacne. Pausalne platby si konecné a nevyuctuju sa najomcovi.

4. Spolu naklady za slukby spojené s ndjmom a najomné predstavuju Ohradu mesacne vo
vyike 1194 € (slovom : jednostodaevatnast eur a Styri centy} co najomca uhradi
prenajimatefovi a to vZdy do 10 dia pnslichajiceho mesiaci v hotovosti do pokladne

prenajimatela alebo prevodom na uéet prenajimatela . Variabilny symbal 31 788 633,

6. Majomné spolu so zdlohovou platbou za sluzby, a ostatnymi poplatkami spojeng s najmom
je dohodnuté bez DPH, nakolke prenajimatel nie je platcorn DPH.V pripade ak sa
prengjimatel stane platitelom DPH alebo dodavatel sluZieh bude prenajimatefovi Gétovar
DPH, bude najemns alebo cena sluZby zvysena o DPH,

7. Prengjimatel mdze poZadovat zmenu dohodnutej ceny najmu aj poSas najmu v pripade :
a) podstatnej zmeny cenowvych a danovych predpisov
b} narastom o zvysujlicu sa kaZdorotnd miery inflacie v Slovenskej republika
{ overend a vyhlasena Slovenskym Statistickim dradom )
Cenu naimu v takomto pripade upravi prenajimatel oznamanim o zvwwieni najomnsho

8. Maklady za sluzby preukazane vyuctovacimi fakidrami od jednotlivych dodavatelov enargii
a sluZieb v pripade , Ze budd prevyZoval pausalne Ohrady uhradzané najomcom pra dany
nabytovy priestor, je prenajimatel opravnany poZadovat ich Uhradu od najomcu



8. Ak sa najomca dostane do omedkania s plathou mesacéne] splatky najomného, ma
prenajimatel pravo na zmluvn( pokutu vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kaddy den
omeskania, tym nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody vodi nadjomcovi. V
pripade cmetkania sa najomeou s akymkolvek nepefaznym plnenim podla tejte zmiuvy, je
prenajimatel opravneny pozadovat od najomecu zaplatenie zmluvne| pakuty vo vyske 665,- £

Clanok 4
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

1.Majomca vyhiasuje, 2Ze prenajimatel predmet najmu odovzdava ndjomcovi v stave
sp&sobilom na dohodnuty 0&el uZivania.

2. Zmluvné strany vypracuju spoloéne protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu
podia €l 1ods. 1 tejto zmluvy ods. 1, kiory je pe padpisani zmluvnymi stranami prilohou & 4
tejlo zmluvy.

3. Akekolvek zmeny na predmete najmu j& najomca opravneny wykenal len s
predchadzajucim  pisomnym  suhlasom  prenajimatela, V pripade. #& najomca wykona
v prenajatych priestoroch s predchadzajucim pisomnym sihlasom prenajimatela stavebné
alebo iné Opravy, & Odribu priestorov, nema pravo na Uhradu nakladov ani na Ghradu
protihodnoty, o Kloré sa v dosledku dpravy alebo udrZby predmetu najmu zvysila cena
nehnutelnosti. Rovnaky rezim  plati aj pre  zabudovanie nowvyeh  dodatodénych
zabezpetovacich a inych zariadeni do prenajatych priestaroy.

~ Clanok 5
Udrzba a opravy

1. Majomca je povinny bez zbyloéneho odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu opray, ktore
ma pranajimatel vykonat' a umoénit prenajimatelovi pristup do prenajatjch pnestorov, aby
ich mohol vykonat. Inak zodpoveda najomca za gkodu, klord by nesplnsnim tejto povinnosti
vZnikla. Ak prengjimatel takito opravu nevykond ani po opdtovnom upozomeni, ma préve
vykonat ju najomca na naklady prenajimatela, ak s tym prenajimatef schlasi.

2. Najomca znaSa naklady spojeng s obvyklym uZivanim prenajatych prizsterov alebo
neodbornym zasahom najomcu.

3. Ak si ndjomca nesplni povinnosti vyplyvajice z Udrby a oprav, je prenajimatel opréavneny
realizovat’ Gdrzbu a opravy na naklady najomecu.

4. Vykonanie drobnych oprav v cene do 100,- € je povinny zabezpedit na svoje naklady
najomea.



Glanok &
Poistenie.

1. Najomea uzavrie vo svojorm mene a na svoje ndklady poistng zmluvy na &as trvania najmu

prenajatych nebytovych priestorov:

#) na poistenie zodpovednosti za Skodu, kiord vznikla tretej osobe na majetku a na zdravi,

b} majetkové polistenie pre pripad poskodenia, zniéenia, straty a odcudzenia pranajatych
priestarov alebo ich sigasti a ndjomcovho majetku, ktory sa v nich nachadza,

Ak tak bez zbytoéného odkladu najomeca neurobi, najneskér do 2 mesiacov od podpisania
tejio zmluvy, je prenajimatel cpravneny odstupit od tejto zmluvy bez predchadzajiceho
upozornenia, s tym, Ze doteraz poskytnuté plnenia zmluvnyeh stran su strany nie povinné si
navzajom vracat. Narok prenajimatela na zmluvnd pokutu, v zmysle élanku 3 tejto zmiuvy,
nie je dotknuty.

2. Prengjimatel nezodpovedd za poskodenie stratu, zniGenie a odcudzenie najomecovho
majetku, ktory sa v predmete najmu nachadza.

Clanok 7
Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran.

1. Ndjomca sa zavazuje:

- uZivat prenajaté nebytové priestory vihradne na Uéely uréenéd v 8lanku 1 tejto zmluvy a v
sulade so svojim podnikatelskym opravnenim platnim ku diu podpisu tejto zmluvy, s
primeranou starostiivostou a hospedérnostou,
uZivat’ predmet najmu a zariadenia v stlade so véeobecne platnymi praviymi predpismi,
& to najma hygienickymi, bezpetnostnymi a protipoziarnymi predpismi tak, aby nevznikla
skoda a nesmie pouZivat latky, postupy a zariadenia poskodzujice Zivoingé prostredie
vyparmi, hlukom alebo vibraciami, & inak, nad hranicu pripustnd pedra prisiugnych
noriam.
pred zacatim prevadzky wykonat vietky potrebné opatreniza na zabriamenle vzniku
paiiaru, resp. inej havérie,
na svoje naklady zabezpedi predmatny nebylovy priestor pred neopravnenym vetupom a
spojenia na centralny pult ochrany mestske| policie, pokial o to najomca prejavi Zaujem,
v sllade s platnymi predpismi o ochrane pred pofiarmi dodrziavat platné a zavdzné
predpisy a platny poZiarny $tatit o ochrane pred pofiarmi, kioré sa vztahujo na
prenajimatela v sOvisiosti s uZivanim predmetu najmu av zmysle par 6 ods 2 zak
¢.214/2001 Zz. na svoje naklady vykonal a zabezpedit' vietky Ulohy ochrany pred
poziarmi povinnosti vyplyvajice z uvedengho zakona vykonavacich predpisaoy,

- oznamovat prenajimatelovi kaidi zmenu ftykajicu sa podnikatelského aprawnenia
v pripade rozsirenia opravnenia méze pre novl &innost predmetu najmu vykondvat jba =
oschitnym pisomnym suhlasom prenajimatela,
nemenit dohodnuty Ofel uZivania bez pisomného sdhlasu pranajimatela
dodrziaval’ nariadenia prenajimatela vydang na zabezpedenie ochrany predmetnei
nehnutelnosti a majetku v tejto nehnutelnosti

- zabezpeCovat dodriiavanie a dodriiavatl’ predpisy bezpetnosti prace a ochrany,

- umoinit  opravnenym  kontrolnym  organom  prehliadku  prenajatjch  priestorov
a prenajimatefovi kontrolu dodrziavania tejto zmiuvy



nedat vcelku ani Ciastofne priestory do prenajmu alebo uZivania fretej oscby alebo
preniast’ prava z tejto zmluvy na tretiu osobu bez predchadzajlceho pisomného sdhlasu
prenajimatela,

pocas vypovedne] doby umoZnit prenajimatelovi, aby ukazal priestory inym zaujemcom
& najom najmenej tri hodiny tyZdenne.

najomca nie je oprawneny vykonat na predmete najmu bez suhlasu prenajimatela
Ziadne dpravy

2. Najomca zodpoveda prenajimatefovi za vielky Zkody na predmete ndjmu, ako i na
zariadenlach a majetku tretich osob, kioré zavinil sam, jeho zamesinanci, zakaznici a
dodavatelia alebo ktoré vznikli v sovislosti s podnikatzlskou Sinnostou najomecu.

3. Prenajimatel nezodpoveda za Ziadne 3kody vzniknuié najomcovi z dovodu prerudenia
dodavky elektricke] energie , okrem pripadu, kedy doddvatel elekiricke] energie prerusi
dodavku elekiricke] energie z dévodu na strane prenajimatela,

Clanok 8
Qsohitne vstanovenia,

1. Zmiuvné strany vyhotovia na konci najomného vztahu preberaci proiokol podpisany
oboma zmluvnymi stranami, kiory bude obsahovat' technicky stav predmetu ndjmu a stav
meratov elekirinyg, resp. stav podruzného merania elektriny .

2. Zmluwne strany sa dohadli, e pri ukonéeni podnajmu bude predmet podnajmu
protokolarne odovzdany najneskar v den ukoncenia podnajmu,

3. Majomca je povinny predmet najmu vypratat a opustit najneskdr vded ukendsnia
najomného vztahu, V pripade porusenia tejto povinnosti je prenajimatel opravneny na
naklady najomcu  z predmetu najmu vypratat' vistky vecl ndjomcu, kiory tymic znaga
nebezpecenstvo a skodu vzniknuit na vypratanych veciach, znemoznit' mu wvstup do
predmetu najmu, zaéat' predmet najmu uzivat a sucasne ma pravo na zaplatenie sankcie vo
viske 2 nasobku sictu mesatneho najomnéhe a uhrad za sluZby za kaZdy zadaty mesiac
wiivanie predmetu najmu bez pravneho dévodu.

Clanok 9
Zaverecné ustanovenia.
1. Vo vieabecnych veciach sa tento zmluvny vzfah spravuje prisludnymi ustanoveniami

pravnych predpisov.

2. Pripadne zmeny &i doplnky tejto zmluvy mozu byt vykonané len pisomne, podpisand
oboma zmluvnymi stranami a stand sa tak soéastiou tejto zmluwy

3. Zmluvné strany zhodne vyhlasujl, Ze sl opravnené s predmetom zmiuvy nakladat,
zmluvné prejavy sU dostatocne zrozumitelnaé, uréité, zmluvna volnast' niz je
obmedzena, pravny Okon je urcbeny v predplsanej farme, bol spisany podla ich
slobodng| vile 5 na zaklade pravdivych ddajov, zmluva bola nimi preditana, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu ju viastnoruéne podpisali

4. £mluva je vyholovena v 4 rovnopisoch, z toho 2 vyholovenia pre potreby prenajimatela, 2
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pre najomeu.

3. Najomea si je vedomy toho, 2e zmiuva bude zvergjnena na intemstove] stranke MC

Brafislava - Rusovce aZe zversjnenis je podmisnkou nadobudnutia O&innosti
zmiuvy,

6. Tato zmluva nadoblda platnost dhom [el padpisu oboma zmiuvnymi stranami
7. Tato zmluva nadobida G&innost diia 1.10.2011.

Mestska ast Bratislava — Rusovee potvrdzuje, 22 zmluva bola zvergjnend na intermstavej
stranke MC dria

prenajimatel

najomca;
Y Brafizlave diia 30.09.2011 V' Bratislave diz 30.09.2011
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Priloha: -
€.1 - podorys predmetuy najmu
.2 - kopia z vypisu LV & 1
C.J - doklad advokéts

C.4 - protokol o edovzdani predmetu najmu v zmysle clanku 4 bod 2



