Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 07160088/2011

uratvorena v zmysle zakona & 116/1830 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov, v

zneni neskorsich predpisov

medz zmiuviymi stranami:
prenajimatel;

Mestska Cast Bratislava — Rusovce

sidlom: Viyvojova - 8, 851 10 Bratislava - Rusovee,
1ICO: 304 611

Zastupens: Dufanom AntoSom, starostom

Cislo uétu. 2569530953/0200

najomea:
meano . Mgr. Ar, Lernka Cisarova
sidlo: Zehrianska 3, 851 07 Bratislava
ICO: neprideleng (umelac v slabodnom povalani §
DIC: 1074056324
Zastupena konatelmi | Mgr. Art. Lenka Cisarova
Bankové spojenia: Volksbank
Cislo Oty 3020407207/3100

nazledovnea:

Clanok 1
Fredmet a Gcel najmu.

1.Prenajimatel dava do uZivania (prenajima) najomeovi nebylove priestory | Specifikovang v
zmysle priloZeného pbdorysu - miestnosti &islo 3 o celkove] vymere 18,7 m® (prilcha & 1),
ktoré sa nachadzaju na | poschodi v budove sup.é 102, stojace) na pozemku parc & 147 na



ulici Balkénskej v MC Bratislava - Rusovoe, ado spoluufivania podiel na spolofnych
priestoroch (chodby, kuchynka, WC) o vymere 8,56 m* Celkova vymera spolu je 27,26 m*.

2. Najomca je povinny platit vias najomne a poplatky za sluzby a pinif vietky ostatné pavinnost
vyplyvajuce z tejto zmiuvy a prislusnyjch vieobecne zavaznych pravnych predpisoy.

3. Najomea bude predmet ndjmu uzivat na Ofel _skladové priestory na uskladnenie
umelackych prac

Il. Doba podnajmu a zanik najmu.

1. Frenajimatel prenechava predmet ndjmu najomecovi na dobu urditd 5 rokov, poénuc diiom
07.09.2071

£. Fredmetny najomny vztah skonéi uplynutim doby najmu, dohedou alebo vipovedou niektore]
zo stran z dévodov uvedenych v dalsich bodoch tohto Eldnky ;

2.1 Prenajimatel mé pravo ukon&it ndjomny vzfah pred uplynutim doby uvedene| v bode 1. tohto
Elanku pisomnou vypovedou s 1 mesatnou vypovednou lehotou ak;

a} najamca udiva predmet najmu v rozpore so zmiuvou,

bj najomca o viac ako 30 dni medka s platenim shrady najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie j@ spojend s najmom,

¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivajd nebytovy priestor, napriek piscmnému UpOZEormeniu
hruba poruSuju pokoj alebo poriadok

d) belo razhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmendch stavby, &o brani uzivat nebytowvy
prigsion

€) najomca prenecha nebytowy priestor alebo jeho éast do podnajmu bez suhlasu najomecu
alebo vykona na fiom upravy bez predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatefa

2.2 Najomca mdze pisomne vypovedal zmluvu pred uplynutim daoby uvedene| v bode 1. tohto
Clanku pisomnou vwpovedou s 1 mesalnou vypovednou lehotou ak:

@) strati sposcbilost prevadzkovat dinnost, na kiord si nebytovy prestor prenajal,
b} nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorend uZivanie.
c) prenajimatel hrubo poruduje svoje povinnesti vyplyvajuce 2 tejto zmiuwy

2.3 Toto zmiuvu j& moZné ukondit jednostrannou pisomnou wipovedou zo strany ngjomcu  bez
udania dovodu, v 3 mesadnej vypovedne] lehote. V takomio pripade néjomea nema narck na
preplatenie viozenych investicii do prenajatych predmetriych nebyt priestonoy,

2.4 \ypovedna lehota zadina plynut od 1. dfa meslaca nasledujiceho po dorugeni vipoveds.



Ak dotknuta zmluvna strana neprevezme wypoved v odberne) lehote stanovens| na 18 dni,
povaZuje sa zasielka za dorugend 3 diiom po jej uloZeni na poite.

2.5 V pripade vypovede zmluvy alebo skonfenia podnajmu dohodou alebo uplynutim doby
podnajmu bez dalsieho predizenia, zavazuju sa podnajomnik | najornca vyrovnat' svoje finanéné
pohladaviy v alikvotnej wyike do dha ukonéenia podndjmu a adovzdania vyisie uvedeného

predmetu podnajmu, ako | klitov od neho, vybavenia bez podkodenia mimo opotrebovania
narmalnym uEivanim,

2.6 Tuto zmluvu ukoniit pisomnou dohodou zmiuvnych stran

2.7 Do doby. kym zmluvny vztah nezanikne, j& najomea povinny plafit n&jomné uhrady za
slu2by | v pripade, ak uZ priestory vypratal alebo ich neuziva.

Clanok 3
Najomne a spésob jeho platenia

1. Za obdobie od od 01.10.2010 do 31.12.2010, pofas ktorého najomca predmet naymu ufival
je povinny prenajimatelovi zaplatit sumu zodpovedajucu  bezdévednému obohateniu vo viike
446,67 € ktora je splatnd do  30.09.2011 na Uéet prenajimatefa, & G&tu 2569530953/0200,
vedeny vo VUB, a s, Bratislava, alebo v hotovesti do pokladne miestneho Grady mestske) £ast
Bratislava Rusovee pod variabilnym symbolom: 8455136063, Ciastka je splatnd v jednej splatke

Na tento flanck sa vztahuju ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika, tykajice sa bezdévodného
albshatenia,

<. £3 obdobie od od 01.01.2011 do 6.9.2011, pofas ktorého najomea predmet najmu uzival, je
povinny prenajimatelovi zaplatt sumu zodpovedajicy bezdévodnému cbohateniu vo vyske

1 220,00 € ktora je splatnd de 30.09 2011 na Oéet prenajimatefa, ¢ uftu 25860530953/0200.
vedeny vo VUB, a.5., Bratislava, alebo v hotovosti do pokladne miestneho dradu mestske| dasti
Bratislava Rusovee pod vanabilnym symbolom: 8455136063 Ciastka je splatnd v jedne) splatke.

Ma tento tlanok sa vztahujd ustanovenia Obfianskeho zakonnika, tykajice sa bezdévodného
obchatania.

3. Najomca je povinny za obdobie najmu od 07.09.2011 prenajimatalovi uhradzaf za nebytowvy
priestor &. 3 a spoluuZivanie spoloénych priestoroy najomné vo vyike 49 8 - € za m2 rodne | éo
predstavuje sumu za celkowd prenajatu plochu vo vydke 1357,55 €frofne (113,13 € mesaéne )

4. Najomca je dale) povinny  prenajimatefovi uhradzat pausdlne od 07.09.2011 naklady za
sluZby spojene s najmom a ostaing poplatky za sluzby takio:



a) za dodavku elekincke) energie 373 - € mesaéne

b vodng a stotné ; 1,46~ € masatne
¢} vikurovanie a dodavka TUV 18,65~ € mesaine
Zalohove platby za sluZby - spolu 2474 € mesaéne

Ostatné poplatky za sluzby
a) upratovanie spolodnych priestorov 11,02 - € mesatne
Ostatne poplatky — spolu - 11,02 € mesatne

Pausalne platby za sluZby a ostainé poplatky za sluby =0 spolu celkovo vo wyske 3576 €
mesaéne. Pauiaine platby sU konefné a nevyuciujl & najomeovi,

3. Spolu naklady za sluiby spojené s najmom a nadjomné predstavud uhradu mesaéne vo
vyike 148,89 € | slovom @ jednostodtyridsatosem eur a osemdesiatdevat centow £o najomca
bude ubradzaf prenajimatefovi od 07.09.2011 ato vidy do 20 dnha v mesiaci vopred v hotovost
do pokladne prenajimatela alebo prevodem na Gfet prengjimatela Vanabilny symbol
B455136063.

6. Najomné spolu so zdlohovou platbou za sluzby, a oslainymi poplatkami spojené s najmom je
dohodnute bez DPH, nakefko prenajimatel nie je platcom DPH.V pripade ak sa prenajimatel
stane platitefom DPH alebo dodavatel sluZieb bude prensjimatelfovi uftovaf DPH, bude
najomné alebo cena sluZby zvySena o DPH,

7. Prenajimatel ma#e pofadovat zmenu dohednute) ceny najmu aj potas namu ¥ pripacds ;
&) podstatne) zmeny cenowvych a danovych pradpisov
b} narastom o zvySujicu sa kazdorodno mieru infldcie v Slovenske| republike
[ overenu a vyhlasenu Slovenskym Statistickym dradom )
Lenu najmu v takomto pripade upravi prenajimatel cznamenim o 2vyseni najomného

8. Naklady za sluzby preukazane vyuétovacimi fakttrami od jednatiivich dodavatefo energii
a slufieb v pripade , ¥e budu prevySovat pausalne uhrady uhradzane najomcom pra dany
nebytovy priestor, je prenajimatel opravneny po2adovat ich Ghradu od najomeu

9. Ak sa najomca dostane do omeékania s platbau mesatng] splatky najomného, ma
prenajimatel pravo na zmiuvnu pokutu vo vyike 0,05 % z diZrig) surny za kaZdy def omedkania,
tym nie j& dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody voli ndjomcovi. V pripade omegkania
53 najomcu s akymkolvek nepedaznym pinenim padia tejto zmiuvy, |e prenajimatel opravneny
pozadovat od najomeu zaplatenie zmiuvne| pokuty vio vyike 665 - €



Clanck 4
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

1.Najomca wyhlasuje, Ze prenajimatel predmet najmu odovzdava najomeovi v stave spasobilom
na dohodnuty déel uzivania

2. Zmluvne sirany vypracuju spoletne protokel o odovzdani a prevzatl predmetu najmu podlia
€l1ods 1 tejto zmiuvy ods. 1, ktory je po podpisani zmluvngmi stranami  prilohou & 4 tejto
Zmluy

3. Akekolvek zmeny na predmete najmu je ndjomea opravneny vykonat len s predchadza|icim
pisomnym sithlasom prenajimatela. V pripade, 2o najomca vykond v prenajatych priestoroch s
predchadzajucim pisomnym sohlasom prenajimatela stavebné alebe ing upravy, & Odr2bu
priestoroy, nema pravo na shradu nakladov ani na dhradu protincdnoty, o kioré sa v dosladku
upravy alebe udriby predmetu nému zvéila cena nehnutelnost Rovnaky reaim plali aj pre
zabudovanme novych dodatofnych zabezpedovacich a inych zariadeni do prenajatych prestorov

~ Clanck 5
Udrzba a opravy

1. Najomca je povinny bez zbytofnéhe odkladu cznamit prenajimatelovi potrebu cprav, kioré
ma prenajimatel vykonat' a umo2nif prenajimatelovi pristup do prenajatych priestorov, aby ich
mohol vykonat. Inak zodpoveda najomeca za Skodu, ktora by nesplnenim tefto povinnosti vznikla,
Ak prenajimatel takito opravu revykona ani po opatovnom upozomeni, ma pravo wykonat ju
najomca na naklady prenajimatefa, ak s tym prenajimatel sahlasi.

2. Najomca znaSa naklady spojend s obwyklym uZivanim prenajatych priestorov  alebo
neodbormym zasahom ndjomey

3. Ak si ngjomca nespini povinnosti vyplyvajice z Udr2by a opra, |e prenajimatel opravneny
realizovat GdrZbu a opravy na néklady najomcu.

4. Vykonanie drobnych oprdv v cene do 100 € j& povinny zabezpedit na svoje naklady
MAJOMCa

Clanok 6
Foistenie,

1. Najomea uzavne vo svojom mene a na svoje naklady poistné zmiuvy na €as trvania najmu
prenajatych nabytovych priestoroy:



a) na poistenie zodpovednosti za &kodu, ktord venikla tretaj asobe na majetku a na zdravi,
d} majetkove poistenie pre pripad poskodenia, znibenia, straty a odecudzema prenajatych
priestorov alebo ich sGéasti @ najomeavhe majetku, ktory sa v nich nachadza.

Ak tak bez zhytofneho odkladu najomea neurobi, najneskor do 2 mesiacov od podpisania teta
zmluvy, j@ prenajimatel opravneny odstipit od tejto zmluvy bez predchadzajicehs upozomenia,
s tym, Ze doteraz poskytnute plnenia zmluvnych stran s strany nie povinné si navzajom vracat
Narok prenajimatela na zmluvnu pokutu, v zmysle &anky 3 tejta zmiuvy, nie je dotknuty,

2. Prenajimatel nezodpoveda za pefkodenie stratu, znifenie a odoudzenie najomcovho
majatku, klory sa v predmete najmu nachadza.

Clanok 7
Ostatne prava a povinnosti zmluvnych stran.

1. Najomeca sa zavazuje:

* uzivat prenajate nebytowé priestory vyhradne na utely urlené v &lanku 1 tejio zmluvy a v
sulade so svojim podnikatelskym opravnenim platnym ku diu podpisu tejfio zmiuvy, s
primeranou starostiivosfou a hespodamostou,

* wlival predmet ndjmu a zanadenia v stlade =0 vieobecna platnymi pravnyrmi predpismi, a to
najma hygienickymi, bezpeinostnymi a protipaiarnymi pradpismi tak, aby nevznikla $koda a
nesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia poskodzujice Zivotné prostredie vyparmi,
hiukom alebo wibraciami, & inak, nad hranicu pripustng podia prisludnych norem.

» pred zagatim prevadzky vykenat vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru,
resp, ine havare,

* na svoje naklady zabezpedi budowu pred neopravnenym vEILpOM @ spojenie na centralny
pult ochrany mestske| police,

* v sllade s platnymi predpismi o ochrane pred pogiarmi dodriavat platné a zavazne predpisy
a platny pofiarmy Statit o ochrane pred pofiarmi, kioré sa vitahuid na prenajimatefa
v suvislosti s ukivanim predmetu ndjmu a v zmysle par 6 ods 2 zak & 21472001 Z.z na svoje
nakledy vykonat' a zabezpedit vietky ulohy ochrany pred poZiarmi povinnosti vyplyvajice
z uvedeneho zakona vykondvacich predpisay,

* oznamovat prenajimatelovi ka2du zmenu tykajlcu sa podnikatefského opravnenia v pripade
rozsirenia opravnenia méze pre nove Sinnost predmety ndjmu vykonavat iba s osobitnym
pisomnym suhlasom prenajimatela,
nemenif dohodnuty Géel uivania bez pisomnéhe sihlasu prenajimatela,
dodrziaval nanadenia prenajmatefa vydané na zabezpelenie ochrany pradmetne)
nehnutelnost a majetku v tejto nehnutelnost.

« zabezpedtovat dodr¥iavanie a dodriiavat predpisy bezpetnosti prace a ochrany,

= umoznit  oprdvnenym  konbrolnym  orgénom prehliadku  prenajatych  prestorov
a prengjimatelovi kontrolu dodriavania tejto zmiuvy

* nedat veelku ani &rastotne priestory do prenajmu alebo uFivania tretej osoby alebo preniest
prava ztefto zmluvy na treliu osobu bher predchadzajiceho  pisomného  sdhiasy
prenajimatela.

* potas vypovedne| doby umaZnit prenajimatelovi, &by ukdzal priestory inym zAujemcom
2 nEjom najmene] tri hodiny tyzdenne.



* ndjomca nie je opravneny vykonat na predmate nggmu  bez suhlasu prenajimatefa sadne
uprawvy

2. Najomea zodpoveda prenajimatelovi za vietky Skody na predmete ndjmu, ako | na
zanadeniach a majetku iretich ostb, ktoré zavinil sam, |eho zamestnanci, zakaznici a
dodavatelia alebo ktoré vznikli v suvislosti s podnikatelskou &innostou NAJoMmcU

3. Prenajimatel nezodpovedéd za Ziadne Skody vzniknuie najomcovi z dévodu preruenia
dodavky elektrickej energie | okrem pripadu, kedy dodavatel elektricke] energie prargi dodsvky
slekincke) energie z dévodu na strane prenajimatela

Clanok 8
Osobitné ustanovenia.

1. Zmluvné strany vyhotovia na konci najomnéhe vztahu preberaci protokol podpisany cboma
Zmiuvnymi stranami, kiory bude obsahovat technicky stav predmetu najmu a stav meratov
elekiriny, resp. stav podruzného merania elaktriny

2. Zmluvné strany sa dohodl, ze pn ukondeni podnajmu bude predmet podnajmu protokalarme
odovzdany najneskdr v defl ukonéenia padnajmu,

3. Najomeca je povinny predmet podnéjmu vypratat a opustit najneskdr v deni ukondenia
najomneho vztahu. V pripade poruenia tejto povinnosti je prenajimatel opréavneny na naklady
najomcu z predmetu  podndjmu  vypratat vietky wvedl najomecu, kiory tymto znaza
nebezpetenstvo a3 tkodu vzniknull na vypratanych vedach aznemo2nit' mu vetup do
predmetu najmu a sufasne md pravo na zaplatenie sankcie vo wyike 2 nasobku suftu
mesacneno najomného a uhrad za sluzby za kakdy zataty mesiac uivanie predmetu najmu bez
pravieho davadu

Clanok 9
Zaveredné ustanovenia.

1. Tate zmiuva nadobudne platnost diom podpisania chomi Zimluvriymi stranami

2. Ustanovenia tejto zmiuvy mézu byf menend iba dodatkami k tefte zmluve vyhotovenymi
plsomnou formou, so sthlasom oboch zmiuvaych stran.

3. Fokial tato zmluva neustanovuje inak, najomny vztah upravuju prislugéné ustanovenia zakona
C116/1520 Zb. pripadne Obdianskeho zakonnika o najomne) zmiuve.



4. Najomca si je vedomy toho, 2e zmiuva bude zverejnend na internetove| stranke MC Bratislava
- Rusovee a Ze zverejnenie j& podmienkow nadobudnutia Géinnast zmiuvy.

3. Tato zmluva je vyhotovena v 4 revnepisoch, pe dvach rovnopisech pre kaZdého utastnika,

6. Zmluvne strany wyhlasuju, Ze tate zmluva je prejavom ich slobodne) a vaZne] vile, s je
znenim sa oboznamili, obsahu porozumeli a na znak sahlgsu potvrdili svogimi podpismi,

prenajimatel najormea:
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Priloha:

€1 - pddorys pradmetu najmu

€2 - kbpia z vypisu LV & 1

&3 — kipia DI

£ 4 - protokol o odovzdani predmetu najmu v zmysle élanku 4 bod 2

Mestska Cast Bratislava — Rusovee potvrdzuje, Ze zmiuva bola Zversjnenad na intermnetove)
Stranke MC dfia



