Zmluva o najme nebytovych priestorov
& 07160080/2011

uzatvorena v zmysle zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

priestorov, v zneni neskorsich predpisov

medzi zmluvnymi stranami:
prenajimatefl:

Hiavné mesto SR - Bratislava
sidlom Primacialne nam. & 1, Bratislava, v zast. primatorom Milanom Ftacnikom
IC0: 603 481
v Zast.
Mestskou éast'ou Bratislava = Rusovce
sidlom: Vyvojova - 8, 851 10 Bratislava - Rusovce,
ICO: 304 611
Zastlpena: Dudanom AntoZom, starcsiom
Cislo Uitu; 2569530853/0200

najomeca:

obchodné meno/nazov : REAL - TIP, s.r.o.

sidlo: 930 31 Bodiky, 99

ICO, 45 869 626

Obch.reg.: VioZka 26232/T, Okresny sud Trnava
Zastipena konatelmi - Mgr. Maria Pitova a Lubomir Bugar
Bankové spojenie: Tatra Banka

Gislo Gty 2920845179/ 1100

nasledovne:
Clanok 1
Predmet a ucel najmu.

1.Prenajimatel dava do uZivania (prenajima) najomcovi nebytove priestory apeclf kovang v
zmysle priloZengho pddorysu - miestnosti Cislo 9 o celkove] vimere 7,2 m? (priloha & 1,



ktore sa nachadzaju na |. poschodi v budove sdp.&. 102, stojace| na pozemku parc é. 147
na ulici Balkanskej v MC Bratislava — Rusovce, a do spoluuZivania podiel na spoloénych
priestoroch (chodby, kuchynka, WC) o vymere 8,56 m* Celkova vymera spolu je 15,76 m®.

2. Ndjomca je povinny platit véas najomné a poplatky za sluZzby a pinit vietky ostatné
povinnosti  vyplyvajuce =ztejlo zmluvy a prislusnych wvSeobecne zavaznych pravnych
predpisov.

3. Najomca mbEe predmet ndjmu uZivat vyluéne na udel , kancelarske priestory”.

Clanok 2
Doba podnajmu a zanik najmu.

1. Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi na dobu wréita 5 rokov, poéndc
diiom 16.08.2011.

2. Predmetny najomny vztah skonéi uplynutim doby najmu, dohodou alebo vypovedou
niektorej zo stran z dévodov uvedenych v daldich bodoch tohto Elanku .

2.1 Prengjimatel ma pravo ukonéit najomny vztah pred uplynutim doby uvedenej v bode 1.
tohto élanku pisomnou vypovedou s 1 mesatnou vypovednou lehotou bez udania ddwvodu
a lieZ ak:

a) najomca uZiva predmet najmu v rozpora so Zmiuvol,

b} najomca o viac ako 30 dni meska s platenim dhrady najomného alebo za sluby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,

¢) ndjomeca alebo osoby, kioré s nim uZivaja nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozomeniu hrubo porudujd pokoj alebo poriadok.

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, &o brani uZzivat’ nebytovy
priestor;

&) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho &ast’ do podnajmu bez suhlasu najomcu
alebo vykona na fiom upravy bez predchadzajuceho pisomneho suhlasu prenajimatela.

2.2 Najomca mdZe pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim doby uvedene| v bode 1.
tohto Elanku pisomnou vypovedou 5 1 masacnou vypovednou lehotou ak:

a) strati sposobilost prevadzkovat &innost, na ktord si nebytovy priestor prenajal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespbsobily na dohovoreng uZivanie,
c) prenajimatel hrubo poruSuje svoje  povinnosti  vyplyvajuce ztejto  zmiluvy.

2.3 Tdto zmluvu j@ mozne ukoncit jednosirannou pisomnou vypovedou Zo strany najomcu
bez udania dévodu, v 3 mesadne] vypovedne) lehote. V takomio pripade najomca nema
narok na preplatenie vioZenych investicii do prenajatych predmetnych nebyt. priestorov.

2.4 Vypovedna lehota zadina plyndt od 1. dia mesiaca nasledujuceho po doruéeni
vypovede. Ak dotknutd zmluvna strana neprevezme vypoved v odbernej lehote stanovenea|
na 18 dni, povazuje sa zasielka za dorucend 3 dfiom po jej uloZeni na posdte.

2.5V pripade vypovede zmluvy alebo skencenia podnajmu dohodou alebo uplynutim doby
podnajmu bez dalSieho predifenia, zavazujl sa podnajomnik | najomca vyrovnat svoje
finanéné pohladavky v alikvotne] vySke do dnia ukonéenia podnajmu a odovzdania vysdie
uvedeného predmetu podnajmu, ako | kfGéov od neho, vybavenia bez poskodenia mimo
opotrebovania nomalnym uZivanim



2.6 Tuto zmiuvu ukonéit pisomnou dehodou zmluvnych stran.

2.7 Do doby, kym zmluvny vztah nezanikne, je najomeca povinny platit’ najomné Ghrady za
sluZby i v pripade, ak uZ priestory vypratal alebo ich neuZiva,

Clanok 3
Najomne a sposob jeho platenia
1. Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 49,8,- € za m2 roéne |, o predstavuje
sumu za celkovd prenajatd plochu vo viske 784,85 €/roéne (65,40 € mesatne )

2. £a obdobie od 01.05.2011 do 15.06.2011, poéas ktorého ndjomca predmet najmu uzival,
j& povinny prenajimatefovi zaplatit sumu zodpovedajicu bezddvodnému obohateniu
(najomne a pomerna cast na energie) vo viika 137,54 €, klord je splatna do 30.06.2011

3. Najomca je povinny za obdobie najmu od 16.06.2011 do 31.12.2011 prenajimatelovi
uhradit za nebytovy priestor a spoluuZivanie spolotnych priestorov vratane energii sumu vo
vySke 588,17 € do 20.12.2011.

4. Najomca [e dalej povinny prenajimatelovi uhradzat' pausaine od 01.01.2012 naklady za
sluZby spajene s najmom a ostatng poplatky za sluzby takio:

a) za dodavku elektrickej energie 2, 15,- € mesaéne
b) vodné a stoéné _ 0.79.- € mezaénea
c} whurovanie a dodavka TUY 11,38,- € mesaéne
Zalohové platby za sluEby — spolu : 14,30,- € mesatne

Ostatne poplatky za sluzby :

a} upratovanie spoloényveh priestorov 11.02,- € mesadna

Ostatne poplatky — spolu 11,02 - € masatne

PauSalne platby za sluZby a ostatné poplatky za sluiby s spolu celkove vo vyske
25,32 € mesacne. Pausalne platby s0 koneéné a nevy(&tuju sa najomcovi.

5. Spolu naklady za sluzby spojené s najmom a najomné predstavujl Uhradu mesaéne vo
viSke 90,72 € /slovom : devatdesiat eur a sedemdesiatdva centow! o najomca bude
uhradzat od 01.01.2012 prenajimatelovi a to vady do 20 dia v mesiacl vapred v hotovosti
do pokladne prenajimatela alebo prevodom na udet prenajimatela . Variabilny symbol
45869626

6. Najomné spolu so zalohovou platbou za sluZby, a ostatnymi poplatkami spojené s najmom
|e dohodnute bez DPFH, nakolko prenajimatel nie je platcom DPH. V pripade ak sa
prenajimatel stane platielom DPH alebo dodavatel sluzieb bude prenajimatelovi Oftovat
CPH, bude najomné alebo cena slufby zvyena o DPH.

7. Prenajimatel méZe poZadoval zmenu dohodnutej ceny najmu aj potas najmu v pripads -
a) podstatne] zmeny cenavych a dafnovych predpisov
b) narastom o zvySujicu sa kazdoroénu mieru inflicle v Slovenskej republike



{ overenl a vyhlasena Slovenskym Statistickiym Gradom )
¢) prijatim uznesenia vztahujiceho sa na ceny najmov v MC Bratislava - Rusoves

Cenu najmu v takomto pripade upravi prenajimatel oznamenim o zvyEeni najomného

8. Naklady za sluzby preukazane vyactovacimi fakturami od jednotlivich dodavatelov ensrgil
a sluzieb v pripade , #2 budd prevyfovat paudlne Uhrady uhradzané najomcom pre dany
nebytovy priestor, je prenajimatel opravneny poZadovat ich uhradu od najomcu.

8. Ak sa najomca dostane do omelkania s platbou mesaénej splatky najomného, ma
prenajimatel pravo na zmluvnd pokutu vo wySke 0,05 % z dlZne) sumy za kaZdy den
omeskania, tym nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody vodl najomeovi. V
pripade ome&kania sa najomcu s akymkolvek nepefiaZnym plnenim podla tejto zmluvy, je
prenajimatel opravneny poZadovat od najomcu zaplatenis zmluvneg) pokuty vo viske 665 - €

Clanok 4
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

1.Najomca wvyhlasuje, Ze prengjimatel predmet ndjmu odovzdava najomcovi v stave
sposobilom na dohodnuty Géel uzivania.

2. Zmluvné strany vypracuju spolotne protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu,
ktory je po podpisani zmiuvnymi stranami prilohou £ 4 tgjto zmiluvy.

3, Akekolvek zmeny na predmete najmu je najomca  opravneny vykonat len s
predchadzajucim  pisomnym sdhlasom prenajimatela. V pripade, Ze najomca wvykona
v prenajetych priestoroch & predchadzajicim pisomnym sdhlasom prenajimatela stavebne
alebo iné dpravy, & Odrzbu priestorov, nemd pravo na uhradu nakladov ani na dhradu
protihodnoty, o ktoré sa v dosledku upravy alebo ddriby predmetu najmu zvpdila cena
nehnutelnosti. Rownaky reZim plati 2 pre zabudovanie novych dodatofnych
zabezpedovacich a inych zariadeni do prenajatych priestorov,

. Clanok 5
Udrzba a opravy

1. Najomca je povinny bez zbytetneho odkladu cznamit’ prenajimatefovi potrebu oprav, ktoré
ma prenajimatel vykonat' a umoznit’ prenajimatelovi pristup do prenajatych priestorov, aby
ich mohol vykonat' Inak zodpoveda najomea za gkodu, ktora by nesplnenim tajto povinnosti
vznikia. Ak prenajimatel takdto opravue nevykonad ani po opatovnom upozomeni, ma pravo
vykonat' ju najomca na naklady prenajimatela, ak s tym prenajimatel sthlasi

2. Najomca znasa naklady spojeng s obwyklym uZivanim prenajatych priestorov alebo
necdbornym zasahom najomau,

3. Ak si najomca nespini povinnosti vyplyvajdce z 0driby a oprav, j& prenajimatel opravneny
realizoval 0drZbu a opravy na naklady najomou.



4. Vykonanie drobnych oprav v cene do 100.- € je povinny zabezpedif na svoje naklady
najomca.

Clanok 6
Poistenie.

1. Najomca uzavrie vo svojom mene a na svoje naklady poistné zmluvy na &as trvania najmu

prenajatych nebytovych priestorov:

al na poistenie zodpovednost za Skoduy, kiord vznikla tretej osobe na majetku a na zdravi,

b majetkove poistenie pre pripad poSkodenia, znifenia, straty a odcudzenia pranajatych
priestorov aleba ich sucasti a najomcovho majetky, ktory sa v nich nachadza.

Ak tak bez zbytolnehe odkladu najomca neurobl, najneskér do 2 mesiacov od podpisania
tejlto zmluvy, je prenajimatel opravneny odstipit od tejto zmiuvy bez predchadzajiceho
upozornenia, s tym, Ze doteraz poskytnuté pinenia zmiuvnych stran su strany nie povinngé si
navzajom vracal. Narok prenajimatela na zmluvnd pokutu, v zmysle Elanku 3 tejto zmluvy,
nie je dotknuty,

2. Prenajimatel nezodpoveda za poskodenie stratu, znidenie a odcudzenie najomecovho
majetku, ktory 5a v predmete najmu nachadza.

Clanok 7
Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran.

1. Ndjomca sa zavazuje;

- uZivat prenajaté nebylové priestory vyhradne na Ocely uréené v Elanku 1 tejflo zmluvy a v
sdlade so svojim podnikatelskym opravnenim platnym ku diu podpisu tejio zmiuvy, s
primaranou starostlivostou a hospodamostiou,
uzivat predmet najmu a zariadenia v sulade so vieobecne platnymi pravnymi predpismi,
a to najma hygienickymi, bezpetnostnymi a protipoZiamymi predpismi tak, aby nevznikla
gkoda a nesmie pouZivat latky, postupy a zariadenia poskodzujice Zivoiné prostredie
vyparmi, hlukom alebo vibraciami, & inak, nad hranicu pripustng podla prislusnych
norlem.
pred zacatim prevadzky wvykonal vEetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
poZiaru, resp. inej havarie,

- na svoje naklady zabezpeli budovu pred neopravnenym vstupom a spojenie na

cantralny pult ochrany mestske| policie,
v sllade s platnymi predpismi o ochrane pred pofiarmi dodrZiavat platné a zavazné
predpisy & platny poZiamy Statdl o ochrane pred poziarmi, kioré sa vztahujd na
prenajimatela v suvislosti s uZivanim predmetu najmu av zmysle par 6 ods 2 zak
¢.214/2001 £z na svoje naklady vykonat a zabezpedit vietky dlohy ochrany pred
poziarmi povinnosti vyplyvajice z uvedeného zakona vykondvacich predpisov,

- oznamoval prenajimatelovi kaZdd zmenu tykajucu sa podnikatelského oprévnenia
v pripade rozéirenia oprévnenia mobze pre novd éinnost’ predmetu najmu vykondvat iba s
osobitnym pisomnym sohlasom prenajimatefa,
nemenit’ dohodnuty ulel uZivania bez pisomného suhlasu prenajimatela
dodriiaval nariadenia prenajimatela vydane na zabezpefenie cchrany predmetne
nehnutelnosti a majetku v tejto nehnutelnosti.
zabezpecovat dodriiavanie a dodrziavat’ predpisy bezpeénosti prace a ochrany,



umcznit opravnenym kontrolnym organem prehliadku  prenajatych  priestorov
a prenajimatefovi kontrolu dodrziavania tejto zmluvy.
nedat vcelku ani Ciastotne priestory do prenajmu alebo uZivania tretej osoby alebo
preniest prava z lejlo zmluvy na tretiu osobu bez predehadzajiceho pisomného sihlzsu
prenajimatela

- potas vypovedne) doby umoznit prenajimatefovi, aby ukazal priestory inym zaujemecom
o najom najmengj tri hodiny tyzdenne.

- hajomca nie  je opravneny vykonat na predmete najmu bez suhlasu prenajimatela
Ziadne upravy.

2. MNajomca zodpoveda prenajimatefovi za vietky Skody na predmets ndjmu, ako i na
zariademiach a majetku trelich osob, ktore zavinil sam, |eho zamestnanci, zakaznici a
dodavatelia alebo ktoré vznikli v slvislosti s podnikatelskou &innostou najomcu,

3. Prenajimatel nezodpoveda za Ziadne Skody vzniknuté najomcovi z dévodu prerugenia
dodavky elekirickej energie , okrem pripadu, kedy dodavatel elekirickej energie prerusi
dodavku elektrickej energie z ddvodu na strane prenajimatela.

Clanok 8
Osobitné ustanovenia.

1. Zmiuvne strany vyhotovia na konci najomného vztahu preberaci protokol podpisany
oboma zmluvnymi stranami, ktory bude obsahovatl technicky stav predmetu najmu a stav
meracov elektriny, resp. stav podruZného merania elektriny .

2. Zmluvné strany sa dohedli, Z& pri ukendeni podnajmu bude predmet podnajmu
protokolarne odovedany najneskdr v den ukoncenia podndjmu,

3. Najomca je povinny predmet podnijmu vypratat a opustit najneskér v deft ukonéenia
najomneho vztahu WV pripade porufenia tejto povinnosti je prenajimatel opravneny na
naklady najomcu  z predmetu pednajmu vyprataf vietky veci najomecu, ktory tymito znada
nebezpedenstvo & Skodu veniknutd na vypratanych veciach a znemoznit' mu vstup do
predmetu najmu a safasne ma pravo na zaplatenie sankcie vo vyike 2 nasobku sétu
mesacneho najomneho a uhrad za sluZby za kaZdy zataty mesiac uZivanie predmetu najmu
bez pravneha dévodu.

4. Tato zmluva je povinne zvergjhovanou zmluvou v zmysle § 5a zakona & 211/2000Z. z. o
slobodnom pristupe K informaciam a o zmene a dnplnenl niektorych zakonov v platnom
zneni. Zmluvne strany berd na vedomie a shlasia, Ze tato zmluva vratane vietkych jef
sucasti a priloh bude zverejnena v Centrélnom registr zmidv (dalg] len register’). Register je
vergjny zoznam povinne zverejfiovanych zmidv, ktory vedie Urad viady Slovenskej republiky
v elektronicke] podobe, Zverajnenie zmluvy v registri sa nepovazuje za porufenie ani za
ohrozenie obchodneho tajomstva a informacie oznateng v tejio zmluve ako doverné v
zmysle § 271 odsek 1 Obchodnehe zakonnika sa nepovazujl za déverné informacie. Zmluva
je utinna diom nasledujicim po dni jgj zvergjnenia v registri, pricom prenajimatel sa
zavazuje zabezpetil jaj zverajnenie.



Clanok 9
Zaveratneé ustanovenia.

1. Tato zmluva nadobudne platnost’ diiom podpisania obomi zmluvnymi stranami.

2. Ustanovenia tejto zmluvy mozu byt meneng iba dodatkami k tejlo zmiuve vyhotovenymi
pisomnou formou, 50 suhlasom oboch zmluvnych stran,

3. Pokial tato zmluva neustanovuje inak, najomny vztah upravujd prisiuéné ustanovenia
zakona £116/15990 Zb. pripadne Obgianskeho zakonnika o najomnej zmiuve.

4. Tato zmluva je vyholovena v 4 rovnopisoch, po dvoch rovnopisoch pre kazdého Géastnika.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tato zmluva je prejavom ich slobodnej a vaZne| vile, s jej
znenim sa oboznamili, obsahu porozumeli a na znak sihlasu poterdili svofimi podpismi.

6. Na vztahy neupravene touto zmluvou sa vztahujli ustanovenia slovenského pravneho
poriadku, hlavne ustanoveniami Obéianskeho zakennika a Obchodného zakonnika,

7. Zmluvne strany suhlasia so zvergjfiovanim plného znenia tejto zmiuvy v centralnom
registri zmliv Uradu viady Slovenskej republiky,

prenajimatel: najomca;
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Prilaha:

£.1 - pddorys predmetu najmu

€.2 - kopia z wipisu LV E. 1

£.3 =Obch.reg.: VioZka 26232/T, Okresny sud Trnava

C.4 - protokol o odovzdani predmetu najmu v zmysle élanku 4 bod 2



