Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢ 071600772011

uzatverena v zmysle zakona £. 116/1930 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov, v zneni neskorsich predpisov

medz zmluynymi stranami:

prenajimatel:

Hlavné mesto SR - Bratislava
sidlom Primacialne ndm. & 1, Bratislava, v zast. pnmatorom Andrejom Durkovskym
IC0: 503 481
v Zast
Mestskou £ast'ou Bratislava — Rusovce
sidlom; Vyvojova - 8, 851 10 Brahislava - Rusovce,
SO 304 611
Zastopena: Dudanom Antogom, starostom
Cislo uétu: 1525-052/0200

najomea;
obchodné meno/nazov : Jan Jakubik KAMENARSTVO
sidlo: Yavilevovd 24, 851 01 Bratislava
ICO: 32191618
DIC, 1025625095
Zivn list & “TEO/G3
37141995
Zastupena konatelmi © Jan Jakubik
Bankové spojenie: VUB
Cislo GStu. 2297419556

naszsledovne:



Clanok 1
Fredmet a aéel najmu.

1.Prenajimatel dava do uZivania (prenajima) najomocov nebyltove prnestary | ﬁp_er.'rﬁlr.nvané v
zmysle priloZeného padorysu - miestnosti Eislo 6 o celkove] vymera 11,50 m” (priloha &, 1
i, ktoré sa nachadzaju na | poschodi v budove sip.c 102, stojace) na pozemku parc.c. 147
na ulici Balkanske] v MC Bratiglava — Rusovce, a do spoluufivania podiel na spolotnych
priestoroch {chodby, kuchynka, WC) o vymers 856 m® Celkova vymera spolu je 20,08 m®

2. Najomca je povinny platit véas najomne a poplatky za sluzby a pinit vietky ostatne
povinnosti  vyplywajlce zteflo zmluvy a prisludnych vieobecns zavaznych pravnych
predpisoy,

3. Néjomca méze predmaet najmu uzivat vyluCne na ucel . kancelarske priestory”

Il. Doba podnajmu a zanik najmu.

1. Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi na dobu urditu 5 rokov, poénuc
dhom 01.04.2011

2. Predmetny najomny vztah skonéi wplynutim doby ndjmu. dohodou alebo wypovedou
niektore] zo stran z dovodov uvedenych v daldich bodoch tohto Clanku :

2.1 Prenajimatel ma prave ukonéif ndjomny vztah pred uplynutim doby uvedene) v bode 1.
tohto &dnku pisomnou vypovedou 8 1 mesadnow vypovednou lehotou ak:

a) najormeca uZiva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou,

b} najomeca o viac ako 20 dni me2ka s platenim uhrady najomneho alebo za sluzby, ktorjch
poskylovanie je spojeng s najmam,

c) najomca alebo osoby, kioré s nim uZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnemu
upozomeniu hrubo porusujd pokaoj alebo poriadok.

d} bolo rozhodnuté o odzirdneni stavby alebo o zmenach stavby, Eo bram wzivat nebytowy
priestor;

a) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho cast do podnajmu bez sdhlasu najomeu
alebo vykona na fom upravy bez predchadzajuceho pisomneho suhlasu prenajimatela

2.2 Najomca méZe pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim doby uvedeng] v bode 1.
tohte Elanku pisomnou vypovedou s 1 mesadnou vypovednou lehotou ak:

a} strati sposobilost prevadzkovat dinnost, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,
bj nebytowy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nesposcbily na dohovorené uZivane,
c) prenajimatel hrubo porufuje svoje povinnosti  vyplyvajuce  ztejie  zmiuwy,

2.3 Tuto zmluvu j@ moZné ukonét jednostrannou pisomnou vipovedou Zo strany Najomcu
bez udania dévodu, v 3 mesadnej vypovedne) lehote V iakomio pripade najomeca neméa
narok na preplatenie viezenych investicii do prenajatych predmetnych nebyt priestoroy

2.4 Vypovedna lehota zafina plynut od 1 dfia mesiaca nasledujicenho po dorufeni
vypovede. Ak dotknuta zmluvna strana neprevezme vypoved v adberme lehote stanovens)
na 18 dni, povaZuje sa zasialka za dorufenu 3 diom po |& ulozeni na poste



2.5 V pripade vypovede zmluvy alebo skondenia podnajmu dohodou alebo uplynutim doby
podnajmu bez dalsieho predifenia, zavazujl sa podnajomnik | najomca wyrovnal svoje
finanéné pohfadavky v alikvotne| vidke do dha ukondenla podnajmu a odovzdania vysdie
uvedengho predmetu podnajmu, ako | kfudov od neho, vybavenia bez poikodenia mimo
opotrebovania narmalnym uZivanim

2.6 Tuto zmiuvy ukonéit pisomnou dohodou zmluvnych stran

2.7 Do doby, kym zmluvny vztah nezanikne, je najomca povinny platit najomné Ohrady za
sluZby i v pripade, ak uZ priestory vypratal alebo ich neudiva

Clanok 3
Najomné a sposob jeho platenia
1. Najomeca uhradi prenajimatelow za obdobie najmu od 01.04.2011 do 30.04. 2011
najemna vo vyike 1-€ do 31.05.2011 v hotovost do pokiadne prenajimatela alebo
prevodom na Géet prenajimatela. Vanabilny symbol 32191618

2. MNajomca je povinny za obdobie ndjmu od 01.05.2011 prenajimatelovi uhradzat za
nebytovy prestor a spoluuZivanie spoloénych priestorov najomné vo vidke 49.8,- € za m2
rocne , co predstavuje sumu za celkovu prenajatu plochu vo vigke 09893 €frotne (B3 25 €
mesaéne )

3. Najomca je dale) powvinny prenajimatelow uhradzat’ paugalne od 01,05 2011 naklady za
sluZby spojend s najmom a ostatné poplatky za sluZby takto:

a) za dodavku elekiricke| energle 2,74 - E mesatne
b} wodné a stolné ) 1.00,- € mesaéne
¢} wykurovanie a dodavka TUV 14 46, - € mesatne
Zalohove platby za sluZby — spolu : 18,20 € meszaina

Distatné poplatky za sluZby

a} upratovanie spolocnych priestorov 11,02,- € mesadne

Ostatné poplatky — spolu 11,02 € mesacne

Pausalne platby za sluZby a estatne poplatky za sluzby su spolu celkovo vo vilke 20,22 €
mesatne. Pausalne platby si kone<né a nevyuttuju sa najomcovi,

4. Spolu naklady za sluzby spojené s najmom a najomné predstavujl dhradu mesaéne vo
vyske 112,47 € [slovom | jednostodvandst eur a Styndsatsedem centow/ &0 najomca
uhradi prenajimatelfowv a te vidy do 20 dha v mesiaci vopred v hofovost do pokladne
prenajimatefa alebo prevodom na ulet prenajimatefa . Variabilny symbol 32191618

5. Najomné spolu so zélohovou platbou za sluzby, a ostatnymi poplatkami spojené s naimom
je dohodnuté bez DPH, nakelko prengjimatel nie je platcom DPHV pripade ak sa
prenajimatel stane platitelom DPH alebo dodavatel sluZieb bude prenajimatelovi Udtoval
DPH, bude najomne alsbo cena sluzby zvyiena o DPH.



6. Prenajimatel mize poZadovat zmenu dohodnute) ceny ndjmu &) podas naymu v pripade
a} podsiatne] zmeny cenovych a danovych predpisov
b} marastom o zvyiujlcu sa kaddoroénu mieru inflacie v Slovenske] republike
{ owerenu a vvhlasenu Slovenskym Statistickym dradom )
Cenu najmu v takomto pripade upravi prenajimatel cznamenim o zvykeni najomného

7. Naklady za sluzby preukazané vyuCtovacimi fakiirami od jednothvych dodavatelfov energii
a gluZieb v pripade | Ze budl prevySoval pausalne uhrady uhradzané najomcom pre dany
nebylovy priestor, je prenajimatel opravneny poZadovaf ich dhradu od najomeou.

8. Ak sa najomca dostane do omedkania s platbou mesaéne) splatky najomného, ma
prenajimatel pravo na zmluvnu pokutu vo vySke 005 % z diZnej sumy za kaidy den
ometkania, tym nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody vodi najomecovi W
pripade omeskania sa najomcu s akymkolvek nepefanym plnenim podfa tejto zmiuvy, je
prenajimatel opravneny poZadovat od najomcu zaplatenie zmluvne] pokuty vo vyike 665 - €,

Clanok 4
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

1.Majemca wvyhlasuje, Ze prenajimatel predmet najmu odovzddva najomcowi v stave
spdsobilomn na dohodnuty uéel uZivania

2. Zmluyné strany vypracuji spolotne protokol o odovzdani a prevzati predmetu néjmu
podia Cl 1ods. 1 tejto zmluvy ods. 1, ktory je po podpisani zmluvrymi stranami prilohou & 4
tajto zmiuvy,

3. Akekolvek zmeny na predmete najmu je najomca opravneny wykonaf len s
predchadzajucim pisomnym  sihlasem prenajimatela. V pripade, 2e najomca wykond
v prenajatych priestoroch & predchédzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela stavebng
alebo ine upravy, & Odribu priestoroy, nemé pravo na Uhradu nakladov ani na uhradu
profinodnoty, o ktoré sa v désledku Opravy alebo udriby predmetu néjmu zvysila cena
nehnutelnosti.  Rovnaky redim plati a) pre zabudovanie novych dodatoénych
zabezpetovacich a inych zariadeni do prenajatych priestorov

~ Clanck 5
Udriba a opravy

1. Najomca je povinny bez zbytotného odkladu cznamit' prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré
ma prenajimatel vykonat a umoznii prenajimatelovi pristup do prenajatych priestorav, aby
ich mohol vykonat'. Inak zodpoveda nijomca za Skodu, kiora by nesplnenim tejto povinnosti
vznikla. Ak prenajimatel takito opravu nevykona ani po opatovnom upozorneni, ma pravo
vykonat ju najomca na naklady prenajimatela, ak s tym prenajimatel sdhlasi

2. Najomca znaga naklady spojené s obwyklym ufivanim prenajatych priestorov alebo
necdbormym Zasahom Najomou



3. Ak si najomca nespini povinnosti vyplyvajice z Udréby a oprav, Je prenajimatel opravneny
realizovat’ Gdrzbu a opravy na naklady najomeu

4. Vykonanie drobnych oprav v cene do 100,- € je povinny zabezpedif na svoje naklady
najomca

Clanok &
Poistenie.

1. Najomca uzavrie vo svojom mene a na svoje ndklady poistné zmiuvy na &as frvania najmu

prenajatych nebylovych priestorow:

a) na poistenie zodpovednosti za Skodu, kiord vznikla tretej osobe na majetku a na zdravi,

b} majetkove poistenie pre pripad poskodenia, zniéenia, straty a odcudzenia prenajatych
priestorov alebo ich suash a najomeovho majetku, kiory sa v nich nachadza

Ak lak bez zbyioiného odkladu ndjomca neurobi, najneskor do 2 mesiacov od podpisania
tefto zmluvy, je prenajimatel opravneny odstipit od tejte zmluvy bez predchadzajuceho
upozornenia, s tym, Ze doteraz poskytnuté pinenia zmluvngeh stran s0 strany nie povinné si
navzajom vracal. Narok prenajimatela na zmluvnu pekutu, v zmysle &anku 3 tejio Zmiluvy,
nie j@ dotknuty,

2. Frenajimatel nezodpoveda za podkodenie stratu, znifenie a odcudzenie najomcovho
majetku, klory sa v predmete najmu nachadza

Clanok 7
Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran.

1. Najomca sa zavazuje.

- uZivat prenajate nebyiové priestory vyhradne na Gdely uréene v Elanku 1 tejio zmiuvy a v
sulade so svajim podnikatelskym opravnenim platnym ku dfiu podpisu tejio zmluvy, s
primeranou starostiivosiou a hospodamostou,

- uZival predmet najmu a zaradenia v sulade so viechecne platnymi pravnymi predpismi
a lo najma hygienickymi, bezpednostnymi a protipaziarmnymi predpismi tak, aby nevznikla
skoda a nesmie pouZivat latky, postupy a zariadenia pobkodzujice Zivotné prostredie
vyparmi, hlukom alebo vibraciami, & inak, nad hranicu pripustnd podla prislufnjch
nariem

- pred zacatim prevadzky vykonaf vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
poziaru, resp. inej havarie,

- na svoe naklady zabezpedi budovu pred necpravnenym vstupom a cpojenie na

centralny pult ochrany mestske| policie,
v slade s platnymi predpismi o ochrane pred poziarmi dodrziavat platné a zavazné
predpisy a platny poZiarny Statit o ochrane pred poZiarmi, kioré sa vztahujl na
prenajimatefa v sivislosh s uZivanim predmetu najmu av zmysle par 6 ods 2 zak
€214/2001 Z.z. na svoje naklady vykonat a zabezpelit vietky ulehy ochrany pred
poZiarmi povinnosh vyplyvajice z uvedengho zakona whonvacich predpisay,

- oznamoval prenajmatefovi kazdu zmenu tykajicu sa podnikatefského opravnenia
v pripade rozdirenia opravnenia moZe pre novu Sinnost predmetu najmu vykonavat iba s
osobitnym pisomnym sdihlasom prenajimatefa,

- nemenit dohodnuty Géel uZivania bez pisomného suhlasu prenajimatela



dodrZiavat nanadenia prenajimatela vydané na zabezpeceni@ ochrany predmetne
nehnutelnosti a majetku v tejto nehnutelnosh
zabezpatoval dodriiavanie a dodrfiaval predpisy bezpetnosti prace a ochrany,
umoznit  oprévnenym  kontrolnym  organom  prehliadku  prenajatych  priestorov
a prenajimatelovi kontrolu dodrziavania tejto zmluy
nedaft wcelku ani ciastocne priestory do prenajmu alebo uZivania tretej osohy alebo
preniest prava z tejto zmluvy na tretiu aosobu bez predchadzajioceho pisomného sihlasu
prenajimatela.

- potas vypovednej doby umoznit prenajimatefov, aby ukdzal priestory inym zdujemcom
o najom najmenaj tn hodiny tyZdenne.

- najomca nie e opravneny vykonal na predmete najmu  bez suhlasu prenajimatela
FHiadne Upravy

2. Najomca zodpoveda prenajimatefovi za vietky Skody na predmete najmu, ake | na
zanadeniach a majetku tretich osob, ktoré zavinil sam, jeho zamestnanci, zakaznici a
dodavatelia alebo ktoré vznikli v suwislosti s podnikatelskou éinnosfou najomaou,

3. Prengjimatel nezodpoveda za Ziadne 3kody vzniknuté najomcovi z dévodu prerudenia
dodavky elektrickej energie , ckrem pripadu, kedy dodavatel elekiricke] energie premud|
dodavku elekinicke] energie z dévodu na strane prenajimatela

Clanok 8
O=obitné ustanovenia.

1. Zmluvné strany vyhotovia na kenci najomneho vztahu preberaci protokel podpisany
oboma zmluvnymi stranami, kiory bude obsahovatl technicky stav predmetu namu a stav
meratov elektnny, resp. stav podruZného merania elektriny |

2. Zmluvyné strany sa dohodh, Ze pri ukondéeni podnajmu bude predmet podnajmu
protokolarne odovzdany najneskor v den ukontenia podnajmu,

3. Najomca je povinny predmet podnajmu vypratat a opustit najneskdr v den ukonéenia
ngjomneho vztahu W pripade porusenia tejio povinnosti je prenajimatel opravneny na
naklady najomcu z predmetu podnajmu vypratat vieiky veci najomcu, ktory tymto znasa
nebezpafenstvo a Skodu vzniknutu na vypratanych wveciach a znemoznit mu wstup do
predmetu najmu a silasne ma prave na zaplatenie sankcie vo viike 2 nascbku sOftu
mesatného najomného a dhrad za sluiby za kaZdy zacaty mesiac uZivanie predmetu najmu
hez pravneho dévodu

Clanok 9
Zavereiné ustanovenia,

1. Tato Zmiluva nadobudne platnost dnom poedpisania obomi zmluvnymi stranami

2. Ustanovenia tejto zmluvy mbiu byt menens iba dodatkami k tejio zmluve vwhotovenymi
plsomnou formau, so suhlasom oboch zmluvnych stran.



3. Pokial tato zmluva neustanovuje inak, najomny vztah upravuju prislugné ustanovenia
zakona C116/1880 Zb pripadne Obdianskeho zakonnika o najomne| zmiuve.

4. Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, po dvoch rovnopisoch pre kazdého uéastnika.

5. Zmluvng strany vyhlasujd, e tato zmiuva je prejavom ich slobodne] a vaznej vile, s Jte]
znenim sa cboznamili, obsahu porozumeli a na znak suhlasu potvrdili svojimi padpismi

prenajimatel nAjomca:
V Bratislavedia .Y Zo7 V Bratislave dia 01.04.2014
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Priloha: 2

.1 - phdorys predmetu najmy

& 2 - kbpia z vypisu LV & 1

.3 - Zivnostensky list

€4 - protokel o odovadani predmetu ndjmu v zmysle clanku 4 bod 2



Protokel

0 odovidani a prevzati predmetu ndjmu v budove sup.&. 102, stojace) na pozemku parc.&. 147
na ulici Balkanske) v MC Bratislava — Rusovee, zo dfia 01.09.2010

medzi zmluvnymi stranami:

Hlavné mesto SR - Bratislava
sidlom Primacialne nam. & 1, Bratislava, v zast primatorom Andrejom Durkovskym
ICO: 603 481
W zasl.,
Mestskou cast'ou Bratislava — Rusovce
sidlom: Vyvojova - 8, 851 10 Bratislava - Rusovee,
ICO- 304 611
Zastipena: Dufanom Amosom, starostom
Cislo Gt 1525-052/0200

najomca:
obechodne menoinazov | Jan Jakubik KAMENARSTVO
sidio: Vavilovova 24, 851 010 Bratislava
ICO: 32191618
DIC 1025625085
Zivn list & :760/1/93
3714/1999
Zastupena konatelmi - Jan Jakubik
Bankové spojenie: VUB
Cislo 0étu: 2297418556

Na zaklade najomnej zmiuvy & 07160077/2011 zo dia 01.04 2011 prebera najomeca od
prenajimatela prenajate priestory podfa CL1 ods.1 tejto zmiluvy v stave spOsobilom na
dohodnuty Géel uZivania

Preberany inventar — Ziadny

V Bratislave dfa < % Lo 77 V Bratislave dita 01.04 2011
— |' ] 7o
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