Sprava &. 1/04/2021
z vykonanej kontroly dodrziavania vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, vSeobecne
zavaznych nariadeni mestskej Casti, a internych predpisov vo vztahu ku kontrolovanému
subjektu pri_nakladani s majetkom mestskej Casti a s majetkom jej zverenym pri sprave
bytového fondu v rokoch 2019-2020

Opravnena osoba: Ing. Vladimir Mraz, miestny kontrolér

Kontrolovany subjekt:  Miestny urad mestskej Casti Bratislava-Rusovce
ul. Vyvojova 8
851 10 Bratislava-Rusovce

Zastupeny: PhDr. Lucia Tulekova Hengelova, PhD., starostka MC
. Mgr. Martina Zuberska, prednostka miestneho uradu
ICO: ICO: 00304611

Predmet kontroly: Nasledna finanéna kontrola dodrziavania vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov a internych predpisov mestskej Casti Bratislava-Rusovce a kontrola plnenia
dalSich uloh ustanovenych osobitnymi predpismi pri efektivhom, hospodarnom, ucelovom a
u¢innom nakladani s verejnymi prostriedkami a majetkom mestskej Casti pri sprave
najomnych bytov vo vlastnictve mestskej Casti. Kontrola plnenia povinnosti spravcu bytového
fondu, Ziadatelov o zaradenie do zoznamu o pridelenie bytu podla ustanoveni § 12 VZN ¢.
4/2015.

Ciel_kontroly: kontrola uplnosti vybratych dokumentov a pisomnosti na Useku nakladania
s majetkom aich sulad s ustanoveniami v3eobecne zavaznych pravnych predpisov a
nariadeniami mestskej ¢asti s dérazom na dodrziavanie § 3, 4, 5, 11 VZN €. 4/2015

Kontrola bola vykonanda v €ase: 20. januara 2021 - 20. marca 2021

Kontrolované obdobie: komplexna previerka dokumentov v rokoch 2019 - 2020

Kontrola bola vykonana v sulade s Planom kontrolnej €innosti na |. polrok 2021, schvalenym
uznesenim miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Rusovce v mesiaci januar
2021 ako i zmocnenia kontroléra na vykon tejto kontroly v sulade s ustanovenim § 12 ods. 1
pism. a) VZN &. 4/2015. Predmetna kontrola bola vykonana v nadvaznosti na nizsSie uvedené
zakony, nariadenia a vnutorné predpisy platné a uc€inné v ¢ase vykonu kontroly s hlavnym
zameranim na ich dodrziavanie asulad s platnou legislativou na uUseku hospodarenia
s majetkom mestskej Casti. Kontrolny organ preveroval sulad ¢innosti, postupov a archivacie
dokumentov podla niZSie uvedenych pravnych predpisov:
| Zakon &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov
- Statat hlavného mesta SR Bratislavy v zneni neskorsich dodatkov
- Zakon €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o hlavhom meste®)
. Zakon €. 583/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach uzemnej samospravy a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (dalej len ,rozpoctové pravidla izemnej samospravy*)
. Zakon €. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,rozpoctové pravidla verejnej spravy*)
| Zakon ¢&. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov
. Zakon ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni zakona €. 546/2010 (§47a), povinnost zverejhovat
zmluvy, faktury a objednavky a iné povinne zverejiiované dokumenty

| Zasady hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava-Rusovce a s majetkom
zverenym jej do spravy hlavnhym mestom SR Bratislava, u€innymi v kontrolovanom
obdobi



| Zakon &. 357/2015 Z. z. o finan&nej kontrole a audite,
| Pravidla kontrolnej €innosti miestneho kontroléra mestskej Casti Bratislava-Rusovce
| VSeobecne zavazné nariadenie Mestskej Casti Bratislava-Rusovce €. 4/2015 o najme
bytov ur€enych na trvalé byvanie
' Smernica starostu MC Bratislava-Rusovce &. 07/2011 pre uskuto&nenie inventarizacie
majetku, zavézkov a pohladavok MC Bratislava-Rusovce
| Zasady obehu uctovnych dokladov pre mestsku Cast’ Bratislava-Rusovce upravujuce
postup spracovania, nariadovania a schvalovania obehu ucétovnych dokladov v
sulade so zdkonom €. 431/2002 Z. z. o uc¢tovnictve uc€inné od 01. 01. 2016

Kontrolny organ podrobil kontrole Uuplnost a legislativny sulad c&innosti ako ivykon
samospravne] podsobnosti na uUseku spravy majetku - bytového fondu mestskej Casti
Bratislava-Rusovce s  prihliadnutim na  efektivnhost, u€elovost, hospodarnost
a transparentnost’ nakladania s majetkom na preverovanej vzorke kontrolovanych listin a
dokumentov s dérazom na ich uplnost, procesnu i vecnu spravnost a s prihliadnutim na
dodrziavanie platnej pravnej upravy v ¢ase vykonu tejto kontroly, priCom vychadzal najma z
nasledovnych ustanoveni dotknutych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov:

@ VSeobecné zavazné nariadenie Mestskej Casti Bratislava-Rusovce €. 4/2015 prijaté
uznesenim &. 64 zo dha 23. juna 2015 o najme bytov uréenych na trvalé byvanie,
ktorym sa zruSilo VZN €. 2/2012 o najme bytov

Miestne zastupitelstvo mestskej Casti Bratislava-Rusovce podfa § 15 ods. 5 pism. a) a b)
zakona ¢&. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave ustanovilo postup
pri prenajimani bytov vo vlastnictve mestskej Casti Bratislava-Rusovce (dalej len “mestska
Cast”) a bytov v bytovych domoch vo vilastnictve mestskej &asti, bytov v podielovom
spoluvlastnictve mestskej Casti Bratislava-Rusovce a bytov v bytovych domoch v podielovom
spoluvlastnictve mestskej Casti Bratislava-Rusovce. Nariadenie sa primerane vztahuje aj na
byty, na ktoré ma mestska Cast pravo uzatvarat najom alebo podnajom. Toto nariadenie sa
nevztahuje na zariadenia podla osobitného predpisu, podla zakona €. 195/1998 Z. z. o
socialnej pomoci v zneni neskorsich predpisov. V zmysle tychto legislativnych uprav €innost
kontrolovaného subjektu upravuju prislusné ustanovenia dotknutého V3eobecne zavazného
nariadenia €. 4/2015 o najme bytov uréenych na byvanie a to nasledovne:

,Podl'a § 2 ods. 1 a2 Obecny najomny bytovy fond tvoria obecné byty, ktoré su:

a) urc¢ené na uzivanie fyzickymi osobami na zaklade najomnej zmluvy,

b) bytmi osobitného uréenia, podlfa § 2 zakona ¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov
suvisiacich s najmom bytov a s bytovymi nahradami v zneni neskorsich predpisov,

c¢) sluzobnymi bytmi podla § 1 zakona ¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov
suvisiacich s najmom bytov a s bytovymi nahradami v zneni neskor§ich predpisov.

Prenajimatelom a spravcom obecného bytového fondu je podla ustanovenia ods. 2 pism. a)
mestska Cast, kedZe nepoverila ich spravou int pravnicku alebo fyzickt osobu.

Podrl'a § 3 Ziadost' o ndjom obecného bytu musia obsahovat”

ods.1
a) meno, priezvisko a podpis plnoletého Ziadatela,

b) miesto trvalého pobytu, miesto prechodného pobytu Ziadatela, kontaktnu adresu
Ziadatela,

c) rodinny stav Ziadatela,

d) pocet ¢lenov domacnosti, ktori st do Ziadosti zahrnuti a ich vztah ku Ziadatelovi,



e) bytové pomery Ziadatela v mieste trvalého a prechodného bydliska,

f) dévod podania Ziadosti,

g) iné osobitné okolnosti suvisiace so Ziadostou,

h) dalSie nalezitosti, ak to vyZaduje ustanovenie v § 6, 10 a 11 tohto nariadenia,

i) Cestné prehlasenie, Ze Ziadatel nevlastni (ani ¢ast) nehnutelnost vhodnu na byvanie.
ods. 2

Mestska Cast po obdrZani Ziadosti podla odseku 1 preveri jej uplnost a splnenie podmienok
pre zaradenie do zoznamu Ziadatelov o néjom obecného bytu. Ak Ziadatel spifia podmienky
podfa § 4, mestska Cast’ ho zaradi do zoznamu Ziadatelov. Ak je Ziadost neuplna podla
predchadzajiceho odseku 1, mestska Cast vyzve Ziadatela na doplnenie Ziadosti, pricom mu
uréi lehotu 15 dni na doplnenie. Ziadatel méze poziadat o prediZenie tejto lehoty jedenkrat.
Ak Ziadatel nespiria ¢o i len jednu podmienku na najom obecného bytu alebo ak Ziadatel v
uréenej lehote nedoplni Ziadost o chybajuce udaje v stlade s poZiadavkou mestskej ¢asti,
Ziadost’ sa do zoznamu Ziadatelov nezaradi. Oznamenie o zaradeni Ziadatela do zoznamu
Ziadatelov za$le mestska cCast Ziadatelovi do tridsiatich dni odo dria doruéenia upinej
Ziadosti. Ak Ziadatel nesplni v urCenej lehote poZiadavky mestskej Casti na doplnenie
Ziadosti, zaSle mestska ¢ast ziadatelovi oznamenie o nezaradeni do zoznamu Ziadatelov do
30 dni. Sucasne s oznamenim o zaradeni Ziadatela do zoznamu Ziadatelov zaSle mestska
Cast’' Ziadatelovi pridelené poradové Cislo a platné znenie tohto nariadenia alebo mu oznami
povinnosti podla § 3 a 4 tohto nariadenia
v oznameni o zaradeni Ziadatela do zoznamu Ziadatela.

ods. 3

Ziadatel zaradeny do zoznamu Ziadatelov je povinny bezodkladne oznamovat mestskej
casti kazdu zmenu udajov v rozsahu podla odseku 1.

ods. 4

Ziadatel je povinny vZdy najneskér do 30. 4. nasledujiceho roka od podania Ziadosti, resp.
posledného obnovenia aktualizovat svoju ziadost’ minimalne v rozsahu podla odseku 1
pism. a), b), c), d), f) a h). Neaktualizovanie Ziadosti ma za nasledok vyradenie zo zoznamu
Ziadatelov. Pri posudzovani aktualizovanej Ziadosti sa postupuje podfa odseku 2.

Podl'a § 4 VZN sa ustanovujui podmienky najmu obecného bytu nasledovne:

1/ Mestska Cast’ zaradi Ziadatela do zoznamu Ziadatelov, ak tento stcasne
a) nema kde byvat' z dévodu, Ze:
1. nie je najomcom alebo viastnikom bytu alebo rodinného domu alebo

2. dIhé ¢asové prietahy pri vymahani prava byvat v byte studnou cestou, mu brania uzivat
byt a neprisiel o pravo byvat v byte vilastnym pri¢inenim alebo strate prava byvat v byte
nemohol ucinne zabranit, s vynimkou vymahania tohto voci obci,

i

3. ak ide o odchovanca detského domova. Pri spineni vdetkych podmienok, mbze byt
prednostne uréeny za najomcu bytu po odsthlaseni miestnym zastupitelstvom

b) ma, resp. mal (alebo jeho rodinny prislusnik) trvaly pobyt v mestskej Casti Bratislava-
Rusovce, podmienka trvalého pobytu je splnena i v pripade, ak sa Ziadatel preukazatelne
zdrzuje v Bratislave-Rusovciach najmenej pat rokov pred podanim Ziadosti o najom bytu, ak
Ziadost podavaju manzelia, tuto podmienku podla odseku 1 pism. b) musi spifiat aspori
Jjeden z manzelov,
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c) je poberatefom prijmu najmenej vo vyske 1,5 nasobku Zivotného minima uréeného
osobitnym predpisom.

2/ VSetky ustanovenia odseku 1 musia byt spinené ku driu podpisu zmiuvy.

3/ Odsek 1 tohto ustanovenia sa nevztahuje na:

a) fyzické osoby, ktoré vykonavaju spoloéensky vyznamné povolanie, ktorého vykon je
viazany na mestsku éast’ a na jeho tuzemi nemaju zabezpecéené byvanie.

4/ Ustanovenie odseku 1 sa primerane vztahuje aj na najom bytov v podielovom
spoluviastnictve mestskej Casti a bytov v bytovych domoch v podielovom spoluviastnictve
mestskej Casti.

5/ Ak ide o najom bytu, ktory bol vybudovany alebo zrekonstruovany s vyuZitim cudzich
finanénych prostriedkov, prednost pred podmienkami uvedenymi v odseku 1 maju
podmienky uvedené v zmluve, na zaklade ktorej boli cudzie finanéné prostriedky ziskané.

6/ Ak sa prenajima byt v dome, ktory je chraneny podfa osobitného predpisu, prenajimatel
uvedie tuto skutoCnost' v najomnej zmluve a zaviaZze najomcu dodrZiavat’ osobitné povinnosti
a obmedzenia, ktoré z tejto ochrany vyplyvaju. Spdésob a podmienky prenajimania
najomnych bytov, ktorych vystavba bola realizované s finanénou podporou Statu (dotaciou z
MV a RR SR) budu upravené v najomnych zmluvach, ktoré budu v sdlade s vynosom MV a
RR SR ¢. V - 1/2006 zo dna 7. 12. 2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni
neskorSich predpisov.

7/ Ak sa uvolni byt, novy najomca bytu bude vybraty Zrebovanim. V pripade jednoizbového
a dvojizbového bytu sa losuje z prvych desiatich Ziadatelov. V pripade 3 izbového bytu sa
losuje z prvych 10 Ziadatelov, ktori su rodi¢mi starajucimi sa o maloleté dieta. Poradie
Ziadatelov sa ur¢i podla datumu prifatia ich Ziadosti zaCinajuc najstarSou ako prvou v poradi.

8/ Ak bude Ziadatel pozvany na losovanie a na toto sa nedostavi dvakrat po sebe bez
ospravedinenia, bude tento Ziadatel vyradeny z poradovnika Ziadatelov. Tento postup mu
bude pisomne oznémeny. Ziadatel mé pravo opét sa zaevidovat do poradovnika, bude v$ak
zaradeny na koniec poradovnika.

Podl'a § 5 VZN sa ustanovujti podmienky Doby najmu obecného bytu nasledovne:

1/ Obecny byt sa prenajima na dobu urcitu, ktora neprevysi 3 roky, v pripade ak ide o byt
osobitného uréenia na dobu, ktora neprevysi Styri roky. Prenajimatel v zmluve o najme bytu
uvedie za akych podmienok bude dobu najmu bytu predlZovat, priCom jednorazové
predizenie nesmie presiahnut 3 roky alebo uvedie za akych podmienok zmeni dobu najmu
na dobu neurcitu po predchadzajiucom schvaleni miestnym zastupitelstvom.

2/ Podmienkou pre prediZenie doby najmu bude najmé dodrziavanie povinnosti najomcu tak,
ako vyplyvaju z néomnej zmluvy a zo vSeobecne zavéznych pravnych predpisov.
Prenajimatel méze v zmluve o najme bytu uréit aj dalSie podmienky prediZenia doby néajmu
bytu.

3/ Podmienky podla odseku 2 tohto ustanovenia platia aj pre zmenu doby najmu na dobu
neurcitd.

4/ Fyzickym osobam podla § 4 ods. 3 pism. a) mozno byt prenajat’ najviac na dobu vykonu
funkcie, na ktoru je najom bytu viazany.

5/ Ustanovenia odsekov 1 aZz 5 sa primerane vztahuju na najom bytov v podielovom
spoluviastnictve mestskej Casti a bytov v bytovych domoch v podielovom spoluviastnictve
mestskej Casti.



6/ Najomca je povinny umoZznit prehliadku bytu minimalne 1 x za rok v odbvodnenych
pripadoch aj viackrat. V pripade nespristupnenia bytu bude ukonceny najom.

Podl'a § 6 Osobitné ustanovenia o vymene bytu

1/ Prenajimatel méze schvalit' na Ziadost najomcu vymenu obecného alebo sluzobného bytu
s _inym obecnym alebo sluZobnym bytom. Nova najomna zmluva sa uzatvori v sulade s
ustanovenim § 5 bez ohladu na dobu najmu najomcu v inom byte.

Podl'a § 7 Osobitné ustanovenia o prechode najmu

1/ Ak prislusnik domécnosti spifia podmienky pre prechod najmu obecného bytu a nejde o
byt podlfa § 8 a 9 prenajimatel s nim uzavrie zmluvu o najme obecného bytu, pricom v tejto
néjomnej zmluve zachové pévodnu. Dal$ie prediZenie doby najmu bytu po prechode najmu
sa spravuje ustanoveniami § 5 ods. 1 a 2 tohto nariadenia.

3/ Pocas Zivota najomcu mdéze byt s pisomnym a uradne overenym suhlasom prenajimatela
i hdjomcu zmenena osoba najomcu mimo poradovnika iba v pripade, ak je novy najomca
rodi¢om alebo dietatom (dospelym) aktualneho najomcu.

4/ Pokial boli postupené prava a povinnosti vyplyvajuce z najmu obecného bytu z rodi¢a na
dospelé dieta alebo naopak, nikto z tychto ucastnikov uz nema néarok byt opdtovne zaradeny
do poradovnika Ziadatelov o byt v mestskej Casti.

5/ Ak bola najomna zmluva s najomcom ukoncena vypovedou zo strany prenajimatela z
dévodu poruSovania ustanoveni najomnej zmluvy, alebo Ziadatel po ukoncCeni najmu
obecného bytu tento nevypratal v sulade s Najomnou zmluvou, nebude uZ opétovne
zaradeny do poradovnika Ziadatelov o byt v mestskej ¢asti.

6/ Ak najomnik uZiva najomny byt (Ci uz opravnene alebo neopravnene), neméze v tomto
Case Ziadat' o opétovné zaradenie do poradovnika Ziadatelov.

Podrla § 8 Najom bytov osobitného urcenia

1/ Vyélenenie bytov osobitného urcenia okrem bezbariérovych bytov schvaluje miestne
zastupitelstvo.

2/ Ziadatel o ndjom bytu podla tohto ustanovenia musi splfiat predpoklady osobitného
urCenia bytu.

3/ Ziadosti podla tohto ustanovenia sa zaradujii do osobitnych zoznamov Ziadatelov. Pri
vybavovani Ziadosti sa postupuje podfa § 3 tohto nariadenia.

Podl'a § 9 Najom sluZzobnych bytov

1/ Ur¢enie sluzobného bytu nezvereného do spravy inej organizacie vykona starosta.

2/ Ziadatel o najom bytu podla tohto ustanovenia musi vykonavat pracu, na ktort je néjom
sluzobného bytu viazany, priom nema zabezpecené byvanie na Uzemi mestskej Casti
Bratislava-Rusovce.

i

3/ Podmienky na najom sluzobného bytu vyplyvajuce z ustanovenia odseku 2 musia byt
splnené ku driu podpisu zmluvy.

4/ Ziadosti podla tohto ustanovenia sa zaraduji do osobitnych zoznamov Ziadatelov. Pri
vybavovani Ziadosti sa postupuje podla § 3 tohto nariadenia.

Podl'a § 10 Osobitné ustanovenie

1/ Podmienkou pre vznik najmu obecného bytu je uhrada kaucie najomcom vo vyske 6
mesacného najomného, sluZiacej na zabezpecenie thrad najomného a sluzieb spojenych s
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uzivanim bytu a thradu skody spésobenej najomcom na obecnom byte, jeho prislusenstve,
spolo¢nych Castiach, zariadeniach a prislusenstve bytoveho domu. Notarska zapisnica, ktora
Jje neoddelitelnou sucastou najomnej zmluvy obsahuje zavédzok najomcu, Ze suhlasi s
vypratanim bytu v posledny deri plynutia vypovednej lehoty v pripade danej vypovede alebo
posledny deri najmu pri zaniku najmu z iného dévodu.

2/ Ziadatel o ndjom obecného bytu nemé na uzavretie najmu bytu prévny nérok.

3/ Na navrh starostu so stuhlasom miestneho zastupitelstva, méze byt prenajaty byt vo
viastnictve mestskej ¢asti Bratislava-Rusovce predany jeho najomcovi, ktory v priebehu celej
doby jeho uZivania riadne pinil v8etky povinnosti vyplyvajuce mu z najomnych zmlav i
dodatkov k nim, zmlav o budiucom néajme bytu, tohto VZN i s najmom bytu suvisiacich
rozhodnuti organov samospravy mestskej casti.

Podl'a § 11 Roéna sprava o stave bytového fondu

1/ Starosta kazdoro¢ne k 30. septembru predklada miestnemu zastupitelstvu spravu o stave
obecného bytového fondu za predchadzajici kalendarny rok.

2/ Spréava o stave obecného bytového fondu musi obsahovat tdaje o:

a) pocte bytov vo vlastnictve mestskej ¢asti a v podielovom spoluviastnictve mestskej Casti v
Cleneni:

celkovy pocet bytov,
pocet bytov v domoch vo vyluénom vlastnictve mestskej ¢asti,

pocet bytov vo viastnictve mestskej ¢asti podla osobitného predpisu,

1.
2.
3.
4. pocet bytov v domoch v podielovom spoluviastnictve mestskej ¢asti,
5. pocet bytov vo viastnictve mestskej Casti zverenych do spravy inej organizacie,
6. pocet bytov osobitného urcenia,

7. pocet sluzobnych bytov,

b) pocet bytov vyclenenych do projektov byvania podla § 6 nariadenia,

) pocet sudnych sporov s najomcami bytov,

d) pocet vykonatelnych sudnych rozhodnuti na vypratanie bytov s pravom primeraného
nahradného bytu,

e) pocet vykonatelnych sudnych rozhodnuti na vypratanie bytov s pravom nahradného bytu
nizsej kvality,

f) pocet vykonatelnych sudnych rozhodnuti na vypratanie bytov s pravom nahradného
ubytovania,

g) pocet vykonatelnych sudnych rozhodnuti na vypratanie bytov bez prava nahradného bytu
alebo nahradného ubytovania,

h) pocet zacatych exekucnych konani na vypratanie bytu,

i) pocCet uspedne ukoncéenych exekuénych konani na vypratanie bytu,
j) pocet novo uzavretych zmliv o najme bytu,

k) pocet prechodov najmu bytu,

I) pocet schvalenych dohdd o vymene bytu,



m) pocet ukonéenych najmov bytov bez privolenia sudu,
n) pocet bytov, ktoré nie st spésobilé na byvanie,

0) pocet neplaticov,

p) celkova pohladavka voci neplaticom na najomné,

q) celkova pohladavka voci neplatiCcom za uhrady za plnenia poskytované s uZivanim
obecného bytového fondu,

r) celkové vydavky na rekonStrukciu a obnovu obecného bytového fondu,
s) pocet bytov uzivanych na iné tucely ako na byvanie,

t) celkova uhrada najomného za prislusny rok — predpis,

u) celkova tuhrada najomného za prislusny rok — skutoénost.

Podl'a § 12 Kontrola

1/ Kontrolu dodrziavania tohto nariadenia vykonava
a) miestny kontrolér,
b) zamestnanci mestskej Casti na zaklade pisomného poverenia starostu.

2/ Spravu o vysledku kontroly, ktorej sucastou je aj navrh opatreni na odstranenie zistenych
nedostatkov, preroktiva miestne zastupitelstvo.

Podl'a § 13, 14 Zaverec¢né ustanovenia

§ 13 Zrusuje sa vSeobecne zavézné nariadenie mestskej Casti ¢. 2/2012 aj so vSetkymi
dodatkami, ktorym sa uréuju podmienky najmu.

§ 14 Toto VZN ¢. 412015 bolo prijaté uznesenim miestneho zastupitelstva ¢.64 zo dria 23.
06. 2015.

§ 15 Toto VZN nadobuda acinnost’ 15. driom od jeho vyvesenia. .

Kontrolnému organu boli na zaklade Oznamenia o vykone kontroly a na zaklade vyziadania
zo dna 21. 01. 2021 poskytnuté nasledovné dokumenty a pisomnosti:

| Dorucené Ziadosti 0 najom obecného bytu

| Zaradenie do zoznamu Ziadatelov rok 2012 poradové Cisla 147 az 151
| Zaradenie do zoznamu ziadatelov rok 2013 poradové Cisla 153 az 167
| Zaradenie do zoznamu ziadatelov rok 2014 poradové Cisla 168 az 171
| Zaradenie do zoznamu Ziadatelov rok 2015 poradové Cisla 172 az 178

| Zaradenie do zoznamu ziadatelov rok 2016 poradové Cisla 179 az 186

Zaradenie do zoznamu Ziadatelov rok 2017 poradové Cisla 187 az 193

Zaradenie do zoznamu Ziadatelov rok 2018 poradové Cisla 194 az 197

O O

Zaradenie do zoznamu Ziadatelov rok 2019 poradové Cisla 198 az 207

Zaradenie do zoznamu Ziadatelov rok 2020 poradové Cisla 208 az 213



Aktualizacia ziadosti rok 2019 byty evidencné ¢isla 39, 53, 68, 69, 78, 85, 120,
p.Kurilova, 136, 148, 149, 151, 154, 165, 166, 168, 170, 175, 176, 178, 179, 181, 183,
187, 188, 189, 190, 191, 192, 193, 196,

Aktualizacia ziadosti rok 2020 byty evidenéné cCisla 207, 205, 196, 192, 191, 187,
179, 178, 168, 166, 151, 149, 148, 136, 85, 78, 53,

Najomné zmluvy bytovy dom Vyvojova 1286/A, celkom 9 bytov, v tom 6x 2 izbovy ,3x
1 izbovy

Najomné zmluvy bytovy dom Madarska 62/12, celkom 6 bytov, v tom 3x 1 izbovy ,1x
2 izbovy, 2x 3 izbovy

Najomné zmluvy Domc€eky Balkanska celkom 8 bytov /domov/, v tom 7x 2 izbovy, 1x
3 izbovy

Najomné zmluvy bytovy dom Pohrani¢nikov 60, celkom 45 bytov
Najomné byty bytovy dom Madarska 12, celkom 6 bytov
Aktualny Zoznam najomcov bytov k terminu kontroly

Aktualny Zoznam ziadatelov o najomny byt od roku 2007 do roku 2020 k terminu
kontroly

Oznamenia o zaradeni Ziadatela do zoznamu ziadatelov
Oznamenie o nezaradeni do zoznamu ziadatelov

Sprava o inventarizacii majetku mestskej Casti Bratislava-Rusovce k 31. 12. 2019
predlozena na rokovanie zastupitel'stva dria 23. 06. 2020

Sprava o stave bytového fondu za rok 2019 prerokovana v zastupitelstve dia 23. 06.
2020

ZavereCny uCet mestskej Casti Bratislava-Rusovce prerokovany v zastupitefstve dna
23. 06. 2020

Miestny kontrolér vykonal kontrolu dokladov podla nasledovnych okruhov ginnosti:

1.

plnenie povinnosti najomcov podfa ustanoveni § 3 ods. 1 az 4 VZN ¢&. 4/2015
k podanym zZiadostiam o ngjom obecného bytu

plnenie povinnosti spravcu vo vztahu k ustanoveniam § 4 ods. 1az8 a§ 5 az § 10
VZN €. 4/2015, ktorymi sa ustanovuju zmluvné podmienky a doba najmu

plnenie povinnosti spravcu vo vztahu k plneniu ustanoveni podfa § 5 az § 10 VZN,
ktorymi sa ustanovuju podmienky doby najmu

plnenie povinnosti spravcu vo vztahu k ustanoveniam podla § 11 VZN, ktorymi sa
ustanovuje povinnost predkladat Ro€nu spravu o stave bytového fondu

1. Zhrnutie vysledkov kontroly plnenia povinnosti ziadatelov o najom bytu podla § 3 ods. 1 az

4,84 ods.1az8 VZN €. 4/2015.

Kontroldr preveril na kontrolovane] vzorke dokladov a pisomnosti splnenie podmienok
Ziadatelov o zaradenie do zoznamu Ziadatefov, podfa § 3 ods. 1 pism. a) az l). Zaroven
preveril plnenie povinnosti spravcu - miestneho Uradu ustanovené v § 3 ods.2 spocivajuce
v preskumani splnenia podmienok na zaradenie do zoznamu Ziadatelov, ako i plnenie leh6t
na pripadné vyzvy k doplneniu Ziadosti. Kontrolér preveril i plnenie povinnosti zaradenych
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Ziadatelov na pravidelna aktualizaciu trvania podmienok pre zaradenie do zoznamu
Ziadatelov podla § 3 ods. 3 a ods. 4. Uginné VZN &. 4/2015 novelizovalo dovtedaj$iu pravnu
Upravu najomnych bytov uvedenu vo VZN & 2/2012 vylu€enim 3 izbového bytu na
Madarskej ulici 62/12 podla § 1 ods. 3 pism. b) jeho uvedenim v prilohe VZN ¢&. 4/2015 a
znizilo v § 10 ods. 1 vysku kaucie na 6 mesacné najomné. Kontrolovany subjekt - miestny
urad plni povinnosti zasielania Oznameni o zaradeni, resp. nezaradeni do zoznamu
Ziadatelov, ako iupozornenie na povinnost pravidelne aktualizovat plnenie povinnosti
Ziadatelov pre zotrvanie vo vedenom aktualnom zozname Ziadatelov. V systéme pridelenych
poradovych Cisiel zaradenych Ziadosti ziadatelov v roku 2020 tento dosiahol najvyssie Cislo
213. Aktualny prehlad zaradenych ziadatelov s rokom ich zaradenia do zoznamu, ako
i s pridelenym poradovym cCislom uvadza prilozena tabulka.

Zoznam Ziadatelov o najom obecného bytu s pridelenym poradovym ¢&islom podla rokov
podania zZiadosti a Zoznam najomcov spravovanych obecnych bytov

A. Zoznam Ziadatelov

B. Zoznam najomcov

p. Zoznam p. | Zoznam Uginné zmluvy Uginné zmluvy
¢. register €. | register Bytovy dom Bytovy dom
Rok Rok najomca najomca
Ziadatel Ziadatel
X Rok 2007 X Rok 2016 Pohrani¢nikov 60 | Pohrani¢nikov 60
39 Komorowski | 17 | Braderova B. 1. M. Bitarovsky 39. K. Prochazkova
L. 9
51 Lisicky P. 18 | BiroSikova L. 2. J. LoSonczyova | 40. K. Machackova
1
53 Komorowski | 18 | Konafikova M. 3. M. Jajcajova 41. G. Pjeczkova
M. 2
X Rok 2008 18 | Reindl D. 4. M. SzeleSova — | 42. A. Bokorova
3 uc
69 Lang L. X Rok 2017 5. J. Kovac 43. K. Kovacs
78 Komorowsk | 18 | Trkulya E. 6. P. PuliSova 44. J. Pilak
aV. 7
85 Sarkanyova | 18 | Baluchova A. 7. M. Botik 45. J. J. Vaculik
J. 8
X Rok 2009 18 | BiroSikova A. 8 A. Lukovics Vyvojova 8A
9
108 | Sev&ik M. 19 | Stuparin J. 9. M. Jurkovska 1. J. Dordovitova
0
X Rok 2010 19 | Simonova T. 10. R. Nemec 2. G. Fuxova
1
120 | Warenitsova | 19 | Caganova B. 11. K. Dordovéa 3. J. Zuzova -
M. 2 Langova
123 | Gamplova 19 | Kmotorkova J. 12. F. Blanar. 4. R. KaSperova
Z. 3
X Rok 2011 X Rok 2018 13. N. Golejova 5. O. VoroSova
136 | Kurilova A. 19 | VargovaR. 14. J. Rosko 6. L. Perrin
6
Rok 2012 X Rok 2019 15. J. Bokor 7. 0. Jankura
148 | Konafikova |19 | Zezulak R. 16. M. Kovac 8. M. Strouhalova
P. 8
149 | Konafik L. 20 | Olajosova A. 17. K. Tekauerova | 9. A. Bokorova
0
151 | Papanek M. | 20 | Poprocka M. 18. K. SarvaSova | Madarska 12
1
X Rok 2013 20 | Reisenbuchl. 19. T. Pravdova- 1. L. Obleser




2 uc.
154 | Halalingova | 20 | Greig J. 20. M. Kuril 2. D. Armajs
K. 3
165 | Martinusik 20 | Caganova B. 21 L. Tulekova H. 3. A. Pupékova
K. 4
166 | Bogovi¢ S. 20 | Bosko P. 22. K. 4.J. Lukac
5 ) Martinusikova
X Rok 2014 20 | Vrabova Z. 23. 1. Vargova 5. E. Davidikova
6
168 | Kurtiova I. 20 | Herberger. M. 24. M. Konafik 6. M. Dorinec
7
X Rok 2015 X Rok 2020 25. A. Holubkova | Balkanska
domceky
172 | Gampl J. 20 | Harrer M. 26. P. Pilak 3/6 R. Kovacs
8
175 | Hornova PM | 20 | Lukovics A. 27. R. Urbanovic 2/4 R. Herbergerova
9
176 | Téth Roman | 21 | Piovard€i V. 28. M. 4/8 K. Pupakova
0 Zsemlyeova neur.
178 | Martinéek R. | 21 | KormoSova M. 29. Reisenbuchler. | 18/36 |, Vargova
1 neur.
X 21 | Durdovié J. 30. P. Holubek ml. | 21/42 S.M. Patasi
2
X 21 | Viedlerova S. 31. J. Bansky 17/34 A.l.Bruncvik
3
X X Rok 2021 32. M. Herakova 14/28 A.G. Anger
X neregistrované 33. A. Peslova 5/10 I.M. Lukacs.
34. J. Baji
35. A. Konafikova
36. R. Konarik
37. M. Konafrik
38. M. Paserinova

1. Zaver kontroly:

Kontrolor preveril uUplnost doruCenych aktualizovanych Ziadosti o najom bytu podla
ustanovenia § 3 ods. 1 az 4 Gginného VZN, ako i aktualizaciu tychto Ziadosti o prediZenie
doby ngjmu na pridelené byty ziadatelov na kontrolnej vzorke poskytnutych listin ku kontrole.
Z kontrolovanych pisomnosti vyplyva zo strany ziadatelov ispravcu bytov — miestneho
uradu, dodrzZiavanie prislusnych ustanoveni VZN plnenim predpisanych leh6t na aktualizaciu
podmienok pre zaradenie do zoznamu Ziadatelov, ako ipre predizenie doby najmu uz
prideleného bytu. V pripade neuplnosti udajov zo strany Ziadatefov vyuziva miestny urad
ustanovenie § 3 ods. 2 na 15-dfiové prediZzenie lehoty plnenia povinnosti zo strany
Ziadatelov na ich doplnenie. Na kontrolovany subjekt vzniesol kontrolér pocas kontroly
poziadavku na doloZenie zapisnic preukazujucich dodrzanie ustanoveni § 4 ods. 7 a ods. 8
pri pridelovani uvolneného bytu Ziadatelom z aktualneho zoznamu Ziadatelov o byt.
Kontrolovany subjekt doloZil ku kontrole Zapisnice a suvisiace listiny z pridelenia uvolnenych
najomnych bytov, konkrétne zo dna 19. 08. 2019 a zo dia 17. 07. 2019. V kontrolovanej
vzorke dokumentov kontrolny organ nezistil také nedostatky a porusenie ustanoveni VZN,
ktoré by vyzadovali prijatie napravnych opatreni. Kontrolovanému subjektu vSak odporu€am
zaviest _elektronicku _evidenciu _a archivaciu__tychto dokumentov s automatizovanym
vyhodnocovanim pinenia lehdt ako i zdokladovania uplnosti_doru¢enych pisomnosti zo
strany Ziadatelov o najom bytov.
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2. Zhrnutie vysledkov kontroly plnenia povinnosti spravcu najomnych bytov vo vztahu k

ustanoveniam § 4 ods. 1 az8 a § 5 az § 10 VZN &. 4/2015, ktorymi sa ustanovuju zmluvné

podmienky a doba najmu

Kontrolor preveril na kontrolovanej vzorke dokladov a pisomnosti spinenie podmienok
ziadatelov o najom bytu Uplnost uzavretych ucinnych najomnych zmllav na spravované byty.
Kontrole boli podrobené nasledovné nahodne vybraté najomné zmluvy zoradené podla
spravovanych bytovych objektoch Vyvojova 8A, Madarska 62/12, domcéeky Balkanska.
Prehlfad ucinnych zmlav s lehotou ich platnosti - trvania doby najmu uvadza priloZzena

tabulka.

Kontrolovana vzorka uéinnych zmlav na prenajom spravovanych bytov k terminu kontroly

2023 sluzobny

byt

Bytovy dom- Zverejnenie
objekt red
J Najomca bytu Eplynutim Doba najmu Poznamka

Cislo zmluvy doby najmu

Vyvojova 8a

NB001/2018 Bokorova ano August 2021 3 roky, neaktualna
notar. zapisnica ¢l. 7
ods. 4

NB007/2019 Strouhalova ano Maj 2022 3 roky, neaktualna
notar. zapisnica ¢l. 7
ods. 4

NB006/2019 Jankura ano April 2022 3 roky, neaktualna
notar. zapisnica ¢l. 7
ods. 4

NB 005/2019 Perrin ano April 2022 3 roky, neaktualna
notar. zapisnica ¢l. 7
ods. 4

NB004/2019 VoroSova ano April 2022 3 roky, neaktualna
notar. zapisnica ¢&l. 7
ods. 4

NB003/2019 Ka$perova ano April 2022 3 roky, neaktualna
notar. zapisnica ¢&l. 7
ods. 4

NB001/2020 ZuZova ano April 2023 3 roky, neaktudlna
notar. zapisnica ¢&l. 7
ods. 4

NB002/2019 Fuxova ano April 2022 3 roky, neaktualna
notar. zapisnica ¢&l. 7
ods. 4

NB011/2020 Dordovi¢ova ano December 1 rok, neaktualna notar.

zapisnica €l. 7 ods. 4

Mad'arska 62/12

11




NB049/2019 Obleser ano April 2022 3 roky, platnost
pbvodnej not. zapisnice
v zmluve ¢l. 7 ods. 4

NB051/2019 Armajs ano August 2022 3 roky, not. zapisnica
ano

NB006/2020 Pupakova ano September 1 rok, neaktualna notar.

2021 zapisnica ¢l. 7 ods. 4

NB053/2019 Lukac ano Jul 2022 3 roky not. zapisnica
ano

NB008/2020 Dorinec ano Oktdéber 2025 | 5 rokov UMZ 218/2020
osobitny zretefl

Davidikova Nepredlozena ku

kontrole

Balkanska

domceky

NB061/2016 Vargova ano neurcita Notarska zapisnica
ano

NB050/2019 Kovacs ano Jun 2022 3 roky, platnost
pbvodnej not. zapisnice
v zmluve €l. 7 ods. 4

17160005/2009 Patasi ano neurdita Notarska zapisnica
ano

17160004/2009 Davidikova ano neurdita Notarska zapisnica
ano

17160003/2009 Anger ano neurcita Notarska zapisnica
ano

17160002/2009 Lukacs ano neurcita Notarska zapisnica
ano

NB03/2018 Herberger ano December 3 roky, neaktualna

2021 notar. zapisnica ¢l. 8

ods. 5

Pohrani€énikov

60/938 1. posch.

NB019/2019 Bokor ano Jun 2022 3 roky not. zapisnica
ano

NB018/2019 Rosko ano April 2022 3 roky not. zapisnica
ano

NB017/2019 Golejova ano April 2022 3 roky not. zapisnica
ano

NB016/2019 Blanar ano April 2022 3 roky not. zapisnica

ano
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Dordova

NB015/2019 ano April 2022 3 roky not. zapisnica
ano

NB014/2019 Nemec ano April 2022 3 roky not. zapisnica
ano

NB013/2019 Jurkovska ano April 2022 3 roky not. zapisnica
ano

NB012 2019 Lukovics ano April 2022 3 roky not. zapisnica
ano

NB011/2019 Botik ano April 2022 3 roky not. zapisnica
ano

NB047/2019 PuliSova ano April 2022 3 roky not. zapisnica
ano

NB010/2019 Kovac ano April 2022 3 roky not. zapisnica
ano

NB004/2019 SzeleSova ano Jul 2021 1 rok, neaktualna notar.
zapisnica ¢l. 7 ods.
4,sluz.

NB001/2019 Jajcajova ano April 2022 3 roky not. zapisnica
ano

NB009/2019 LoSonczyova | ano April 2022 3 roky not. zapisnica
ano

NB008/2019 Bitarovsky ano April 2022 3 roky not. zapisnica
ano

Pohrani¢nikov

60/938 2. posch.

NB033/2019 Holubek ano April 2022 3 roky not. zapisnica
ano

NB032/2019 Reisenbuchler | ano April 2022 3 roky not. zapisnica
ano

NB031/2019 Zsemlye ano April 2022 3 roky not. zapisnica
ano

NB028(/2019 Urbani¢ ano April 2022 3 roky not. zapisnica
ano

NB030/2019 Pilak ano April 2022 3 roky not. zapisnica
ano

NB027/2019 Holubkova ano April 2022 3 roky not. zapisnica
ano

NB026/2019 Konafik ano April 2022 3 roky not. zapisnica
ano

NB025/2019 Vargova ano April 2022 3 roky not. zapisnica
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ano

NB024/2019 Martinusikova | ano April 2022 3 roky not. zapisnica
ano

NB029/2019 Tulekova-H. ano April 2022 3 roky not. zapisnica
ano

NB023/2019 Kuril ano April 2022 3 roky not. zapisnica
ano

NB005/2019 Pravdova ano April 2022 3 roky not. zapisnica
ano

NB022/2019 Sarva$ ano April 2022 3 roky not. zapisnica
ano

NB021/2019 Tekauerova ano April 2022 3 roky not. zapisnica
ano

NB020/2019 Kovac ano April 2022 3 roky not. zapisnica
ano

Pohrani¢nikov

60/938 3. posch.

NB046/2019 Vaculikova ano April 2022 3 roky not. zapisnica
ano

NB045/2019 Pilar ano April 2022 3 roky not. zapisnica
ano

NB044/2019 Kovacs ano April 2022 3 roky not. zapisnica
ano

NB048/2019 Bokorova ano April 2022 3 roky not. zapisnica
ano

NB043/2019 Pjeczkova ano April 2022 3 roky not. zapisnica
ano

NB042/2019 Machackova ano April 2022 3 roky not. zapisnica
ano

NB009/2019 Prochazkova | ano April 2022 3 roky not. zapisnica
ano

NB040/2019 Paserin ano April 2022 3 roky not. zapisnica
ano

NB039/2019 Konafik ano April 2022 3 roky not. zapisnica
ano

NB038/2019 Konafrik ano April 2022 3 roky not. zapisnica
ano

NB037/2019 Konafikova ano April 2022 3 roky not. zapisnica
ano
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NB036/2019 Baiji ano April 2022 3 roky not. zapisnica
ano

NB035/2019 PeSlova ano April 2022 3 roky not. zapisnica
ano

NB002/2019 Herakova ano April 2022 3 roky not. zapisnica
ano

NB034/2019 Bansky ano April 2022 3 roky not. zapisnica
ano

Subor najomnych zmlav poskytnutych ku kontrole obsahuje podstatné nalezitosti pre
uzatvorenie zmluvnych vztahov v zmysle ustanoveni § 663 Obdianskeho zakonnika
v platnom zneni. Preambuly zmliv obsahuji urenie zmluvnych stran, pricom tieto
v zakladnych zmluvach su uvedené na najomcu /ndjomcov/ zodpovedajucich poctu oséb
uvedenych v prilozenom vypoctovom liste sluZziacom pre vypocet rozpocCitatelnych nakladov
na sluzby spojené s byvanim. V pripade dorucenia Ziadosti ngjomcom o zmenu poctu oséb
uzivajucich predmet najmu, spravca udeluje suhlas uzatvorenim Dodatku k zmluve. Zmluvy
Standardne uvadzaju v ¢l. |. Popis predmetu zmluvy s povinnostou najomcu oznamovat v 30-
driovej lehote prenajimatelovi podstatné zmeny spocivajuce v zmene poctu osbéb, ako
i pripadnych osobnych udajov najomcov, ako i skuto€nosti, ktoré najomca uvadzal v ziadosti
o najom bytu. Cl. Il zmluvy upravuje dobu najmu, ktora je v sulade s ustanovenim § 5 VZN
C. 4/2015 trojro¢na. Inym postupom sa upravuje doba namu v prenajimanych
nehnutelnostiach - tzv. domcéeky Balkanska, ktoré su vyc¢lenené na byvanie ako majetok
hlavného mesta SR Bratislavy, zvereny do spravy mestskej ¢asti. V tychto zmluvach je doba
najmu ukotvena ako neuréita s trojmesacnou vypovednou lehotou. Uvedeny ¢lanok obsahuje
i ustanovenie o obnoveni najomného vztahu na zaklade poziadavky najomcu doruéeného
v sulade s ustanovenim VZN v lehote 30 dni pred ukon€enim doby trvania najmu v pripade
zmlav uzatvorenych na dobu urditi aza predpokladu trvania zakonnych podmienok
stanovenych MVRR SR, o poskytnuti dotacie na rozvoj byvania. Cl. lll zmluvy obsahuje
ustanovenia k protokolarnemu prevzatiu a odovzdaniu bytu ako ivypocCtového listu ako
neoddelitelnych sudasti zmlav. Cl. IV. upravuje Vysku najmu, ktoré je stanovené ako
regulované ako i vySku zalohovych platieb za sluzby spojené s byvanim, vratane lehét na
uhrady a pripadnych sankcii pri ich neplneni. Cl. V. zmluvy upravuje Prava a povinnosti
spojené s uzivanim predmetu najmu hlavne znaSanie nakladov na drobné opravy,
obmedzenia prava dalej prenajimat’ predmet najmu tretim osobam, upravu chovu zvierat
v bytovom dome. Ustanovenia Cl. VI. Zabezpeka potvrdzuju zloZenie zabezpeky najomcov
pred nadobudnutim ucinnosti zmluvy v sulade s ustanovenim § 10 ods. 1 VZN ¢. 4/2015 pre
pripady vzniku zakonom definovanych pohladavok prenajimatela voci najomcovi, ktora je
vratna po ukon&eni zmluvy a po vzajomnom vysporiadani zavazkov a pohfadavok zmluvnych
stran. Zapocet zabezpeky je platna pocas celej doby trvania najomného vztahu. Zanik najmu
bytu ustanovuje Cl. VII. Zmluvy vypovedou s trojmesaénou vypovednou lehotou zo strany
prenajimatela pri neplneni si povinnosti spojenych s riadnym platenim najmu a sluzieb, dalej
zmluvnu pokutu vo vySke 500,- € pri bezdévodnom uzivani bytu po skoneni doby najmu.
Ustanovenie ods. 4 tohto ¢lanku zaklada povinnost najomcu najneskér v den podpisu zmluvy
podpisat exeku€nu notarsku zapisnicu (suhlas s vystahovanim bez naroku na bytovu
nahradu po uplynuti doby najmu). Uvedenu zapisnicu nie je potrebné v pripade
opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy nanovo uzatvarat, pokial vSak je to v notarskej
zapisnici vyslovne uvedené i pre buduice uzatvorenie zmluvy predlizujucej dobu najmu, a to
po celu dobu trvania ndjmu k predmetu najmu. Pri_kontrole suladu znenia zmluv s notarskou
zapisnicou, zistil kontrolny organ v niektorych pripadoch zvyraznenych v _prilozenom
prehlade nesulad znenia tohto ustanovenia zmluvy a ustanovenia uvedeného v notarskej
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zapisnici, spocivajuci v odvolavke na rozdielne paragrafové znenie exekuéného zakona §8§
41 a 42 ods. 2.

2. Zaver kontroly:

Kontroldr preveril vo vSetkych uc€innych zmluvach na najom bytov doloZzenych ku kontrole,
sulad ich znenia so znenim ustanoveni §§ 4 az § 10 VZN &. 4/2015 upravujucich zmluvné
podmienky o najme bytov. V kontrolovanom subore zmliv kontrola nezistila zavazné
nedostatky vyzadujuce prijatie napravnych opatreni na ich odstranenie. Kontrolny organ vSak
na zaklade zisteni odporuca kontrolovanému subjektu preverit nesulad znenia ustanoveni &l.
VII. ods. 4 najomnych zmluv so znenim notarskych zapisnic doloZzenych k zmluvam ako
trvale platného znenia plnenia povinnosti vyhlasenia najomcov k uplatneniu exekuéného
titulu pri ukonéeni doby najmu.

3. Zhrnutie vysledkov kontroly plnenia povinnosti spravcu najomnych bytov vo vztahu k
ustanoveniam § 4 ods. 7 a ods. 8 VZN &. 4/2015, ktorymi sa ustanovuju podmienky a postup
pri prideleni najomného bytu.

Kontrolny organ si poas vykonu kontroly vyZiadal podklady preukazujuce dodrzanie
podmienok VZN ¢&. 4/2015, konkrétne postupov pri pridefovani bytu uvofneného
predchadzajucim najomcom, konkrétne podla § 4 ods. 7 a ods. 8 v zmysle, ktorych ,ak sa
uvolni byt, novy najomca bytu bude vybraty Zrebovanim. V pripade jednoizbového a
dvojizbového bytu sa losuje z prvych desiatich Ziadatelov. V pripade 3 izbového bytu sa
losuje z prvych 10 Ziadatelov, ktori su rodi¢mi starajucimi sa o maloleté dieta. Poradie
Ziadatelov sa ur¢i podla datumu prijatia ich Ziadosti zaCinajuc najstarSou ako prvou v poradi.
Ak Ziadatel pozvany na losovanie sa na toto nedostavi dvakrat po sebe bez ospravedinenia,
bude tento Ziadatel vyradeny z poradovnika Ziadatelov. Tento postup mu bude pisomne
oznémeny. Ziadatel mé pravo opét sa zaevidovat do poradovnika, bude véak zaradeny na
koniec poradovnika*“. Ku kontrole boli poskytnuté podklady:

A) Pozvanka uchadzadom o najomny byt zo diia 10. 07. 2019 MU/R-2019, vybavuje p.
Jajcajova na obhliadku dnia 15. 07. 2019 016.30 hod. - garsénka o rozmere 36m?2,
s losovanim podla poradia dfia 17. 07. 2019 0 15.00 hod. v zasadatke MU. Sugastou
pozvanky boli stanovené podmienky doloZenia dokladu o &istom prijme za predchadzajuci
kalendarny rok, ktory podnikatelia nahradzuju danovym priznanim, vratane prijmov
zarobkovo cinnych prislusnikov rodiny, ktori budu uzivat byt. VySka prijmu musi dosiahnut
minimalne 1,5 nasobok Zivotného minima, ktoré bolo stanovené vo vyske 210,20 € na
1 pInoletd osobu/146,64 € na kazdu dalSiu plnoletd osobu/95,96 € na neplnoleté dieta.
Pozvanka upozorfiuje na povinnost zloZenia zabezpeky vo vyske 1/2 roéného najomného
vsume 310,50 €. Sucastou su iostatné podmienky podla VZN - vySka ngmu 51,75
€/mesacne, registrovany Ziadatel, povinnost spisania notarskej zapisnice ajej uhrady,
s potvrdenim ucasti mailom do 15. 07. 2019 pre uc€ast na losovani. Na prehliadku bytu
a losovanie boli pozvani Ziadatelia zaradeni v poradovniku pod €. 39, 53, 68, 78, 85, 120,
148, 149, 151, 154. V dokumentécii je zaloZzena Prezencna listina z losovania o byt €. 4
Madarsku ul. 12. Zo zapisnice z losovania zo dna 17. 07. 2019 vyplyva, Zze celkom bolo
pozvanych 10 ziadatelov, 9-ti sa ospravedInili, z toho dvaja pre malu vymeru pridelovaného
bytu. Vitazom sa stal jediny pritomny Ziadatel, p. Luka&. Zapisnica je overena p. Jajcajovou
a prednostkou MU p. Zuberskou. S vitazom bola podpisana najomna zmluva NB053/2019,
ktora je platna a ucinna do jula 2022.

B) Pozvanka uchadzadom o najomny byt zo diia 06. 08. 2019 MU/R-3126/2019/Ja, vybavuje
p. Jajcajova na obhliadku dria 19. 08. 2019 0 16.00 hod. - garsénka o rozmere 36m?
s losovanim podia poradia diia 19. 08. 2019 0 17.00 hod. v zasadatke MU. Su&astou
pozvanky boli stanovené podmienky doloZenia dokladu o Cistom prijme za predchadzajuci
kalendarny rok, ktory podnikatelia nahradzuju danovym priznanim vratane prijmov zarobkovo
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¢innych prislusnikov rodiny, ktori budu uzivat byt. VySka prijmu musi dosiahnut minimalne
1,5 nasobok Zzivotného minima, ktoré bolo stanovené vo vysSke 210,20 € na 1 plnoletd
osobu/146,64 € na kazdu dalSiu plnoleti osobu/95,96 € na neplnoleté dieta. Pozvanka
upozoriiuje na povinnost zloZenia zabezpeky vo vyske 1/2 ro€ného najomného v sume
285,86 €. Sucastou su i ostatné podmienky podfa VZN - vySka najmu 47,66 €/mesacne,
registrovany Ziadatel, povinnost spisania notarskej zapisnice a jej uhrady, s potvrdenim
ucasti mailom do 19. 08. 2019 pre ucast na losovani.

Na prehliadku bytu a losovanie boli pozvani Ziadatelia zaradeni v poradovniku pod €. 39, 53,
69, 85, 136, 148, 149, 151, 154, 165, 166, 168, 170, 175, 176, 178, 179, 181, 183, 187.
V dokumentacii je zalozena Prezencna listina z losovania o byt ¢. 2 Madarska ul. 12. Zo
zapisnice z losovania zo driia 19. 08. 2019 vyplyva, ze na losovanie bolo pozvanych 20
ziadatelov, ospravedInili sa 13, neospravedInili sa 3, 4 boli pritomni. Poradie vylosovanych
bolo 1. Armajs, 2. Reindl, 3. Martinusikova. S vitazom bola podpisana najomna zmluva
NB051/2019, ktora je platna a ucinna do augusta 2022. Zapisnica je overena p. Jajcajovou
a prednostkou MU p. Zuberskou.

3. Zaver kontroly:

Kontrolor previerkou v kontrolovanom subjekte preveril dodrziavanie podmienok VZN ¢&.
4/2015 o najme bytov v jeho ustanoveniach § 4 ods. 7 a 8. Kontrola preukazala désledné
dodrZiavanie _kontrolovanych ustanoveni pri pridelovani bytov a nevyZaduje prijatie
napravnych opatreni kontrolovanym subjektom.

4. Zhrnutie vysledkov kontroly plnenia povinnosti spravcu bytov podia § 11 VZN, ktorymi sa
ustanovuje predkladat Ro¢nu spravu o stave bytového fondu zastupitelstvu.

Predmetom kontroly bolo i plnenie povinnosti starostky pola § 11 ods. 1 VZN kazdoro¢ne
k 30. septembru predkladat miestnemu zastupitelstvu Spravu o stave obecného bytového
fondu za predchadzajuci kalendarny rok, priCom Sprava o stave obecného bytového fondu
musi obsahovat udaje v rozsahu § 11 ods. 2 pism. a) az u) VZN €. 4/2015. Kontrolorovi bola
ku kontrole poskytnuta Sprava predloZzena na rokovanie miestneho zastupitel'stva mestske;j
Casti Bratislava-Rusovce zo dna 23. 06. 2020 ako bod €. 16, ktora obsahovala v sulade so
znenim VZN vSetky povinné udaje. Predmetna Sprava bola uznesenim €. 200/2020 zobrata
na vedomie bez pripomienok. Kontrolér preveril plnenie tejto povinnosti i za predchadzajuce
obdobia, priCom zistil, ze tuto Spravu starostka pravidelne kazdoro¢ne predklada pri
prerokovani hospodarenia mestskej Casti za uplynulé rozpoctové obdobie pri schvalovani
uctovnych zavierok a zavereCnych uctov s vysledkom hospodarenia a s navrhom na jeho
prerozdelenie. Pravidelne sa kazdoro¢ne z rozdelenia prebytku vylu€uje kladny hospodarsky
vysledok hospodarenia s bytmi, vysledok ktorého sa rozdefuje do Fondu rozvoja byvania
a ostatného fondu hospodarenia s bytmi /BND/. V ZavereCnom uéte za rok 2019 tak bola
z vyCisleného prebytku hospodarenia vyclenena Ciastka vo vySke 3 011,21 € do ostatného
fondu BND aciastka 17,59 € do fondu rozvoja byvania. Vycisleny zostatok
mimorozpoctového fondu rozvoja byvania k 31. 12. 2019 vykazoval vySku 10 775,24 €
avySka zostatku Ostatného fondu BND dosiahla sumu 25 373,70 €. VySka prijmov
z prenajatych bytov v roku 2019 dosiahla objem 134 170 €, vySka vydavkov v podprograme
10.1.0 bytové hospodarstvo dosiahla objem 114 010 €, v tom finan¢né operacie vydavkové
spojené so splatkami uverov dosiahli vySku 53 520 €, bezné vydavky vySku 60 420 €
a kapitalové vydavky 70 € za zrealizované stavebné prace na objekte Pohrani¢nikov. Pocet
novo pridelenych bytov v roku 2019 po ich uvolneni uvadza Sprava v pocte 2, ¢omu
zodpoveda i vystup z kontroly dodrziavania VZN podla §4 ods. 7 a8 v predchadzajucom
texte.

4. Zaver kontroly:
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Preverenim plnenia povinnosti kontrolovaného subjektu podla § 11 VZN ¢&. 4/2015 kontrola
preukazala ich plnenie v sulade a v plnom rozsahu tak, ako ustanovuje VZN ¢&. 4/2015.
Vnutorna kontrola zuc¢tovania hospodarenia s bytmi v roku 2019, ktoré kontrola preverila na
zostavach Inkaso - Podrobna zostava D06 Najomné byty od 01. 01. 2019 do 31. 12. 2019 po
objektoch pre vSetkych aktualnych ngjomnikov, dalej Zostavy vyuctovania sluzieb spojenych
s byvanim /energie/ jednotlivych najomcov po bytovych objektoch rok 2019, vysledky
Inventarizacie majetku - nehnutelnosti sluziacich na byvanie s uvedenim obstaravacich
hodndt, odpisového planu, vysky odpisov, opravok a zostatkovych hodnét objektov k 31. 12.
2019, dalej Menovity prehlad neplatiCov, vySka ich nedoplatkov v Struktire podla
vypoctovych listov, a vySky preplatkov v roku 2019 vykazuju sulad s udajmi uvedenymi v
ro¢nej Sprave a v schvalenej uétovnej zavierke a ZavereCnom ucCte mestskej Casti za rok
2019. Kontrola nezistila také nedostatky, ktoré by vyzadovali prijatie napravnych opatreni zo
strany kontrolovaného subjektu.

5. Zhrnutie vysledkov kontroly plnenia povinnosti pri sprave nehnutelného majetku, jeho
evidencie, inventarizacie, uplathovani odpisov, technickom zhodnocovani, evidencie
a vymahania pohladavok z najmu a z roéného vyuctovania platieb spojenych s uzivanim

bytov

Kontrolor podrobil kontrole plnenie povinnosti spravcu pri vedeni evidencie majetku a jeho
zhodnocovani v sulade so zakonom ¢&. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich
predpisov. Kontrolovany subjekt poskytol na vyZiadanie kontrolného organu nasledovné
pisomnosti a dokumenty:

] karty majetku v evidencii kontrolovaného subjektu druh majetku Budovy 021-1-019
a prisluchajuce ucty obstarania 042, ucet evidencie 599, ulty opravok 081 a ucet
odpisov 610, uctovnej jednotky mestska Cast’ Bratislava-Rusovce

] Inventurne supisy majetku ku diiu 31. 12. 2019 a 31. 12. 2020 druh majetku Budovy
021-1-19 triedy 0 a 1 s evidenciou odpisovych skupin, vstupnymi cenami technického
zhodnocovania majetku, odpisov a zostatkovych cien uctovnej jednotky mestska Cast
Bratislava-Rusovce

] Prehlad nedoplatkov z najmu &lenenych po bytovych domoch k 16. 12. 2020 Gcet 318
] Prehlad preplatkov k 16. 12. 2020

] Roéné vyuétovanie nakladov spojenych s uzivanim bytov za obdobie od 1. 11. 2019 -
31.10. 2020 bytovy dom Pohrani¢nikov 60

] Zoznam neplati¢ov po objektoch spravovanych bytovych domov

Vybraté udaje z roénej Spravy r. 2019 a z inventarizacie pohladavok z najmu r.2020

Bytovy dom | PocCet | Pohladavky | neplatic¢i | Pocet bytov Pohladavky | neplatici
bytov r. 2019 lizb. 2izb. 3izb r. 2020

Pohrani¢ni- 45 1 858,20 5| - 15 30 271151 7

kov

Madarska 6 4 032,96 3 3 1 2 3422,63 4

Vyvojova 9 229,79 1 - 3 6 463,56 3
4 780,92 2 4780,92 2

Balkanska 8 0 0| - 7 1 97,03 1
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domceky

Spolu 65 10 901,84 11 3 26 39 11 475,65 17

Vyska preplatkov z najmu v spravovanom bytovom fonde k 31. 12. 2020 vykazovala v BD
Madarska celkom sumu 490,72 € u troch najomcov, v BD Vyvojova 8/A celkom sumu 91,68 €
u jedného najomnika, v BD Vyvojova 10 celkom sumu 439,80 € u 22 najomcov.

Kontrolor podrobil kontrole irotné vyuctovanie sluZieb spojenych s najmom. Tieto
kontrolovany subjekt v roku 2020 vykonal k terminu oktober-november 2020 za bytovy dom
Pohrani¢nikov 60, pricom z poskytnutych podkladov roéného vyuctovania preplatkov
a nedoplatkov za sluZzby spojené s byvanim vyplyva, Ze vySka preplatkov dosiahla sumu +26
377,42 € pri 45 najomcoch, €o predstavuje priemernu vysku preplatku na ngjomcu vo vyske
586,- €. NajvysSi preplatok najomcu pritom dosiahol vySku 1 151,85 €. VySka predpisu podla
vypoctovych listov dosiahla objem 157 460,68 €, pricom skutoCnost za zuctovacie obdobie
predstavovala objem 132 106,53 €. Uvedené dokumentuje, Ze stanovené predpisy
kontrolovany subjekt neprehodnocuje ro€ne podla skuto€nych spotrieb najomcov, ani podla
vySky cien energii spojenych so zucétovanim sluzieb na trhu. VySka predpisov je tak
nadhodnotena takmer o 19%. Uvedena skutoCnost sa odraza i v rozpo¢tovom hospodareni
s bytovym fondom, pretoZe tieto preplatky su sice v u¢tovnictve vedené ako zavazky, avdak
skresluju obraz rozpoctového hospodarenia mestskej Casti pri zavereCnych uctoch. Vyska
nedoplatkov za sluzby pritom u troch najomcov dosiahla objem - 1 218,12 €.

Roc¢né vyudtovanie u ostatnych bytovych domoch vykonava mestska cast k terminu
december-januar, z uvedeného dévodu nebolo mozné vykonat ich kontrolu. Kontrola
preukazala, ze v porovnani srokom 2019 dosiahla vySka nedoplatkov z najmu narast
0 5,3%, pricom pocet neplatiCov na rastol z 11 na 17, tzn. o 54%.

Prehlad zaradovania a evidencie majetku - Stav majetku a technického zhodnotenia
k 31.12. 2020

Rok Druh majetku Nadobudnuti Obstaravaci Zostatkova Poznamka
e sposob a hodnota @ hodnota Odpis.
zaznam plan
u
BD Vyvojova 8a 2.1.2011 385 607,50 287 591,50 40 rokov
2020 Tech.zhodnotenie-neopr. 31:12:2012 77 758,99 60 370,99
BD Madarska 62/12 1.6.1989 129 202,00 0,00
Tech.zhodnotenie
2020 40 rokov
Podkrovie Madarska 91 612,96 21 003,35
Tech.zhodnotenie 31.7.2001 1 372,60 1354,60
30.12.2020
2020 RD Balkanska 31.12.1960 18 406,99 0,00 40 rokov
Tech.zhodnotenie
BD Pohraniénikov 1.4.2006 1971 508,38 1 236 288,3 40 rokov
2020 60/938 6 859,68 6 859,68 9
Tech.zhodnotenie 6 814,68

Kontrolovany subjekt méa vypracovan( a uginnd vnatornd Smernicu starostu MC Bratislava-
Rusovce &. 07/2011 pre uskuto&nenie inventarizacie majetku, zavézkov a pohladavok MC
Bratislava-Rusovce a vnutorny predpis - Zasady obehu uctovnych dokladov pre mestsku
Cast Bratislava-Rusovce upravujucu postup spracovania, nariadovania a schvalovania
obehu uc¢tovnych dokladov v sulade so zdkonom €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve uc¢inné od
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01. 01. 2016. Kontrolny organ preveril dodrziavanie postupov podla Smernice v ¢&l. 9.3.
Evidencia majetku, v zmysle ktorého v sulade so zakonom o Uctovnictve €. 431/2002 Z. z. a
zakonom €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov eviduje mestska
Cast majetok v ¢leneni na hmotny majetok a nehmotny majetok pricom hmotny majetok
predstavuje majetok so vstupnou cenou, ktora je vySSia ako 1 700 EUR a prevadzkovo-
technické funkcie su dlhSie ako jeden rok, alebo vstupna cena je nizSia ako 1700 EUR a
zaroven ak bol majetok obstarany v ramci kapitalovych vydavkov a zaroven prevadzkovo —
technické funkcie su dihSie ako jeden rok. Drobny dlhodoby hmotny majetok predstavuju
samostatne hnutelné veci financované z kapitalovych vydavkov, pripadne subory hnutelnych
veci, ktoré maju samostatné technicko-ekonomické urcenie, ktorych vstupna cena je nizSia
ako 1700 EUR a prevadzkovo — technické funkcie su dlhSie ako jeden rok. Drobny hmotny
majetok vedie mestska Cast v pomocnej evidencii (operativna evidencia), pricom hnutelné
veci financované z beznych vydavkov a prevadzkovo-technické funkcie su kratSie ako jeden
rok. Predmetom kontroly neboli zasoby, nehmotny a drobny dlhodoby nehmotny majetok,
nakolko v kontrolovanom subore neboli evidované naklady tohto charakteru.

Triedenie majetku podfa zakona €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v platnom zneni

1. Hmotny majetok - samostatne hnutelné veci, pripadne subory hnutelnych veci, ktoré
maju samostatné technicko-ekonomické uréenie, pozemky, technické zhodnotenie
plne odpisaného hmotného majetku

Vstupna cena Prevadzkovo-
technicka
funkcia

DHM-N — Dlhodoby hmotny | Vy3$Sia ako 0,- € Dlh&ia ako jeden rok
majetok neodpisovany -
pozemky, um. diela
DHM-O -Dlhodoby hmotny | VysSia ako 1.700,- € DlhSia ako jeden rok
majetok -odpisovany
ODHM - Ostatny dlhodoby | VysSia ako 1.700,- € Dlh&ia ako jeden rok
hmotny majetok
DDHM — Drobny dihodoby NizSia ako 1.700 € Dlhsia ako jeden rok
hmotny majetok od 332,01 € — 1.700,- €

uhradend z kapitalovych

vydavkov MC
DHM — Drobny hmotny NizSia ako 332,- € Dlhsia ako jeden rok
majetok Vy$Sia ako 50,01 €
OE - Operativna evidencia | NizSia alebo 50 € Spotrebny material

OEK - Knihy v kniznici

OER - Riady — pozi€iavané

OEN - Nabytok

2. Nehmotny majetok - prava priemyselného vlastnictva, autorské prava vratane
programoveého vybavenia, projekty, vyrobné a technologické postupy, utajované
informacie, marketingové Studie, lesné hospodarske plany, technicky a hospodarsky
vyuzitefné znalosti obstarané odplatne alebo vytvorené vlastnou €innostou a ciefom
obchodovat s nimi.

Prevadzkovo-
Vstupna cena Zriadovacie vydavky |technicka funkcia
alebo pouzZitelnost

NDM — Nehmotny VysSia ako 2.400,- € | VysSia ako 2.400,- € |DlIhSia ako jeden
dlhodoby majetok rok
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DNDM - Drobny NizSia ako 2.400,- € | NizSia ako 2.400,- € |]DIhSia ako jeden
nehmotny dlhodoby |hradené rok
majetok z kapitalovych

vydavkov MC

3. Lehoty uskuto€nenia inventarizacie:

Predmet inventarizacie Inventarizaéna povinnost
Penazné prostriedky v hotovosti, ceniny, Najmenej 4 x ro¢ne, z toho 1 X
stravné listky vzdy k 31. 12.

Zasoby 1 x rocne

Dlhodoby hmotny majetok, budovy, stavby, pozemky

a zabudované strojové zariadenia /okrem zasob 1 x za dva roky k 31. 12.
a pefnaznych prostriedkov v hotovosti/

Ostatny majetok a zavazky /vratane nehmotného 1 xrocne k 31. 12.

majetku na podsuvahovych uctoch

Penazné prostriedky na bankovych uctoch, stav
uverov, rezerv, pohfadavok, zavazkov, obstaravani, |1 x ro¢ne
prechodnych uétov k 31.12.

Material vedeny v operativnej evidencii k 31.11.

Kontrolovany subjekt preukazal, Ze v sulade s ustanoveniami Smernice starostu MC
Bratislava-Rusovce €. 07/2011 z 1. 11. 2011, koneénu inventarizaciu vSetkych uctov hlavnej
knihy vykonava ro€ne. Pri hmotnom majetku sa fyzicka inventdra vykonava v priebehu
poslednych dvoch mesiacov uétovného obdobia alebo v prvom mesiaci nasledujuceho
uctovného obdobia do 15. januara. Pritom sa preukaze stav hmotného majetku ku driu
uctovnej zavierky udajmi fyzickej inventury opravenymi o prirastky a ubytky uvedeného
majetku za dobu od ukoncenia fyzickej inventury do konca uétovného obdobia, pripadne za
dobu od zaciatku nasledujuceho uctovného obdobia do dria ukonCenia fyzickej inventury
v prvom mesiaci tohto u¢tovného obdobia.

5. Zaver kontroly:

Kontrola plnenia povinnosti pri sprave nehnutelného majetku - bytového fondu, jeho
evidencia, inventarizacia, pri uplathovani odpisov, technickom zhodnocovani, evidencie
a vymahania pohladavok z najmu a z rocného vyuctovania platieb spojenych s uzivanim
bytov preukazala, Ze kontrolovany subjekt dodrziava postupy podla Zasad obehu uctovnych
dokladov upravujuce postup spracovania, nariadovania a schvalovania obehu ucétovnych
dokladov v sulade so zakonom ¢&. 431/2002 Z. z. o uctovnictve a podlfa ¢l. 9.3. Evidencie
majetku, v zmysle ktorého je v sulade so zakonom o Uuctovnictve €. 431/2002 Z. z. a
zadkonom &. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov. Zaroven kontrola
preukazala medzirony narast pohladavok spojenych s nedoplatkami na ngjomnom vyska
ktorych v niektorych pripadoch prevySuje vySku zabezpeky zloZenej vo vySke 6 nasobku
najomného v sulade so znenim notarskej zapisnice a zaroven neumerne vysoko stanovené
predpisy zaloh za sluzby spojené s byvanim. Zaroven vzhladom na nejednotny termin
vyhotovenia ro¢ného vyuctovania u jednotlivych bytovych domov, ktory nezodpoveda
obvyklej povinnosti spravcu bytov vykonat ho v termine najneskér do 31. 05. nasledujuceho
kalendarneho roku uvedena skutoCnost ovplyviiuje celoroCné rozpoc¢tové hospodarenie
Z hladiska ¢asového rozlozZenia prijmov predkladané na schvalenie spravidla najneskér do
30. 06. nasledujuceho rozpoc€tového roka schvalovanim zavereCného Uctu a ucétovnych
zavierok, vratane konsolidacie.

Suhrnny zaver kontroly a odporuéenia kontrolného organu:
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Kontrolor previerkou v kontrolovanom subjekte preveril dodrziavanie podmienok VZN
€. 4/2015 o najme bytov v jeho ustanoveniach s cielmi preverenia plnenia povinnosti
najomcov podfa ustanoveni § 3 ods. 1 az 4 VZN &. 4/2015 k podanym ziadostiam o najom
obecného bytu, plnenia povinnosti spravcu vo vztahu k ustanoveniam § 4 ods. 1 az8a §5
az §10 VZN ¢. 4/2015, ktorymi sa ustanovuju zmluvné podmienky a doba najmu, a plnenie
povinnosti spravcu vo vztahu k ustanoveniam podla § 11 VZN, ktorymi sa ustanovuje
povinnost predkladat Ro¢nu spravu o stave bytového fondu. V kontrolovanom subore
dokumentov_kontrolér zistil nesulad ustanoveni niektorych najomnych zmlav uvedenych
v priloZzenom tabulkovom prehlade s ustanoveniami uvedenymi v notérskych zapisniciach
spocivajucich v odvolavkach na exekuény zdkon, ktoré odporu€am kontrolovanému subjektu
preverit a zosuladit' ich znenie (rozdielne paragrafové znenie exekuéného zédkona §§ 41 a 42
ods. 2). Kontrolovanému subjektu dalej odporu€am zaviest elektronicku evidenciu
a archivaciu__tychto dokumentov s automatizovanym vyhodnocovanim _plnenia lehbt
doplfiania_a aktualizacie Udajov Ziadatelov i ndjomcov v zmysle VZN, ako i zdokladovania
uplnosti_doru€enych pisomnosti zo strany Ziadatelov o ndjom bytov. Kontrolér previerkou
v kontrolovanom subjekte preveril dodrziavanie podmienok VZN ¢&. 4/2015 o najme bytov
v jeho ustanoveniach § 4 ods. 7 a8, pricom kontrola preukazala désledné dodrziavanie
kontrolovanych ustanoveni pri pridefovani bytov a nevyzaduje prijatie napravnych opatreni
kontrolovanym subjektom. Pri kontrole plnenia povinnosti spravcu v suvislosti s roénym
vyuctovanim, ako isledovanim avymahanim nedoplatkov odpori¢am kontrolovanému
subjektu zjednotit' termin vyhotovenia roéného vyuctovania u jednotlivych bytovych domov,
ktory nezodpoveda obvyklej povinnosti spravcu bytov vykonat ho v termine najneskér do 31.
05. nasledujuceho kalendarneho roku. Rovnako odporu¢am prijatie opatreni na déslednejsie
sledovanie nedoplatkov z najmu a ich pravidelné Stvrtroéné vyhodnocovanie tak, aby vyska
nedoplatku nepresiahla zabezpeku vo vySke 3 nasobku mesacného najomného. Vzhladom
na neprimeranu vySku preplatkov za sluzby spojené s najmom odporu¢am kontrolovanému
subjektu prijat’ opatrenie na ich kazdoro¢né prehodnocovanie v zavislosti na skuto¢nej ro¢nej
spotrebe energii a suvisiacich sluzieb, ako ivyvoj cien dodavatelov tychto sluzieb. Pri
kontrole kontrolny organ zistii znanu organizaCnu rozdrobenost vykonu agendy
spravovaného bytového fondu mestskej Casti Bratislava-Rusovce, kedZe sa na nej podiela
viacero referentov miestneho uradu, priCom absentuje ich vzajomna koordinacia. Oddelene
sa vykonava evidencia ziadosti, vedenie poradovnika a dopifianie Udajov Ziadatelov
a najomcov, centralny register zmlav, vyuctovanie sluzieb spojenych s ngjmom,
zabezpeCovanie beznej udrzby a technického zhodnocovania majetku, inventarizacia
majetku, uctovanie a sledovanie rozpoctového hospodarenia. Z uvedenych dbvodov
odporuc¢am vedeniu kontrolovaného subjektu prijat systémové opatrenia na odstranenie
tychto nedostatkov i s moznou transformaciou vykonu spravy bytov externou sluzbou.

V Bratislave, 15. 04. 2021
Navrh spravy vypracoval: Ing. Vladimir Mraz, miestny kontrolor v. r.

S vysledkom kontroly as navrhom Spravy bol oboznameny Statutar kontrolovaného
subjektu, starostka mestskej Casti PhDr. Lucia Tulekova Hencelova, PhD. a prednostka
miestneho uradu Mgr. Martina Zuberska dna 15. 04. 2021.

Termin podania namietok, doplneni dokumentov, pripadnych vysvetleni k zisteniam
obsiahnutym v Navrhu spravy ako i prijatie opatreni kontrolovaného subjektu na odstranenie
zistenych nedostatkov z Navrhu spravy stanovil kontrolny organ na deri 23. 04. 2021, pricom
stanovil povinnost’ kontrolovaného subjektu tieto predloZit spolu s pripadnymi pisomnostami,
resp. dokladmi a navrhom na odstranenie zistenych nedostatkov vratane navrhu terminov ich
plnenia v pisomnej forme doru€enej miestnemu kontrolérovi v stanovenom termine 23. 04.
2021.
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Kontrolny organ odovzdal dha 28. 02. 2021 kontrolovanému subjektu vSetky listiny,

pisomnosti a dokumenty poskytnuté ku kontrole.
V Bratislave, 15. 04. 2021 Navrh spravy €. 1/04/2021 prevzal:

PhDr. Lucia Tulekova Hencelova, PhD,., starostka, v. r.
Mgr. Martina Zuberska, prednostka MU Rusovce, v. r.

Vyjadrenie ku kontrolnym zisteniam dfia 23.04.2021:
Bez pripomienok, akceptuje znenie Navrhu Spravy

Spravu vypracoval dna: 23. 04. 2021 Ing. Vladimir Mraz, kontrolér mestskej Casti v. r.
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