Sprava &. 3/03/2021
z vykonanej kontroly dodrziavania vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, vSeobecne
zavaznych nariadeni mestskej ¢asti, a internych predpisov vo vztahu ku kontrolovanému
subjektu s majetkovou Ucastou mestskej €asti ROT s. r. 0 a ROT s. r. o pri Kastieli pri
nakladani s majetkom mestskej Casti

Opravnena osoba: Ing. Vladimir Mraz, miestny kontrolor

Kontrolovany subjekt: ROT, s.r. 0.
Bratislava-Rusovce
ul. Vyvojova 8
851 10 Bratislava-Rusovce

Zastupeny: Ing. Samuel Polakovi¢
Konatel spolo¢nosti

1CO: 35 821 205

IC DPH: SK2020285969

Predmet kontroly: Nasledna financna kontrola hospodarenia spolocnosti v roku 2020
a odpocet plnenie uznesenia zastupitelstva ¢. 252/2021

Ciel_kontroly: kontrola stavu plnenia uznesenia smerujuceho z rozdeleniu spoloc¢nosti a k
vysporiadaniu podielov spolo¢nikov k terminu kontroly

Kontrola bola vykonana v ¢ase: 10. februara 2021 - 01. marca 2021

Kontrolované obdobie: komplexna previerka dokumentov spolo¢nosti ROT s. r. 0. v roku
2020

Kontrola bola vykonana v sulade s Planom kontrolnej €innosti na |. polrok 2021, schvalenym
uznesenim miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Rusovce v mesiaci januar
2021. Kontrolny organ preveroval sulad cinnosti, postupov a archivacie preverovanych
dokumentov podla niZSie uvedenych pravnych predpisov:

Zakon €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov

Statut hlavného mesta SR Bratislavy v zneni neskor$ich dodatkov

Zakon €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o hlavhom meste®)

Zakon ¢&. 583/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach uzemnej samospravy a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (dalej len ,rozpoctové pravidla Uzemnej samospravy*)

Zakon €. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,rozpoctové pravidla verejnej spravy”)

Zakon €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov

Zakon €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (§47a), povinnost zverejfiovat
zmluvy, faktury a objednavky a iné povinne zverejiiované dokumenty

Zasady hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava-Rusovce a s majetkom
zverenym jej do spravy hlavnhym mestom SR Bratislava, u€innymi v kontrolovanom
obdobi

Zakon ¢&. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite,

@ Pravidla kontrolnej €innosti miestneho kontroléra mestskej €asti Bratislava-Rusovce
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Kontrolny organ zahajil kontrolu pisomnym oznamenim spolo&nikom spolo¢nosti ROT s. r. o.
mailom zo dfia 10. 02. 2021, pricom pozval na spolo¢né prerokovanie podmienok vykonu
kontroly, jej rozsahu ako i obsahu dostupnej dokumentacie a dokladov potrebnych
k preukazaniu plnenia uznesenia miestneho zastupitelstva mestskej ¢asti ¢. 163/2020 zo dra
28. 01. 2020 zastupujuceho konatela spolo¢nosti Ing. Samuela Polakovi€a, ako i starostku
mestskej Casti Bratislava-Rusovce PhDr. Luciu Tulekovd Hencelovu, PhD. zastupujucu



akcionara mestsku Cast Bratislava-Rusovce na defi 11. 02. 2021 v zasadaCke miestneho
uradu mestskej Casti Bratislava-Rusovce.
Na rokovani bola pritomna aj prednostka miestneho uradu Mgr. Martina Zuberska a veduci
finanéného oddelenia Ing. Pavol Holubek.

Schvalené uznesenie €.163/2020 z 28. 01. 2020 v zneni:

.Miestne zastupitel'stvo

a) berie na vedomie predlozenu spravu o vysledku poslaneckého prieskumu
v obchodnej spolo¢nosti ROT s. r. 0

b) Ziada starostku o zabezpecenie krokov uvedenych v bode 3 a) predloZenej spravy*,
¢im reagovalo na pisomnu spravu predlozenu ako informativny material pravnym zastupcom
mestskej ¢asti JUDr. Petrom Chras¢om. Obsahom informacie bolo v3eobecné zhrnutie
podnikania spolo€nosti ROT s .r. 0., s celkovym vycislenym vynosom za obdobie fungovania
spolo¢nosti s 20% ucastou mestskej Casti od rok 2005 az rok 2018 v prospech mestskej
Casti vo vy8ke 1086 337,54 €. Sprava zhodnotila predmet podnikania spolo¢nosti a jeho
obchodnych aktivit, otvoreny je doposial neuzavrety proces tzv. kompenzacnych opatreni
suvisiacich s obmedzenym vyuzivanim spravovanych nehnutelnosti dotknutych vystavbou
D4R7 a navrh alternativ dalSieho postupu mestskej €asti vo vztahu k spolo¢nosti ROT s. r.
0., kde sa miestne zastupitelstvo rozhodlo na prevode majetku spolo¢nosti na spoloénikov
do podielového spoluvlastnictva podla vysky obchodnych podielov, vratane vysporiadania
pohladavok a zavazkov.

Ku kontrole plnenia uvedeného uznesenia konatel spolo¢nosti p. Polakovi¢ poskytol listinné
podklady v rozsahu:
Zapisnice z VZ,
Vypis z OR,
Bankové vypisy rok 2020,01 - 2021,
Tabulkovy zoznam zavazkov a pohladavok,
Tabulkovy zoznam pokladni¢nych pohybov,
& Zmluvu o buducej zmluve, znalecky posudok k nehnutelnosti, tzv. zlty dom.
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Zaver dokladovej kontroly:

Vzhladom na neodsuhlasenie zmeny v zastupeni konatela, po odstupeni predchadzajuceho
konatela p. DuSana AntoSa zastupujuceho mestsku Cast na vlastnu zZiadost' v zastupitelstve,
pristupili spolo¢nici uznesenim €. 5 na Valnom zhromazdeni dna 2. 9. 2020 o 13.00 hod.
k schvaleniu Dodatku &.1 k Spolo¢enskej zmluve obchodnej spolo¢nosti ROT, s. r. 0., ktorou
spoloc¢nici upravili znenie ¢l. XVI. zmluvy upravou opravneni konatefa tak, Zze pokial ma
spolo¢nost vymenovaného jedného konatefa tento pre ukony spojené s nakladanim
s majetkom spolo¢nosti potrebuje pisomny suhlas oboch spolo¢nikov, pri€¢om sa za suhlas
povaZzuje ijeho doru€enie mailom. Konatel spolo¢nosti vydal uplné znenie spolocenskej
zmluvy, znenie ktorého zodpoveda prijatému Dodatku €. 1 schvaleného spoloénikmi na VZ.
Na uvedenom VZ spolocnici uznesenim ¢. 2 a €. 3 schvalili utovnu zavierku za rok 2019,
ako i vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok 2019, vysledkom ktorého bola strata vo
vyske 3 154,05 € ktoru navrhli vysporiadat’ obdobne ako stratu z roka 2018 vo vySke 478,24
€ z nerozdeleného zisku minulych rokov.

VZ schvdlilo uznesenim €. 4 i vykonanie pravnych ukonov uzavretim Dohody o zaniku
zavazku a urovnani medzi spolocnostou a jej spoloCnikom - mestskou Castou Bratislava-
Rusovce, predmetom ktorej je Dohoda o zaniku povinnosti MC Rusovce vratit spolognosti
pefiazné plnenie poskytnuté spoloénostou MC Rusovce uréené na Uhradu pozadovane;
spoluucasti na financovani elektro-infrastruktury podla zmluvy o kratkodobej financnej
vypomoci zo dfia 15. 8. 2002 a o urovnani vSetkych dalSich prav a povinnosti stran
vyplyvajucich z uvedenej zmluvy a Dohody o zaniku zavdzku medzi spolocnostou a jej
spolognikmi MC Rusovce a spol. Relax Pro s. r. 0., predmetom ktorej je dohoda na zaniku
pohladavok spoloénikov na vyplatu zisku spolo¢nosti za rok 2017, o ktorej bolo rozhodnuté
uznesenim VZ ¢. 01/2018.

Uznesenim €. 6 VZ schvalilo zamer zrus$it spoloCnost jej rozdelenim na dve novozalozené
nastupnicke spoloénosti s tym, ze kazdy zo spoloénikov bude jedinym spolo¢nikom v jednej
z nastupnickych spolo€nosti, pricom imanie spoloénosti, vratane obchodného majetku




a zavazkov prejde na jednotlivé nastupnicke spolo¢nosti v rozsahu podfa navrhu spbsobu

rozdelenia, ktory tvori prilohu zapisnice a na zaklade ktorého bude vypracovany navrh

projektu rozdelenia spolo¢nosti, pri€¢om poverilo Statutara spolo€nosti vykonanim ukonov na

toto rozdelenie.

Uznesenim VZ &. 7 sa schvalila zostavena uctovna zavierka ROT oproti Kastielu za rok 2019

vo vy8ke straty 87,00 € aj s jej vysporiadanim na ucet neuhradenych strat z minulych rokov.

VZ schvalilo nové znenie zakladatelskej listiny spolo€nosti, vratane zmeny spésobu konania

v mene spolo¢nosti.

Konatel spolo¢nosti Ing. Samuel Polakovi¢ doloZil k nahliadnutiu a kontrole nasledovné

dokumenty a pisomnosti spolo¢nosti:

Zapisnica z VZ spoloénosti

Vypis z OR SR

Uzavreté zmluvy v zmysle uznesenia VZ

bankové vypisy za rok 2021 a 01/021

tabulkovy zoznam zavazkov a pohladavok

tabulkovy zoznam pokladniénych pohybov

zmluvu o buducej zmluve o predaji nehnutefnosti — stavba sup. &. 545 /tzv. zlta

budova/

s kupnou cenou vo vysSke 400 000,- € a notarska zapisnica o uschove pefiazi vo

vysSke 80 000,-€ ako 20% podielu z kupnej ceny s podmienkou vyplaty 25 000,-€, ak

nepride po¢as doby uschovy k spineniu podmienok uvolnenie kipnej ceny

sucastou pisomnosti bola i mailova koreSpondencia so spolo¢nikmi ohlfade udelenia
suhlasu k povoleniu uhrad /platby energii ZSE, SPP, BVS, OLO, dan z nehnutelnosti,
sprava domeény web stranky, uhrady poistného, splatky istiny po6Zi¢ky Relax Pro s. r.
0, prenajom horarne od Statnych lesov v roénej vySke 2 894,40 €, ..../

mailova koreSpondencia konatela so zastupcami spolo¢nikov na vyjadrenie sa
k vyzve spol. REL invest s. r. 0, ktora je podielovym spoluvlastnikom s vlastnickym
podielom z-iny k celku na nehnutelnostiach evidovanych v k. u. Rusovce na LV &.
325 — pozemok registra C parc. €.1067, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria
ovymere 786 m? astavba sup. ¢ 545 na pozemku parc. ¢ 1067 na
uplatnenie/neuplatnenie predkupného prava

znalecky posudok &. 64/2020 vypracovany znalcom Ing. Danielom Cibulom na
stanovenie vSeobecnej hodnoty domu sup. & 545 na pozemku parc. €. 1067,
Balkanska wul. ako podkladu pre pravny ukon vysporiadania podielového
spoluvlastnictva k nehnutefnostiam zo dnia 23. 06. 2020 s vycislenou v8eobecnou
hodnotou 328 000,- €.
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Zhrnutie vysledkov kontroly plnenia uznesenia ¢. 163/2020 z 28. 01. 2020 a suhrnny zaver
kontroly:

Kontrolor previerkou v kontrolovanom subjekte preveril ¢asovy priebeh plnenia uznesenia
miestneho zastupitelstva vo veci rozdelenia majetku spolo¢nosti ROT s. r. 0., v ktorej ma
mestska Cast Bratislava-Rusovce ako spolo¢nik 20% podiel. Z vykonanej kontroly az
poskytnutych dokladov konatefom ROT s. r. 0. vyplyva postupnost krokov spolo&nikov,
smerujuca k naplneniu uznesenia miestneho zastupitelstva mestskej Casti Bratislava-
Rusovce €. 163/2020 a k realnemu rozdeleniu a vysporiadaniu majetku spolo¢nikov. Vo
vztahu k odpredaju nehnutelného majetku, na ktory je vypracovany znalecky posudok a
uzatvorena zmluva o buducej zmluve dna 27. 01. 2021 poistena i notarskou uschovou, sa
oCakava pre mestsku Cast vynos vo vysSke 40 000,- €. Vo veci podpisu kupnej zmluvy
a naplnenia zmluvy o buducej zmluve v su€asnosti prebieha finalizacia a revizia zmluvnej
dokumentacie v spolupraci s bankovou instituciou, cez ktoru chce realizovat' tento obchodny
kontrakt kupujuci prijatim Uveru. Termin doruCenia vyzvy na uzavretie kupnej zmluvy uplynie
31. 03. 2021. V kontrolovanom subore dokumentov z pohladu finanéného pinenia mézem
konStatovat, ze jednotlivé pohyby na uctoch su riadne zdokladované, vedené chronologicky
a vzhladom na uatim v aktivitich spoloCnosti predstavuju Standardné pausalne poplatky
a nevyhnutné administrativne naklady pre chod spolo¢nosti.



V subore nakladovych poloziek sa kontrolnému organu javi ako neefektivna uhrada najmu
Statnym lesom SR v celoroénej vyske 2 894,40 €, kedZe podla vyjadrenia konatela
prenajimana nehnutelnost mala sluzit’ spolo¢nosti najma na ucely ziskania externych zdrojov
financovania environmentalneho projektu samospravy Rusoviec, kde vSak mestska Cast
nebola Uuspesna. Odporu¢am preto prehodnotit vyuzitie nehnutelnosti s cielom dosiahnutia
vynosov kryjucich aspon Ciastoéne suvisiace ndaklady spojené s prenajmom tychto
nehnutelnosti.

Spoloénost’ v suasnosti pripravuje spracovanie uctovej uzavierky a vysledku hospodarenia
za rok 2020, ktora bude predloZzena na rokovanie miestneho zastupitelstva v maji 2021
a nasledne prerokovana na VZ spolo¢nosti.

V Bratislave, 01. 03. 2021
Navrh spravy vypracoval: Ing. Vladimir Mraz, miestny kontrolér, v. r.

S vysledkom kontroly a s navrhom Spravy bola oboznamena starostka mestskej ¢asti PhDr.
Lucia Tulekova Hencelova, PhD, zastupujuca mestsku €ast' v kontrolovanych spolo€nostiach
ROT s. r. 0 ako spolo¢nika.

Termin podania namietok, doplnenie dokumentov, pripadnych vysvetleni k zisteniam
obsiahnutym v Sprave ako i prijatie opatreni kontrolovaného subjektu na odstranenie
zistenych nedostatkov v Sprave stanovil kontrolny organ na den 03. 03. 2021, pricom
stanovil povinnost kontrolovaného subjektu tieto predlozit spolu s pripadnymi pisomnostami,
resp. dokladmi a navrhom na odstranenie zistenych nedostatkov vratane navrhu terminov ich
plnenia v pisomnej forme doru€enej miestnemu kontrolorovi v stanovenom termine 03. 03.
2021.

V Bratislave, 01. 03. 2021 Navrh spravy €. 1/03/2021 prevzal:
PhDr. Lucia Tulekova Hencelova, PhD., starostka, v. r.

Vyjadrenie ku kontrolnym zisteniam dfia 01.03.2021:
Bez pripomienok, akceptuje znenie Spravy €. 01/03/23021

v Bratislave, 02. 03. 2021, vypracoval: Ing. Vladimir Mraz,
kontrolér mestskej €asti Bratislava-Rusovce



