Material k bodu ¢. 13

MESTSKA CAST BRATISLAVA-RUSOVCE

Material na zasadnutie
miestneho zastupitelstva
MC Bratislava-Rusovce
dna 25.9.2016

Dodato¢né schvalenie Zmluvy o najme nebytovych priestorov ¢. NNP/008/2016 —
ambulancia gynekolégie (Zena s.r.0.), v budove Zdravotného strediska Rusovce,
stojacej na pozemku parc. €. 965/2, k. . Rusovce, ako pripad hodny osobitného

zretela
Predkladatel” Material obsahuje:
Dusan Antos, v.r. 1.D6vodova sprava
starosta 2. Snimka z mapy

3. Pddorys

Spracovatelka:
Janette Kubicova
sprava majetku

Navrh na uznesenie:
Miestne zastupitelstvo

schval'uje dodatoéne Zmluvu o najme nebytovych priestorov €. NNP/008/2016 uzatvorene;j
medzi MC Bratislava — Rusovce, Vyvojova 8, Bratislava a spoloénostou Zena s.r.o., sidlom
Staré Grunty 220, Bratislava zo dfia 28.9.2016, tykajucu sa prenajmu nebytovych priestorov
v budove Zdravotného strediska Rusovce, stojacej na parc.¢. 965/2, k. u. Rusovce, LV €. 842
a to miestnosti &. 23, 24, 25, 26, 27 o celkovej vymere 55 m?a 25% z vymery miestnosti ¢. 2
ako Gakarne, ¢o predstavuje vymeru 16 m? , za Uéelom prevadzky zdravotnickeho
zariadenia ambulantnej starostlivosti — odbor gynekoldgia, ako pripad hodny osobitného

zretefa vzmysle zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich zmien
a doplnkov z dévodu finanénej vyhodnosti zachovania tohto najomného vztahu pre MC.



Dovodova sprava

Spoloénost Zena s.r.0., Staré Grunty 220, 841 04 Bratislava, zastupena MUDr. Janou
Lazarovou Chabadovovu ma v budove Zdravotného strediska Rusovce prenajaté nebytové
priestory s oznaenim miestnosti &. 23, 24, 25, 26, 27 o celkovej vymere 55 m? ako priestory
gynekologickej ambulancie a 25% z vymery miestnosti €. 2 ako Cakarne, ¢o predstavuje
vymeru 16 m? na zaklade uzavretej najomnej zmluvy &. NNP/008/2016 zo diia 28.9.2016.

V roku 2016 na zéklade uznesenia &. 182/2016 miestneho zastupitelstva MC BA —
Rusovce zo dfia 28.6.2016 bola stanovena vyska najmu od 1.9.2016 vo vyske 21,- €/m?/rok
pre nebytove priestory zdravotného strediska Rusovce, ktoré su vyuZivané ako ambulancie
lekarov a lekaren.

Na zaklade zmeny vySky najmu bola vypracovana v roku 2016 nova najomna zmluva
&. NNP/008/2016 dria 28.9.2016 pre spoloénost Zena s.r.o., Staré Grunty 220, Bratislava.

Nedopatrenim v§ak zmluva & NNP/008/2016 zo dfia 28.9.2016 uzavreta medzi MC
Bratislava — Rusovce a spolognostou Zena s.r.o., Staré Grunty 220, Bratislava nebola
predloZzena na zasadnutie MZ MC BA — Rusovce.

Vzhladom na doterajSi vyvoj najomného vztahu, uzavretie ngjomnej zmluvy s tym
istym najomcom a vyhodnost jeho zachovania pre MC, sme nepovaZovali za potrebné
vyhlasenie verejnej obchodnej sutaze.

Dovolujeme si preto navrhnut MZ, aby dodatoéne schvalilo najomnu zmluvu ¢&.
NNP/008/2016 zo dria 28.9.2016 ako pripad hodny osobitného zretela.

Janette Kubicova
Bratislava 5.9.2018
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Zmluva o najme nebytovych priestorov
€. NNP/008/2016

uzatvorena v zmysle § 720 Obé&lanskeho zakonnika v nadvéznosti na ustanovenia
z&kona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatef:
Hilavné mesto SR — Bratislava
Sidlom Primacialne namestie €. 1, Bratislava,
ICO: 00 603 481

v zast:
Mestskou cast'ou Bratislava - Rusovce
sidlom: Vyvojova — 8, Bratislava - Rusovce
zastupenie: Dusan Anto$, starosta
IBAN: SK95 0200 0000 0025 6953 0953
Banka: VUB, a. s., Bratislava
ICQ: 00 304 611
DIC: 2020910870
(dalej len ,prenajimatel”)

Najomca; 5
Nazov: Zena s. I. 0.
Sidlom: Staré Grunty 220, 841 04 Bratislava
Zastiipenie: MUDr. Jan Chabada, MUDr. Jana Lazarova Chabadova
ICO: 35 882 964
DIC: 2021830712
(d'alej len ako ,,najomea®)

s nasledovnym obsahom:

Preambula

Zmluvné strany sa vzmysie vzajomnej obojstrannej dohody avstlade s prislugénymi
pravnymi predpismi dohodli na prendjme nizéie uvedenych nebytovych priestorov za Gcelom
poskytovania zdravotnickej starostlivosti a uzatvorili tito zmluvu o najme nebytovych
priestorov. Touto predmetnou zmluvou sa rusi Zmluva o najme nebytovych priestorov C.
07160010/2004 zo dfa 29.7.2004 a dodatok ¢. 1 zo diia 8.7.2014,

CLi
Predmet a ucel najmu

1, Prenajimatel prenajima najomcovi nebytové priestory s oznadenim - miestnosti &. 23,
24, 25, 26, 27 o celkovej vymere 55 m?, ako priestory gynekologickej ambulancie a 25 %
z vymery miestnosti &. 2 ako ¢akame, ¢o predstavuje vymeru 16 m? (priloha &. 1) ktoré
sa nachadzajl v budove Zdravotného strediska so sip. &. 279, ktora je postavena na
pozemku s parcelnym &, 865/2 o vymere 805 m?, zapisana na LV & 842, k. 0. Rusovce




(dalej len ,predmet najmu®). Predmet najmu je tieZ 3pecifikovany na zaklade
prilozeného pé&dorysu, ktory tvori neoddelitefnd Prilohu k tejto zmluve.

Prenajimatel vyhiasuje, Ze na predmete najmu neviaznu Ziadne tarchy ani prava tretich
osdb, ktoré by rusili najomcu vo vykone jeho préav v zmysle tejto zmluvy.

Ucgelom prenajmu je prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia ambulantnej zdravotnej
starostlivosti podia § 7 ods. 2 pism. a) zak. & 578/2004 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov zo strany najomcu a s tym sQvisiacich ¢innosti.

Najomca sa zavézuje uZivat predmet najmu vyluéne vrozsahu ana (¢el uvedeny
v tejto zmluve a v stilade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet
najmu.

CL.u
Doba najmu a skoncenie najmu

Najomna zmluva sa uzatvara s platnost'ou do 29.7.2024.

Ak najomca bude po skonceni najmu podla bodu 1 nadalej prevadzkovat gynekologicko
— pérodnicku ambulanciu, prediZi sa doba najmu o 5 rokov, za podmienky vyrovnania
véetkych zavazkov vzmysle tejto najomnej zmluvy, voéi prenajimatelovi v lehote
splatnosti pohladavok prenajimatela podfa ¢lanku lil. tejto zmiuvy.
Néjomny vztah dohodnuty touto zmluvou skon&i uplynutim doby n&jmu, pisomnou
dohodou zmluvnych stran alebo vypovedou niektorej zo stran z dévodov uvedenych
v tejto zmluve.
Prenajimatel ma pravo ukonéit najomny vztah pred uplynutim dohodnutej doby najmu,
a to ukonom jednostranného odstupenia od tejto zmluvy, ak :
najomca uZiva predmet najmu v rozpore so zmluvou;
najomca o viac ako 30 dni meska s platenim uhrady najomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom;
najomca alebo osaby, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok;
bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, &o brani uzivat
nebytovy priestor; pri¢om o takomto dévode ajeho vzniku je prenajimatel povinny
informovat’ najomcu najmenej Sest mesiacov vopred.
najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho &ast do podnéjmu bez pisomného
stihlasu prenajimatela alebo vykona na flom dpravy bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela.
Odstupenie od zmluvy je G¢inné driom pisomnéhe doruéenia odstdpenia najomcovi.
V pripade, ak st prenajimatel nespini povinnost & mesiacov vopred informovat
najomcu podia bodu 4. pism. d) tohto ¢lanku zmluvy o tom, Ze od zmluvy odstipi,
odkladéd sa ucinnost' odstipenia od tejtc zmluvy o lehotu tak, aby odstlpenie od
zmluvy nebolo Géinné skér, ako 6 mesiacov potom, &o sa ndjomca o voli
prenajimatela odstupit od tejto zmluvy podla bodu 4. pism. d) dozvedel.
Tato zmluvu je mozné ukonéit' jednostrannou pisomnou vypovedou zo strany
prenajimatela alebo aj zo strany najomcu, ato bez udania ddvodu s trojmesacnou
vypovednou lehotou. Vypovedna lehota zagina plynit od prvého dfia mesiaca
nasledujliceho po doruéeni vypovede,
V pripade, ak bola tato zmluva ukonéend vypovedou z dévodu vypovedného dovodu,
Ze bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uZivat
nebytovy priestor, je prenajimatel povinny zacat' s najomcom rokovania o ndhradnom
priestore, pricom, ak v&ase zaCiatku rokovania uZ takyto priestor existuje,
prenajimatel sa zavazuje, Ze najomca bude mat prednostné pravoe na rokovanie
o podmienkach prendjmu takéhoto priestoru.
Najomca je povinny vypratat predmet najmu a pripravit ho na protokolame
odovzdanie najneskdr v defi ukonéenia najomnéha vztahu. V pripade porusenia tejto




10.

4

povinnosti je prenajimatel opravneny na naklady ndjomcu vypratat vietky veci
najomeu, ktory tymto znasa nebezpeenstvo a$kodu vzniknutd na vypratanych
veciach a znemoZnit' mu vstup do predmetu ndjmu a si¢asne ma pravo na zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske 2 nasobku mesaéného najomného, ktoré je uréené podia
tejto zmluvy. Najomca sa zavazuje, Ze pri vzniku naroku prenajimatefa na zmiuvn
pokuturtito uhradi do 15 dni odo diia prevzatia vyzvy na jej Ghradu zo strany
prenajimatela.

Vratenie predmetu najmu sa povazuje za riadne ukonéené iba v tom pripade, ak
najomca vrati protokolarne kltce prevzaté od prenajimatela od véetkych miestnosti
predmetu najmu za predpokladu, Ze ich neodovzdal prenajimatefovi diiom zadatia
najmu. Inak je prenajimatel opravneny vymenit zamky na Géet najomeu.

Do doby, kym nie je zmluva pravne ukonéena, je najomca povinny platit nagjomné aj
v pripade, ak uz priestory vypratal.

GLm

Najomné a platobné podmienky

Na zaklade uznesenia & 182/2016 miestneho zastupitelstva MC Bratislava —

Rusovce zo diia 28.6.2016 bola stanovena vyska najmu od 1.9.2016 vo vyske 21,- €/m3rok
pre nebytové priestory zdravotného strediska Rusovee, ktoré su vyuZivané ako ambulancie
lekarov a lekaref.

1.

Najomné je stanovené vo vyske 21,- € roéne za m? t. j. suma 1.491,- €/roéne
(slovom: tisicatyristodevétdesiatjeden euro) za v8etky prenajaté priestory (71m2).

. Spolu s ndjomnym bude najomca uhrddzat prenajimatelovi mesadn( zalohu za

energie (dodavka elektrickej energie, vodné a sto¢né, vykurovanie a dodavka TUV)
tiastku vo vyske 1.673,30 €/rocne (slovom: tisicieststosedemdesiattri euro tridsat
centov).

Néjomca sa zavazuje uhradzat mesaéne od 1.10.2016 najomné vo vyske 124,25 €
a zalohové platby za energie vo vyske 139,45 €, ¢o ¢ini spolu &astku vo vyike
263,70 € (slovom: dvesto$estdesiatiri euro sedemdesiat centov), vzdy za aktualny
mesiac najneskér do 5. dita v mesiaci v prospech Gétu prenajimatela, ktory je
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo do pokladne miestneho Gradu MC Bratislava —
Rusovce pod variabilnym symbolom 35882964.

Za obdobie od 1.9.2016 do 30.9.2016 je uz ndjomca povinny zaplatit
prenajimatelovi na zaklade uznesenia ¢. 182/20186, ktorym bolo od 1.9.2016 zvysens
najomné, Ciastku vo vydke 243 7p€. Ciastku je ndjomca povinny uhradit do
30.9.2016 na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo do pokladne
miestneho Gradu MC Bratislava — Rusovce pod variabilnym symbolom 25&£2 904 .

Zmiuvné strany sa dohodli na ronom zii¢tovani energii stvisiacich s uzivanim
predmetu najmu (t. j. dodavka elektrickej energie, vodné a stoéné, vykurovanie

a dodavka TUV). V sulade so zGétovanim jednotlivych dodavatefov tychto sluzieb
vykona prenajimatel roéné zictovanie poskytnutych preddavkovych platieb za
energie a sluzby spojene s ngjmom t. j. pripadné nedoplatky alebo preplatky

a vystavi ngjomcovi faktlru so splatnostou 14 dni. Najomca v pripade vyskytu
nespravnych Gdajov na predlozenej fakidre, je opravneny ju vratit s pripomienkami
najneskér 14 dni odo dfia jej doruéenia, v pripade, ak tak neurobi, plati, Ze faktira je
bezchybna a najomca je povinny ju uhradit'




6. Pri omeskani s uhradou dohodnutého najomného, energii aleba sluZieb spojenych
s najmom mdoze prenajimatel Uétovat’ ndjomcovi Grok z omeskania vo vyske 0,05 %
z diZnej sumy za kazdy defi omeskania.
7. Ak sa najomné stane predmetom akejkolvek dalSej dane alebo poplatku v désledku
.Zmeny predpisov alebo zavedenim novych predpisov, tato dar alebo poplatok péjde
*na vrub najomecu.

cLIv
Prava a povinnosti prenajimatefa a nadjomcu

Prenajimatel je povinny:

a) odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na uzZivanie na
dojednany Gdel,
b} umoznit najomcovi uzivat' predmet najmu za podmienok dohodnutych touto

zmluvou a zabezpedif mu piny a neruseny vykon prav spojenych s najmom,
c) riadne avéas poskytovat najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto

zmiuve.
Prenajimatel je opravneny:
a) poverenymi osobami vykonavat kontrolu, &i najomca uziva predmet najmu

riadnym spdsobom v stlade s ustanoveniami zmluvy a daldimi pravnymi
a véeobecne zavdznymi pravnymi predpismi aza tymito Ucelom je
opravneny vyzadovat pristup do prenajatych nebytovych priestorov, avsak
vzdy za pritomnosti ndjomcu. Najomca je povinny toto umoznit' a poskytnut
v8etku potrebnu stcinnast na plnenie tohto prava prenajimatela.

Najomca je povinny:

a) uZivat predmet najmu len na udel dohodnuty touto zmluvou, zmenit
dohodnuty U&el uZivania je mozné len s pisomnym sthlasom prenajimatela, -

b} uzivat' predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac znizila
alebo uUplne zamedzila moznost' jeho poskedenia alebo zni€enia,

c) oznamit prenajimatefovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, kioré je
povinny vykonat' prenajimatel,

d) pisomne oznamit prenajimatelovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny Gdajov
tykajucich sa jeho podnikatelského opravnenia, teda najméd zmeny
opravnenia, zruSenie opravnenia, zmeny miesta podnikania alebo zmeny
obchodného mena, stc.,

e) odovzdat predmet najmu po skonéeni najmu v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvykié opotrebenie azmeny vykonané nha zaklade
pisomného suhlasu prenajimatela,

f) prebrat na seba vsetky povinnosti vyplyvajlice zo vseobecne zavaznych
pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO, pritom okrem iného je najomca
povinny umoznit vstup do predmetu najmu pozZiarnemu technikovi
prenajimatela za Ucelom vykonania koniroly a re$pektovat rozhodnutia
z vykonanej kontroly

Najomca je opravneny vymenif na prenajatych priestoroch zdmok na dverach a je
povinny odovzdat rezervny kfu¢ v zapedatenej obalke s vyznadenim mena resp.
nazvu firmy, pre pripad nevyhnutného zasahu prenajimatelovi. Prenajimatel je
povinny v pripade pouZitia tohto kiuca bezodkladne to oznamit najomcovi spolu
s uvedenim dovodu.

Néjomca nie je opravneny vykonavat stavebné ainé Upravy tykajuce sa predmetu
najmu bez predchadzajliceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca moéze
pozadovat' Uhradu nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu
bol udeleny predchadzajici pisomny sthlas a prenajimatel sa vtomto suhlase
zaviazal uhradit tieto naklady.




Najomca nie je opravheny prenechat predmet najmu, ato ani Cast prenajatych
priestorov do najmu, podnajmu alebo vypoZicky daldim tretim osobam a nesmie tento
majetok ani ziadnym inym spésobom zataZit, bez predchadzajiceho pisomného
sUhlasu prenajimatela.

Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za 8kody spdsobené kradezou a inou nasilnou
ginnostou v prenajatych priestoroch. Na tento Gcel je najomca opravneny dat’ si
predmet najmu poistit' na viastné naklady. Najomca zodpoveda prenajimatefovi za
vietky $kody na predmete najmu, ako i na zariadeniach a majetku tretich oséb, ktoré
zavinil sam, jeho zamestnanci, zaékaznici a dodavatelia v priamej sUvislosti
s podnikatelskou ¢innostou najomeu.

o CLv
Udrzba a opravy

Predmet najmu udrZiava ndjomca. Néjomca zna$a pripadné naklady spojene
s obvyklym uZivanim predmetu najmu alebo neodbornym zasahom najomcu. Naklady
na udrzbu a beZné opravy hradi najomca do vysky 332,-€ za obdobie jedného
kalendarneho roka. Naklady vyvolané. alebo spdsobené najomcom na predmete
najmu prevysujlice 332,-€ rocne, budl hradené na zaklade vzdjomnej dohody
zmiuvnych stran. Ostatné naklady na opravu a Gdrzbu, ktoré presahuji naklady ,
ktoré hradi najomca, hradi prenajimatel ak uzna, Ze je oprava nutna. Inak nevyhnutnu
opravu je povinny urcbit najomca s finanénym krytim po pisomne] dohode
s prenajimatelom.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu plsomne oznam:t prenajimatelovi
potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel vykonat a umoznit prenajimatelovi pristup do
prenajatych priestorov, aby ich mohol vykonat' Inak zodpovedé najomca za $kodu,
ktora by nesplnenim tejto povinnosti vznikla. B

Ak si najomca nesplni povinnosti vyplyvajlce zudrzby aoprdv, je prenajimatel
opravneny realizovat UdrZbu a opravy na naklady najomcu.

R
Poistenie

Najomca uzavrie vo svojom mene a na svoje naklady poistné zmluvy na &as frvania

najmu prenajatych priestorov:

a) na poistenie zodpovednosti za Skodu, ktora vznikla tretej osobe na majetku
a zdravi

b) majetkové poistenie pre pripad poskodenia, znienia prenajatych priestorov
a odcudzenia a straty najomcovho majetku, ktory sa v nich nachadza

Ak tak bez zbytoéného odkladu ndjomca neurobi, najneskor do 2 mesiacov od

podpisania tejto zmluvy, je prenajirnatel‘ opravneny odstupit od tejto zmluvy bez

predchédzajliceho upozornenia stym, Ze doteraz poskytnuté pinenia zmluvnych

stran sU strany nie povinné si navzdjom vracat. Narok prenajimatefa ha zmiuvnu

pokutu, v zmysle élanku 3 tejto zmluvy nie je dotknuty.

CLvi
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany md2u menit alebo dopinit’ obsah tejto zmiuvy len formau pisomnych
dodatkov na zaklade dohody zmiuvnych stran.




2. Pripadné spory, ktore vznikni z tejto zmluvy, riesia zmluvné strany najprv rokovanim
na urovni Statutarnych zastupcov, V pripade netspechu osobného rokovania je na
rozhodnutie spory prislugny véeobecny sid.

3. Pravne  vztahy vyslovne neupravené vtejto zmiyve sa riadia prislugnymi
ustanoveniami Obéianskeho zakonnika, zakonom g, 116/1990 zh. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v znenj neskoréich predpisov, ako aj platnymi
pravnymi predpismi majlicimi vztah k predmetu a lUcelu tejto Zmluvy.

4. Zmluva nadobiida platnost driom podpisania oboma Zmluvnymi stranami.

5. Téato zmluva Jje vyhotoveng v 4 rovnopisoch, priom dva rovnopisy dostane najomca
a dva rovnopisy ostan( prenajimatelovi,

6. Zmluva nadobuida Uginnost druhy den po iej zverejneni na webovom  sidle
prenajimatela.

e Zmluvné strany prehlasuji, 2e zmiyvy s precitali, sthlasia s jej obsahom a na Znak

sUhlasu ju podpisuju.

V Bratislave, dia /¢ 7 20/f

L5t Byt e

prenajimatel’

Priloha:

1. snimku z mapy

2. podorys predmetu najmu

3. uznesenie Mz

4. protokol o odovzdani a prevzati najomnych priestorov

| MC Brati;
potvrdzuj

CZvereinenie |
zmluvy dja: .,;%ﬁ%”’io !/@i

.

1= Rusovce
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