Material k bodu ¢&. 12

MESTSKA CAST BRATISLAVA-RUSOVCE

Material na zasadnutie
miestneho zastupitelstva
MC Bratislava-Rusovce
dna 25. 06. 2019

Prenajom nebytovych priestorov, nachadzajiucich sa v objekte na Balkanskej ul. €. 49,
supis. €islo 279, na pozemku reg. C- KN, parc. €. 985, k. . Rusovce, ako pripad hodny
osobitného zretela v zmysle zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci (Revaro s. r. o.
a Mgr. art. Simon Szabo)

Predkladatel’ Material obsahuje:
PhDr. Lucia Tulekova Hendcelova, PhD., v. r. 1. dévodova sprava
starostka 2. Ziadost

3. podorys

4. snimka z mapy
5. navrh zmluvy

Spracovatel’
Janette Kubicova
odd. spravy hn. majetku

Navrh na uznesenie:
Miestne zastupitel'stvo

schval'uje

prenajom priestorov nachadzajucich sa v objekte na Balkanskej ul. €. 49, na pozemku reg.
,C“- KN, parc. ¢. 985, k. U. Rusovce, o celkovej vymere 150 m?, spolo¢nosti Revaro s. r. o.,
Turisticka 100/1, 851 10 Bratislava-Cunovo, ICO: 50047752, zastUpenej panom Mgr. art.
Paviom Sevé&ikom a Mgr. art. Andreou Sevéikovou a panovi Mgr. art. Simonovi Szabovi,
Jesenského 1122/13, 010 01 Zilina, 1CO: 52463206, v pomere 50% celkovej plochy
spolognosti Revaro s. r. 0. a50% celkovej plochy panovi Mgr. art. Simonovi Szabovi, za
ucelom vyuzitia priestorov ako ateliér reStaurovania a obnovy pamiatok, za cenu najmu
49,80 €/m?/rok + spotreba energii, ktoré budu blizSie $pecifikované v ndjomnej zmluve, na
dobu 2 rokov so zacCiatkom od 01. 07. 2019 ako pripad hodny osobitného zretefa v zmysle
zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, nakolko vyhlasenie
verejnej obchodnej sutaze by bolo neefektivne a nehospodarne.



Dévodova sprava

Mestska Cast Bratislava-Rusovce prijala pisomnu ziadost od spolo¢nosti Revaro s. r. 0.,
Turisticka 100/1, 851 10 Bratislava-Cunovo, zastipenej Mgr. art. Paviom Sevéikom a Mgr.
art. Andreou Sevéikovou a pana Mgr. art. Simona Szaba, Jesenského 1122/13, 010 01 Zilina
(dalej len ,Ziadatelia“) o prendjom nebytovych priestorov o celkovej vymere 150 m?2,
nachadzajucich sa v objekte na Balkanskej ul. €. 49, na pozemku reg. ,,C*- KN, parc. €. 985,
k. U. Rusovce, za ucelom vyuzitia objektu ako ateliéru reStaurovania a obnovy pamiatok.

Nakolko sa ziadatelia venuju rovnakej podnikatelskej Cinnosti, ato reStaurovaniu
umeleckych diel, spolocne poziadali mestsku Cast o prenajom predmetnych nebytovych
priestorov v pomere 50% celkovej plochy pre spolo¢nost Revaro s. r. 0. a 50% celkovej
plochy pre Mgr. art. Simona Szaba.

Cena najmu je navrhnuta vo vyske 49,80 €/m?/rok + spotreba energii, ktoré budu blizsie
Specifikované v najomnej zmluve a budu hradené formou mesacénych zalohovych platieb.

Doba najmu je navrhnuta na 2 roky.

Vzhladom k vySSie uvedenému povazujeme vyhlasenie verejnej obchodnej sutaze na
predmetné priestory za neefektivne a nehospodarne a navrhujeme nebytové priestory
prenajat’ ako pripad hodny osobitného zretefa v zmysle zadkona &. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov.

Vypracovala: J. Kubicova
Dna: 10. 06. 2019



Revaro s.r.o. Simon Szabo
Turisticka 100/1, 851 10 Bratislava Jesenského 13, 01001 Zilina
1€0:50 047 752, IC DPH : SK2120157028 1€0: 524 63206

www.revaro.sk, tel: 0904 566 635

Miestny aurad MC Bratislava -Rusovce

e / Vyvojova ulica ¢.8, 851 10 Bratislava- Rusovce

Vec: Ziadost o prenajom objektu na ulici Balkanska ¢.49 Rusovce.

Na zaklade Vasho oznamu o prenajme predmetného objektu by sme mali zdujem o dihodobejsi
prendjom za uéelom vyuZitia objektu ako ateliér restaurovania a obnovy pamiatok / viac informacii
o ¢innosti spoloénosti na www.revaro.sk/. Objekt by sme chceli uZivat spoloéne 50% podielom.
Zaroveii sa chceme informovat, &i pri Gihrade zakladného najmu na obdobie 6 mesiacov vopred nie
je moina zlava z ceny najmu.

V Bratislave: 2.6.2019
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Zmluva o néjme nebytovych priestorov
€. NNP/00.../2019

uzatvorend v zmysle zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskoriich predpisov, zakona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor$ich
predpisov a zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskor8ich predpisov (dalej
len ,zmluva®)

medzi zmluvnymi stranami:
Prenajimatel:

Hlavné mesto SR Bratislava
Primacidlne nam. ¢. 1, 814 99 Bratislava
1C0O: 00 603 481

v zast.:
Mestska cast’ Bratislava-Rusovce
Vyvojova 8, 851 10 Bratislava-Rusovece
ICO: 00 304 611
DIC: 2020910870
Zastapenie: PhDr. Lucia Tulekova Hengelova PhD., starostka
IBAN: SK95 0200 0000 0025 6953 0953
(d'alej len ako ,prenajimatel")

Najomca €. 1:

Revaros.r. 0. 5

Turistickd 100/1, 851 10 Bratislava-Cunovo

ICO: 50 047 752

Zastupenie: Mgr. art. Pavol Sevéik, konatel a Mgr. art. Andrea Sevéikova, konatelka

(d'alej len ako ,najomca €. 1" alebo ,najomcovia®)
Najomeca €. 2:

Mgr. art. Simon Szabo .
Jesenského 1122/13, 010 01 Zilina
ICO: 52 463 206

{dalej len ako ,najomca &. 2 alebo ,najomcovia®)
s nastedovnym obsahom:

(N
Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechava a najomca ¢. 1 a najomca €. 2 prebera do najmu v pomere
50 % najomca €. 1 a50 % najomca & 2 nebytové priestory (ktorych priestorove
rozlozenie je obsahom prilohy & 2 tejto zmluvy) o vymere 150 m? nachadzajice sa
v objekte na Balkanskej ul. €. 49, 851 10 Bratislava, budova bez slpisného ¢isla,
postavenej na pozemku reg. C-KN parc. €. 985, k. 0. Rusovce. Prenajimatel vyhlasuje,
Ze na predmete najmu neviaznu Ziadne tarchy, ani prava tretich oséb, ktoré by rusili

n&jomcov vo vykone ich prav v zmysle tejto zmluvy.




N =

_CLu
tcel najmu

Najomcovia su opravneni uZivat nebytové priestory uvedené v bode 1. tohto &lanku
zmluvy na Ucel: ateliér redtaurovania a obnovy pamiatok.

N&jomcovia sa zavézuju uzivat prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu a na
Uel dohodnuty v tejto zmiuve a v sdlade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa
vztahuji na predmet najmu.

Predmetné nebytové priestory sa davajl do prenajmu v stlade s uznesenim miestneho
zastupitelstva MC Bratislava-Rusovce &. ........ /2019 zo dna 25. 06. 2019.

CLm
Doba najmu a skonéenie najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na obdobie dvoch rokov so zaciatkom od 01. 07. 2019,
Predmetny najomny vztah skonéi uplynutim doby najmu, pisomnou dohodou alebo
vypovedou niektorej zo stran z dévodov uvedenych v dalSich bodoch tohto ¢lanku.
Prenajimatel ma pravo ukongit najomny vztah pred uplynutim doby uvedenej v bode
¢&. 1 tohto &lanku pisomnou vypovedou ak:

a} najomcovia uZivajl predmet najmu v rozpore so zmluvou;

b} najomcovia o viac ako 30 dni meskajl s platenim Ghrady ndjomného alebo za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom;

¢) najomcovia alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo poruduju pokoj alebo poriadok;

d} bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, &o brani uzivat
nebytovy priestor;

e} najomcovia prenechaji nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu bez suhlasu
prenajimatela aleboc vykonaju na fiom Upravy bez predchadzajuceho pisomného
stihlasu prenajimatefa;

f) v priebehu dohodnutej doby najmu sa preukdZe nutnost vyuzivat predmetny
priestor na iny G&el smerujlci ku prospechu a potrieb mestskej €asti Bratislava-
Rusovce.

Najomcovia mdzu pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim doby uvedenej v bode

&. 1 tohto &lanku pisomnou vypovedou ak:

a} stratia sposobilost prevadzkovat éinnost, na ktoru si nebytové priestory prenajali;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcov nespdsobily na dohovorené
uzivanie;

¢) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy.

Tato zmluvu je mozZné ukongif jednostrannou pisomnou vypovedou zo strany

najomcov bez udania dévodu. Najomcovia nemaji narok na preplatenie vioZenych

investicii do prenajatych predmetnych nebytovych priestorov,

Vypovedna lehota trva 1 mesiac a zadina plynat od 1. dita mesiaca nasledujiceho po

doruceni vypovede. Ak nebol adresat pisomnosti, ktora sa ma doruéit do vlastnych rik

zastihnuty, hoci sa v mieste doruéenia zdrziava, dorucovatel ho vhodnym spdscbom
upovedomi, Ze pisomnost pride znovu dorugit v uréeny det a hodinu. Ak novy pokus

o dorugenie zostane bezvysledny, dorudovatel uloZi pisomnost na poste a adresata

o tom vhodnym spésobom upovedomi. Ak si adresat nevyzdvihne pisomnost pocas

uloZenia na poste, pisomnost sa povaZuje za dorugent ditom vratenia nedoruéenej

zasielky spravnemu organu, aj ked sa adresat o tom nedozvedel.

V pripade vypovede zmluvy alebo skonéenia ndjmu dohodou alebo uplynutim doby

najmu bez daldieho pred[Zenia, zavazujd sa prenajimater i najomcovia vyrovnat svoje

finanéné pohladavky v alikvotnej vyske do dha ukon&enia najmu a odovzdania vyssie
uvedeného predmetu néjmu, ako i kfi¢ov od neho, vybavenia bez poskodenia mimo
opotrebovania normalnym uZivanim.




10.

11.

12.

Najomcovia su povinni vypratat predmet ndjmu a pripravit ho na protokolarne
odovzdanie najneskor v den ukondéenia ndjomného vztahu. V pripade poru3enia tejto
povinnosti je prenajimatel opravneny na naklady najomcov vypratat vSetky veci
najomcov, kiori tymto zna$aji nebezpedenstvo a $kodu vzniknutd na vypratanych
veciach a znemoznit im vstup do predmetu najmu a siéasne ma pravo na zaplatenie
sankcie vo vyske 2 nasobku suctu mesaéného najomného a uhrad za sluzby za kazdy
zacaty mesiac uzivania predmetu najmu bez pravneho dévodu.

Vratenie predmetu najmu sa povaZuje za riadne ukonéené iba v fom pripade, ak
najomcovia vratia protokolarne kfUCe prevzaté od prenajimatela od v&etkych
miestnosti a budovy predmetu najmu za predpokladu, Ze ich neodovzdali
prenajimatelovi diiom zadiatku najmu. Inak je prenajimatel opravneny vymenit' zamky
na ucet najomcov.

Do doby, kym nie je zmluva pravne ukonéena, su najomcovia povinni platit najomné aj
v pripade, ak uZ priestory vypratali.

V pripade riadneho ukonéenia, resp. predtasného ukoncenia predmetneho najmu
v zmysle tejto zmluvy, najomcovia nemaju narok na preplatenie vioZzenych investicii
do prenajatych predmetnych priestorov.

Prenajimatel je opravneny pred uplynutim G€innosti tejto zmluvy skonéit najom aj
v pripade investi¢nej &innosti a inej &innosti prenajimatela na predmete najmu, ktorej
nutnost sa preukaze v pricbehu doby najmu. Vypovedna lehota vtomto pripade je
trojmesadna a zacina plyndt prvym diiom mesiaca nasledujliceho po jej doruceni.

CLiv
Najomné a platobné podmienky

Na zaklade uznesenia €. ....../2019 miestneho zastupitelstva Mestskej ¢asti Bratislava-
Rusovce zo diia 25. 06. 2019 sa uréuje vyska najmu 49,80,- €/m?/rok.

Najomcovia sa zavazuji k uhrade dvojmesacného najomného a zalohovej platby za
energie pred zadiatkom namu ato vo vyske 1.455- € (slovom:
jedentisicstyristopatdesiatpat’ eurc) rozdelend v pomere 50 % najomca €. 1 vo vyske
727,50 € a ngjomca €. 2 vo vySke 727,50 € (slovom: sedemstodvadsatsedem euro
patdesiat centov). Ciastky ndjomcovia uhradia do 30. 07. 2018 na Géet prenajimatela
IBAN: SK85 0200 0000 0025 6953 0953, vedeny vo VUB, a. s., Bratislava pod
variabilnym symbolom pre najomcu €. 1: 50047752 a pre najomcu &. 2: 52463206.

Od 01. 07. 2019 budd najomcovia uhradzat’ najomné spolu so zalohou na energie
mesacne vo vyske 727,50 € (slovom: sedemstodvadsat'sedem euro patdesiat centov)
rozdelent v pomere 50% najomca ¢. 1 diastku vo vyske 363,75 € (slovom:
tristoSestdesiattri euro sedemdesiatpat’ centov) a 50% najomca &. 2 Ciastku vo vySke
363,75 € (slovom: tristodestdesiattri euro sedemdesiatpat centov}, a to mesacne vZdy
do 15. diia v mesiaci prevodom na (et prenajimatela IBAN: SK95 0200 0000 0025
6953 0953, vedeny vo VUB, a. s., Bratislava, pod variabilnym symbolom pre najomcu
¢. 1: 50047752 a pre ndjomcu &. 2: 52463206.

Mesagna zdlohova platba za energie a sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
zahffia spotrebu plynu a vykurovanie vo vyske 30,- €, spotrebu elektrickej energie vo
vysSke 70,- € a spotrebu vody a stoéné vo vyske 5,- €. Vylctovanie spotreby energii
a sluzieb bude vykonané do 30. juna nasledujiceho roka, v ktorom sa uskutoénila tato
spotreba. Vyudtovanie sa uskutoéni na zaklade vyUétovacej faktlry, ktord obdrzi
prenajimatel od dodavatelov tychto energii a sluZieb a splatnost faktary je 14 dni od
doru€enia najomcovi. Na Ziadost najomcu sa prenajimatel zavazuje predlozZit
k nahliadnutiu vyGétovacie alebo zalohové faktiry od dodavatela sluZieb spojenych
s najmom. Faktira musi obsahovat (daje pozadované platnymi pravnymi predpismi.
V pripade, Ze faktura obsahuje nespravne udaje, nespravne fakturované najomné
alebo neobsahuje potrebné naleZitosti, najomca je opravneny vratit ju na doplnenie
alebo opravu. V takomto pripade sa prerusi plynutie lehoty splatnosti a nova iehota



splatnosti zacne plynut doruéenim faktiry najomcovi, ktora spliia nalezitosti podia tejto

zmluvy.

. Za defi Uhrady sa povaZuje der pripisania Ghrady najomného na bankovy téet

prenajimatela.

.V pripade nedodrzania terminu splatnosti dhrady najomného méze prenajimatel

uétovat najomcovi zmluvny Urok z omeskania vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy

den omeskania.

. Najomné spolu s platbou za sluzby a ostatnymi poplatkami spojené s najmom je

dohodnuté bez DPH, nakofko prenajimatel nie je platcom DPH. V pripade ak sa

prenajimatel stane platitelom DPH alebo dodavatel sluzieb bude prenajimatefovi

uétovat DPH, bude najomné alebo cena sluzby zvysena o DPH.

Najomné je prenajimatel opravneny jednostranne zvysit pocas doby najmu v zmysle

tejto zmluvy v pripade:

a) podstatnej zmeny cenovych a darovych predpisov a prijatim uznesenia miestneho
zastupitelstva tykajliceho sa vysky ceny prenajmu nebytovych priestorov;

b) narastom o zvydujlicu sa kaZzdoroéni mieru inflacie v Slovenske] republike
(overent a vyhlasent Statistickym tradom SR).

Cenu najmu v takomto pripade upravi prenajimatel oznamenim o zvySeni najomného

a aznami takéto zvySenie najomnéhe najomcovi pisomne.

CLv
Prava a povinnosti prenajimatefa a ndjjomcu

Prenajimatel je povinny:

a) odovzdat predmet ndjmu uvedeny v &l. | bod 1 tejto Zmluvy v stave spdsobilom na
uzivanie na dojednany ucel;

b) umoznit najomcom uZivat predmet najmu za podmienok dohodnutych toutc
zmluvou a zabezpedit im plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmom;

¢} zabezpecit udrziavanie podstaty budovy a pozemkov;

d) riadne a v&as poskytovat najomcom sfuzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.

Prenajimatel je opravneny:

a) vykonat stavebné Gpravy alebo iné podstatné zmeny tykajluce sa predmetu najmu
podas trvania tejto néjomnej zmiuvy po predchadzajlicom pisomnom oznédmeni
najomeom;

b) poverenymi osobami vykonavat’ konfrolu, ¢ najomcovia uzZivaji predmet najmu
riadnym spdsobom vsllade s ustanoveniami zmluvy a dalSimi pravnymi
a vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi, aza {ymto Ucelom je opravneny
vyzadovat' pristup do prenajatych nebytovych priestorov.

Najomcovia su povinni:

a) uzlvat predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit dohodnuty Gcel
uzZivania je mozné len s pisomnym suhlasom prenajimatela;

b} uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa &o najviac zniZila alebe
Uplne zamedzila moznost jehe poskodenia alebo znicenia;

c) zabezpecdit obvykle udrziavanie prenajatych nebytovych priestorov nachadzajucich
sa v predmete najmu a uhradzat' naklady na tdto obvyklt GdrZbu do sumy najviac
160,- € mesacne;

d) oznamit' prenajimatelovi bez zbytotného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny
vykonat' prenajimatel (oprava, ktora podla odhadu presiahne 160,- €) a umoZnit
vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav, inak najomcovia zodpovedaju za
Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla;

e) pisomne oznamit' prenajimatefovi vlehote do 5 dni od vzniku zmeny Gdajov
tykajicich sa jeho podnikatelského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie
opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.);



f) odovzdat predmet najmu po skonéeni najmu v stave, vakom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zéklade pisomného
sthlasu prenajimatefa.

g) dodrziavat V8eobecne zavdzné nariadenia Mestskej Casti Bratislava-Rusovce
tykajlice sa podnikatelskej Cinnosti.

Ndjomcovia sa zavazuji, Ze v pripade vynimoénych udalosti, kioré prenajimatel

vopred najomcom oznami, prepusti prenajaté priestory prenajimatelovi bez nahrady

Skody.

Najomcovia nie st opravneni vykondvat stavebné a iné Gpravy tykajlice sa predmetu

n&jmu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatefa. Najomcovia méZu

poZadovat Uhradu nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak im

bol udeleny predchadzajuci pisomny sthlas a prenajimatel sa v tomfo slihiase zaviazal

uhradit tieto naklady.

Najomcovia nie st opravneni prenechat predmet najmu, ato ani cast prenajatych

priestorov do najmu, pednajmu alebo vypozitky dal$im tretim osobam a nesmu tento

majetok ani Ziadnym inym spdsobom zataZit, bez predchadzajuceho pisomného
sthlasu prenajimatela.

Predmet ¢innosti v prenajatych priestoroch vyplyvajuci z tejto zmluvy budd najomcovia

vykonavat na viastné naklady a na vlastné riziko.

Prenajimatel nezodpoveda najomcom za 8kody spdsobené kradeZou a inou nasilnou

ginnostou v prenajatych priestoroch.

CLw
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

. Najomcovia vyhlasuju, ze prenajimatel predmet najmu cdovzdava najomcom v stave
spbsobilom na dohodnuty Ucel uzivania.

. Zmluvné strany vypracuju spoloény protokol €. 1 o odovzdani a prevzati predmetu
najmu podia él. | tejto zmluvy, ktory je prilohou tejto zmluvy, vratane inventaru, ktory je
vo vlastnictve prenajimatela a nachadza sa ku diiu odovzdania v predmetnom objekte.
. Akékolvek zmeny na predmete najmu si najomcovia opravneni vykonat len
s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela. V pripade, Ze najomcovia
vykonajl v prenajatych priestoroch bez pisomného slhlasu prenajimatela stavebné
alebo iné apravy, ¢i idrzbu priestorov, nemaiju pravo na Ghradu nakladov ani na Uhradu
protihodnoty, o ktoré sa v dosledku Upravy alebo tdrzby predmetu najmu zvysila cena
nehnutelnosti.

~ CLwi
UdrZba a opravy

Prenajaté nebytové priestory udrZiavaji najomcovia na viastné naklady. Najomcovia
znasajl pripadné naklady spojené s obvyklym uZivanim prenajatych priestorov alebo
neodbornym zésahom najomcov. Naklady na Odrzbu abezné opravy hradia
najomcovia do vysky 332,- € za ohdobie jedného kalendarneho roka. Naklady vyvolané
alebo spbdsobené ndjomcami na predmete najmu prevy3ujlce 332,- € rocne, budu
hradené na zaklade vzajomnej dohody zmiuvnych stréan. Ostatné naklady na opravu
a udrZbu, ktoré presahuj( naklady, ktoré hradia najomcovia, hradi prenajimatel, ak
uznd, Ze je oprava nutna. Inak nevyhnuint opravu su povinni urobit najomcovia
s finanénym krytim po pisomnej dohode s prenajimatelom.

Prenajimate! vSak neznada naklady, ktorych vynaloZenie je spojené s imyselnym
zniéenim alebo podkodenim priestorov a zariadenia, &i odnesenim resp. odcudzenim
zariadenia najomcami alebo oscbami, kloré sa so suhlasom najomcov zdrziavaju
v prenajatych priestoroch.

Nédjomcovia pred vykurovacou sezdénou oslovia prenajimatefa v sdvislosti
s potrebou vykurovania predmetnych nebytovych priestorov. Pokial sa
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najomcovia rozhodnd, Ze potrebuji mat predmeiné nebytové priestory
vyklrené, je nevyhnutné oznamit’ toto rozhodnutie aspon jeden tyzderi vopred
prenajimatefovi, ktory systém vykurovania zabezpeéi a spusti prostrednictvom
poverenych os6b MC Bratislava-Rusovce. V zimnych mesiacoch musi byt
predmetny priestor vykurovany, aby nedoSlo k poskodeniu vodovodnych
potrubi.

Najomcovia s povinni bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
oprav, ktoré ma prenajimatel vykonat aumoznif prenajimatefovi pristup do
prenajatych priestorov, aby ich mohol vykonat. Inak zodpovedajiu najomcovia za
Skodu, ktora by nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak si najomcovia nesplnia povinnosti vyplyvajice z udrzby a oprav, je prenajimatel
opravneny realizovat' Gdrzbu a opravy na naklady najomcov.

Najomcovia nie st opravneni vykonat na predmete najmu bez pisemného sdhlasu
prenajimatela ziadne apravy.

L v
Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomcovia sa zavazuj:

a) uzivat prenajaté nebytové priestory vyhradne na ucely uréené v &l |l tejto zmluvy
s primeranou starostlivost'ou a hospodamostou;

b) uzivat predmet najmu a zariadenia v sulade so v3ecbecne platnymi pravnymi
predpismi, a to najma hygienickymi, bezpeénostnymi a protipoziarnymi predpismi
tak, aby nevznikla Zkoda anesmld pouzZivat latky, postupy a zariadenia
poskodzujlice Zivotné prostredie vyparmi, hiukom alebo vibraciami, ¢i inak, nad
hranicu pripustnu podia prislusnych noriem;

c) pred zacatim prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
poziaru, resp. inej havarie;

d) na svoje naklady zabezpedit budovu pred necpravnenym vstupom a spojenie na
centralny pult ochrany mestskej policie, pekial o to ndjomcovia prejavia zaujem;

e) nemenit dohodnuty Géel uzZivania bez pisomného sihlasu prenajimatela;

f) nevykonat na predmete najmu bez pisomného suhlasu prenajimatela Ziadne
Gpravy;

g} oznamovat prenajimatelavi kazdl zmenu tykajucu sa podnikatelského opravnenia,
v pripade rozSirenia opravnenia mdézu najomcovia novu ¢innost predmetu najmu
vykonat iba s osobitnym pisomnym suhlasom prenajimatela;

h} dodrzZiavat nariadenia prenajimatela vydané na zabezpedenie ochrany predmetnej
nehnutelnosti a majetku v tejto nehnutelnosti;

i) prebrat na seba vSetky povinnosti vyplyvajlice zo véeobecne zavaznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO, pricom okrem iného sU najomcovia povinni
umoZnit vstup do tychto priestorov peZiarnemu technikovi prenajimatela za uéelom
vykonania kontroly a re$pektovat’ rozhodnutia z vykonanej kontroly;

i) zabezpedovat dodrZiavanie a dodrziavat predpisy bezpeénosti ochrany prace;

k) umoznit opravnenym kontrolnym organom prehliadku prenajatych priestorov
a prenajimatelovi kentrolu dodrziavania tejto zmluvy;

1} nedat vcelku ani Eiastoéne priestory do prendjmu alebo uzZivania tretej osobe alebo
preniest prava z tejto zmluvy na tretiu osobu bez predchadzajlceho pisomného
suhiasu prenajimatela;

m) podéas vypovedne] doby umoznit prenajimatelovi, aby ukazal priestory inym
zaujemcom o najom.

Najomcovia zodpovedaju prenajimatelovi za véetky $kody na predmete najmu, ako i na

zariadeniach a majetku tretich oséb, ktoré zavinili sami, jeho zamestnanci, zakaznici

a dodavatelia v priamej stvislosti s podnikatel'skou ¢innostou najomcov.

Prenajimatel nezodpoveda za poskodenie, stratu, zni¢enie a odcudzenie majetku

najomcov, ktory sa v predmete najmu nachadza.




Prenajimatel nezodpoveda za Ziadne Skody vzniknuté ndjomcom z dévodu preruSenia
dodavky elektrickej energie.

&L IX
Osobitné ustanovenia

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri ukonéeni najmu bude predmet najmu protokolarne
odovzdany najneskdr v den ukenéenia najmu.

Najomcovia st povinni predmet najmu vypratat' a opustit najneskér v deft ukondéenia
najomného vztahu. V pripade porusenia tejto povinnosti je prenajimatel opravneny na
naklady ndjomcov z predmetu najmu vypratat véetky veci najomcov, ktori tymto
zna&aju nebezpeéenstve a Skodu vzniknutd na vypratanych veciach a znemoznit' im
vstup do predmetu najmu a si¢asne ma pravo na uvalenie sankcie vo vySke 2 nasobku
sGftu mesacného najomného a Uhrad za sluzby za kazdy zalaty mesiac uZivania
predmetu najmu bez pravneho dévodu.

L X
Zaveredéné ustanovenia

. Zmiluvné strany moézu menit alebo doplnit’ obsah tejte zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zéklade dohody zmluvnych stran.

. Pravne vztahy vyslovne neupravené viejlo zmluve sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obdianskeho zakonnika, zakona &. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskor3ich predpisov, ako aj platnymi pravnymi
predpismi majucimi vztah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

. Zmluva nadobtida piatnost diiom podpisania zmiuvnymi stranami a jej Géinnost' dfiom
nasledujicom po dni jej zverejnenia na webovej stranke prenajimatela.

. Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, pricom jeden rovnopis dostane najomca
¢. 1, jeden rovnopis dostane najomca €. 2 a dva rovnopisy zostan( prenajimatelovi.

. Zmluyné strany prehlasujl, ze zmiuvu si precitali, suhlasia s jej obsahom a na znak
sthlasu ju podpisujd.

V Bratislave, dfia .......cooeeeeeeeieerees

Prenajimatel Najomca &. 1

Najomea &. 2



