Material k bodu €. 7

MESTSKA CAST BRATISLAVA-RUSOVCE

Material na zasadnutie
miestneho zastupitelstva
MC Bratislava-Rusovce
Dna 12. 02. 2026

Prenajom nebytovych priestorov - ambulancii nachadzajucich sa v objekte zdravotného
strediska Rusovce, Balkanska ul. €. 53, k. 0. Rusovce, ako pripad hodny osobitného
zretela v sulade s § 9aa ods. 2 pism. e) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v spojitosti
so Zasadami hospodarenia s majetkom mestskej ¢asti Bratislava-Rusovce
a s majetkom zverenym do spravy mestskej ¢asti Bratislava-Rusovce CI. 9 ods. 10 pism.
a) (BE-SO s.r.o./ NemoSan, s. r. 0.)

Predkladatel’ Material obsahuje:
Radovan JenCik v. r. 1. Navrh uznesenia
starosta mestskej Casti 2. D6évodova sprava

3. Ziadost o najom priestoru BE-SO s.r.o. zo dfia
18. 09. 2025 a doplnena ziadost' zo dna 26. 01.
2026

4. Ziadost o najom priestoru NemoSan s. r. 0. zo
dria 26. 01. 2026

5. Pbédorys zdravotného strediska s vyznacenim

predmetu najmu

. List vlastnictva €. 2

. List vlastnictva €. 842

. Snimka z katastralnej mapy

. Navrh najomnej zmluvy
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Spracovatel’
Ing. Ida Seyfertova
sprava nehnutelného majetku

Navrh na uznesenie:
Miestne zastupitelstvo

schval'uje prenajom nebytovych priestorov — ambulancii, konkrétne miestnosti €. 43, Cast 44,
¢ast' 51, 54, 55, 56, 57 o celkovej vymere 65 m?, ktoré sa nachadzaju v budove zdravotného
strediska v Rusovciach na pozemku parc. €. 965/2 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere
805 m?, supis. €. 279, katastralne Uzemie Rusovce a ¢ast prilahlého pozemku parc. ¢. 965/1
o velkosti 31,50 m? sltziaci ako plocha na statie vozidiel, v zmysle prilozeného pédorysu



a) spoloénosti BE-SO s.r.o., Nejedlého 18, 841 02 Bratislava, ICO 44724055, zastipenej
MUDr. Beatou Sovikovou, za ucelom prevadzky zdravotnickeho zariadenia -
oftalmologickej ambulancie, za cenu najmu obvykli v budove zdravotného strediska
v Case posudzovania Ziadosti 5,90 €/m?mesiac + spotreba energii, ktoré budu
Specifikované v najomnej zmluve formou mesacnych zalohovych platieb, na dobu 10
rokov so zacCiatkom najmu najneskér od 01. 09. 2026, ako pripad hodny osobitného
zretela v sulade s § 9aa ods. 2 pism. e) zadkona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov a v sulade so Zasadami hospodarenia s majetkom Mestskej Casti
Bratislava-Rusovce a s majetkom zverenym do spravy Mestskej Casti Bratislava-Rusovce
Cl. 9 ods. 10 pism. a) — najom stavby (&asti stavieb) sliZiace poskytovatelom socialnych,
Skolskych, zdravotnickych a inych verejnoprospeSnych sluzieb, pre Sportové ucely
a komunitnych zahrad. Celkova suma najmu za cely predmet najmu je 6 832,20 €/rok.

b) spoloénosti NemoSan, s. r. 0., Balkanska 207/183, 851 10 Bratislava, ICO: 54746701,
zastupenej Jurajom Nemcekom, za ufelom prevadzky zdravotnickeho zariadenia -
kardiologickej a internej ambulancie, za cenu najmu obvyklu v budove zdravotného
strediska v ¢ase posudzovania Ziadosti 5,90 €/m?/mesiac + spotreba energii, ktoré budu
Specifikované v najomnej zmluve formou mesacnych zalohovych platieb, na dobu 10
rokov so zaCiatkom najmu najneskor od 01. 09. 2026, ako pripad hodny osobitného
zretela v sulade s § 9aa ods. 2 pism. e) zadkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov a v sulade so Zasadami hospodarenia s majetkom Mestskej Casti
Bratislava-Rusovce a s majetkom zverenym do spravy Mestskej Casti Bratislava-Rusovce
Cl. 9 ods. 10 pism. a) — najom stavby (&asti stavieb) sluZiace poskytovatefom socialnych,
Skolskych, zdravotnickych a inych verejnoprospednych sluzieb, pre Sportové ucely
a komunitnych zahrad. Celkova suma najmu za cely predmet najmu je 6 832,20 €/rok.

Toto uznesenie je platné 6 mesiacov odo dna schvalenia s podmienkou uzatvorenia najomnej
zmluvy do diia 12. 08. 2026. V pripade nepodpisania navrhu najomnej zmluvy do uvedeného
datumu uznesenie straca platnost.



Dovodova sprava

K bodu a)

Spoloénost BE-SO s.r.o., Nejedlého 18, 841 02 Bratislava, ICO 44724055 dorugila do
podatelne miestneho Uradu Mestskej Casti Bratislava-Rusovce dna 18. 09. 2025 ziadost
o prengjom nebytovych priestorov - ambulancii v budove zdravotného strediska Rusovce,
postavenej na pozemku parc. €. 965/2, supis. €. 279, evidovanej v liste vlastnictva €. 842, k.
U. Rusovce. Predmetom najmu by mali byt nebytové priestory v zmysle prilozeného pédorysu
budovy a to konkrétne miestnosti €. 43, €ast’ 44, Cast 51, 54, 55, 56, 57, ktoré sa uvolnili po
predchadzajucom najomcovi panovi Reindlovi (tatér), ktorého najomna zmluva skoncila
uplynutim doby, na ktoru bola uzatvorena k 30. 09. 2025.

Vzhladom na aktualny stav vySSie uvedenych priestorov v zdravotnom stredisku bude
potrebné vykonat' rekonstrukciu pred spustenim prevadzky ambulancie v tychto priestoroch.
Na zaklade spoloCnych rokovani a naslednej obhliadky priestorov v mesiaci januar 2026 so
zastupcom spoloénosti BE-SO s.r.o. pani MUDr. Beatou Sovikovou bolo z jej strany navrhnuté,
Ze sa na rekonstrukcii priestorov, o ktorych prendjom ma zaujem, bude spolupodielat’ tak ako
je uvedené niZSie.

Mestska Cast’ Bratislava-Rusovce po spolo¢nej obhliadke priestorov a definovani spolut€asti
spolo¢nosti BE-SO s.r.o. objednala vypracovanie rozpoc¢tu na odhad nakladov suvisiacich
s pozadovanymi rekonstrukénymi pracami a na zaklade vypracovaného rozpoctu vysiel
celkovo rozsah rekons$trukénych prac na sumu vo vySke minimalne 41 867 EUR. Mestska
Cast’ Bratislava-Rusovce sa na tychto pracach bude podielat’ v minimalnej vyske 33 540
EUR (cca 80% nakladov), o bude zahfhat:

o kompletné prerobenie elektrickych rozvodov,

e osadenie novych zasuviek a vypinacov,

e priprava a osadenie nového osvetlenia a klimatizacie,

e rekonstrukciu vody, kanalizacie, osadenia nového WC a umyvadiel vratane zmeny
sprchového katu na druhu toaletu,

e komplexna rekonstrukcia podlah, stien a stropov,

e vytrhanie podlah a vyliatie novej nivelizacnej vrstvy,

e vybudovanie novej prieCky vo vstupnom priestore,

e rekonStrukcia rozvodov kurenia a vymenu radiatorov,

e osadenie/montaz/polozenie interiérovych prvkov dodanych spolo¢nostou BE-SO
s.r.o.

Zastupca spoloénosti BE-SO s.r.o. deklaroval svoju spolut€ast’ na rekonstrukénych
pracach dodanim nizSie uvedenych interiérovych prvkov v odhadovanej vyske priblizne
8 328 EUR (cca 20% nakladov), ktoré zahffiaju:

e sanitu,
e obklady,
o dlazby,

e osvetlenie,
e interiérové dvere.



Zaroven bude potrebné urobit’ aj repasovanie okien, ktorého naklady bude rovnako znasat
Mestska Cast Bratislava-Rusovce, aviak nie su su¢astou vypracovaného rozpoctu.

K bodu b)

Dna 26. 01. 2026 bola do podatefne miestneho Uradu Mestskej €asti Bratislava-Rusovce
doru¢ena opakovana ziadost od spolo€nosti NemoSan, s. r. 0., Balkanska 207/183, 851 10
Bratislava, ICO: 54746701 o najom tych istych priestorov ambulancii v budove zdravotného
strediska Rusovce, postavenej na pozemku parc. €. 965/2, supis. €. 279, evidovanej Vv liste
vlastnictva €. 842, k. U. Rusovce t. j. miestnosti €. 43, Cast 44, Cast 51, 54, 55, 56, 57, ktorej
bolo uznesenim &islo 307/2025 zo diia 25. 09. 2025 schvélené prediZzenie najmu inych,
susednych priestorov (konkrétne 60% z miestnosti €. 44 a 100% z miestnosti €. 38, 39, 40, 41,
42, 45, 46, 47, 48, 49), kde tato spoloCnost od roku 2022 prevadzkuje kardiologicku
ambulanciu a ktoré bezprostredne susedia s ambulanciami, o ktorych prenajom ma
spolocnost NemoSan s. r. o. zaujem, na obdobie dalSich 10 rokov za cenu 5,90
EUR/m?/mesiac ako pripad hodny osobitného zretela. Vo svojej Ziadosti spolo¢nost
NemoSan, s. r. 0. uvadza, Ze naklady spojené s komplexnou rekonstrukciou priestorov
uhradia celé na vlastné naklady, t. j. finanény podiel Mestskej €asti na rekonstrukcii by
bol vo vyske 0 EUR.

Cena najmu bola stanovena na zaklade vysky najmu obvyklej v budove zdravotného strediska
v ¢ase posudzovania ziadosti 5,90 €/m?mesiac. Platby za spotrebu energii budu
Specifikované v najomnej zmluve a budu mat formu mesacnych zalohovych platieb.

Prenajom vySSie uvedenych priestorov jednému z vysSie uvedenych dvoch zaujemcov
navrhujeme schvalit na dobu 10 rokov so zaciatkom najneskdr od 01. 09. 2026 ako pripad
hodny osobitného zretela v sulade s § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci v spojitosti so Zasadami hospodarenia s majetkom mestskej Casti
Bratislava-Rusovce as majetkom zverenym do spravy mestskej casti Bratislava-
Rusovce Cl. 9 ods. 10 pism. a) - najom stavby (Sasti stavieb) sluZiace poskytovatelom
socialnych, Skolskych, zdravotnickych a inych verejnoprospesnych sluzieb, pre Sportové ucely
a komunitnych zahrad. Dévodom navrhovaného najmu je rozSirenie zdravotnej starostlivosti
o poskytovanie dalSich zdravotnych vykonov ako verejnoprospesnej sluzby pre obcCanov
Mestskej Casti Bratislava-Rusovce, za ktorymi musia aktualne obyvatelia Rusoviec cestovat
do inych mestskych Casti Bratislavy.

V Bratislave dna 05. 02. 2026 Ing. Ida Seyfertova
sprava nehnutefného majetku



Ziadost o najom priestoru BE-SO s.r.o. zo dia 18. 09. 2025 a doplnena ziadost’ zo dia
26. 01. 2026

BE-SO s.r.o,  MUDr.B.Sovikova, Nejedlého 18, 84102 Bratislava

Mestska cast' Bratislava-Rusovce

MU Bratislava Rusovce

F‘Eﬂum
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Y
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Cislo spisu: VyVOjOVé 8

85110 Bratislava

Vec:

Ziadost o prenajom priestorov za G&elom zriadenia Specializovanej
ambulancie

Dolupodpisand MUDr. Sovikovéd B.,Ziadam o prendjom priestrov v mestskej
Casti Bratislava - Rusovce , za ucelom zriadenia oftalmologickej ambulancie,
planujem sa venovat komplexnej oénej problematike ,ako aj $pecializovanej
glaukémovej ambulancii a aj detom od 6 roku Zivota perspektivne od 1. 11.
2025

Bratislava 17.9. 2025 Dakujem




MUDr. Beata Sovikova , bytom Ovocna 16,85110 Bratislava

-
J' Mestska éast'Bratislava-Rusovce Miestny drad

[T 3tum: 2 6 AN M8 M¢ Bratislava - Rusovce

;Z[ *ﬁs:o:; Vyvojova 8
m Vybavuje 85110 Bratislava

Vec . Ziadost o prendjom priestorov vZZ M¢ Bratislava Rusovce

Tymto Ziadam o prenajom priestorov vZZ M¢ Bratislava - Rusovce na
adrese Pohraniénikov 699 za G&elom zriadenia oftalmologickej ambulancie
, po vzéjomnej dohode s participovanim na rekonstrukcii priestorov
vzmysle dodania sanity, obkladov , osvetlenia ,dlazby a interiérovych dveri

V Bratislave 22. 1 2026 Dakujem
S pozdravom

Dr. Sovn’kQ\/éBZ
v



Ziadost o najom priestoru NemoSan s. r. o. zo diha 26. 01. 2026

NemoSan, s.r.0., Balkanska 207/183, 851 10 Bratislava — mestska &ast’ Rusovce

Spolocnik sa rozhodol dia 20.4.2022 zalozif spolo&nosf s ruéenim obmedzenym (dalej len »Spolo&nosf*)
vsUlade s § 57 anasl. a § 105 a nasl. z&kona &. 513/1991 Zb. Obchodného zdkonnika v platnom zneni

Mestska éast’ Bratislava-Rusovce

Catum:

_ 16 JAN. 026 Miestny iirad MC Bratislava-Rusovce
wacie *«557 Ao [Cislospse Radovan Jenéik
[7 0 Vyvojova ulica ¢&. 8

W 851 10 Bratislava-Rusovce

Bratislava 26.1.2026

Vec: Ziadost o najom priestorov
Vézeny pén starosta,

tymto si Vs opétovne dovol'ujem poZiadat’ o prenajom priestorov po byvalom tatérovi
(miestnosti 43, 57, 56, 55, 54, 53), ktoré bezprostredne susedia s priestormi nasej kardiologickej
ambulancie. O tieto priestory sme uZ v minulosti prejavili zdujem nielen pisomnou formou, ale
opakovane aj Ustnou, pritom sme boli ubezpeCeni, Ze budeme maf moZnost prensjmu
prednostne po skonéeni ndjomnej zmluvy s ndjomcom.
V spominanych priestoroch by sme radi zriadili “ zmie$ani ambulanciu®, ktora by poskytovala
rozsirené sluzby novej kardiologickej ambulancie &.2 azéroveii aj internd ambulanciu.
Néklady spojené s interiérovymi rekonstrukénymi pracami, ktoré st nevyhnutné k schvéleniu
Regiondlneho uradu verejného zdravotnictva sme si ochotni hradit na viastné néklady.

S tctou

1. 0.

emoSaI\, S.

NBalkéns‘m w7
851107

1C0: 54

., 3.0
-1a) Neméek
konatel spolo¢nosti




Pédorys zdravotného strediska s vyznacenim predmetu najmu
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List vlastnictva ¢. 2

Nie je verejnou listinou v zmysle § 69 ods.1 Zak.c.162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
viastnickych a inych prav k nehnutefnostiam - Neslizi na pravne ukony

Okres: Bratislava V
Obec: Bratislava - mestska ¢ast’' Rusovce
Katastralne uzemie: Rusovce

Vypis z listu vlastnictva €. 2

A. majetkova podstata - parcely registra "C"

Datum vyhotovenia: 17.09.2025
Vyhotovil: seyfertova
Verzia katastralnych dat: 18.03.2025

Cislo parcely Vymera v m? Druh pozemku

Sposob vyuzitia Umiestnenie Druh ochrany Pravny vztah

7251
7252

72513

725/4
725/5

725/6

72517
72518
72519

725/10

72511
72512
725113

72514

725/15
725/16
725117

725/18

725/19
725/20
725/21
725/22
725123

725/24
725/25

725/26

72527
725/28
725129

725130
725/31

725/32
725/33
725/34
725/35

725/36
7831

LV002  Informativny vypis 13 Vytlagené systémom

313 Ostatné plochy 37 1
19 Zastavané plochy a nadvoria 17 1
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 725/2 je evidovany na liste viastnictva Eislo 586.
20 Zastavané plochy a nadvoria 16 1
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 725/3 je evidovany na liste vlastnictva Eislo 697.
233 Ostatné plochy 37 1
17 Zastavané plochy a nadvoria 16 1
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 725/5 je evidovany na liste viastnictva &islo 649.
22 Zastavané plochy a nadvoria 16 1
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 725/6 je evidovany na liste viastnictva ¢islo 778.
222 Zastavané plochy a nadvoria 25 1
228 Zastavané plochy a nadvoria 25 1
17 Zastavané plochy a nadvoria 25 1
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 725/9 je evidovany na liste vlastnictva Gislo 644.
17 Zastavané plochy a nadvoria 25 1
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 725/10 je evidovany na liste vlastnictva €islo 639.
230 Ostatné plochy 37 1
229 Ostatné plochy 37 1
18 Zastavané plochy a nadvoria 16 1
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 725/13 je evidovany na liste vlastnictva Cislo 643.
17 Zastavané plochy a nadvoria 16 1
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 725/14 je evidovany na liste viastnictva islo 634.
229 Ostatné plochy 37 1
230 Ostatné plochy 37 1
16 Zastavané plochy a nadvoria 25 1
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 725/17 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 636.
17 Zastavané plochy a nadvoria 16 1
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 725/18 je evidovany na liste viastnictva Cislo 640.
234 Ostatné plochy 37 1
219 Ostatné plochy 37 1
206 Ostatné plochy 37 1
237 Ostatné plochy 37 1
17 Zastavané plochy a nadvoria 25 1
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 725/23 je evidovany na liste vlastnictva Cislo 646.
225 Ostatné plochy 37 1
17 Zastavané plochy a nadvoria 25 1
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 725/25 je evidovany na liste viastnictva Cislo 637.
17 Zastavané plochy a nadvoria 25 1
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 725/26 je evidovany na liste viastnictva Cislo 638.
227 Ostatné plochy 37 1
228 Ostatné plochy 37 1
16 Zastavané plochy a nadvoria 25 1
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 725/29 je evidovany na liste viastnictva Cislo 645.
223 Zastavané plochy a nadvoria 25 1
19 Zastavané plochy a nadvoria 16 1
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 725/31 je evidovany na liste vlastnictva &islo 711.
226 Ostatné plochy 37 1
22 Zastavané plochy a nadvoria 25 1
223 Ostatné plochy 37 1
20 Zastavané plochy a nadvoria 16 1
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 725/35 je evidovany na liste vlastnictva Eislo 785.
224 Ostatné plochy 37 1
243 Ostatné plochy 34 1

Korwin™  dria 17.09.2025



A. majetkova podstata - parcely registra "C"

Cislo parcely Vymera v m? Druh pozemku

Spdsob vyuzitia  Umiestnenie Druh ochrany Pravny vztah

78312 75 Zastavané plochy a nadvoria 25 1 -
783/9 328 Ostatné plochy 34 1 -
965/1 8916 Zastavané plochy a nadvoria 25 1 -
965/2 805 Zastavané plochy a nadvoria 16 1 -
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 965/2 je evidovany na liste vlastnictva &islo 842
965/4 36 Zastavané plochy a nadvoria 16 1 - 5
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 965/4 je evidovany na liste viastnictva &islo 3090.
965/5 80 Zastavané plochy a nadvoria 18 1 -
965/18 29 Zastavane plochy a nadvoria 18 1 -
965/19 18 Zastavané plochy a nadvoria 18 1 -
965/43 9 Zastavané plochy a nadvoria 16 1 -
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 965/43 je evidovany na liste vlastnictva Cislo 2165.
966 841 Zastavané plochy a nadvoria 99 1 -
967 309 Zastavané plochy a nadvoria 25 1 -
984 2444 Zastavané plochy a nadvoria 18 1 -
985 205 Zastavané plochy a nadvoria 16 1 -
10771 80 Zahrady 4 1 -
1081/ 73 Zahrady 4 1 -
1084/1 73 Zahrady 4 1 -
1085/1 1340 Zastavané plochy a nadvoria 25 1 -
1085/2 75 Zahrady 4 1 -
Vymera spolu: 20673 Potet parciel : 55
Legenda:

Pravny vztah
5 Vlastnik pozemku nie je viastnikom stavby postavenej na tomto pozemku (pozemkoch)

Sposob vyuZitia
4 Pozemok prevaZne v zastavanom (zemi obce alebo v zéhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,

16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznacena sipisnym ¢islom

17 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznagenia stpisnym cislom

18 Pozemok, na ktorom je dvor

25 Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inZinierska stavba a jej sicasti

34 Pozemok, na ktorom je manipulaéna a skladova plocha, objekt a stavba sliZiaca lesnému hospodaérstvu

37 Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré ne|

99 Pozemok vyuZivany podfa druhu pozemku

Umiestnenie

A. majetkova podstata - parcely registra "E"

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Cislo parcely Vymera v m? Druh pozemku

Nestlad DP Povodné KU Poget & UO  Umiestnenie

4262 28912 Orna poda - - 2
Vymera spolu: 28912  Pocet parciel : 1
Legenda:
Umiestnenie

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce

LV002  Informativny vypis

213

Vytlacené systémom Korwin™  diia 17.09.2025
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B. vlastnici a iné opravnené osoby

Por. Eislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR

ICo: 603481 Spoluvlastnicky podiel Ucastnika: 171

Tarcha Vecné bremeno - pravo vstupu, vystupu, prechodu a prejazdu cez pozemok reg. CKN p.€. 965/19 v prospech
viastnika stavby s.¢. 1146 na pozemkoch reg. CKN p.¢. 965/40, 965/41, podla V-4879/2020 zo dia
16.3.2020

Iné udaje Zapis Geometrického planu €.21/2003 zo dia 24.9.2003

Iné Udaje Zapis Geometrického planu €.29/2003 zo diia 24.9.2003

Iné Udaje GP &. 161/2014 na zameranie stavby a oddelenie pozemku, trad. overeny diia 21.10.2014 pod €. 2306/2014,
Z-9167M15

Titul nadobudnutia  ZIADOST O ZAPIS OSMM-3797/96-VO ZO DNA 26.9.1996, PK VL. C.
1144,1181,1173,1133,1029,1128,1129,1023,1141,1052,1044 + IDENTIFIKACIE

Ugastnik pravneho vztahu: Nijomca
2 Podielnicke druzstvo DUNAJ, Vyvojova 852, Bratislava, PSC 851 10, SR
ICO: 180667 Spoluvlastnicky podiel ucastnika: 0/1

Iné udaje K vlastnikovi &. 1 je najomny vztah na pozemok registra E KN parc. &. 4262, na dobu 15 rokov od 28.2.2023,
podla zmluvy o najme €. 08 83 0002 23 00 zo diia 22.2.2023, N-13/2023.

Pocet spoluvlastnikov: 2

C._Titul nadobudnutia

ZIADOST EO/246/93/KY

C.Iné udaje

STAV PRAVNY P.C.430 NIE JE V SULADE SO STAVOM UZIVANIA ZAMERANOM PRI THM.
Protokol o oprave chyby, X-423/2019

Protokol o oprave chyby, X-434/2019

zapis GP €. 46/2014 (uradné overenie €. 1480/14), V-447/15

Lv002  Informativny vypis 33 Vytlacené systémom Korwin™  dia 17.09.2025
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List vlastnictva ¢. 842

Nie je verejnou listinou v zmysle § 69 ods.1 Zak.¢.162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zépise
viastnickych a inych prav k nehnutelnostiam - NesliZi na pravne tkony

Vypis z listu vlastnictva ¢. 842

Okres: Bratislava V Datum vyhotovenia: 17.09.2025
Obec: Bratislava - mestska ¢ast’ Rusovce Vyhotovil: seyfertova
Katastralne izemie: Rusovce Verzia katastralnych dat: 18.03.2025

A. majetkova podstata - stavby

Supisné &islo na parcele €. Druh stavby Popis stavby Druh ochrany Umiestnenie

279 965/2 12 ZDRAV.ST.-BALKAN.53 - 1
Préavny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 279 je evidovany na liste vlastnictva islo 2.

Pocet stavieb: 1

Legenda:

Druh stavby
12 Budova zdravotnickeho a socialneho zariadenia

Umiestnenie
1 Stavby postavané na zemskom povrchu

B. vlastnici a iné opravnené osoby

Por. Cislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko a miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 811 01, SR
ICO: 603481 Spoluvlastnicky podiel uastnika: 171

Tarcha Vecné bremeno v povinnosti zabezpecenia poskytovania zdravotnej starostlivosti podla zakona &.277/1994
Z.z. vzmysle €LVII zmluvy zo diia 28.06.2001 podfa V-2768/01 zo diia 18.10.2001

Titul nadobudnutia ~ Zmluva o prevode privatizovaného majetku zo diia 28.06.2001 podfa V-2768/01 zo diia 18.10.2001

Pocet spoluvlastnikov: 1

LV002  Informativny vypis n Vytlacené systémom Korwin™  dna 17.09.2025
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Navrh najomnej zmluvy

Zmluva o najme nebytovych priestorov €. NNPI........ 12026
uzatvorena v zmysle zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov, zadkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov a zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej
len ,zmluva®)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’ Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. ¢. 1
814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481

v zastupeni: Mestska ¢ast’ Bratislava-Rusovce
so sidlom: Vyvojova 8, 851 10 Bratislava
ICO: 00 304 611
zastupena: Radovan Jencik, starosta
bankové spojenie: VUB, a.s., Bratislava
Cislo uc¢tu: SK95 0200 0000 0025 6953 0953

(dalej len ,prenajimatel)
a

Najomca:
zastupenie:

(dalej len ako ,najomca‘)

Clanok |
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel prenajima najomcovi nebytové priestory — ambulancie, Specifikované
v zmysle prilozeného pddorysu budovy a to miestnosti €. 43, Cast' 44, Cast 51, 54, 55, 56,
57 o celkovej vymere 65 m?, ktoré sa nachadzaju v budove zdravotného strediska v
Rusovciach na pozemku parc. ¢. 965/2 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 805 m?,
supis. €. 279, katastralne uzemie Rusovce a Cast prilahlého pozemku parc. ¢. 965/1
o velkosti 31,50 m? sluZiaci ako plocha na statie vozidiel, o predstavuje celkovu plochu
96,50 m?. Predmetné nebytové priestory sa nachadzaju v budove zdravotného strediska
Rusovce, na ulici Balkanska €. 53, supis. €. 279, katastralne uzemie Rusovce, zapisanegj
v LV &. 842 postavenej na pozemku registra C KN parc. ¢. 965/2 o vymere 805 m?,
zapisanej v LV €. 2.
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Prenajimatel vyhlasuje, Ze na predmete najmu neviaznu Ziadne tarchy ani prava tretich
os6b, ktoré by rusili najomcu vo vykone jeho prav v zmysle tejto zmluvy.

Ugelom prenajmu je prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia ambulantnej starostlivosti
podla zakona €. 578/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov zo strany najomcu a s tym
suvisiacich ¢innosti.

Ugelom prenajmu je prevadzka zdravotnickeho zariadenia — xxx ambulancie.

Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu vyluéne v rozsahu a na ucel uvedeny v tejto
zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet najmu.

Clanok Ii
Doba najmu a skonéenie najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu 10 kalendarnych rokov so zaciatkom od 01.

09. 2026 do 31. 08. 2036.

Prenajom predmetnych nebytovych priestorov je v sulade s uznesenim miestneho

zastupitelstva mestskej Casti Bratislava-Rusovce ¢. xxx/2026 zo dfia 12. 02. 2026.

Najomny vztah dohodnuty touto zmluvou skon€i uplynutim doby najmu, pisomnou

dohodou zmluvnych stran alebo vypovedou niektorej zo stran z dévodov uvedenych

v tejto zmluve.

Prenajimatel ma pravo ukoncit najomny vztah pred uplynutim dohodnutej doby najmu,

a to ukonom jednostranného odstupenia od tejto zmluvy, ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

b) najomca o viac ako 30 dni meska s platenim uUhrady najomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom,

Cc) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu, hrubo porusuju pokoj a poriadok,

d) bolo rozhodnuté zo strany prenajimatefa o odstraneni stavby, o zmenach stavby,
o vybudovani novej stavby namiesto tej existujucej alebo v pripade rozhodnutia o
investinej Cinnosti pripadne inej obdobnej &innosti prenajimatela na predmete
najmu, ktorej nutnost' sa preukaze v priebehu doby najmu, pricom o takomto dévode
a jeho vzniku je prenajimatel povinny informovat najomcu pisomne najmenej Sest
mesiacov vopred,

e) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu bez pisomného
suhlasu prenajimatela alebo vykona na nom upravy bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca méze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim doby uvedenej v bode €. 1

tohto ¢lanku pisomnou vypovedou s 1 mesacnou vypovednou lehotou, ak:

a) strati spOsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespbsobily na dohovorené
uzivanie,

c) prenajimatel hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy.

Tdto zmluvu je mozné ukonit jednostrannou pisomnou vypovedou zo strany

prenajimatela alebo najomcu bez udania dévodu s 12 mesacnou vypovednou lehotou.

Ak nebol adresat pisomnosti, ktord sa ma dorucit do vlastnych ruk zastihnuty, hoci sa

v mieste doruCenia zdrziava, doruCovatel ho vhodnym spbsobom upovedomi, ze

pisomnost pride znovu dorucit v uréeny den a hodinu. Ak novy pokus o doruc€enie zostane

bezvysledny, doru€ovatel ulozi pisomnost na poste a adresata o tom vhodnym spésobom
upovedomi. Ak si adresat nevyzdvihne pisomnost po€as uloZenia na poste, pisomnost sa
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10.

11

12.

povaZzuje za doruCenu diiom vratenia nedoruéenej zasielky spravnemu organu, aj ked sa
adresat o tom nedozvedel.

V pripade vypovede zmluvy alebo skonéenia najmu dohodou alebo uplynutim doby najmu
bez daldieho prediZzenia, zavazuju sa prenajimatel i ndjomca vyrovnat svojej finanéné
pohladavky v alikvotnej vySke do dna ukonCenia prenajmu a odovzdania vysSie
uvedeného predmetu najmu, ako i kfu€ov od neho, vybavenia bez poskodenia mimo
opotrebovania normalnym uzivanim.

Najomca je povinny vypratat predmet najmu a pripravit ho na protokolarne odovzdanie
najneskor v den ukon&enia najomného vztahu. V pripade porusenia tejto povinnosti je
prenajimatel opravneny na naklady najomcu vypratat vSetky veci najomcu, ktory tymto
znasa nebezpecenstvo a Skodu vzniknutu na vypratanych veciach a znemoznit mu vstup
do predmetu najmu a su¢asne ma pravo na zaplatenie sankcie vo vySke dvojnasobku
suctu mesacného najomného a uhrad za sluzby za kazdy zaCaty mesiac uzivania
predmetu najmu bez pravneho dévodu.

Vratenie predmetu najmu sa povazuje za riadne ukon¢ené iba v tom pripade, ak ngjomca
vrati protokolarne kfuCe prevzaté od prenajimatefa od v3etkych miestnosti predmetu
najmu za predpokladu, Ze ich neodovzdal prenajimatefovi diiom za&atia najmu. Inak je
prenajimatel opravneny vymenit zamky na ucet najomcu.

. Do doby, kym nie je zmluva pravne ukon¢enad, je najomca povinny platit najomné a platby

za sluzby aj v pripade, ak uz priestory vypratal.

V pripade riadneho ukoncenia, resp. pred€asného ukonlenia najmu v zmysle tejto
zmluvy, ngjomca nema narok na preplatenie vloZzenych investicii do prenajatych
predmetnych nebytovych priestorov.

Clanok i
Najomné a platobné podmienky

Dfia 12. 02. 2026 uznesenim &. xxx/2026 schvalilo Miestne zastupitelstvo MC Bratislava-
Rusovce uzatvorenie najomnej zmluvy v sulade s § 9aa ods. 2 pism. e) zakona ¢.
138/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov v spojeni s Cl. 9 ods. 10 pism. a) Zasad
hospodarenia s majetkom mestskej €asti Bratislava-Rusovce a s majetkom zverenym do
spravy mestskej €asti Bratislava-Rusovce.

Vyska najmu je stanovena na 5,90 €/m?/mesiac. Za predmet najmu celkovo vo vymere
96,50 m? je vy$ka najomného stanovena na 569,35 €/mesiac, t. j. 6 832,20 € roc¢ne
(slovom: dvadsattisicpat'stopatdesiatSest eur).

Z dévodu rekonstrukcie vnutornych priestorov predmetu najmu, je najomca povinny
uhradzat od 01. 09. 2026 najomné vratane energii a sluzieb spojenych s predmetom
najmu.

Za obdobie od prevzatia priestoru na realizaciu rekonstruk&nych prac do ukonc&enia
rekonstrukénych prac, avsak najdlhSie do 31. 08. 2026 je vySka najmu spolu s platbou za
energie stanovena na 1 EUR/mesiac.

Najomca bude prenajimatelovi uhradzat za predmetné priestory zalohovo platbu za
energie (elektricka energia xxx €/ro€ne, vodné a stocné xxx €/ro¢ne, vykurovanie, kuri¢
a dodavka TUV xxx €/roéne) spolu &iastku vo vyske xxx €/ro&ne (slovom: Xxx euro xxx
centov).

Od 01. 09. 2026 je najomca povinny uhradzat najomné spolu so zalohovou platbou za
energie a sluzby spojené s najmom mesacne vo vySke xxx € (slovom: XXX euro Xxx
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10.

centov) vzdy do 5. dfia v danom mesiaci formou bezhotovostného prevodu na ucet

prenajimatela IBAN: SK95 0200 0000 0025 6953 0953, vedeny vo VUB, a. s. Variabilny

symbol je XXXXXX.

Zmluvné strany sa dohodli na ro€nom zuctovani energii suvisiacich s uzivanim predmetu

najmu (t. j. vodné a stoéné, vykurovanie, kuri¢, dodavka TUV). V sulade so zG&tovanim

jednotlivych dodavatelov tychto sluzieb vykona prenajimatel ro¢né zuctovanie

poskytnutych  zalohovych platieb za energie asluzby spojené s namom,

t. j. pripadné nedoplatky alebo preplatky, a vystavi najomcovi faktiru so splatnostou 14

kalendarnych dni. Ndjomca v pripade vyskytu nespravnych udajov na predloZenej fakture,

je opravneny ju vratit s pripomienkami najneskér 14 kalendarnych dni odo dna jej

dorucenia, v pripade, ak tak neurobi, plati ze faktura je bezchybna a najomca je povinny

ju uhradit.

Pri omeskani s uhradou dohodnutého najomného, energii alebo sluzieb spojenych

s ngjmom mébze prenajimatel ucétovat najomcovi urok z omeSkania vo vyske 0,05 %

z diznej sumy za kazdy den omeskania.

Ak sa najomné stane predmetom akejkolvek dalSej dane alebo poplatku v désledku

zmeny predpisov alebo zavedenim novych predpisov, tato dan alebo poplatok pdjde na

vrub najomcu.

Najomné je prenajimatel opravneny jednostranne zvysit poas doby najmu v zmysle tejto

zmluvy v pripade:

a) podstatnej zmeny cenovych a dafovych predpisov a prijatim uznesenia miestneho
zastupitel'stva tykajuceho sa vySky ceny prenajmu nebytovych priestorov;

b) narastom o zvySujucu sa kazdoro¢nu mieru inflacie v Slovenskej republike (overenu
a vyhlasenu Statistickym uradom SR).

Cenu najmu v takomto pripade upravi prenajimatel oznamenim o zvySeni najomného

a oznami takéto zvySenie najomného najomcovi pisomne.

Clanok IV
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu

Prenajimatel je povinny:

a) odovzdat predmet ngjmu najomcovi v stave spdsobilom na uzivanie na dojednany
Ucel,

b) umoznit najomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecdit mu piny a neruseny vykon prav spojenych s najmom,

c) riadne a v€as poskytovat najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.

Prenajimatel je opravneny:

a) poverenymi osobami vykonavat kontrolu, ¢i najomca uziva predmet najmu riadnym
spdsobom v sulade s ustanoveniami zmluvy a dalSimi pravnymi a vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi a za tymto ucelom je opravneny vyzadovat pristup do
prenajatych nebytovych priestorov, avSak vzdy za pritomnosti nagjomcu. Najomca je
povinny toto umoznit a poskytnut’ vSetku potrebnu sucinnost’ na plnenie tohto prava
prenajimatela.

Najomca je povinny:

a) uzivat predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit dohodnuty Gcel
uzivania je mozné len s pisomnym suhlasom prenajimatela,
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b) uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa o najviac znizila alebo
Uplne zamedzila moznost jeho poSkodenia alebo zni€enia,

c) pred zacatim prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
poziaru, resp. inej havarie,

d) zabezpeclovat dodrziavanie a dodrziavat’ predpisy bezpec&nosti prace a ochrany,

e) oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny
vykonat prenajimatel,

f) spolupodiefat sa na uhrade nakladov spojenych s nevyhnutnymi opravami na
predmete najmu, pripadne na budove zdravotného strediska podfa podmienok
uréenych v €l. V tejto Zmluvy,

g) pisomne oznamit prenajimatelovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny udajov tykajucich
sa jeho podnikatel'ského opravnenia, teda najma zmeny opravnenia, zruSenia
opravnenia, zmeny miesta podnikania alebo zmeny obchodného mena a iné,

h) odovzdat predmet najmu po skonéeni najmu v stave, vakom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného
suhlasu prenajimatela alebo za spoluucasti s prenajimatelom,

i) prebrat na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO, pricom okrem iného je najomca povinny umoznit
vstup do predmetu najmu poZiarnemu technikovi prenajimatela za u€¢elom vykonania
kontroly a reSpektovat rozhodnutia z vykonanej kontroly,

j) dodrziavat vSeobecne zavazné nariadenia Mestskej Casti Bratislava-Rusovce
tykajuce sa podnikatelskej €innosti.

Najomca je opravneny vymenit na prenajatych priestoroch zamok na dverach a je povinny

odovzdat rezervny klU¢ v zapeCatenej obalke s vyznagenim mena, resp. nazvu firmy, pre

pripad nevyhnutného zasahu prenajimatelovi. Prenajimatefl je povinny v pripade pouzitia
tohto klu¢a bezodkladne to oznamit najomcovi spolu s uvedenim dévodu.

Najomca je opravneny vykonavat drobné opravy tykajuce sa predmetu najmu aj bez

predchadzajuceho suhlasu prenajimatefla.

Najomca nie je opravneny vykonavat stavebné a iné upravy tykajluce sa predmetu najmu

bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa. Najomca mbdze pozadovat

uhradu nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajuci pisomny suhlas a prenajimatel sa v tomto suhlase zaviazal uhradit tieto
naklady.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani ¢ast' prenajatych priestorov

do najmu, podnajmu alebo vypozi¢ky dalSim tretim osobam a nesmie tento majetok ani

Ziadnym inym spbésobom zatazit, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu

prenajimatela.

Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za Skody spOsobené kradezou a inou nasilnou

¢innost'ou v prenajatych priestoroch. Na tento ucel je ndjomca opravneny dat’ si predmet

najmu poistit’ na vlastné naklady. Najomca zodpoveda prenajimatelovi za vSetky Skody
na predmete najmu, ako i na zariadeniach a majetku tretich oséb, ktoré zavinil sam, jeho
zamestnanci, zakaznici a dodavatelia v priamej suvislosti s podnikatelskou €innostou.

Prenajimatel nezodpoveda za Ziadne Skody vzniknuté z dévodu preruSenia dodavky

elektrickej energie.
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Clanok V
Udrzba a opravy

Predmet najmu udrziava najomca. Najomca znasa pripadné naklady spojené s obvyklym
uzivanim predmetu najmu, naklady za drobné opravy alebo naklady spojené s
neodbornym zasahom najomcu. Naklady na udrzbu a bezné opravy hradi ngjomca do
vySky 332 € za kazdu jednotliva opravu. Naklady vyvolané alebo sposobené najomcom
na predmete najmu prevysujuce 332 € za kazdu jednotlivi opravu, budu hradené na
zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran. Ostatné naklady na opravu a udrzbu, ktoré
presahuju naklady, ktoré hradi najomca, hradi prenajimatel so spoluti¢astou najomcu na
uhrade tychto nakladov, ak prenajimatel uzna, ze je oprava nutna. Inak nevyhnutnu
opravu je povinny urobit najomca sfinanénym krytim po pisomnej dohode
s prenajimatelom.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi potrebu
oprav, ktoré ma prenajimatel vykonat a umoznit prenajimatelovi pristup do prenajatych
priestorov, aby ich mohol vykonat. Inak zodpoveda najomca za Skodu, ktora by
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

. Ak si ngjomca nesplni povinnosti vyplyvajuce z udrzby a oprav, je prenajimatel opravneny

realizovat' udrZzbu a opravy na naklady najomcu.

Clanok VI
Poistenie

Najomca uzavrie vo svojom mene a na svoje naklady poistné zmluvy na ¢as trvania najmu

prenajatych priestorov:

a) na poistenie zodpovednosti za 8kodu, ktora vznikla tretej osobe na majetku a zdrauvi,

b) majetkové poistenie pre pripad poSkodenia, zniCenia prenajatych priestorov
a odcudzenia, straty a posSkodenia najomcovho majetku, ktory sa v nich nachadza.

. Ak tak bez zbyto€ného odkladu najomca neurobi, najneskdr do 2 mesiacov od podpisania

tejto zmluvy, je prenajimatel opravneny odstupit od tejto zmluvy bez predchadzajuceho
upozornenia s tym, Ze doteraz poskytnuté pinenia zmluvnych stran nie su strany povinné
si vzajomne vracat. Narok prenajimatela na zmluvnu pokutu, v zmysle ¢lanku Il tejto
zmluvy nie je dotknuty.

Clanok VII
Zaverecéné ustanovenia

Zmluvné strany mézu menit alebo doplnit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zaklade dohody zmluvnych stran.

Pripadné spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy, rieSia zmluvné strany najprv rokovanim na
urovni Statutarnych zastupcov. V pripade neuspechu osobného rokovania je na
rozhodnutie sporu prislusny vSeobecny sud.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, ako aj platnymi pravnymi predpismi majucimi
vztah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.
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4. Zmluva nadobuda platnost dhiom podpisania oboma zmluvnymi stranami a ucinnost
druhym drfiom po jej zverejneni v Centralnom registri zmlav.

5. Tato zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, pri€¢om jeden rovnopis dostane najomca
a dva rovnopisy ostanu prenajimatelovi.

6. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom a na znak
suhlasu ju podpisuju.

V Bratislave dfia .......................... V Bratislave diia ..........................
Najomca: Prenajimatel:
spolo¢nost Radovan Jencik
v zastupeni starosta
konatel
Prilohy:

Priloha &. 1: Pédorys predmetu najmu
Priloha €. 2: Preberaci protokol
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