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Materiál k bodu č. 6  

 

MESTSKÁ ČASŤ BRATISLAVA-RUSOVCE 

 
Materiál na zasadnutie 

miestneho zastupiteľstva  

MČ Bratislava-Rusovce  

Dňa 12. 02. 2026 

 

 

 

 
Zmena nájomnej zmluvy pozostávajúca v novom prerozdelení podielov na spoločných 

priestoroch nachádzajúcich sa v budove zdravotného strediska v Rusovciach, 

Balkánska ul. č. 53, k. ú. Rusovce, ktorého prenájom bol schválený ako prípad hodný 

osobitného zreteľa v súlade s § 9aa ods. 2 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku 

obcí v spojitosti so Zásadami hospodárenia s majetkom mestskej časti Bratislava-

Rusovce a s majetkom zvereným do správy mestskej časti Bratislava-Rusovce Čl. 9 

ods. 10 písm. a) (Žena s.r.o.) 

Predkladateľ:     Materiál obsahuje: 

Radovan Jenčík v. r. 1. Návrh uznesenia 

starosta mestskej časti 2. Dôvodová správa 

3. Výhrada k výške nájmu za spoločnú zdieľanú 

čakáreň ZS Rusovce MentART s.r.o.  

4. Pôdorys zdravotného strediska, pôdorys 

a výmery ambulancie a spoločných priestorov 

 5. List vlastníctva č. 2 

6. List vlastníctva č. 842 

      7. Snímka z katastrálnej mapy 

8. Návrh dodatku č. 1 k nájomnej zmluve 
     

      

Spracovateľ: 

Ing. Ida Seyfertová 

správa nehnuteľného majetku 

 

Návrh na uznesenie: 

Miestne zastupiteľstvo  

 

schvaľuje uzatvorenie dodatku č. 1 so spoločnosťou Žena s.r.o., Staré Grunty 3193/220, 841 

04 Bratislava, IČO: 35882964, zastúpenou MUDr. Janou Lázárovou Chabadovou, ktorého 

predmetom bude zmena podielu na spoločných priestoroch v budove zdravotného strediska a 

to zádveria, spoločnej čakárne, dámskeho a pánskeho WC (celková výmera 76,90 m2), na 

20%, čo predstavuje výmeru 15,38 m2. Celková prenajatá plocha spoločnosti Žena s.r.o. bude, 

celkovo s výmerou prenajatých ambulancií (miestnosti č. 5b, 23, 24, 25, 26 a 27 o výmere 

57,23 m2) a 20%-ným podielom na vyššie uvedených spoločných priestoroch vo výmere 15,38 

m2, predstavovať spolu rozlohu o výmere 72,61 m2. Prenajaté priestory sa nachádzajú 
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v budove zdravotného strediska v Rusovciach, Balkánska ul. č. 53, stojacej na parc. č. 965/2, 

k. ú. Rusovce, ktorých predĺženie prenájmu spoločnosti Žena s.r.o. bolo schválenie uznesením 

č. 309/2025 miestneho zastupiteľstva Mestskej časti Bratislava-Rusovce dňa 25. 09. 2025 za 

účelom pokračovania prevádzky zdravotníckeho zariadenia – špecializovanej gynekologickej 

ambulancie za cenu nájmu 5,90 €/m2/mesiac + spotreba energií, ktorá je špecifikovaná 

v nájomnej zmluve formou mesačných zálohových platieb, na dobu 10 rokov so začiatkom od 

01. 10. 2025, ako prípad hodný osobitného zreteľa v súlade s § 9aa ods. 2 písm. e) zákona č. 

138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a v súlade so Zásadami 

hospodárenia s majetkom mestskej časti Bratislava-Rusovce a s majetkom zvereným do 

správy mestskej časti Bratislava-Rusovce Čl. 9 ods. 10 písm. a) „nájom stavby (časti stavieb) 

slúžiace poskytovateľom sociálnych, školských, zdravotníckych a iných verejnoprospešných 

služieb, pre športové účely a komunitných záhrad“. Celková suma nájmu za celý predmet 

nájmu vo výmere 72,61 m2 je 5 140,80 €/rok.  

 

Toto uznesenie je platné 6 mesiacov odo dňa schválenia s podmienkou uzatvorenia nájomnej 

zmluvy do dňa 12. 08. 2026. V prípade nepodpísania návrhu nájomnej zmluvy do uvedeného 

dátumu uznesenie stráca platnosť. 
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Dôvodová správa 

 

Spoločnosti Žena s.r.o., Staré Grunty 3193/220, 841 04 Bratislava, IČO: 35882964, zastúpenej 

MUDr. Janou Lázárovou Chabadovou bolo uznesením č. 309 miestneho zastupiteľstva 

Mestskej časti Bratislava-Rusovce zo dňa 25. 09. 2025 schválené predĺženie prenájmu 

miestností č. 5b, 23, 24, 25, 26 a 27 o výmere 57,23 m2 v budove zdravotného strediska v 

Rusovciach, postavenej na pozemku parc. č. 965/2, súpis. č. 279, evidovanej v liste vlastníctva 

č. 842, k. ú. Rusovce. Na základe novej Zmluvy o nájme nebytových priestorov č. 

NNP/005/2025 uzatvorenej dňa 30. 09. 2025 medzi Mestskou časťou Bratislava-Rusovce 

a spoločnosťou Žena s.r.o. predstavuje predmet nájmu spoločnosti Žena s.r.o. okrem 

ambulancií aj podiel na časti dámskeho WC vo výmere 1,58 m2, čo predstavuje celkovú 

prenajatú plochu 58,81 m2. 

 

Spoločnosť MentART s.r.o., Krahule 106, 967 01 Krahule, IČO: 48295809, zastúpená MUDr. 

Katarínou Krechňákovou, ktorá v budove zdravotného strediska v Rusovciach prevádzkuje 

špecializovanú psychiatrickú ambulanciu, podala do podateľne miestneho úradu Mestskej 

časti Bratislava-Rusovce dňa 18. 11. 2025 výhradu k výške nájmu za spoločnú zdieľanú 

čakáreň v zdravotnom stredisku v Rusovciach s požiadavkou na úpravu podielov jednotlivých 

ambulancií na spoločných priestoroch.  

 

Spoločnosti MentART s.r.o. bolo uznesením č. 306 miestneho zastupiteľstva Mestskej časti 

Bratislava-Rusovce zo dňa 25. 09. 2025 schválené predĺženie prenájmu miestností č. 28 a 29 

o výmere 32,50 m2. Na základe novej Zmluvy o nájme nebytových priestorov č. NNP/019/2025 

uzatvorenej dňa 24. 11. 2025 medzi Mestskou časťou Bratislava-Rusovce a spoločnosťou 

MentART s.r.o. predstavuje predmet nájmu okrem ambulancií aj podiel na časti čakárne a WC 

vo výmere 36,87 m2, čo predstavuje celkovú prenajatú plochu vo výmere 69,37 m2.  

 

Na základe spoločného rokovania zástupcov Mestskej časti Bratislava-Rusovce a zástupcom 

spoločnosti MentART s.r.o., p. Krechňákovou, bolo navrhnuté, aby úprava podielov na 

spoločných priestoroch v budove zdravotného strediska v Rusovciach bola spoločnou 

dohodou medzi psychiatrickou ambulanciou MentART s.r.o. a gynekologickou ambulanciou 

Žena s.r.o.  

 

Na základe vzájomnej dohody so spoločnosťou Žena, s.r.o. navrhujeme uzatvorenie dodatku 

č. 1 k Zmluve o nájme nebytových priestorov č. NNP/019/2025, ktorej predmetom bude nové 

rozdelenie podielov na spoločných častiach tak, že spoločnosť MentART s.r.o. sa bude 

podieľať na spoločných priestoroch 30% a spoločnosť Žena s.r.o. 20%. Ostatné náležitosti 

zmluvy zostávajú nezmenené.  

 

 

 V Bratislave dňa 04. 02. 2026                                                                   Ing. Ida Seyfertová

                                                                                          správa nehnuteľného majetku 
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Výhrada k výške nájmu za spoločnú zdieľanú čakáreň ZS Rusovce MentART s.r.o. 
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Pôdorys zdravotného strediska 
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Pôdorys a výmery ambulancie a spoločných priestorov 
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List vlastníctva č. 2 
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List vlastníctva č. 842 
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Snímka z katastrálnej mapy 
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Návrh dodatku č. 1 k nájomnej zmluve 

 

Dodatok č. 1 k Zmluve o nájme nebytových priestorov č. NNP/005/2025 

 

uzatvorená v zmysle zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov 

v znení neskorších predpisov, zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších 

predpisov a zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník v znení neskorších predpisov (ďalej 

len „zmluva“) 

 

medzi zmluvnými stranami: 

 

Prenajímateľ:  Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava 

Primaciálne nám. č. 1 

814 99 Bratislava 

IČO: 00 603 481 

 

 

v zastúpení:  Mestská časť Bratislava-Rusovce 

so sídlom: Vývojová 8, 851 10 Bratislava 

IČO: 00 304 611 

zastúpená: Radovan Jenčík, starosta  

bankové spojenie: VÚB, a.s. 

číslo účtu: SK95 0200 0000 0025 6953 0953 

 

(ďalej len „prenajímateľ“) 

 

a  

 

Nájomca:  Žena s.r.o. 
   Staré Grunty 3193/220, 841 04 Bratislava 
   IČO: 35882964 

DIČ: 2021830712 
   zastúpená: MUDr. Jana Lázárová Chabadová, konateľka 
 

   (ďalej len ako „nájomca“) 

 

 

Článok I  

Preambula 

 

Zmluvné strany uzatvorili dňa 30. 09. 2025 Nájomnú zmluvu č. NNP/005/2025 (ďalej len 

Zmluva), ktorej predmetom nájmu 1.  Prenajímateľ prenajíma nájomcovi nebytové priestory – 

ambulancie, špecifikované v zmysle priloženého pôdorysu budovy a to miestnosti č. 5b, 23, 

24, 25, 26 a 27 o výmere 57,23 m2 a časť dámskeho WC o výmere 1,58 m2, čo predstavuje 

celkovú plochu 58,81 m2. Predmetné nebytové priestory sa nachádzajú v budove zdravotného 

strediska Rusovce, na ulici Balkánska č. 53, súpis. č. 279, katastrálne územie Rusovce, 

zapísanej v LV č. 842 postavenej na pozemku registra C KN parc. č. 965/2 o výmere 805 m2, 

zapísanej v LV č. 2. 
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Zmluvné strany sa dohodli na zmene Zmluvy v takom rozsahu ako plynie z tohto Dodatku č. 

1.  

 

Článok II 

Predmet Dodatku 

 

1. Zmluvné strany sa dohodli, že Článok I ods. 1. Zmluvy sa nahrádza novým znením, 

ktoré je nasledovné: 

1. Prenajímateľ prenajíma nájomcovi nebytové priestory – ambulancie, špecifikované v 

zmysle priloženého pôdorysu budovy a to miestnosti č. 5b, 23, 24, 25, 26 a 27 o výmere 

57,23 m2 a 20%-ný podiel na spoločných priestoroch pozostávajúcich zo zádveria, 

čakárne, dámskeho a pánskeho WC o výmere 15,38 m2, čo predstavuje celkovú prenajatú 

plochu 72,61 m2. Predmetné nebytové priestory sa nachádzajú v budove zdravotného 

strediska Rusovce, na ulici Balkánska č. 53, súpis. č. 279, katastrálne územie Rusovce, 

zapísanej v LV č. 842 postavenej na pozemku registra C KN parc. č. 965/2 o výmere 805 

m2, zapísanej v LV č. 2. 

2. Zmluvné strany sa dohodli, že Článok III ods. 2. Zmluvy sa nahrádza novým znením, 

ktoré je nasledovné: 

2. Výška nájmu je stanovená na 5,90 €/m2/mesiac. Za predmet nájmu celkovo vo výmere 
72,61 m2 je výška nájomného stanovená na 428,40 €/mesiac, t. j. 5 140,80 € ročne 
(slovom: päťtisícstoštyridsať eur osemdesiat centov). 
 

4. Od 01. 03. 2026 je nájomca povinný uhrádzať nájomné spolu so zálohovou platbou za 

energie a služby spojené s nájmom mesačne vo výške 697,50 € (slovom: 

šesťstodeväťdesiatsedem eur päťdesiat centov) vždy do 5. dňa v danom mesiaci formou 

bezhotovostného prevodu na účet prenajímateľa IBAN: SK95 0200 0000 0025 6953 0953, 

vedený vo VÚB, a.s., variabilný symbol 3526400136. 

 
 

Článok III 

Záverečné ustanovenia 

 

1. Všetky ostatné podmienky ako aj práva a povinnosti zmluvných strán v zmysle Zmluvy 

neupravené týmto Dodatkom č. 1, zostávajú zachované. 

2. Tento Dodatok č. 1 nadobúda platnosť dňom podpisu oboma zmluvnými stranami 

a účinnosť dňom nasledujúcim po jeho zverejnení v Centrálnom registri zmlúv. 

3. Tento Dodatok č. 1 je vyhotovený v 3 rovnopisoch, 2 vyhotovenia pre potreby 

prenajímateľa, 1 vyhotovenie pre nájomcu. 

4. Zmluvné strany vyhlasujú, že si tento Dodatok č. 1 prečítali, jeho obsahu porozumeli a na 

znak toho, že jeho obsah zodpovedná ich skutočnej a slobodnej vôli, ho podpísali. 

 

 

V Bratislave dňa ...........................   V Bratislave dňa ........................... 
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Nájomca:      Prenajímateľ: 
 
 
 
 
 
..........................................................  ................................................... 
Žena s.r.o.      Radovan Jenčík  
MUDr. Jana Lázárová Chabadová   starosta 
konateľka      
 

 
 

 


