Material k bodu €. 11

MESTSKA CAST BRATISLAVA-RUSOVCE

Material na zasadnutie
miestneho zastupitelstva
MC Bratislava-Rusovce
dria 16. 04. 2026

Prenajom nebytovych priestorov nachadzajucich sa v objekte humanitného centra na
Kovacsovej ul. 85, k. 0. Rusovce, ako pripad hodny osobitného zretela v stulade s §
9aa ods. 2 pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v spojitosti so Zasadami

hospodarenia s majetkom mestskej ¢asti Bratislava-Rusovce a s majetkom zverenym

do spravy mestskej éasti Bratislava-Rusovce CI. 9 ods. 10 pism. a) spoloénosti BE-SO

s.r.o.
Predkladatel’ Material obsahuje:
Radovan JencCik v. r. 1. Navrh uznesenia
starosta mestskej Casti 2. Dévodova sprava

3. Ziadost o najom priestoru BE-SO s.r.0. zo diia

© 00N O

Spracovatel’
Ing. |da Seyfertova
sprava nehnutelného majetku

Navrh na uznesenie:
Miestne zastupitelstvo

18. 09. 2025

. Doplnena ziadost pani Sovikovej (BE-SO s.r.0.)

zo dna 26. 01. 2026

. Ziadost o prenajom priestoru v humanitnom

centre zo dna 02. 04. 2026

. List vlastnictva €. 1

. Pddorys predmetu najmu

. Snimka z katastralnej mapy
. Navrh najomnej zmluvy

a) schvaluje prenajom nebytovych priestorov o celkovej vymere 82,67 m? v zmysle
prilozeného pédorysu, nachadzajucich sa v objekte humanitného centra na Kovacsove;j
ul. 85 na pozemku registra C KN parc. €. 711 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere
1309 m?, katastralne Uzemie Rusovce, spolo¢nosti BE-SO s.r.o., Nejedlého 18, 841 02
Bratislava, ICO 44724055, zastupenej MUDr. Beatou Sovikovou, za uc€elom prevadzky
zdravotnickeho zariadenia - oftalmologickej ambulancie, na dobu 10 rokov so zacCiatkom



najmu od 01. 05. 2026 do 31. 08. 2026 za cenu 1 €/m?/mesiac (celkova cena najmu za
cely predmet najmu 330,68 €/4 mesiace) + spotreba energii, ktoré budu Specifikované
v najomnej zmluve formou mesacnych zalohovych platieb, a od 01. 09. 2026 za cenu
najmu obvyklu v budove zdravotného strediska v Case posudzovania Zziadosti 5,90
€/m?/mesiac za prenajom vyssie uvedenych priestorov (celkova suma najmu 5 853 €/rok)
+ spotreba energii, ktoré budu Specifikované v ndjomnej zmluve formou mesacénych
zalohovych platieb, ako pripad hodny osobitného zretela v sulade s § 9aa ods. 2 pism. e)
zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a v sulade so
Zasadami hospodarenia s majetkom Mestskej Casti Bratislava-Rusovce a s majetkom
zverenym do spravy Mestskej ¢asti Bratislava-Rusovce Cl. 9 ods. 10 pism. a) — najom
stavby (Casti stavieb) sluziace poskytovatelom socialnych, Skolskych, zdravotnickych

a inych verejnoprospesnych sluzieb, pre Sportové ucely a komunitnych zahrad.

b) schvaluje prendajom nebytovych priestorov o celkovej vymere 82,67 m? v zmysle
prilozeného pbdorysu, nachadzajucich sa v objekte humanitného centra na Kovacsovej
ul. 85 na pozemku registra C KN parc. ¢. 711 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere
1309 m?, katastralne Uzemie Rusovce, spolo¢nosti BE-SO s.r.o., Nejedlého 18, 841 02
Bratislava, ICO 44724055, zastipenej MUDr. Beatou Sovikovou, za U&elom prevadzky
zdravotnickeho zariadenia - oftalmologickej ambulancie, na dobu 10 rokov so zaciatkom
najmu od 01. 05. 2026 do 30. 04. 2031 za cenu 1 €/rok + spotreba energii, ktoré budu
Specifikované v najomnej zmluve formou mesacénych zalohovych platieb, a od 01. 05.
2031 do 30. 04. 2036 za cenu najmu obvyklu v budove zdravotného strediska v ¢ase
posudzovania Ziadosti 5,90 €/m?mesiac za prenajom vys$Sie uvedenych priestorov
(celkova suma najmu 5 853 €/rok) + spotreba energii, ktoré budu Specifikované
v najomnej zmluve formou mesacnych zalohovych platieb na zaklade dohody, ktora vzisla
z rokovania s poslancami zo difia 01. 04. 2026, ako pripad hodny osobitného zretela
v sulade s § 9aa ods. 2 pism. e) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov a v sulade so Zasadami hospodarenia s majetkom Mestskej Casti Bratislava-
Rusovce a s majetkom zverenym do spravy Mestskej ¢asti Bratislava-Rusovce Cl. 9 ods.
10 pism. a) — ngjom stavby (Casti stavieb) sluziace poskytovatelom socialnych, Skolskych,
zdravotnickych a inych verejnoprospesnych sluzieb, pre Sportové ucely a komunitnych
zahrad.

Toto uznesenie je platné 6 mesiacov odo diia schvalenia s podmienkou uzatvorenia najomnej
zmluvy do diia 16. 10. 2026. V pripade nepodpisania navrhu najomnej zmluvy do uvedeného
datumu uznesenie straca platnost.



Dovodova sprava

Spolo¢nost’ BE-SO s.r.o., Nejedlého 18, 841 02 Bratislava, ICO 44724055 dorudila do
podatelne miestneho uradu Mestskej asti Bratislava-Rusovce dha 19. 09. 2025 Ziadost
o prenajom nebytovych priestorov - ambulancii v budove zdravotného strediska Rusovce,
postavenej na pozemku parc. €. 965/2, supis. €. 279, evidovanej v liste vlastnictva €. 842, k.
U. Rusovce. Predmetom najmu mali byt nebytové priestory - miestnosti €. 43, Cast' 44, Cast
51, 54, 55, 56, 57, ktoré sa uvolnili po predchadzajucom najomcovi panovi Reindlovi (tatér),
ktorého najomna zmluva skondéila uplynutim doby, na ktoru bola uzatvorena, t. j. k 30. 09. 2025.
Spolo¢nost BE-SO s.r.o. nasledne svoju ziadost doplnila listami doru¢enymi do podatelne
miestneho uradu Mestskej Casti Bratislava-Rusovce dna 26. 01. 2026 a 10. 02. 2026 o rozsah
prac, na ktorych sa je ochotna podiefat’ pri rekonstrukcii predmetnych priestorov.

Dnia 26. 01. 2026 bola do podatefne miestneho uradu Mestskej Casti Bratislava-Rusovce
dorucena aj opakovana ziadost od spolo¢nosti NemoSan, s. r. 0., Balkanska 207/183, 851 10
Bratislava, ICO: 54746701 o najom tych istych priestorov - ambulancii v budove zdravotného
strediska Rusovce.

Na zaklade spoloénych rokovani so zastupcami spolo¢nosti BE-SO s.r.o., NemoSan s. r. 0.,
Mestskej €asti Bratislava-Rusovce a poslancami bolo dohodnuté, Ze priestory v zdravothnom
stredisku budu prenajaté spolo¢nosti NemoSan s. r. 0. a spolo¢nost BE-SO s.r.o. suhlasila
s prenajmom a rekonstrukciou priestorov v humanitnom centre na Kovacsovej ul. 85, ktoré ma
aktualne v prenajme Krestanska liga pre pomoc mentalne postihnutym na Slovensku, o. z.
(dalej len ,Krestanska liga“).

Opatovne prebehlo niekolko spoloénych stretnuti, ohliadok a rokovani z ¢oho vzisla spolo¢na
dohoda poslancov, zastupcov Mestskej Casti Bratislava-Rusovce, Krestanskej ligy
a spolocnosti BE-SO s.r.o. na rozdeleni priestorov humanitného centra na dva samostatné
objekty, priCom v objekte ,A“ zostane pdOsobit Krestanska liga a v objekte ,B“ vznikne ista
forma zdravotnickeho zariadenia, ktora bude sluzit' pre potreby Mestskej Casti Bratislava-
Rusovce v pripade zaujmu lekarov o otvorenie novych ambulancii, nakolko kapacita
zdravotného strediska je uz naplnena.

Prvou ambulanciou, ktora by mala byt spustena do prevadzky v objekte ,B“ humanitného
centra do leta 2026 by mala byt oftalmologickd ambulancia, ktord bude prevadzkovat
spolo¢nost BE-SO s.r.o.

Mestska Cast Bratislava-Rusovce bezprostredne po schvaleni prislusnych materidlov na
zasadnuti miestneho zastupitel'stva dha 16. 04. 2026 a uzatvoreni dodatku €. 1 k ngjomne;j
zmluve s Krestanskou ligou a najomnej zmluvy so spolonostou BE-SO s.r.o. pristupi k
prepisu vsetkych energii (elektricka energia, plyn, voda), ktoré su aktualne evidované
na Krestansku ligu, na Mestsku Cast Bratislava-Rusovce, priCom jednotlivy najomcovia
humanitného centra budu platit zalohové platby za energie priamo Mestskej Casti Bratislava-
Rusovce, ktora bude tieto naklady pomerovo rozuctovavat medzi jednotlivych najomcov az do
momentu Uplného oddelenia objektu ,B* od objektu ,A®.



Priebezne bude Mestska Cast Bratislava-Rusovce vo svojej rézii realizovat’ nasledujuce kroky
nevyhnutné k upinému rozdeleniu priestorov humanitného centra na dva samostatné objekty
v celkovej odhadovanej hodnote minimalne 70 000 EUR bez DPH:

o realizacia technickych miestnosti ako zazemia pre rozvodnu skrifiu pre rozvadza¢ RS2
s pripravou na podruzné meranie spotreby elektrickej energie pre budice ambulancie
a plynovu kotolfiu vratane zasobnika teplej vody,

e realizacia novych samostatnych rozvodov elektriny, vody a plynu pre objekt ,B vedené
v zadnej strane objektu a ich zaustenie do novovybudovanej technickej miestnosti,

e zaslepenie existujucich rozvodov kurenia, vody a plynu veducich do objektu ,B®
a nasledné pripojenie novych rozvodov kurenia a vody na existujuce rozvody,

¢ umiestnenie fakturacného elektromeru a plynomeru na hranicu pozemku do spolo¢nej
skrine umiestnenej v oploteni,

e rozdelenie objektu na dve samostatné parcely z dévodu poziadavky BVS,

e realizacia vSetkych stavebnych prac nevyhnutnych na fyzické oddelenie priestorov
objektu ,A“ od objektu ,B“ vratane vSetkych investicii vyvolanych touto prestavbou,

e izolacia severnej steny a s tym suvisiacich prac,

e vybudovanie prijazdovej cesty k objektu ,B“ v pripade realizacie vSetkych inZinierskych
sieti pre objekt ,B“ pod komunikaciou,

o vybudovanie parkovacich miest pre navstevnikov zdravotnickych zariadeni
pdsobiacich v objekte B,

o realizacia rekonstrukcie vybranych priestorov v objekte ,A“ na nudzovy byt pre potreby
Krestanskej ligy,

e realizacia kanalizaCnej pripojky pre oba objekty humanitného centra — v 12/2021 bol
spracovany projekt s rozpo¢tom z 05/2022 vo vySke 24 346,44 € s DPH (navyse oproti
vy$Sie uvedenej investicii).

Aby mohla spolo¢nost BE-SO s.r.o. za€at' s prevadzkou oftalmologickej ambulancie bude jej
privedena elektricka energia k prenajimanému priestoru a osadeny podruzny merac z dévodu
vyuctovania skutocnych nakladov prevadzky oftalmologickej ambulancie. Ak to bude technicky
mozné, obdobny pristup bude pouZity aj pri pripojeni na plyn a vodu. Samotnu rekonstrukciu
a realizaciu interiérovych uprav prenajatych priestorov si bude realizovat’ spolo¢nost BE-SO
s.r.o. vo vlastnej rézii. Mestska ¢ast’ bude sucinnosti pri v rozsahu sprostredkovania kontaktov
na profesie zabezpedujuce jednotlivé prace.

Co sa tyka vyuzivania arealu humanitného centra, spolo¢nosti BE-SO s.r.o. a jeho personalu
bude umoznené vyuzivanie terasy nachadzajucej sa pri objekte ,B“, priom vyuzivanie tohto
priestoru klientami ambulancie nebude povolené. Klienti ambulancie bude méct vyuZzivat len
pristupovu cestu k objektu ,B* a pripadne parkovacie statia vybudované na tento ucel.

K bodu a)

Cena najmu bola stanovena na zaklade vy3ky najmu obvyklej pre zdravotnicke zariadenia
(ambulancie) nachadzajuce sa v budove zdravotného strediska v €ase posudzovania Ziadosti
a to 5,90 €/m%mesiac od 01. 09. 2026. Pocas realizacie rekonstrukénych prac od 01. 05. do
31.08. 2026, bude najomca uhradzat najomné vo vyske 1 €/m?/ mesiac za cely predmet najmu.
Platby za spotrebu energii budu Specifikované v najomnej zmluve abudd mat formu
mesacnych zalohovych platieb



K bodu b)
Cena najmu bola stanovena na zaklade dohody, ktora vziSla z rokovania s poslancami zo dfia
01. 04. 2026 a to:
e od 01. 05. 2026 do 30. 04. 2031 za cenu 1 €/rok + spotreba energii, ktoré budu
Specifikované v najomnej zmluve formou mesacnych zalohovych platieb, a
e od 01. 05. 2031 do 30. 04. 2036 za cenu najmu obvyklu v budove zdravotného
strediska v Case posudzovania ziadosti 5,90 €/m2/mesiac za prenajom vysSie
uvedenych priestorov (celkova suma najmu 5 853 €/rok) + spotreba energii, ktoré budu
Specifikované v najomnej zmluve formou mesacnych zalohovych platieb na zaklade.

Prenajom vysSie uvedenych priestorov objektu ,B“ humanitného centra spolo€nosti BE-SO
s.r.o. navrhujeme schvalit na dobu 10 rokov so zaciatkom najneskér od 01. 05. 2026 ako
pripad hodny osobitného zretela v stlade s § 9aa ods. 2 pism. e) zakona €. 138/1991 Zb.
o majetku obci v spojitosti so Zasadami hospodarenia s majetkom mestskej €asti
Bratislava-Rusovce as majetkom zverenym do spravy mestskej ¢asti Bratislava-
Rusovce Cl. 9 ods. 10 pism. a) - najom stavby (Casti stavieb) sliZiace poskytovatefom
socialnych, Skolskych, zdravotnickych a inych verejnoprospesnych sluzieb, pre Sportove ucely
a komunitnych zadhrad. Dévodom navrhovaného najmu je rozSirenie zdravotnej starostlivosti
o poskytovanie dalSich zdravotnych vykonov ako verejnoprospesnej sluzby pre obéanov
Mestskej Casti Bratislava-Rusovce, za ktorymi musia aktualne obyvatelia Rusoviec cestovat
mimo Rusoviec.

Vypracovala: Ing. Ida Seyfertova V Bratislave dna 09. 04. 2026



Ziadost o najom priestoru BE-SO s.r.o. zo dia 19. 09. 2025

BE-SO s.r.o,  MUDr.B.Sovikova, Nejedlého 18, 84102 Bratislava

Mestska cast' Bratislava-Rusovce

Datm: o SEP. 10 MU Bratislava Rusovce

Sscio & Cislo spisu:
Sigae ¢fS ]
5087

Prilohy / listy

L

Vyvojova 8

Vybavuje 5) 85110 Bratislava

Vec:

Ziadost o prendjom priestorov za U¢elom zriadenia $pecializovanej
ambulancie

Dolupodpisana MUDr. Sovikové B.,Ziadam o prendjom priestrov v mestskej
Casti Bratislava - Rusovce , za ucelom zriadenia oftalmologickej ambulancie,
planujem sa venovat komplexnej oénej problematike ,ako aj $pecializovanej

glaukomovej ambulancii a aj detom od 6 roku Zivota perspektivne od 1. 11.
2025

Bratislava 17.9. 2025 Dakujem




Doplnena ziadost’ pani Sovikovej (BE-SO s.r.0.) zo dia 26. 01. 2026 a 10. 02. 20?6

MUDr. Bedta Sovikova , bytom Ovocna 16,85110 Bratislava

| Mestska Cast' Bratislava-Rusovce ‘ MIeStny urad

,‘ ;m.z 6 AL 706 ﬂ MC Bratislava - Rusovce

Vyvojova 8

85110 Bratislava

Vec . Ziadost o prendjom priestorov vZZ M¢ Bratislava Rusovce

Tymto Ziadam o prendjom priestorov vZZ ME Bratislava - Rusovce na
adrese Pohraniénikov 699 za Géelom zriadenia oftalmologickej ambulancie
, po vzédjomnej dohode s participovanim na rekons$trukcii priestorov

vzmysle dodania sanity, obkladov , osvetlenia ,dlazby a interiérovych dveri

V Bratislave 22. 1 2026 Dakujem
S pozdravom

Dr. Sovikqvé‘BL’
i



MUDr. Beata Sovikova , bytom Ovocna 16,85110 Bratislava

‘ Mestska Gast’ Bratislava-Ruscve 1
| Dratum: P | ) )

£ a "
\1 .ﬂ Wb [ Miestny Grad
[Podacie &islo Cislo spisu: : . )
‘1 ‘1 MC Bratislava - Rusovce
‘Prilohy listy o ‘L‘*_.,.u‘\— s ) ] )

; ;{ Vyvojova 8

851 10 Bratislava

Vec : Doplnenie Ziadosti o prendjom prostoru v ZS za Gcelom zriadenia
oftalmologicej ambulancie

Tym, Ze sa zmenili skutoCnosti, som ochotna participovat vo vacsej miere
na prerabke daného priestoru vZZ MC Bratislava - Rusovce. Nakofko mam uz
zavazky vodi zdravotnej poistovni a firmam, kedZe na projekte s vedenim MC
intenzivne pracujeme od septembra 2025. Prace navySe voci pévodnej
Ziadosti st z mojej strany: zabezpecenie elektrikara, voddra a prestavbovych
prac. Jako v povodnej Ziadosti, nadalej na moje ndaklady zostava nakup
véetkého potrebného materialu. 0d MC teda po novom pozadujem pomoc
iba vo forme: odvozu vsetkého starého interiéru ako sanity,odstranenie
olejovych néterov a pdvodnych podlah, aby sa mohli zacat rekonstrukcné
prace. 0d MC edte potrebujem majstrov, obkladaca a maliara.

To je vietko. Mam za to, Ze stymto pristupom z mojej strany bude zatai
pre vedenie MC minimalna.

V Bratislave 10.2 2026 S pri

MUDr.Sovikova B~



Ziadost’ o prenajom priestoru v humanitnom centre zo diia 02. 04. 2026

> Humanitarnej pom

/ tymto Ziadam o prena S na Ko

lizovane)




List vlastnictva ¢. 1

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres ;105 Bratislava V Datum vyhotovenia : 1.4.2026
Obec 1529494 Bratislava-Rusovce Cas vyhotovenia T 9:24:56
Katastralne uzemie  : 853771 Rusovce Udaje platné k + 31.3.2026 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na prévne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1 CIASTOCNY
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape

Pocet parciel: 1
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie { Druh
m? vyuZzivania nehnutel'nosti nehnutelnost | pozemku | prdvncho
pozemku vztahu
711 3109 | Zastavané plocha 25 1 1 7
a nadvorie
Iné daje: Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Legenda

Spésob vyuzivania pozemku

25 Pozemok, na ktorom je postavend ostatnd inZinierska stavba a jej siicasti
Spoloénd nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel’nost'ou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce
Druh prévneho vztahu

7 Pravny vzt'ah nie je evidovany v siibore popisnych informécii katastra nehnutelnosti

PARCELY registra ,,E" nevyZiadané.

STAVBY nevyZiadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik Podet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény (daj
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primaciélne ném. 1, Bratislava, PSC 81499, 11
SR, ICO: 603481

lz5

10



Pédorys predmetu najmu
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Snimka z katastralnej mapy
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Navrh najomnej zmluvy

Zmluva o najme nebytovych priestorov €. NNPI........ 12026
uzatvorena v zmysle zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov, zadkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov a zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej
len ,zmluva®)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’ Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. ¢. 1
814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481

v zastupeni: Mestska ¢ast’ Bratislava-Rusovce
so sidlom: Vyvojova 8, 851 10 Bratislava
ICO: 00 304 611
zastupena: Radovan Jencik, starosta
bankové spojenie: VUB, a.s., Bratislava
Cislo uc¢tu: SK95 0200 0000 0025 6953 0953

(dalej len ,prenajimatel)
a

Najomca: BE-SO s.r.o.
so sidlom: Nejedlého 18, 841 02 Bratislava
ICO: 44 724 055
zastupena: MUDr. Beata Sovikova

(dalej len ako ,najomca‘)

Clanok |
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel dava do do€asného uzZivania najomcovi nebytové priestory objektu
nachadzajuceho sa na pozemku parc. €. 711, katastralne uzemie Rusovce, Kovacsova ul.
378/85, vo vymere 82,67 m? $pecifikované v prilozenom podoryse.

2. Prenajimatel vyhlasuje, ze na predmete ngjmu neviaznu ziadne tarchy ani prava tretich
0s0Db, ktoré by rusili najomcu vo vykone jeho prav v zmysle tejto zmluvy.

3. Ugelom prenajmu je prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia ambulantnej starostlivosti
podfla zakona €. 578/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov zo strany najomcu a s tym
suvisiacich ¢innosti.

4. Ugelom prenajmu je prevadzka zdravotnickeho zariadenia — oftalmologickej ambulancie.
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Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu vyluéne v rozsahu a na ucel uvedeny v tejto
zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet ngjmu.

Clanok II
Doba najmu a skonéenie najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€itu 10 kalendarnych rokov so zaCiatkom od 01.

05. 2026 do 30. 04. 2036.

Prenajom predmetnych nebytovych priestorov je v sulade s uznesenim miestneho

zastupitelstva mestskej Casti Bratislava-Rusovce €. xxx/2026 zo dfia 16. 04. 2026.

Najomny vztah dohodnuty touto zmluvou skond&i uplynutim doby najmu, pisomnou

dohodou zmluvnych stran alebo vypovedou niektorej zo stran z dévodov uvedenych

v tejto zmluve.

Prenajimatel ma pravo ukongit najomny vztah pred uplynutim dohodnutej doby najmu,

a to ukonom jednostranného odstupenia od tejto zmluvy, ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

b) najomca o viac ako 30 dni meska s platenim Uhrady najomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s nagjmom,

c) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu, hrubo porusuju pokoj a poriadok,

d) bolo rozhodnuté zo strany prenajimatela o odstraneni stavby, o zmenach stavby,
o vybudovani novej stavby namiesto tej existujucej alebo v pripade rozhodnutia o
investicnej Cinnosti pripadne inej obdobnej cinnosti prenajimatela na predmete
najmu, ktorej nutnost’ sa preukaze v priebehu doby najmu, pricom o takomto dévode
a jeho vzniku je prenajimatel povinny informovat najomcu pisomne najmenej Sest
mesiacov vopred,

e) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu bez pisomného
suhlasu prenajimatela alebo vykona na fom upravy bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca méze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim doby uvedenej v bode ¢&. 1

tohto ¢lanku pisomnou vypovedou s 1 mesacnou vypovednou lehotou, ak:

a) strati spbsobilost prevadzkovat Cinnost, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespbsobily na dohovorené
uzivanie,

c) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy.

Tato zmluvu je mozné ukondit jednostrannou pisomnou vypovedou zo strany

prenajimatela alebo najomcu bez udania dévodu s 12 mesacnou vypovednou lehotou.

. Ak nebol adresat pisomnosti, ktora sa ma dorucit do vlastnych ruk zastihnuty, hoci sa

v mieste doruCenia zdrziava, doru€ovatel ho vhodnym spbésobom upovedomi, ze
pisomnost pride znovu dorucit' v uréeny den a hodinu. Ak novy pokus o dorucenie zostane
bezvysledny, doruCovatel ulozi pisomnost na poSte a adresata o tom vhodnym sp6sobom
upovedomi. Ak si adresat nevyzdvihne pisomnost po€as uloZenia na poste, pisomnost sa
povazuje za doruCenu diiom vratenia nedorucenej zasielky spravnemu organu, aj ked sa
adresat o tom nedozvedel.

.V pripade vypovede zmluvy alebo skoncenia ngjmu dohodou alebo uplynutim doby najmu

bez daldieho prediZenia, zavazuju sa prenajimatel i ndjomca vyrovnat svojej finanéné
pohladavky v alikvotnej vySke do dna ukonCenia prenajmu a odovzdania vysSie
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11.

12.

13.

uvedeného predmetu najmu, ako i kfu€ov od neho, vybavenia bez poskodenia mimo
opotrebovania normalnym uzivanim.

Najomca je povinny vypratat predmet najmu a pripravit ho na protokolarne odovzdanie
najneskor v den ukon&enia najomného vztahu. V pripade porusenia tejto povinnosti je
prenajimatel opravneny na naklady najomcu vypratat vSetky veci najomcu, ktory tymto
znasa nebezpecenstvo a Skodu vzniknutu na vypratanych veciach a znemoznit mu vstup
do predmetu najmu a su¢asne ma pravo na zaplatenie sankcie vo vySke dvojnasobku
suCtu mesacného najomného auhrad za sluzby za kazdy zalaty mesiac uzivania
predmetu najmu bez pravneho dévodu.

Vratenie predmetu najmu sa povazuje za riadne ukoncéené iba v tom pripade, ak nagjomca
vrati protokolarne kfu€e prevzaté od prenajimatela od vSetkych miestnosti predmetu
najmu za predpokladu, ze ich neodovzdal prenajimatelovi diiom zacatia najmu. Inak je
prenajimatel opravneny vymenit zamky na ucet najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po ukon&eni najomneého vztahu zostavaju vdetky technické
zhodnotenia a stavebné uUpravy vykonané zo strany najomcu na predmetu najmu v
majetku prenajimatela. Najomca sa vyslovne vzdava prava na nahradu nakladov
spojenych so zhodnotenim predmetu najmu v zmysle § 667 Obc&ianskeho zakonnika.

Do doby, kym nie je zmluva pravne ukon&ena, je najomca povinny platit ngjomné a platby
za sluzby aj v pripade, ak uZz priestory vypratal.

V pripade riadneho ukoncenia, resp. pred€asného ukonlenia najmu v zmysle tejto
zmluvy, ngjomca nema narok na preplatenie vloZzenych investicii do prenajatych
predmetnych nebytovych priestorov.

Clanok i
Najomné a platobné podmienky

Dfia 16. 04. 2026 uznesenim &. xxx/2026 schvalilo Miestne zastupitelstvo MC Bratislava-
Rusovce uzatvorenie najomnej zmluvy v sulade s § 9aa ods. 2 pism. e) zakona ¢.
138/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov v spojeni s Cl. 9 ods. 10 pism. a) Zasad
hospodarenia s majetkom mestskej €asti Bratislava-Rusovce a s majetkom zverenym do
spravy mestskej Casti Bratislava-Rusovce.

Z dévodu potreby vykonania rekonstrukcie vnutornych priestorov predmetu najmu je
najomca povinny za obdobie od 01. 05. 2026 az do momentu ukon&enia rekonstrukénych
prac, avSak zarovef najneskér do dd. mm. 20rr uhradzat najomné za predmet najmu vo
vySke xxxx, t. j. xxx €/mesiac (celkovo je cena ngjomného za obdobie od 01. 05. do dd.
mm. 20rr vo vyske xxx €).

Vys$ka najmu od dd. mm. 20rr za prenajom ambulancii je stanovena na 5,90 €/m?/mesiac.
Za predmet najmu celkovo vo vymere 82,67 m? je vy$ka najomného stanovena na xxx
€/mesiac, t. j. xxx € ro€ne (slovom: xxx eur xxx centov).

Najomca bude prenajimatelovi uhradzat za predmetné priestory zalohovo platbu za
energie (elektricka energia xxx €/rok, vodné a stocné xxx €/rok, vykurovanie, kuri¢
a dodavka TUV xxx €/rok) spolu Giastku vo vySke xxx € roéne (slovom: xxx eur xxx centov),
t. j. xxx €/mesiac).

Od dd. mm. 20rr je najomca povinny uhradzat najomné spolu so zalohovou platbou za
energie a sluzby spojené s najmom mesacne vo vyske xxx € (slovom: xxx eur xxx centov)
vzdy do 5. dila v danom mesiaci formou bezhotovostného prevodu na ucet prenajimatefla
IBAN: SK95 0200 0000 0025 6953 0953, vedeny vo VSeobecnej uverovej banke, a. s.,
variabilny symbol xxx.
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Zmluvné strany sa dohodli na ro€nom zuctovani energii suvisiacich s uzivanim predmetu

najmu (t. j. elektrickej energie, vodného, vykurovania a dodavky TUV). V sulade so

zuctovanim jednotlivych dodavatelov tychto sluzieb vykona prenajimatel ro¢né zucétovanie

poskytnutych  zalohovych platieb za energie asluzby spojené s namom,

t. j. pripadné nedoplatky alebo preplatky, a vystavi najomcovi faktiru so splatnostou 14

kalendarnych dni. Najomca v pripade vyskytu nespravnych udajov na predlozenej fakture,

je opravneny ju vratit s pripomienkami najneskér 14 kalendarnych dni odo dna jej

dorucenia, v pripade, ak tak neurobi, plati ze faktura je bezchybna a najomca je povinny

ju uhradit.

Pri omeskani s uhradou dohodnutého najomného, energii alebo sluzieb spojenych

s najmom moze prenajimatel uctovat najomcovi urok z omeskania vo vyske 0,05 %

z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

Ak sa najomné stane predmetom akejkolvek dalSej dane alebo poplatku v désledku

zmeny predpisov alebo zavedenim novych predpisov, tato dan alebo poplatok pdjde na

vrub najomcu.

Najomné je prenajimatel opravneny jednostranne zvysit poas doby najmu v zmysle tejto

zmluvy v pripade:

a) podstatnej zmeny cenovych a dafovych predpisov a prijatim uznesenia miestneho
zastupitel'stva tykajuceho sa vySky ceny prenajmu nebytovych priestorov;

b) narastom o zvySujucu sa kazdoro&nu mieru inflacie v Slovenskej republike (overenu
a vyhlasenu Statistickym uradom SR).

Cenu najmu v takomto pripade upravi prenajimatel oznamenim o zvySeni najomného

a oznami takéto zvySenie najomného najomcovi pisomne.

Clanok IV
Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu

Prenajimatel je povinny:

a) odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na uzivanie na dojednany
ucel podla tejto zmluvy,

b) umoznit najomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpedit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s ngjmom,

c) riadne a v€as poskytovat ndjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.

Prenajimatel je opravneny:

a) poverenymi osobami vykonavat’ kontrolu, ¢i najomca uziva predmet najmu riadnym
spésobom v sulade s ustanoveniami zmluvy a dalSimi pravnymi a vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi a za tymto ucelom je opravneny vyZadovat pristup do
prenajatych nebytovych priestorov, aviak vzdy za pritomnosti ngjomcu. Najomca je
povinny toto umoznit a poskytnut’ vSetku potrebnu sucinnost na plnenie tohto prava
prenajimatela.

Najomca je povinny:

a) uzivat predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit dohodnuty ucel
uzivania je mozné len s pisomnym suhlasom prenajimatefa,

b) uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa €o najviac znizila alebo
uplne zamedzila moznost jeho poSkodenia alebo zni€enia,

c) pred zacatim prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
poziaru, resp. inej havarie,

d) zabezpecovat dodrziavanie a dodrziavat’ predpisy bezpecnosti prace a ochrany,
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e) oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny
vykonat prenajimatel,

f) spolupodiefat sa na uhrade nakladov spojenych s nevyhnutnymi opravami na
predmete najmu, pripadne na budove zdravotného strediska podfa podmienok
uréenych v Cl. V tejto Zmluvy,

g) pisomne oznamit prenajimatelovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny udajov tykajucich
sa jeho podnikatel'ského opravnenia, teda najma zmeny opravnenia, zruSenia
opravnenia, zmeny miesta podnikania alebo zmeny obchodného mena a iné,

h) odovzdat predmet najmu po skonéeni najmu v stave, vakom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného
suhlasu prenajimatela alebo za spolutiasti s prenajimatelom,

i) prebrat na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO, pricom okrem iného je najomca povinny umoznit
vstup do predmetu najmu poZiarnemu technikovi prenajimatefla za u¢elom vykonania
kontroly a reSpektovat rozhodnutia z vykonanej kontroly,

j) dodrziavat vSeobecne zavazné nariadenia Mestskej Casti Bratislava-Rusovce
tykajuce sa podnikatelskej €innosti.

Najomca sa zavazuje na vlastné naklady a vlastnu zodpovednost vykonat kompletnu

rekonstrukciu predmetu najmu tak, aby priestory spifiali vSetky technické, materialne a

hygienické poZiadavky na prevadzkovanie neStatneho zdravotnickeho zariadenia —

ambulancie v odbore oftalmolégia. Zaroven je najomca povinny na vlastné naklady
zabezpedit vSetky potrebné povolenia a kladné zavazné stanoviska prisludného

Regionalneho uradu verejného zdravotnictva (RUVZ).

Najomca sa zavazuje, ze vSetky prace budu vykonané v sulade s platnymi technickymi

normami (STN), pravnymi predpismi a v kvalite zodpovedajucej ucelu najmu. Najomca v

plnom rozsahu zodpoveda za bezpec€nost pri praci a za pripadné Skody spdsobené

prenajimatelovi alebo tretim osobam v suvislosti s realizaciou rekonstrukcie.

Najomca sa zavazuje zacCat s rekonstrukénymi pracami najneskdr do 01. 05. 2026 a

ukoncit' ich najneskor do 01. 09. 2026.

Najomca je povinny odovzdat prenajimatelovi rezervny kfu€¢ od vchodovych dveri

predmetu najmu v zapeCatenej obalke s vyznaCenim nazvu firmy pre pripad

nevyhnutného zasahu prenajimatelovi. Prenajimatefl je povinny v pripade pouzitia tohto
kfu€a bezodkladne o tom najomcu informovat’ spolu s uvedenim dévodu.

Najomca je opravneny vykonavat drobné opravy tykajuce sa predmetu najmu aj bez

predchadzajuceho suhlasu prenajimatela.

Najomca nie je opravneny vykonavat stavebné a iné Upravy tykajuce sa predmetu najmu

bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa. Najomca mbdze pozadovat

uhradu nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajuci pisomny suhlas a prenajimatel sa v tomto suhlase zaviazal uhradit tieto
naklady.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, a to ani Cast prenajatych priestorov

do najmu, podnajmu alebo vypozi¢ky dalSim tretim osobam a nesmie tento majetok ani

Ziadnym inym spbésobom zatazit, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu

prenajimatela.

Najomca je opravneny vyuzivat terasu nachadzajucu sa pri objekte ,B“, avSak vyuzivanie

tohto priestoru klientami ambulancie nie je povolené. Klienti najomcu su opravneni
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vyuZivat len pristupovu cestu k objektu ,.B* a pripadne parkovacie statia vybudované na
tento ucel.

Najomca je povinny, na zaklade pisomnej poziadavky Prenajimatela, spristupnit
a umoznit vyuzivanie priestorov hygienickych a socialnych zariadeni (WC) aj v prospech
inych najomcov v objekte ,B“ aich pacientov. Naklady suvisiace s vyuzitim priestorov
podla predchadzajucej vety budu rozpocitané alikvotne medzi jednotlivych najomcov
podla pisomnej dohody resp. dodatku k tejto zmluve medzi Prenajimatelom a Najomcom.
Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za Skody spdsobené kradezou a inou nasilnou
¢innost'ou v prenajatych priestoroch. Na tento Gcel je najomca opravneny dat’ si predmet
najmu poistit’ na vlastné naklady. Najomca zodpoveda prenajimatelovi za vSetky Skody
na predmete najmu, ako i na zariadeniach a majetku tretich oséb, ktoré zavinil sam, jeho
zamestnanci, zakaznici a dodavatelia v priamej suvislosti s podnikatelskou €innostou.
Prenajimatel nezodpoveda za Ziadne Skody vzniknuté z dévodu preruSenia dodavky
elektrickej energie.

Prenajimatel sa zavazuje, Zze do 31. 12. 2026 vykona vSetky nevyhnutné a potrebné ukony
pre zapis stavby humanitného centra do katastra nehnutelnosti a zabezpedéi v sucinnosti
s nhgjomcom zmenu uzivania objektu ,B“ na zdravotnicke zariadenie.

Clanok V
Udrzba a opravy

Predmet najmu udrziava najomca. Najomca znasa pripadné naklady spojené s obvyklym
uzivanim predmetu najmu, naklady za drobné opravy alebo naklady spojené s
neodbornym zasahom najomcu. Naklady na udrzbu a bezné opravy hradi ngjomca do
vySky 332 € za kazdu jednotlivu opravu. Naklady vyvolané alebo sposobené najomcom
na predmete najmu prevysujuce 332 € za kazdu jednotlivi opravu, budu hradené na
zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran. Ostatné naklady na opravu a udrzbu, ktoré
presahuju naklady, ktoré hradi najomca, hradi prenajimatel so spoluuc¢astou najomcu na
uhrade tychto nakladov, ak prenajimatel uzna, Ze je oprava nutna. Inak nevyhnutnu
opravu je povinny urobit najomca sfinanénym krytim po pisomnej dohode
s prenajimatelfom.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit' prenajimatelovi potrebu
oprav, ktoré ma prenajimatel vykonat' a umoznit' prenajimatelovi pristup do prenajatych
priestorov, aby ich mohol vykonat. Inak zodpoveda ngjomca za Skodu, ktora by
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak si najomca nesplni povinnosti vyplyvajuce z udrzby a oprav, je prenajimatel opravneny
realizovat' udrzbu a opravy na naklady najomcu.

Clanok VI
Poistenie

Najomca uzavrie vo svojom mene a na svoje naklady poistné zmluvy na €as trvania najmu

prenajatych priestorov:

a) na poistenie zodpovednosti za Skodu, ktora vznikla tretej osobe na majetku a zdravi,

b) majetkové poistenie pre pripad poskodenia, zniCenia prenajatych priestorov
a odcudzenia, straty a poSkodenia najomcovho majetku, ktory sa v nich nachadza.

Ak tak bez zbyto&ného odkladu najomca neurobi, najneskér do 2 mesiacov od podpisania

tejto zmluvy, je prenajimatel opravneny odstupit od tejto zmluvy bez predchadzajuceho
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upozornenia s tym, Ze doteraz poskytnuté pinenia zmluvnych stran nie su strany povinné
si vzajomne vracat. Narok prenajimatela na zmluvnu pokutu, v zmysle ¢lanku 11l tejto
zmluvy nie je dotknuty.

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany m6zZu menit alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zaklade dohody zmluvnych stran.

2. Pripadné spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy, rieSia zmluvné strany najprv rokovanim na
urovni Statutarnych zastupcov. V pripade neuspechu osobného rokovania je na
rozhodnutie sporu prislusny v§eobecny sud.

3. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov, ako aj platnymi pravnymi predpismi majucimi
vztah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

4. Zmluva nadobuda platnost dfiom podpisania oboma zmluvnymi stranami a ucinnost
druhym drfiom po jej zverejneni v Centralnom registri zmlav.

5. Tato zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, pric¢om jeden rovnopis dostane najomca
a dva rovnopisy ostanu prenajimatelovi.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Zze zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom a na znak
suhlasu ju podpisuju.

V Bratislave dnia ............ccccoeveenn... V Bratislave dna ........c..coeeenveenne.
Najomca: Prenajimatel:
BE-SO s.r.o. Radovan Jendéik
v zastupeni MUDr. Beata Sovikova starosta
konatel
Prilohy:

Priloha €. 1: Pédorys predmetu najmu
Priloha €. 2: Preberaci protokol
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