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Navrh na uznesenie:

Miestne zastupitelstvo

schvaluje: prijatie Zasad pridefovania najomnych bytov urCenych na socidlne byvanie v
Mestskej Casti Bratislava — Rusovce.



Dovodova sprava

Predkladany navrh Uzko nadvazuje na navrhované VSeobecne zavazné nariadenie o najme
bytov ur€enych na socidlne byvanie a predstavuje bliZzSiu pravnu upravu tykajucu sa
pridelovania socialnych bytov v bytovom fonde Mestskej €asti Bratislava — Rusovce (dalej len
»,Mestska ¢ast™) a s tym suvisiacich vztahov.

Predkladany navrh Zasad pridelovania najomnych bytov ur€enych na socialne byvanie v
Mestskej Casti Bratislava — Rusovce (dalej len ,Zasady“) reaguje na potrebu zabezpecit
zakonny, transparentny a predvidatelny ramec pridefovania bytov, ktoré su urCené na
socialne byvanie a boli obstarané z verejnych prostriedkov v zmysle zakona €. 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskor3ich predpisov (dalej len
~Zakon®). Ambiciou predlozeného materidlu je nielen odstranenie identifikovanych
nedostatkov v predchadzajucej praxi, ale najma potreba zosuladit Upravu pridelovania bytov,
ktoré su ur€ené na socialne byvanie s poziadavkami zakonnej Upravy a zabezpe it ucelné a
efektivne vyuZitie verejnych zdrojov v prospech oséb, ktoré si z objektivnych dévodov
nedokazu zabezpe it byvanie vlastnym pricinenim.

Zasady boli vypracované ako reakcia na dlhodobo absentujucu podrobnu a systémovu pravnu
upravu, nakolko v Mestskej ¢asti doposial chybal koncepne prepracovany a precizny ramec,
ktory by v pInej miere zabezpecoval sulad so Zakonom a to aj napriek skuto¢nosti, Zze uvedeny
Zakon kladie déraz na dodrZiavanie jasne stanovenych pravidiel pridelovania bytov, ktoré su
uréené na socialne byvanie a spadaju pod zakonny rezim tohto zakona.

V obdobi pred prijatim tychto Zasad neexistovala v ramci Mestskej Casti Bratislava — Rusovce
dostatoéne komplexna a vykonavacia vnutorna regulacia, ktora by presne urCovala
podmienky a spésob pridelovania najomnych bytov pre ucely socialneho byvania, a to napriek
tomu, ze Mestska Cast disponuje bytovym fondom obstaranym, resp. dostavanym /
rekonstruovanym aj za pomoci finanénych nastrojov Statu — konkrétne dotacii z Ministerstva
dopravy a vystavby SR a prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania.

Z tohto dévodu bolo nevyhnutné pristupit’ k vypracovaniu koncepcie, ktorej vysledkom su
predlozené Zasady, ktoré upravuju nielen samotny proces podavania ziadosti o socialny byt,
ale predovsetkym stanovuju jasné podmienky pre ich posudzovanie, vyhodnocovanie, ako aj
systém bodovania Ziadatelov v ramci tzv. poradovnika. Zavadza sa povinnost aktualizacie
udajov, evidencia Ziadatelov v centralnom zozname a definuju sa aj pripady, v ktorych mozno
byty pridefovat mimo poradovnika, napriklad v krizovych situaciach alebo z dévodov hodnych
osobitného zretela, a to v sulade so Zakonom a prislusSnym vSeobecne zavaznym nariadenim
obce, na ktoré tieto Zasady priamo nadvazuiju.

Zasady zaroven zohladriuju aj Specifika socialneho byvania ako verejnoprospesnej politiky
Statu, urCenej najma pre osoby, ktoré si nemdzu zabezpedit byvanie vlastnym pri¢inenim, ¢o
je jednou z klu€ovych definicii obsiahnutych v samotnom zakone. Prijaté pravidla reSpektuju
typolégiu bytov podla standardov stanovenych v Zakone (byty bezného Standardu, nizSieho
Standardu, Startovacie byty), ako aj kategérie bytov osobitného uréenia, ktoré su vyhradené
pre osoby s tazkym zdravotnym postihnutim.

Z uvedenych dbvodov je prijatie jasného konceptu, ktorého vysledkom su tieto Zasady viac
ako ziaduce. Ich ucelom je vytvorit jasny, prehladny a pravne zavazny ramec pridelovania
najomnych bytov v bytovom fonde Mestskej €asti, ktoré podliehaju rezimu Zakona. Zasady
detailne upravuju nielen samotny proces podavania ziadosti o pridelenie najomného bytu, ale
predovSetkym stanovuju konkrétne podmienky, ktoré musi Ziadatel spinat, rozsah udajov,
ktoré musi uviest, ako aj povinné prilohy, ktorymi musi deklarovat’ svoju socialnu situaciu,
prijmové pomery a iné rozhodné skuto€nosti. V neposlednom rade stanovuju aj systém
evidencie a pravidla pre vyhodnocovanie Ziadosti prostrednictvom bodového systému podla
objektivnych kritérii.



Osobitny déraz sa kladie na dodrzanie samotného ucelu socialneho byvania, ako ho definuje
Zakon, t. j. zabezpeclenie byvania pre osoby, ktoré si ho z dévodu nizkeho prijmu alebo inej
socialnej situacie nemdzu obstarat vlastnym pri¢inenim. Zasady preto obsahuju aj
ustanovenia tykajluce sa preverenia prijmov ziadatelov, ich majetkovych pomerov, socialneho
statusu, ako aj dalSich faktorov ovplyvriujucich naliehavost ich potreby na zabezpecenie
byvania.

Hlavnym cielom prijatia Zasad je teda zabezpedit Uplny sulad s platnou legislativou, vytvorit
transparentny a kontrolovatelny ramec pre pridelovanie bytov na socialne byvanie a tym
napinat ugel tejto formy byvania — poskytnat primerané, déstojné a spravodlivo pridefované
byvanie tym osobam, ktoré sa nachadzaju v socidlne alebo ekonomicky znevyhodnene;j
situacii. Zasady tiez umoznuju efektivnejsi vykon samospravnej pésobnosti Mestskej Casti v
tejto Specifickej oblasti verejnej politiky a zarovef znizuju riziko vzniku nezakonnych alebo
netransparentnych praktik.

V Bratislave dria 18. 06. 2025 Ing. Ida Seyfertova



Navrh zasad pridelovania najomnych bytov uréenych na socialne byvanie v Mestskej Casti
Bratislava — Rusovce

ZASADY
pridel’ovania najomnych bytov uréenych na sociilne byvanie

v Mestskej Casti Bratislava - Rusovce

PREAMBULA

Miestne zastupitel'stvo Mestskej Casti Bratislava - Rusovce v sulade s ustanovenim § 11 ods.
4 pism. a) zédkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, zakona
¢. 443/2010 Z. z. o dotéaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich
predpisov, zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov, zdkona
¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov suvisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi
nahradami v zneni neskorSich predpisov, zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, zikona ¢. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde
rozvoja byvania v zneni neskorSich predpisov sa uznieslo na tychto Zasadach pridelovania
najomnych bytov uréenych na socialne byvanie v Mestskej Casti Bratislava — Rusovce (dalej
len ,,Zasady*).

1.1

1.2

Clanok 1
Ucéel Zasad a Uvodné ustanovenia

Ugelom tychto Zasad je bliZ$ie rozpracovanie a konkretizacia podmienok posudzovania
a postupu pri pridelovani ndjomnych bytov pre ucely socidlneho byvania podl'a zakona
¢.443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,Zakon 443/2010) v bytovom fonde' Mestskej ¢asti Bratislava -
Rusovce (dalej len ,,Mestska €ast’™) upravenych VSeobecne zavdznym nariadenia
Mestskej Casti Bratislava — Rusovce €. xxx prijaté uznesenim ¢. xxx zo dia xx.xx.2025
o najme bytov uréenych na socidlne byvanie (d’alej len ,,VZN®), ako aj blizSia
Specifikacia stanovenia postupov Mestskej Casti pri vybere ziadatelov o pridelenie
najomnych bytov do najmu, pri schvalovani vybranych Ziadatel'ov a pri uzatvarani
nagjomnych zmlav a ich upravéach v stlade s postupmi a podmienkami definovanymi
v Zékone 443/2010.

N4jomnym socialnym bytom v bytovom fonde Mestskej Casti (d’alej len ,,Socialny Byt
alebo v mnoZznom Ccisle ,,Socialne Byty*) pre ucely tychto Zasad sa rozumie byt vo
vlastnictve Mestskej Casti alebo byt, ktory je na zaklade osobitnych vztahov Mestska
Cast’ opravnena davat’ do najmu (a v ramci takéhoto zmluvného vzt'ahu mé postavenie
prenajimatel’a) obstarany z prostriedkov (dotacii) Ministerstva dopravy a vystavby
Slovenskej republiky (d’alej len ,,MD SR*) a/alebo z prostriedkov (averov alebo
ktorého rezim podliecha podmienkam socidlneho byvania podla Zakona 443/2010,
pripadne iny byt patriaci do bytového fondu Mestskej ¢asti, na ktorého obstaranie na ucel
socialneho byvania bola poskytnuta doticia podl'a Zakona 443/20102.

1 Bytovy fond Mestske;j ¢asti na Ggely tychto Zasad tvoria Socidlne byty vo vlastnictve Mestskej ¢asti (vyluénom
ako aj podielovom) ako aj Socialne byty nepatriace Mestskej Casti, ktoré je Mestska cast’ opravnena davat’ do
najmu.

2 Socialnymi bytmi podla ust. ¢l. 1, bodu 1.2 tychto Zasad sa rozumeju aj byty obstarané podla predpisov
ucinnych do 31.12.2010.



1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

2.1

2.2

Socidlne byty podla bodu 1.2. st typologicky rozdelené na nijomné byty bezného
Standardu, ndjomné byty nizsieho Standardu a Startovacie byty definovanych v zmysle
Zakona 443/2010.

Pre ucely tychto Zéasad za Najomné byty nizSieho Standardu sa povazuji byty vymedzené
vust. § 2 ods. 1 pism. f) Zdkona 443/2010 a za N4ajomné byty bezného Standardu sa
povazuju byty vymedzené vust. § 2 ods. 1 pism. e) Zakona 443/2010, ktoré boli
obstarané s podporou MD SR, SFRB a ktoré patria do bytového fondu Mestskej ¢asti.
Tieto Socidlne byty su urené na zabezpecenie socialneho byvania pre I'udi, ktori si
nemoézu zabezpecit' byvanie vlastnym pri¢inenim najmé z dévodu nizkeho prijmu alebo
socidlneho vyludenia a ktori spiiiajii podmienky stanovené Zakonom 443/2010.

Startovaci byt pre Gcely tychto Zasad je Socialny byt podl'a ust. § 2 ods. 1 pism. p)
Zakona 443/2010, ktory predstavuje byt bezného Standardu podl'a ust. § 2 ods. 1 pism.
e) Zakona 443/2010, ktorého podlahova plocha neprevysuje 50 m? a pri ktorom doba
najmu opravnenej fyzickej osobe podla ust. § 22 ods. 3 Zakona 443/2010 nepresiahne
dobu Siestich (6) po sebe nasledujucich rokov pri dodrzani podmienok ustanovenych
Zakonom 443/2010.

Bytom osobitného urcenia pre Gcely tychto Zasad je Socialny byt, ak ide o byt stavebne
uréeny, t.j. stavebnym umiestnenim, vybavenim alebo spésobom uzivania, na byvanie
osoby s tazkym zdravotnym postihnutim (napr. bezbariérové byty) alebo ak ide o byt,
ktory je narodnou kultirnou pamiatkou alebo sa nachddza v lokalitdich zapisanych v
Zozname svetového dediCstva v zmysle ust. § 22 ods. 2 Zakona 443/2010.

Spravu Socialnych bytov a k nim patriacich prislusnych priestorov, ktoré ma vo svojom
bytovom fonde Mestska Cast’, vykonava samotnd Mestska Cast’ alebo fiou povereny
spravca bytového fondu spinajiici podmienky zakona &. 246/2015 Z. z. o spravcoch
bytovych domov a o zmene a doplneni zdkona NR SR €.182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Spravca
bytového fondu*).

Clanok 2
Ziadost’ o pridelenie najomného bytu do najmu

Fyzicka osoba (dalej len ,,Ziadatel”) za Gi¢elom rieSenia svojho byvania méze podat’
pisomnt Ziadost' o pridelenie Socialneho bytu do najmu (d’alej len ,,Ziadost™) a tato
zaslat’ vlastnoru¢ne podpisanii poStou, elektronicky s kvalifikovanym elektronickym
podpisom, ktory ma v zmysle Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady EU &. 910/2014
(eIDAS) rovnocenny pravny ucinok ako vlastnoru¢ny podpis alebo odovzdat’ osobne v
podatelni na Miestnom trade Mestskej ¢asti (d’alej len ,,Urad”). Ziadatel’ moze podat’
len jednu Ziadost, ak Ziadost' poda jeden z manzelov, ma sa za to, Ze podavaju obaja
manzelia, a rovnako sa postupuje aj v pripade osob, ktoré ziju v spolocnej domacnosti
(napr. druh a druzka). Na Urade, resp. na webovom sidle Mestskej ¢asti, je k dispozicii
vzorové tladivo ,,Ziadost o pridelenie socidlneho bytu.” Tato Ziadost zaroveii spliia
kritéria a podmienky Ziadosti definovanej osobitne v ramci VZN.

Ziadost podl'a bodu 2.1 tychto Zasad musi obsahovat’:
2.2.1 udajeo Ziadatelovi v rozsahu: meno a priezvisko, ddtum narodenia, rodné ¢islo

(ak bolo pridelené), rodinny stav, Statne obcianstvo, adresa trvalého pobytu,
adresa prechodného pobytu, korespondencnd adresa, nazov a adresa



222
223
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2.2.5

2.2.6

2.2.7

228

229

2.2.10

2.2.11

2.2.12

2.2.13
2.2.14

2.2.15

2.2.16

zamestnavatel'a, informacie o tom, &i Ziadatel’ vykonava podnikatel'ska innost’,
¢i je osobou s tazkym zdravotnym postihnutim postihnutou (a pokial’ ano, ¢i sa
jedna o tazké zdravotné postihnutie podla prilohy ¢. 2 Zékona 443/2010), e-
mailova adresa, telefonne ¢islo,
popis podmienok doterajsicho byvania Ziadatela ku ditu podania Ziadosti,
Gidaj o podte izieb preferovaného Bytu. Preferencia Ziadatela nie je pre Mestska
Cast’ zavdzna.

odovodnenie naliehavosti rieSenia bytovej situacie najméd oznacenie okolnosti
tvoriacich socidlne pomery Ziadatel’a, ktoré moézu mat’ vyznam pri posudzovani
naliehavosti rieSenia bytovej situacie Ziadatel’a,
idaje o osobach tvoriacich domacnost Ziadatela (d’alej len ,,Spolo¢ne
posudzované osoby* alebo v jednotnom ¢isle ,,Spolo¢ne posudzovana osoba“)
v rozsahu: meno a priezvisko, daitum narodenia, rodné ¢islo (ak bolo pridelené),
rodinny stav, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, ndzov a adresa
zamestnavatel'a, informacie o tom, ¢i Spolo¢ne posudzovand osoba vykonava
podnikatel'ska ¢innost’ a ¢i je osobou s tazkym zdravotnym postihnutim (a pokial
ano, ¢i sa jedna o tazké zdravotné postihnutie podla prilohy ¢. 2 Zakona
443/2010), v pripade, ze Spolo¢ne posudzovanou osobou ma byt maloleté dieta
alebo plnoleté nezaopatrené dieta informacie o pomere tohto maloletého diet’at’a
k Ziadatel'ovi (pripadne k inej Spoloéne posudzovanej osobe),

vyhlasenie Ziadatel'a a plnoletych Spoloéne posudzovanych osob, Ze, nemajua
voci Mestskej Casti ziadne financné zavazky po lehote ich splatnosti, pripadne iné
nesplnené zavizky,

vyhlasenie Ziadatel'a, 7¢ suhlasi so spracovanim svojich osobnych tdajov a
osobnych udajov maloletych deti Ziadatel'a pre G¢ely posudzovania Ziadosti,
zverejnenia osobnych tidajov Ziadatela v Zozname Ziadatel'ov a Poradovniku (v
rozsahu meno, priezvisko) a pre ucely uzavretia njjomnej zmluvy,

vyhlasenie Spolo¢ne posudzovanej osoby, ze suhlasi so spracovanim svojich
osobnych udajov a osobnych udajov svojich maloletych deti pre ucely
posudzovania Ziadosti a pre uéely uzavretia najomnej zmluvy,

Zestné vyhlasenie Ziadatel'a, ze Ziadatel’ a d’alsia Spoloéne posudzovana osoba nie
je: vlastnikom a/alebo podielovym / bezpodielovym spoluvlastnikom akéhokol'vek
podielu rodinného domu, bytu alebo inej budovy vhodnej na byvanie vzdialene;j
menej ako 60km od Mestskej Casti a/alebo so zhotovitel'om rodinného domu alebo
bytového domu neuzatvoril zmluvu o vystavbe a/alebo nadstavbe bytu a Ze si
nemoze obstarat’ byvanie vlastnym pri¢inenim,

estné vyhlasenie Ziadatel'a a zdrobkovo ¢innej Spolo¢ne posudzovanej osoby o
uplnosti a spravnosti nimi predlozenej vysky prijmov,

Cestné vyhlasenie o tom, Ze Ziadatelovi a Spolo¢ne posudzovanej osobe v
minulosti nebol vypovedany ndjom Bytu vo vlastnictve Mestskej ¢asti podl'a ust.
§ 711 ods. 1 pism. c), d) a g) Ob¢ianskeho zédkonnika,

Zestné vyhlasenie o tom, Ze Ziadatel’ a Spolo¢ne posudzovana osoba neuZivaju a v
minulosti neuzivali Socidlny byt (pripadne iny byt) v bytovom fonde Mestskej Casti
s tym, ze by Mestska Cast’ predCasne ukoncila ndjomnu zmluvu z dévodu porusenia
povinnosti Ziadatel'a alebo prislo k odstapeniu od najomnej zmluvy

informacia o tom, ¢i je Ziadatelom osamely rodic,

informacia o tom, &i Ziadatel’ alebo Spologne posudzovana osoba zabezpecuje
zdravotnu starostlivost’, socialne a d’alSie sluzby vo verejnom zaujme, vzdelévanie,
kultaru alebo ochranu obyvatel'ov Mestskej Casti

informéciu o tom, ¢ v pripade Ziadatel'a ide o osobu, ktorej sa poskytuje bytova
nahrada podl'a osobitného predpisu

V pripade Ziadatel’a, ktory nepresiahol vek 30 rokov informacia, ¢i sa v jeho
pripade jedné o opravnent osobu podl'a § 22 ods. 3 pism. d) Zakona 443/2010.



2.3 Povinnymi prilohami Ziadosti (v rozsahu informécii uvedenych Ziadatelom v Ziadosti)
podla bodu 2.2 su:
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23.1

232
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2.3.6

2.3.7

23.8

239

2.3.10

2.3.11

2.3.12

pracovna zmluva Ziadatel'a a Spolo¢ne posudzovanej osoby a/alebo kopia vypisu
zo zivnostenského registra, obchodného registra alebo rozhodnutie Socidlnej
poistovne o vyske dochodku v predchadzajicom kalendarnom roku alebo
potvrdenie o vyske poberané¢ho dochodku nie starSie ako 3 mesiace ku ditu podania
Ziadosti, ak Ziadatel' alebo Spoloéne posudzovana osoba je poberatelom
dochodku,

dafiové priznanie Ziadatel'a a Spoloéne posudzovanych osob, ktoré st zarobkovo
¢inné za predchéadzajuci kalendéarny rok,

potvrdenie Uradu prace, socialnych veci a rodiny o poberani §tatnych socialnych
davok v predchédzajucom kalendarnom roku (davka v hmotnej nidzi, rodicovsky
prispevok, matersky prispevok, pridavok na dieta a iné), Ziadatelom a Spoloéne
posudzovanymi osobami,

overena kopia rodného listu maloletého dietata Ziadatela a dietata Spoloéne
posudzovanej osoby, ktoré ma podl'a Ziadosti uzivat’ Socialny byt v pripade, Ze je
toto maloleté dieta potomkom Ziadatel'a alebo Spolo¢ne posudzovanej osoby,

v pripade, ze maloleté diet’a, ktoré ma spolu so Ziadatel'om uZivat’ Socialny byt nie
je potomkom Ziadatela ani inej Spoloéne posudzovanej osoby, doklad
preukazujuci pravny titul zabezpecovania osobnej starostlivosti o toto maloleté
diet’a,

aktualne potvrdenie o navsteve skoly plnoletého nezaopatreného dietat’a, ktoré ma
podl'a Ziadosti byt uzivat spolu so Ziadatel'om,

overena kopia sobasneho listu Ziadatel'a a Spolo¢ne posudzovanej osoby, resp.
Zestné vyhlasenie o osobnom stave Ziadatel'a a Spoloéne posudzovanej osoby,
overena kopia pravoplatného rozhodnutia sudu o rozvode manzelstva Ziadatel’a,
resp. Cestné vyhlasenie o osobnom stave, kopia pravoplatného rozhodnutia sudu o
uréeni vyzivného na nezaopatrené diet'a Ziadatel’a a Spoloéne posudzovanej osoby,
preukaz fyzickej osoby s tazkym zdravotnym postihnutim, ak je Ziadatel’ alebo
Spolo¢ne posudzovand osoba osobou s tazkym zdravotnym postihnutim a
potvrdenie lekéra o diagndze osoby s t'azkym zdravotnym postihnutim postihnutou
podrla prilohy €. 2 zakona NR SR €. 443/2010 Z.z. v platnom zneni,

v pripade, Ze Ziadatela méa byt’ osobou, ktorej sa poskytuje bytova ndhrada podl'a
osobitného predpisu, doklad preukazujuci poskytnutie bytovej nahrady,

v pripade, Ze Ziadatel tvrdi, Ze je opravnenou osobou podl'a § 22 ods. 3 pism. d)
Zékona 443/2010, doklad preukazujici uvedent skuto¢nost’,

v pripade, Ze ma Ziadatel alebo Spoloéne posudzovanid osoba zabezpedovat
zdravotnu starostlivost’, socialne a d’alSie sluzby vo verejnom zaujme, vzdelévanie,
kultiru alebo ochranu obyvatel'ov Mestskej Casti a tato skuto¢nost’ nevyplyva z
inych podkladov uvedenych v bode 2.3 (napriklad z pracovnej zmluvy), relevantny
doklad/potvrdenie preukazujliice uvedenu skutocnost’.

Ak Ziadost’ neobsahuje vietky pozadované udaje a prilohy podla bodu 2.2 a 2.3 tohto
&lanku Zasad, ktoré sa na Ziadatel'a vzt'ahuji, Mestska Gast’ vyzve Ziadatel'a, aby v lehote
do 15 kalendarnych dni od dorucenia vyzvy doplnil chybajice tidaje a/alebo prilohy. Ak
Ziadatel’ v stanovenej lehote vyzve spdsobom podl'a § 3 ods. 4 VZN nevyhovie alebo vo
svojej Ziadosti uvedie zjavne nepravdivé informacie, nezaradi sa v zmysle § 3 ods. 5
VZN do Zoznamu ziadatel'ov (d’alej len ,,Zoznam Ziadatel’ov”).



Clanok 3
Osobitné ustanovenia pre najom bytov osobitného urcenia

3.1 Pojem Byt osobitného urcenia slizi v zmysle ust. § 22 ods. 2 Zakona 443/2010 na
oznacenie:

3.1.1 Socidlneho bytu stavebne urcené¢ho na byvanie osoby s tazkym zdravotnym
postihnutim uvedenou v prilohe ¢. 2 Zakona 443/2010, alebo

3.1.2 Socidlneho bytu, ktory je narodnou kulturnou pamiatkou alebo sa nachadza v
lokalitach zapisanych v Zozname svetového dedicCstva.

3.2 Socialny byt nestraca povahu bytu osobitného uréenia, ked’ jeho najomca prestal spinat’
predpoklady osobitného urcenia bytu podla bodu 3.1.1 tychto Zasad.

3.3 N4jomna zmluva na uzivanie bytu osobitného urcenia podla bodu 3.1.1 tychto Zasad
bude uzavreta len s fyzickou osobou, ktord sama je alebo zije v domdacnosti, ktorej clenom
je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 Zakona 443/2010. To
neplati v pripade, ked’ Zakon 443/2010 umoziiuje takyto Socialny byt dat’ do najmu aj
inej fyzickej osobe.

Clanok 4
Zoznam ziadatel’ov a Poradovnik

4.1 Urad zostavuje a vedie Zoznam Ziadatelov, ktory taktiez aktualizuje v pravidelnych
intervaloch.

4.2 Ak nie je uvedené inak, Ziadatel'om sa poskytne byvanie v Socialnom byte v poradi podl'a
Poradovnika vytvoreného na zaklade vysledku bodového hodnotenia podla tychto Zasad
(d’alej len ,, Poradovnik*). Poradovnik obsahuje najmi nasledovné udaje: poradové ¢islo,
meno a priezvisko Ziadatel’a, bodové ohodnotenie.

4.3 Ziadatelia st zaradeni do Poradovnika v poradi podl'a bodového ohodnotenia komisie
zriadenej v zmysle ust. § 5 VZN (d’alej len ,,Komisia*), od najvySSiecho bodového
datum a ¢as doruéenia Ziadosti. Bodovy systém hodnotenia je uvedeny v prilohe ¢&. 1 tychto
Zasad.

4.4 Ziadatel sa zaradi do Zoznamu Ziadatel'ov, ak su¢asne spiiia nasledovné podmienky:

4.4.1 je osobou opravnenou podat’ Ziadost, teda spiiia niektorti z podmienok podra § 3
ods. 1 VZN,

4.4.2 predpisanym spdsobom podl'a VZN a tychto Zasad vyplnil a dorucil Mestske;j Casti
Ziadost,

4.4.3 v pripade neuplnej Ziadosti, tuto v stanovenej lehote riadne doplnil,

4.4.4 nejestvuju v jeho pripade dovody pre nezaradenie do Zoznamu ziadatel'ov podla §
3 ods. 5 VZN a ¢l. 2 bod 2.4 tychto Zasad.

4.5 O zaradeni alebo nezaradeni Ziadatela do Zoznamu Ziadatel'ov bude Ziadatel' pisomne
vyrozumeny najneskor do 30 kalendarnych dni odo dita podania Ziadosti.

4.6 Ziadatel je povinny vzdy najneskor do 30. 06. nasledujiceho roka od podania Zviadosti,
aktualizovat’ posudzované udaje tym sposobom, ze poda novi aktualizovani Ziadost'.
Nepodanie novej Ziadosti v lehote podl'a predchadzajucej vety ma za nasledok, Ze sa na



povodni Ziadost neprihliada a Urad pristtpi k vyradeniu zo Zoznamu Ziadatel'ov. Pri
posudzovani novej Ziadosti sa postupuje podl'a bodu 4.4 tychto Zasad.

4.7 Ziadatel je povinny do 30 kalendarnych dni oznamit’ Mestskej Gasti akékolvek zmeny
suvisiace so Ziadost'ou.

Clinok 5
Vyradenie Ziadatel’a zo Zoznamu Ziadatel’ov

5.1 Mestska &ast’ vyradi Ziadatel'a zo Zoznamu Ziadatel'ov v nasledovnych pripadoch:

5.1.1 existuje niektory z dévodov vyradenie zo Zoznamu ziadatel'ov podla § 4 ods. 3 pism.
a)-e) VZN,

5.1.2 Ziadatel neaktualizoval v lehote a spésobom podla § 4 ods. 5 VZN a ¢l. 4 bod 4.06
tychto Zasad svoju Ziadost,

5.1.3 ma v ndjme primerany byt vo vlastnictve, ndjme alebo sprave Mestskej €asti mimo
bytového fondu podla tychto Zasad,

5.1.4 Mestskou &astou bol Ziadatel'ovi prideleny Socialny byt, bola uzatvorena najomna
zmluva, a teda d’alSie evidovanie Ziadatel'a v Zozname ziadatel'ov je neucelné,

5.1.5 Ziadatel' nebude Komisiou zaradeny do Poradovnika, nakol’ko je zo Ziadosti zrejmé,
Ze si vie vlastnymi silami zaobstarat’ byvanie (a teda nie je v jeho pripade splneny ucel
socidlneho byvania podla Zakona 443/2010) alebo nespiiia podmienku opravnenej
osoby podla § 22 ods. 3 Zakona 443/2010, pokial’ s nim nebude uzatvorena zmluva z
dévodov hodnych osobitného zretel’a.

5.2 Vyradenie zo Zoznamu Zziadatelov ma automaticky za nasledok aj vyradenie
z Poradovnika.

Clanok 6
Postup pridelovania Bytov na ziklade Poradovnika, mimo poradia v
Poradovniku a mimo Poradovnika

6.1 Ak VZN alebo tieto Zasady neustanovujil inak, Socialny byt sa prenajima Ziadatelom
zaradenym do Poradovnika v poradi podl'a Poradovnika.

6.2 Komisia je zriadena starostom Mestskej Casti v zmysle VZN.

6.3 Komisia vyhodnocuje aktualne a tuplné Ziadosti Ziadatelov zaradenych v Zozname
Ziadatelov a na zdklade informacii a podkladov obsiahnutych v Ziadostiach a ich
prilohédch im pridel'uje pocet bodov podl’a prilohy €. 1 tychto Zasad.

6.4 V pripade, ze Komisii pre vyhodnotenie rozhodnych skutocnosti potrebnych pre
posudenie a bodové ohodnotenie Ziadosti nepostacuju podklady podl'a vzorovej Ziadosti
(body 2.2 a bod 2.3) Zasad, postupuje Komisia spésobom podl'a § 5 ods. 3 VZN.

6.5 Vyhodnocovanie Ziadosti sa vykonava vzdy v pripade uvolnenia Socialneho bytu.

6.6 V pripade, Ze z obsahu Ziadosti a jej priloh je zrejmé, Ze si Ziadatel vie vlastnymi silami
zaobstarat’ byvanie (a teda nie je v jeho pripade splneny tcel socialneho byvania podl'a



Zakona 443/2010) alebo nesplita podmienku opravnenej osoby podl'a § 22 ods. 3 Zékona
443/2010, bude takyto Ziadatel’ zaradeny mimo Poradovnika. Najomnu zmluvu s takymto
Ziadatelom je mozné uzatvorit' len z dévodu hodného osobitného zretela alebo v
pripadoch ustanovenych Zakonom 443/2010.

6.7 Rozhodnutie o prideleni Socialneho bytu je vykondvané sposobom uréenym vo VZN.

6.8 Mestska Cast’ pisomne ozndmi Ziadatel'ovi v poradi, Ze ma moznost’ na uzavretie ndjjomne;j
zmluvy a néasledne mu doruci pisomne jej textaciu.

6.9 Ak Ziadatel, ktorému bol Socialny byt podl'a Poradovnika prideleny, bez zavinenia
Mestskej Casti neuzatvori ndjomnt zmluvu v lehote podl'a § 8 ods. 3 VZN, bude zaradeny
mimo poradovnika. Dalsie nasledky takéhoto konania podla VZN a Zasad tym nie st
dotknuté.

6.10V pripade neuzatvorenia ndjomnej zmluvy podla predchaddzajiceho bodu, bude Socialny
byt pontknuty d’alSiemu Ziadatel'ovi nasledujicemu v poradi podl'a Poradovnika.

6.11Sociéalne byty mozu byt osobam zaradenym do Poradovnika pridelené prednostne - mimo
ich poradia v Poradovniku (av$ak za splnenia ostatnych podmienok stanovenych Zdkonom
443/2010, VZN a tymito Zasadami) v krizovej situacii — posudenie krizovej situdcie je v
kompetencii Komisie. Za krizovl situdciu mozno povazovat najma:

6.11.1 letecké katastrofy),

6.11.2 Zivelné pohromy (najmi zemetrasenie, poziar, vichrica, povoden, snehova
kalamita, lavina, zosuv pddy, vybuch sopky, hurikdn, orkan, tornado, tajfun,
tsunami, otrasy zeme),

6.11.3  vojnu, ozbrojeny konflikt, povstanie, revoliciu, obCiansku vojnu, teroristicky
¢in alebo embargo, vzburu, obcianske povstanie alebo nepokoje, pandémiu,
epidémiu,

6.11.4 ionizujuce ziarenie, chemickd a biologicka kontaminacia, otrasy a tlakové viny
sposobené nadzvukovym zariadenim, jadrovy vybuch a radioaktivne zamorenie.

6.12 Mimo Poradovnika mézu byt’ Socidlne byty pridelené v pripadoch hodnych osobitného
zretel'a podla § 7 VZN a v pripadoch ustanovenych Zakonom 443/2010..

Clanok 7
Najomna zmluva

7.1 Najomna zmluva sa uzavrie so Ziadatel'om na dobu uréitd, najviac na 3 roky, pokial’ Zakon
443/2010 neustanovuje inak, s moZnostou opakovaného uzatvorenia najmu, pokial
vynimka v zmysle Zakona 443/2010 neustanovuje inak.

7.2 Zmluvu o ndjme Socidlneho bytu uzatvara starosta Mestskej Casti na zéklade odporicania
Komisie podl'a tychto Zasad (vychadzajuceho z bodového poradia v Poradovniku podla
bodu 4.3 tychto Zasad, pripadne odporucania podl'a bodu 6.11 v pripade krizovej situacie)
v sulade s tymto odporacanim. To neplati pri rozhodovani starostu Mestskej Casti o
prideleni Socidlneho bytu mimo Poradovnika, kde sa od odporic¢ania Komisie moze
odklonit’.

7.3 V pripade uzatvorenia ndjomnej zmluvy na dobu kratSiu ako 1 rok, sa uzatvara njjomna
zmluva tak, aby sa ndjom skoncil k poslednému dniu Stvrtroka.



7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

Najomna zmluva musi mat’ pisomna formu a musi obsahovat’ najma:

7.4.1 zaciatok najmu,

7.4.2 dobu ngjmu,

7.4.3  vysSku mesa¢ného ndjomného,

7.4.4 podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,

7.4.5 vysku uhrady za plnenia spojené s uzivanim Socialneho bytu alebo spdsob ich
vypoctu,

7.4.6 opis stavu Socialneho bytu a opis prisluSenstva Socidlneho bytu,

7.4.7 podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia Socialneho bytu,

7.4.8 skoncenie najmu,

7.4.9 vysku, sposob a lehotu vysporiadania financ¢nej zabezpeky,

7.4.10 zoznam o0s6b Zijucich v Socidlnom byte spolu s ndjomcom,

7.4.11 vyhléasenie najomcu, ze Socidlny byt alebo jeho Cast’ nie je opravneny prenechat’ do
podnajmu tretej osobe,

7.4.12 podmienky jednostrannej zmeny vysky mesa¢ného njjomného a uhrad za plnenia
poskytované s uzivanim Socialneho bytu,

7.4.13 povinnost’ ndjomcu umoznit’ vstup do Socidlneho bytu zamestnancom Mestskej
Casti ako prenajimatela, MD SR, prislusnych tradov a inych kontrolnych organov
s cielom vykonu kontroly technického stavu Socidlneho bytu v zmysle ust. § 18
Zakona 443/2010.

V najomnej zmluve k Socidlneho bytu, pokial’ Zakon 443/2010 takyto postup nevylucuje,
sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy o ndjme ndjomného
bytu v zmysle ust. § 12 ods. 3 Zakona 443/2010.

Prévo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy uplatni ndjomca splnenim nasledovnych

podmienok:

7.6.1 poda Ziadost podla tychto Zasad s vyznatenim, Ze ide o Ziadost' o opakované
uzatvorenie ndjomnej zmluvy (d’alej aj ako “Opakovand Ziadost™),

7.6.2 Opakovanu ziadost’ doru¢i Mestskej €asti najneskor 30 dni pred uplynutim doby
najjmu a

7.6.3 splni pripadné d’alSie podmienky uvedené v najomnej zmluve.

Opakovanu ziadost’ posudzuje Komisia. V pripade, Ze nie je z obsahu Ziadosti alebo k nej
priloZzenym podkladom moZzné riadne preskimat’ Opakovanu ziadost, pripadne ak je
Opakovana Ziadost' neuplna, vyzve Komisia nijomcu na predloZenie dodato¢nych
potrebnych informaécii alebo podkladov v lehote nie krat$ej ako 15 kalendarnych dni odo
diia dorucenia tejto vyzvy najomcovi.

Komisia uzatvorenie opakovanej najomnej zmluvy neodporuci, ak:

7.8.1 nie su splnené zdkonné podmienky na jej uzatvorenie zo zdkonnych dévodov,
najmd z dovodu nedodrzania vysky prijmu podla § 12 ods. 4 Zakona 443/2010
alebo je zrejmé, ze v pripade ndjomcu nie je splneny ucel socidlneho byvania - a
teda, Ze si dokaze zaobstarat’ byvanie vlastnymi silami,

7.8.2 néjomca podal Opakovanu Ziadost’ po lehote podl'a bodu 7.6.2 tychto Zasad,

7.8.3 najomca uviedol v Opakovanej ziadosti nepravdivé informdacie alebo neuplné
informacie a tieto nedoplnil v lehote podl'a bodu 7.7 Zasad,

7.8.4 najomca, a v pripade potreby zohl'adnenia aj d’alSia Spolo¢ne posudzovana osoba,
nie je: vlastnikom a/alebo podielovym / bezpodielovym spoluvlastnikom
akéhokol'vek podielu rodinného domu, bytu alebo inej budovy vhodnej na byvanie
vzdialenej menej ako 60km od Mestskej ¢asti a/alebo so zhotovitel'om rodinného
domu alebo bytového domu neuzatvoril zmluvu o vystavbe a/alebo nadstavbe bytu
a Ze si nemdze obstarat’ byvanie vlastnym pri¢inenim,



7.8.5 ma najomca nedoplatok na najomnom alebo na uhradich za sluzby spojené s
uzivanim Socidlneho bytu, to neplati ak tieto nedoplatky voci Mestskej Casti budi
najomcom uhradené najneskor do 10 dni odo dia doruc¢enia Opakovanej ziadosti
Mestskej Casti alebo sa v tejto lehote ndjomca dohodne s Mestskou Cast'ou na
vysporiadani svojich zavizkov inym spdsobom,

7.8.6 najomca porusoval ustanovenia najomnej zmluvy.

7.9 Ak st splnené podmienky na uzatvorenie Opakovanej ndjomnej zmluvy (nie je dany ziadny
z dévodov pre neodporucenie jej uzatvorenia Komisiou podla predchadzajuceho bodu),
Komisia uzatvorenie opakovanej najomnej zmluvy odporuci. Opakovani ndjomnt zmluvu
uzatvara s ndjomcom starosta Mestskej Casti na podklade odportcania Komisie.

7.10 Pred uzatvorenim opakovanej najomnej zmluvy bude jej textacia zaslana najomcovi. Ak
najomna zmluva nebude uzatvorena do 15 kalendarnych dni od diia dorucenia jej textacie
najomcovi, bez viny na strane Mestskej Casti, Mestska Cast’ nie je povinna tito ndjomnu
zmluvu d’alej uzatvorit’.

Clanok 8
Finan¢na zabezpeka a notarska zapisnica

8.1 Uzatvorenie zmluvy o najme Socialneho bytu je podmienené okrem podpisania zmluvy o
najme Socidlneho bytu, na zlozenie finan¢nej zabezpeky v sulade s prislusnym VZN vo
vyske Sestmesacéného (6) najomného. Financnd zédbezpeka sa poskytuje na dobu trvania
najomnej zmluvy/ndjomného vztahu.

8.2 Lehota na zloZenie finan¢nej zdbezpeky najomcom nesmie byt dlhsia ako 30 kalendarnych
dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy.

8.3 Zlozent finan¢nt zabezpeku vedie Mestska Cast’ na osobitnom ucte zriadenom na tento ucel
v banke.

8.4 Ak neddjde k uzatvoreniu ndjomnej zmluvy, mesto je povinné uz zlozenu financni
zabezpeku bezodkladne vratit'.

8.5 Finan¢na zabezpeka sluzi na zabezpecenie platenia dohodnutého najjomného, dohodnutych
plneni spojenych s uzivanim Sociadlneho bytu a nepoSkodzovania uzivaného Socidlneho
bytu.

8.6 Finan¢na zabezpeka sa vracia najomcovi po odpocitani nedoplatkov na ndjjomnom a thrad
za sluzby spojené uzivanim Socialneho bytu, a nakladov na odstranenie $kod sposobenych
poSkodzovanim uzivaného Socidlneho bytu, a to najneskér do 6 mesiacov po skonceni
najomného vzt'ahu na bankovy Ucet stanoveny ndjomcom.

8.7 Zlozenim finan¢nej zdbezpeky sa ndjomca nezbavuje povinnosti platit’ dohodnuté najomné
a thrady za sluzby spojené s uzivanim Socidlneho bytu.

8.8 V pripade, ze sa zmluvné strany po uplynuti doby ndjmu dohodnt na opdtovnom uzatvoreni
zmluvy o ndjme Bytu, financnd zdbezpeka zostane na ucte Mestskej Casti az do doby
skoncenia najjomného vzt'ahu zalozeného na zdklade opakovanej ndjomnej zmluvy.

8.9 Podmienkou uzatvorenia ndjomnej zmluvy, ako aj opakovanej ndjomnej zmluve je aj
podpisanie notarskej zapisnice zo strany najomcu podl'a ust. § 8 ods. 5 VZN.



9.1

9.2

9.3

10.1

10.2

11.2

11.3

11.4

Clanok 9
Vymena Socialnych bytov

Vymena Socidlnych bytov medzi najomcami Socidlnych bytov v bytovom fonde
Mestskej Casti je mozna len na zaklade vopred odsthlasenej pisomnej ziadosti najomcov
zo strany starostu Mestskej Casti na zéklade pisomnej dohody ndjomcov pri dodrzani
podmienok uvedenych v tychto Zasadach.

Naklady stuvisiace s vymenou Socialnych bytov znasaju v plnom rozsahu najomcovia.

Vymena Socidlnych bytov je vylucend v pripade, ze Zakon 443/2010 urcuje, zZe urcity
typ Socidlnych bytov moze byt dany do ndjmu len osobam, ktoré spliajii osobitné
poziadavky.

Clanok 10
Zmena predmetu najmu

Ak doteraj$i najjomca Socidlneho bytu pisomne poziada o poskytnutie byvania v
Socialnom byte s vi¢Sou/mensou podlahovou plochou, pretoZze doterajsi Socidlny byt
je neprimerane maly (pripada na 1 ¢lena domacnosti menej ako 8 m? obytnej plochy
Socialneho bytu) alebo je neprimerane vel’ky, mdZze starosta Mestskej ¢asti rozhodnat’
o poskytnuti byvania v primeranom Socidlnom byte za podmienky, Ze najomca
preukaze, e nad’alej spifia podmienky prisluiné podl'a tychto Zasad a to predlozenim
dokladov v zmysle bodu 2.2 a bodu 2.3 tychto Zasad.

V pripadoch uvedenych v bode 10.1 tychto Zasad sa Ziadatel’ nezaradi do Poradovnika,
v Case ked’ sa uvol'ni niektory zo Socidlnych bytov.

Clanok 11
Zaverecné ustanovenia

O otazkach neupravenych vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi, VZN alebo
tymito Zasadami rozhoduje starosta Mestskej Casti s poradnym hlasom Komisie.

Na pravne vztahy vyplyvajliice z najmu Socidlneho bytu, ktoré tieto Zasady neupravuju,
sa vztahuju prislusné ustanovenia vSeobecne zavdznych pravnych predpisov, najmé
Zakona 443/2010 a Obc¢ianskeho zédkonnika

Ustanovenia tychto Zasad sa vztahuju aj na Ziadatel'ov, ktori st zaradeni do Zoznamu
ziadatel'ov zostaveného ku ditu nadobudnutia ucinnosti tychto Zasad.

Tieto Zasady schvalilo Miestne zastupitel'stvo Mestskej €asti v Rusovciach na svojom
zasadnuti diia xx. xx. 2025.



~ Clanok 14
Ué¢innost’ Zasad

Tieto Zasady nadobudaju ucinnost’ dita xx. xx. 2025.

V Rusovciach, xx. xx. 2025

Radovan Jenéik
starosta



Priloha ¢é.1

Bodové hodnotenie kritérii na zaradenie do Poradovnika
a) vySka mesaéného prijmu Ziadatel’a a Spolo¢ne posudzovanych osdb

> 5 body - prijem Ziadatela a Spoloéne posudzovanych osob je od 1,2 nasobku
zivotného minima do 2,0 nasobku zivotného minima

> 4 body - prijem Ziadatel'a a Spolo¢ne posudzovanych osob je nad 2,0 nasobku
zivotného minima najviac vsak 2,5 nasobok zivotného minima

> 3 bodov - prijem Ziadatel'a a Spolo¢ne posudzovanych oséb je nad 2,5 nasobku
zivotného minima najviac vsak 3,0 nasobok zivotného minima a v pripade osoby s
tazkym zdravotnym postihnutim najviac 4,0 ndsobok Zivotného minima

b) posudzovanie verejného zdujmu Ziadatel’a a Spoloéne posudzovanych osob

> 5 bodov — Ziadatel a Spolo¢ne posudzované osoby zabezpeluje zdravotnu
starostlivost,, socidlne a d’alSie sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kultiru
alebo ochranu obyvatel'ov v prospech Mestskej Casti

> 3 body — Ziadatel a Spolo¢ne posudzované osoby zabezpetuje zdravotna
starostlivost, sociadlne a d’alSie sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kultiru
alebo ochranu obyvatelov

¢) dizka trvalého pobytu v Mestskej ¢asti Ziadatel’a a Spoloéne posudzovanych osob

5 bodov — dizka trvalého pobytu v Mestskej ¢asti nad 10 rokov

4 body — diZka trvalého pobytu v Mestskej asti nad 7 rokov do 10 rokov
3 body — diZka trvalého pobytu v Mestskej asti nad 5 rokov do 7 rokov
2 body — diZka trvalého pobytu v Mestskej asti nad 3 roky do 5 rokov

1 bod — dizka trvalého pobytu v Mestskej ¢asti od 6 mesiacov do 3 rokov

VVVVYY

d) rodinny stav Ziadatela a Spolo¢ne posudzovanych oséb

> 5 bodov — osamela osoba starajlica sa o nezaopatrené deti (2 a viac deti)
> 4 body — osamela osoba starajuca sa o jedno (1) nezaopatrené dieta
> 3 body — vdovec/vdova

e) pofet vyZivovanych maloletych nezaopatrenych deti v domacnosti ZiadatePa a
Spolo¢ne posudzovanych os6b

> 5 bodov — 3 a viac deti
> 4 body — 2 deti
> 3 body — 1 deti

f) zdravotny stav Ziadatel’a a Spolo¢ne posudzovanych osdb

> 5 bodov — osoba so zdravotne tazkym postihnutim, postihnuta podl'a prilohy ¢. 2
Zéakona 443/2010.
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