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Dovodova sprava

Predkladany navrh VSeobecne zavazného nariadenia Mestskej Casti Bratislava—Rusovce
(dalej aj ako ,,Mestska c¢ast™) predstavuje zakladny pravny ramec na podzakonnej Urovni
upravujuci spdsob pridefovania tzv. socialnych bytov — t. j. bytov obstaranych alebo
financovanych z verejnych prostriedkov podla zakona €. 443/2010 Z. z. Zakon o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov (d'alej aj ako ,,Zakon*).

Navrhovana zmena reflektuje skutoCnost, Ze absolutna vacsSina bytov v bytovom fonde
Mestskej Casti predstavuje socialne byty — jedna sa o byty v bytovych domoch vo vlastnictve
Mestskej €asti na ulici Vyvojova, Pohrani¢nikov a Madarska. Zaroveri predkladany navrh
V8eobecne zavazného nariadenia Mestskej Easti predstavuje zosuladenie s pravnou Upravou
Zakona, t.j. zosuladenie s poziadavkami a postupmi pridefovania socialnych bytov v Mestskej
Casti, nakolko Zakon bol prijaty eSte v roku 2010 a u€innost nadobudol ku driu 01. 01. 2011,
avSak doposial nebolo prijaté také VSeobecne zavazné nariadenie Mestskej Casti, ktoré by
pravnu upravu v zmysle Zakona zohladrovalo.

Uginnostou Zakona sa od roku 2011 okrem iného zmenil aj pravny rezim bytov v prislugnych
bytovych domoch vo vlastnictve Mestskej Casti na ulici Vyvojova, Pohrani¢nikov a Madarska,
ktory vyznamne zmenil pravidla nakladania s predmetnymi bytmi ur€enymi na prenjom a ich
pridefovanie opravnenym Ziadatelom podla Zakona, nakolko tieto v zmysle Zakona spadaju
do kategdrie tzv. ,socialnych bytov*, resp. bytov uréenych na socialne byvanie v zmysle ust. §
21 Zakona. Je ziaduce, aby na tuto skutocnost reflektovala aj bytova politika Mestskej Casti.
Zaroven navrhovana uprava ma za ciel nastavenie mechanizmu pridelovania najomného
byvania v socialnych bytoch spésobom, ktory je transparentnej$i vo vztahu k samotnym
Ziadatefom anajma, aby bolo pridelovanie socialnych bytov adresné. Okrem vySSie
uvedeného je cielom predkladaného navrhu VSeobecne zavazného nariadenia Mestskej Casti
reflektovat na zavery kontroly z Okresného uradu Bratislava, ktora uz 27.05.2021
identifikovala vyznamné nedostatky pri plneni zmluvnych podmienok vyplyvajucich zo zmluvy
o poskytnuti dotacie a teda pri posudzovani opravnenych Ziadatelov a uzatvarania najomnych
zmluv v zmysle Zakona. Predmetna kontrola z roku 2021 kons$tatuje viaceré nedostatky, ktoré
priamo suvisia s nereSpektovanim a nezohladriovanim Zakona zo strany Mestskej Casti a to
vo vztahu k uzatvorenym najomnym zmluvam s najomcami, ktori t.€. uzivali predmetné byty
ucelovo uréené pre socialne byvanie. Napriek doru€eniu kontrolnych harkov z vySSie uvedenej
kontroly Okresného uradu Bratislava z roku 2021, ktory Mestsku Cast na viaceré nedostatky
upozornil, Mestska Cast v minulosti na tieto zistenia nereflektovala a ani pri naslednom
uzatvarani novych najomnych zmluv neodstranila vytykané nedostatky.

Vyznamnou zmenou v koncepcii je spdsob podavania Ziadosti o pridelenie socialneho bytu
a dalSi sp6sob nakladania a vyhodnocovania tejto Ziadosti. Podla predkladaného navrhu VZN
mobze Ziadost' o pridelenie socialneho bytu podat vefmi Siroké spektrum oséb — uvedené je
pretavenim poziadavky na zamedzenie akejkolvek formy diskriminacie vo vztahu k moznosti
uchadzat sa o socialny byt. Nasledne bude Ziadatel a jeho Ziadost v pripade, Ze nebude
napifiat kritéria na jej nezaradenie do zoznamu Ziadatelov, vyhodnocovana na tento Gdel
zriadenou troj¢lennou komisiou. Komisia bude podla obsahu Ziadosti pridelovat’ Ziadatefom
body a na zdklade tohto bodového ohodnotenia budu zostaveny poradovnik. Podla poradia
v poradovniku bude komisia nasledne odporucat starostovi Mestskej Casti pridelenie
socialneho bytu konkrétnemu ziadatelovi, priCom starosta Mestskej Casti sa takymto
odporucanim bude spravovat.

V tomto smere dochadza k vylu€eniu doteraz platnej koncepcie, podfa ktorej boli byty (vratane
socialnych) pridelované na zaklade vyZrebovania — jednalo sa o spbsob pridelovania
socialnych bytov, ktory nesmeroval k adresnému pridefovaniu bytov na zaklade miery potrieb
fyzickych oséb, ktoré si nedokazali vlastnym pri€inenim zabezpecit' vlastné byvanie, ale bol
ponechany skér na nahodu.



Vyznamnym prvkom novej koncepcie je zavedenie institutu pridelenia socialneho bytu mimo
poradovnika na zaklade dévodov hodnych osobitného zretela. DoterajSia Uprava Mestskej
Casti na tuto legislativnhu zmenu nereagovala a to napriek skuto¢nosti, Zze uz podla zakona €.
358/2020 Z. z., ktorym bol novelizovany Zakon, vznikla moznost pridelovania socialnych bytov
v uréitom rozsahu aj pre osoby, ktoré sice nespifiaju vSetky kritéria uréené pre pridelovania
socialnych bytov, av8ak existuju u nich dévody pre ktoré existuje dévodna potreba poskytnat
takymto osobam byvanie v socialnom byte. Tieto dévody v3ak musia byt jasne uvedené vo
vSeobecne zavaznom nariadeni.

Tymto spdsobom mdZze Mestska €ast’ adresne pomoct s bytovou situaciou dalSim osobam,
ktorym vzhfadom na moznu Specifickost ich situacie, nemohol byt poskytnuty socialny byt na
zaklade poradovnika. Zarover na zaklade pridefovania socialnych bytov z dévodu osobitného
zretela mbéze Mestska Cast reagovat aj na vlastné potreby samospravy, ktoré nema ako inak
zabezpedit.

Predkladany navrh predstavuje zakladny ramec koncepcie uUpravy pridefovania socialnych
bytov a daldich podmienok socialneho byvania Mestskej Casti a tieto zosuladuje s aktualne
platnym pravnym stavom a odporu€aniami vykonanych kontrol zo strany prislusnych organov.
Podrobnosti su uvedené v Zasadach pridelovania bytov urCenych na socialne byvanie
v Mestskej Casti, ktoré su predmetom dalSieho bodu zastupitelstva Mestskej Casti.

PocCas lehoty doby vyvesenia navrhu neboli vznesené ziadne pripomienky ku navrhu na VZN.

Vypracovala: Ing. Ida Seyfertova V Bratislave drfia 18.06.2025



Navrh VSeobecné zavazného nariadenia

VSeobecné zavazné nariadenie Mestskej ¢asti Bratislava — Rusovce
¢. Xxx
prijaté uznesenim ¢. xxx zo dna xxx
0 niajme bytov urcenych na sociilne byvanie



Preambula

Miestne zastupitel'stvo Mestskej Casti Bratislava — Rusovce podla § ust. 15 ods. 2 pism. a)
zékona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorsich predpisov, zékona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Zdakon ¢. 443/2010 Z. z.“) a
zdkona ¢&. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov sa
uznieslo na tomto VSeobecne zavdznom nariadeni a vydava toto

VSeobecne zaviizné nariadenie Mestskej Casti Bratislava - Rusovce

¢ xxx
o najme bytov uréenych na sociilne byvanie



§1

Posobnost’

Toto vSeobecne zadvizné nariadenie (d’alej len ,, VZN*) upravuje podmienky pridelovania
najomnych bytov vo vlastnictve (vratane podielového spoluvlastnictva) Mestskej Casti
Bratislava - Rusovce (d’alej len “Mestskd c¢ast’”) obstaranych s finan¢nou podporou Statu
alebo financovanych s pouzitim verejnych prostriedkov podl'a osobitného predpisu' (d’ale;
len “Socialne byty”).

Zoznam Socidlnych bytov zverejiiuje Mestska ¢ast’ na svojom webovom sidle.

§2

Socialne byvanie

Socialne byvanie je byvanie, ktorého legalna definicia je vymedzend osobitnym
predpisom.?

§3

Ziadost’ o0 najom bytu

Ziadost’' o pridelenie Socialneho bytu modze podat’ kazda osoba, ktora spiiia jednu z
nasledujtcich podmienok:

a) je ob¢anom Slovenskej republiky, ktory dovisil 18 rokov veku a ma spdsobilost’ na
pravne ukony v plnom rozsahu,

b) je ob¢anom ¢lenského Statu Eurdpskej unie, Statu, ktory je zmluvnou stranou Dohody
o Eurépskom hospodarskom priestore alebo Svajéiarskej konfederacie, ktory ma na
uzemi Slovenskej republiky trvaly alebo prechodny pobyt, dovisil vek 18 rokov a ma
sposobilost’ na pravne tkony v plnom rozsahu,

c) je Statnym prislusnikom tretej krajiny, ktory dovfsil 18 rokov veku, mé spdsobilost’ na
pravne ukony v plnom rozsahu a bolo mu udelené povolenie na pobyt na tzemi
Slovenskej republiky.

Ziadatel predlozi vyplnenu ,,Ziadost o pridelenie socidlneho bytu* (d’alej len ,,Ziadost”’),
zverejnenl na webovom sidle Mestskej Casti, Miestnemu uradu Mestskej Casti (d’alej len
,Urad”). Ziadost moze Ziadatel zaslat vlastnoruéne podpisanti postou, elektronicky
s kvalifikovanym elektronickym podpisom alebo odovzdat’ osobne v podatelni Uradu.

Ziadatel' je povinny uviest v Ziadosti vietky udaje pozadované v tlative Ziadosti
zverejnenej na webovom sidle Mestskej Casti, v opacnom pripade sa bude Ziadost’
povazovat’ za netplnt.

V pripade netplnej Ziadosti, vyzve Urad pisomne Ziadatel'a na doplnenie Ziadosti v lehote
15 kalendarnych dni od doruéenia takejto vyzvy. Za doplnenie Ziadosti sa povazuje jej
opétovné a uplné vyplnenie spolu s pisomnym pripisom (postacuje neformalny list), ze sa
jedna o doplnenie predchadzajucej Ziadosti



)]

V pripade nedoplnenia Ziadosti v stanovenej lehote a postupom podla ods. 4. alebo
v pripade uvedenia zjavne nepravdivych informacii do Ziadosti, pripadne doplnene;
Ziadosti, nebude sa na takuto Ziadost’ prihliadat’ a Ziadatel’ nebude do evidencie zoznamu
ziadatel'ov zaradeny.

§4

Zoznam Ziadatelov

Ziadosti o Socialne byty podl'a § 3 ods. 2 tohto VZN eviduje a vedie v zozname Ziadatelov
Urad (d’alej len ,,Zoznam*).

Ziadatelia st v evidencii Zoznamu zoradeni podl'a datumu dorudenia tGplnej Ziadosti.
Aktualny menny Zoznam Urad zverejnuje na webovom sidle Mestskej Casti. Poradie zapisu
do Zoznamu neurcuje poradie pre pridelenie Socialneho bytu.

Mestska Gast’ vyradi Ziadost z evidencie v pripade, ak sa naplni ktorakolvek
z nasledovnych skuto¢nosti:

a) Ziadatel’ uviedol v Ziadosti zjavne nepravdivé alebo neuplné udaje (a tato netiplnost’
neodstranil ani v ramci lehoty na doplnenie Ziadosti podl'a § 3 ods. 4. tohto VZN),

b) do 30 kalendarnych dni od ich vzniku neoznamil zmeny stvisiace so Ziadostou,

¢) Ziadatel’ nereaguje na vyzvu podla § 5 ods. 3 tohto VZN do stanoveného terminu,
d) neuzatvoril najomnu zmluvu podl'a § 8 ods. 3 tohto VZN,

e) dodatoéne bude zistené, Ze neboli splnené poziadavky na zaradenie Ziadosti do
Zoznamu,

f) ind skutocnost’ podl'a Zasad pridelovania Socidlnych bytov a socidlneho byvania
v bytoch vo vlastnictve Mestskej ¢asti Bratislava - Rusovce® zverejnenymi na webovom
sidle Mestskej Casti (d’alej aj ako ,,Zdsady”).

O zaradeni do evidencie a vyradeni z evidencie Urad Ziadatel'a pisomne informuje v lehote
do 30 kalendarnych dni odo diia vzniku rozhodujtcej skutocnosti.

Ziadatel’ je povinny vzdy najneskor do 30.06. nasledujiiceho roka od podania Ziadosti
aktualizovat’ posudzované tidaje tym sposobom, Ze poda novi aktualizovanu Ziadost.
Nepodanie novej Ziadosti v lehote podl'a predchadzajucej vety mé za nasledok, Ze sa na
povodnii Ziadost neprihliada a Urad pristapi k vyradeniu Ziadatela zo Zoznamu
ziadatel'ov. Pri posudzovani novej Ziadosti sa postupuje podl'a bodu 4.4 Zasad.

" Zakon ¢. 443/2010 Z. z.
2§ 21 ods. 1 zdkona &. 443/2010 Z. z.
3 Clanok 5, Zasad



§5

Rozhodovanie o prideleni najomného bytu

Posudenie ziadosti je v kompetencii osobitnej troj¢lennej komisie menovanej a
odvolavanej starostom Mestskej Casti (dalej len ,,Komisia®), ktora starostovi Mestskej
Casti odporuci alebo neodporuci pridelenie Socidlneho bytu. Komisia posudzuje, ¢i
Ziadatel’ spiiia predpoklady na pridelenie Socidlneho bytu a bodovo ohodnoti Ziadatel’a na
zaklade d’alSich definovanych kritérii Mestskej ¢asti uvedenych v Zasadach.

Clenov Komisie ur¢i a vymenuje starosta Mestskej Casti. Komisia rozhoduje vicSinou
hlasov vsetkych jej Clenov.

Pokial’ pre vyhodnotenie rozhodnych skuto¢nosti potrebnych pre postidenie a bodové
ohodnotenie Ziadosti nepostaduju podklady pozadované podl'a tlagiva Ziadosti zverejnenej
na webovom sidle Mestskej casti, Komisia vyzve ziadatel'a na predlozenie dokumentov
urcujucich rozhodujuce okolnosti pre pridelenie Socialneho bytu v lehote 15 kalendarnych
dni odo dina dorucenia predmetnej vyzvy. V odovodnenych pripadoch méze Komisia
lehotu podla predchadzajucej vety predizit, maximalne viak o d’alsich 15 kalendarnych
dni.

Sociédlne byty mézu byt prednostne (avsak za splnenia ostatnych podmienok) pridel'ované
osobam v krizovej situacii — posudenie krizovej situdcie je v kompetencii Komisie.
Posudzovanie krizovej situacie je vykonavané v sulade so Zasadami.

Nésledne o prideleni Socidlneho bytu na zdklade odporti¢ania Komisie rozhoduje starosta
Mestskej Casti v stlade s tymto odporucanim. To neplati pri rozhodovani starostu Mestskej
Casti o prideleni Socialneho bytu z dovodu hodného osobitného zretela, kde sa od
odportcania Komisie méze odklonit’.

§6

Kritéria pridePovania Socialnych bytov

Kritéria pridelovania Socialnych bytov a spdsob bodového hodnotenia Ziadosti upravuji
Zésady.

§7
Osobitny zretel

Mestska ¢ast’ moZze prenajat’ 20 % z poctu Socidlnych bytov z dovodov hodnych osobitného
zretela.

Okruh opravnenych o0sob podla § 22 ods. 7 Zakona 443/2010 Z. z., ktorym sa poskytuje
byvanie z dovodov hodnych osobitného zretel’a, sa urcuje nasledovne:

a) osoby, ktoré sa nachadzaji v nepriaznivej socialnej situécii, a to:
1) pre tazké zdravotné postihnutie alebo nielen prechodne zna¢ne zhorSeny zdravotny
stav,
1) z dovodu, Ze dovfsili vek potrebny na narok na starobny dochodok a nie st
zarobkovo ¢inné ani nevykonavaji podnikatel'sku ¢innost,



1i1) pre ohrozenie spravanim inych fyzickych osob alebo ak sa stali obetou spravania
inych fyzickych osob - na preukézanie tohto ddévodu moze Mestska Cast’ pozadovat’
od ziadatela predloZenie vykonatelného rozhodnutia organu verejnej moci
preukazujiceho uvedeny dovod,

iv) osamely rodic s nezaopatrenym diet’at’om,

v) umrtie zivitel'a ziadatel'a v pripade, Ze je ziadatel odkdzany (najmé vzhl'adom na
svoj zdravotny alebo sociadlny status) na vyzivu tretej osoby,

vi) ziadatel je odchovancom detského domova,

vii) nalichava potreba zabezpeCenia byvania vyvoland nepredvidatelnou a
neodvratitelnou vonkajSou udalostou (napr. zZivelnd pohroma, poziar, vojnovy
konflikt a pod.),

b) zamestnanci Mestskej Casti a Mestskou Castou zriadenych organizacii, ktorym je z
dovodu potreby zabezpecenia efektivneho plnenia pracovnych uloh pre Mestsku cast’ alebo
pre Mestskou Cast'ou zriadené organizacie v sidle zamestnavatel'a nevyhnutné zabezpecit’
byvanie,

c) osoby, ktoré na tizemi mestskej Casti zabezpecuju zdravotnu starostlivost, socialne a
d’alSie sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kulturu alebo ochranu obyvatel'ov
Mestskej Gasti a zaroved im v ase podania Ziadosti, posudzovania Ziadosti Komisiou a
ani v Case rozhodovania starostu Mestskej Casti o Ziadosti neplynie vypovedna doba.

§8

Najomna zmluva

Minimalne nalezitosti ndjomnej zmluvy upravuje § 12 zékona ¢. 443/2010 Z. z. Zakon o
dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani. Podrobnosti su uvedené v Zasadach.

Mestska ¢ast’ je povinna predlozit’ Ziadatel'ovi textaciu najomnej zmluvy na podpis do 30
kalendarnych dni od rozhodnutia starostu Mestskej €asti o prideleni Socialneho bytu.

Ziadatel’ je povinny uzatvorit' ndjomna zmluvu do 15 kalendarnych dni od dorucenia jej
textacie. Ak ndjomnt zmluvu v danej lehote bez zavinenia Mestskej €asti neuzatvori, bude
vyradeny z evidencie Ziadatelov a predmetny Socialny byt bude pontiknuty do najmu
dalsiemu Ziadatel'ovi v poradi podl'a bodového hodnotenia.

Mestska Cast’ je opravnend eSte pred uzatvorenim ndjomnej zmluvy (najviac vSak 30
kalendarnych dni pre jej uzatvorenim) od Ziadatel'a pozadovat’ zloZenie na i¢et Mestskej
Casti finanénu zdbezpeku vo vyske najviac 6 mesacného najomného. Ak neddjde k
uzavretiu najomnej zmluvy po zloZeni zabezpeky, Mestskd Cast’ je povinna zloZenu
zébezpeku bezodkladne vratit' Ziadatel'ovi.

Mestska Cast’ je opravnena od Ziadatela v suvislosti s uzatvorenim nijomnej zmluvy
pozadovat’ podpisanie exekucnej notarskej zapisnice, ktord bude obsahovat zavizok
Ziadatel'a, Ze suhlasi s tym, aby notarska zapisnica bola vykonatenym exekuénym titulom
na vypratanie a vykazanie v pripade, Ze Ziadatel’ ako ndjomca je v omeskani s vypratanim
bytu v posledny deni plynutia vypovednej lehoty, v pripade danej vypovede alebo posledny
dent ndjmu pri zaniku najmu zin¢ho dovodu. Podpisanie notarskej zapisnice modze
predstavovat’ rozvdzovaciu podmienku platnosti ndjomnej zmluvy.



§9

Prechodné a zaverecné ustanovenia

Ziadatelov, ktori podali Ziadost' o pridelenie Socialneho bytu pred Gi¢innost'ou tohto VZN,
Mestska &ast pisomne informuje o tomto VZN a zaroven Ziadatelov vyzve, aby
aktualizovali svoju Ziadost’ formou vyplnenia tladiva Ziadosti zverejneného na webovom
sidle Mestskej Gasti. Do evidencie buda Ziadatelia zaradeni podl'a § 4 ods. 2.

Dniom uéinnosti tohto VZN sa rusi VSeobecne zaviazné nariadenie ¢. 4/2015.

Toto VZN nadobuida uc¢innost’ 15. diiom odo diia jeho vyvesenia na uradnej tabuli Mestske;j
Casti.
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Kontrolné harky z kontroly zo dria 27.05.2021 (BND Pohrani¢nikov, BND Vyvojova)

KONTROLNY HAROK

Kontrola bola vykonana dna 27.05.2021

u ziadatel’a : Mestska ¢ast’ Bratislava - Rusovce

Zmluva ¢.: 0116-PRB-2010 Nazov stavby: BD 9 b.j. Rusovce

Opravnené niklady stavby, z toho : 385 607,60 €

Poskytnuta dotacia: 115 680,00 €
Vyska vlastnych zdrojov: 269 927,60 €
Por. Predmeto.m konfrol)" boli ‘:ybrané podmienky dl?h_o'dnuté v zmllfvero do—técii a vy-l3rane' Vybodnotenie
¢ ustanovenia podPa zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom (4no / uie)
’ byvani v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ""zakon")
Ustanovenia VSeobecne zavizného nariadenia, zachovanie najomného charakteru
najomnych bytov, zriadenie zaloZného prava a sprava najomnych bytov:
Obec ma prijaté vieobecne zavazné nariadenie, alebo zasady hospodarenia s majetkom obce
I upravujiice nadjom najomnych bytov ano
Vseobecne zavdzné nariadenie, alebo zasady hospodarenia s majetkom obce upravujiice najom
najomnych bytov si v silade s prisluSnymi ustanoveniami zékona ano
2 Néjomné byty, na obstaranie ktorych bola poskytnuta dotacia, boli v Ease kontroly vyluéne
vyuzité na G€ely najomného byvania. ano
Najomné byty, na obstaranie ktorych bola poskytnuta dotacia, st pre zachovanie najomného
3 charakteru zatazené zéloZnym pravom v prospech ministerstva. ano
Cislo listu vlastnictva, na ktorom je zapisané zélozné pravo v prospech ministerstva. 1306
Spravu najomnych bytov zabezpecuje vlastnik najomnych bytov. 4no
4
Vlastnik ma uzavreti zmluvu o vykone spravy, resp. mandatnu zmluvu na spravu najomnych
bytov. nie
5 |Obec vedie poradovnik Ziadatel'ov o pridelenie najomného bytu. 4no
Nalezitosti najomnej zmluvy (§ 12 ods. 1 pism. a) aZ j) zakona) :
a) zaciatok najmu ,
ano
b) dobu ndjmu ,
ano
h) skon€enie najmu i
ano
5k éného ndi h
¢) vysku mesaéného najomného 4no
d) podmienky opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy 4no
) vysku thrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob jej vypoctu Ano
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f) opis stavu ndgjomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu

ano
g) podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia ndjomného bytu 4no
i) spdsob a lehotu vysporiadania finan¢nej zabezpeky, ak je siiCastou ndjomnej zmluvy
dohoda o finanénej zabezpeke ano
j) zoznam os6b tvoriacich domécnost’ ndjomcu 4no
V najomnych zmluvéch, resp. ich neoddelitelnych prilohach je uvedeny Standard vybavenia
najomného bytu (zariad’ovacie predmety podporené z poskytnutej dotacie). ano
V najomnych bytoch obstaranych podl'a zakona je v ndgjomnej zmluve je upravend povinnost
najomcu a os6b tvorich jeho domécnost, umoznit' zamestnancom prislusnych radov a
kontrolnych organov vstup do najomného bytu za u¢elom vykonu kontroly jeho technického
stavu (§ 18 ods. 1 zakona). nie

Byt spil‘iaj tici podmienky ustanovené osobitnym predpisom
(d’alej len ""bezbariérovy byt")

V bytovom dome je obstarany bezbariérovy byt. -

Néjomcom bezbariérového bytu je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe
&. 2 zakona, resp. &lenom domécnosti najomcu je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v
prilohe ¢. 2 zakona (dalej len "osoba ZP") (§12 ods. 2 pism. a) zékona).

Doba najmu dohodnuta v ndjomnej zmluve

Doba najmu dohodnuté v nijomnej zmluve je najviac 3 roky (§ 12 ods. 2 zékona).

ano

Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoziadala fyzicka osoba uvedena v § 22 ods. 3 zékona, obec
uzavrela najomni zmluvu s inou fyzickou osobou najviac na 1 rok (§ 12 ods. 6 zdkona)

ano

Doba najmu dohodnuté v ndjomnej zmluve na uZivanie bezbariérového bytu , ktorého najomcom

je osoba ZP je najviac 10 rokov (§ 12 ods. 2 pism. a) zdkona) ano

Ak o uzavretie najomnej zmluvy na uzivanie bezbariérového bytu nepoziadala osoba ZP, doba

ndjmu na prenajom tohto bytu je v ndjomnej zmluve dohodnuta s inou fyzickou osobou

uvednou v § 22 ods. 3 zédkona najviac na 1 rok (§ 12 ods. 5 zakona) ano
Podmienky opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy

N4jomna zmluva obsahuje pravo ndjomcu na opakované uzavretie najomnej zmluvy o njme

najmného bytu pri dodrzani podmienok dohodnutych v najomnej zmluve a uvedenych v zékone

(§ 12 ods. 3 zakona). ano

O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy je ndjomca informovany minimalne tri

mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu najomného bytu (§ 12 ods.3 zédkona). ano

Pri opakovanom uzavreti najomnych vztahov sii uzatvarané nové najomné zmluvy. S

Finan¢na zabezpeka
Od najomcov bola vybrata financna zabezpeka. %6
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Najomna zmluva obsahuje dohodu o finanénej zabezpeke (§ 12 ods. 7 zakona).

ano

10 |Vybrata finanéna zabezpeka nepresahuje vy$ku maximélneho Sest’ mesaéného ndjomného

(§ 12 ods. 7 zakona). ano

Finanén4 zabezpeka za uZivanie ndgjomného bytu je vedend na osobitnom Géte zriadenom na

tento el v banke (d’alej len "acet") (§ 12 ods. 8 zékona). nie

V suvislosti s uzavretim najomnej zmluvy neboli okrem finanénej zabezpeky od najomecu

pozadované iné finanéné plnenia, ktoré priamo nestvisia s uzivanim najomného bytu

(§ 12 ods. 7 zakona). ano

Fond prevadzky, udrzby a oprav (FPUa0)

Vlastnik nagjomného bytu tvori z dohodnutého najomného osobitny rezerviy fond ro¢ne vo

vyske 0,5% opravnenych nakladov na obstaranie nagjomného bytu (§ 18 ods. 2 zdkona). nie

Z osobnitného rezervného fondu uhradza preddavky do FPUaO vo vyske podla rozhodnutia
11 |vlatnikov bytov a nebyt. priestorov v bytovom alebo v polyfunkénom dome

Vlastnik bytovej budovy s ndjomnymi bytmi tvori na tiéely zakona z dohodnutého najomného

FPUaO bytovej budovy rotne minimalne vo vyike 0,5 % opravnenych nikladov na obstaranei

najomnych bytov (§ 18 ods. 3 zdkona).

Vlastnikovi najomného bytu, resp. bytovej budovy s nagjomnymi bytmi bola odovzdana

"Prirucka pre tvorbu fondu prevadzky, udrzby a oprav podl'a zakona ¢. 443/2010 Z.z." ano

Plnenie podmienky prenajmu bytu oprivnenej osobe

Pri uzavreti najomnych zmliv na prvy najom je skimany mesacny prijem domécnosti. 4no
12 (. P ’ ; w1 . R , .

Pri uzavreti najomnych zmliv na opakovany najom je skiimany mesacny prijem domacnosti. 410

V kontrolovanych pripadoch je mesacny prijem vypocitany z prijmu za kalendarny rok,

predchadzajiici roku, v ktorom vznikol najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu

mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal (§ 22 ods. 4 zakona). ano

Fyzicka obhliadka

Pri kontrole bola vykonana fyzicka obhliadka bytového domu, spoloénych priestorov a 1 410

spristupneného najomného bytu.

V najomnych bytoch boli uskuto€nené stavebné tipravy. nie
13|z obhliadky bola vyhotovena fotodokumentacia. ano

Fyzickou obhliadkou bolo zistené:
BD je v dobrom stave zodpovedajicom veku domu. Byty st najomnikmi udrziavané, okolie BD je upravené.
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13 ZAVERY Z VYKONANEJ KONTROLY

Vykonanou kontrolou boli zistené nedostatky pri plneni zmluvnych podmienok vyplyvajucich

zo zmluvy 0116-PRB-2010 o poskytnuti doticie.

- v najomnych zmluvach nie je upravena povinnost’ nijomcu v zmysle § 18 ods.1 zakona ¢.443/2010 Z.z. o
dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

- vlastnik BD nevedie finan¢ni zibezpeku na samostatnom tucte podla § 12 ods.8 zakona

- pri starostlivosti o ndjomny byt je vlastnik povinny poestupovat’ podl’a § 18 ods.2,3 zdkona

- ndjomné zmluvy uzatvirat’ v zmysle zikona 443/2010 Z.z., nie len podPa Ob¢ianskeho zikonnika

- v ¢ase uzatvorenia najomnych zmliv nebola dodrzana v niektorych pripadoch max.vyska prijmu

Zistené nedostatky budi odstranené najneskor v termine do: 30.11.2021

K odstraneniu nedostakov zistenych kontrolou je potrebné zaslat’ oddeleniu bytovej politiky
okresného aradu spravu a doklady preukazujiice odstranenie zistenych nedostatkov, resp. opatrenia
prijaté na ich odstranenie.

 Zaznam z kontroly bol vyhotoveny dia: 03.06.2021

Prerokovanie vysledkov kontroly svojim podpisom potvrdzuju:

Za okresny urad:

(A5

. , e
Ing. Zuzana Szdrazovd = ey, i
Maéria Kusnierovda e & 617 ...............

Za obec/ mesto:
PhDr.Lucia Tulekova Henéelova,PhD.
Vyjadrenie $tatutéra obece / mesta k zistenym nedostatkom a k terminu na odstranenie zistenych nedostatkov:

ARENS N v DOmE . MR XY Bu)y 0I3KENEPe v 2O NE

meno a priezvisko $tatutara obce / mesta podpis Statutdra obce / mesta " Tpe&iatka

Statutar obce / mesta zéroveii potvrdzuje prevzatie jedného vytlagku kontrolného harku.
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KONTROLNY HAROK

Kontrola bola vykonana dna 27.05.2021

u ziadatelPa : Mestska ¢ast’ Bratislava - Rusovce

Zmluva ¢.: 0221-520-2004 Nazov stavby: BD 45 b.j. Rusovce

Opravnené naklady stavby, z toho :1 971 519,62 €

Poskytnuta dotacia: 59144925 €

Vyska vlastnych zdrojov: 1380 070,37 €

Predmetom kontroly boli vybrané podmienky dohodnuté v zmluve o dot4cii a vybrané

Por. < y < o i e Vyhodnotenie
2 ustanovenia podl’a zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom y’ R
C. . p - z e W ol (4ano / nie )

byvani v zneni neskorSich predpisov (d’alej len "zakon")
Ustanovenia VSeobecne zavizného nariadenia, zachovanie najomného charakteru
najomnych bytov, zriadenie zaloZného prava a sprava niajomnych bytov:
Obec m4 prijaté v§eobecne zévizné nariadenie, alebo zasady hospodarenia s majetkom obce
. upravujlice ndjom najomnych bytov ano
Vseobecne zavazné nariadenie, alebo zasady hospodarenia s majetkom obce upravujlice ndjom
najomnych bytov st v stlade s prislu$nymi ustanoveniami zakona ano
) Najomné byty, na obstaranie ktorych bola poskytnuta dotécia, boli v ase kontroly vyluéne
vyuzité na ucely najomného byvania. ano
Najomné byty, na obstaranie ktorych bola poskytnuta dotécia, si pre zachovanie nijomného
3 charakteru zatazené zaloZznym pravom v prospech ministerstva. ano
Cislo listu vlastnictva, na ktorom je zapisané zalozné pravo v prospech ministerstva. 1306
Spravu ndjomnych bytov zabezpecuje vlastnik najomnych bytov. -
4
Vlastnik ma uzavreti zmluvu o vykone spravy, resp. mandatnu zmluvu na spravu ndgjomnych
bytov. nie
5 |Obec vedie poradovnik ziadatel'ov o pridelenie najomného bytu. §is
Nalezitosti najomnej zmluvy (§ 12 ods. 1 pism. a) az j) zdkona) :
a) zaciatok najmu i
ano
b) dobu najmu i
ano
h) skoncenie najmu ;
ano
c) vysku mesa¢ného najomného )
ano
d) podmienky opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy Zno
¢) vysku tthrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob jej vypoctu P
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f) opis stavu nagjomného bytu a opis prislusenstva najjomného bytu

ano
) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia najomného bytu -
i) sposob a lehotu vysporiadania finanénej zabezpeky, ak je sicastou najomnej zmluvy
dohoda o financnej zabezpeke ano
j) zoznam o0sdb tvoriacich domacnost najomcu S
V néjomnych zmluvach, resp. ich neoddelitelnych prilohach je uvedeny Standard vybavenia
najomného bytu (zariad’ovacie predmety podporené z poskytnutej dotacie). ano
V ndjomnych bytoch obstaranych podla zékona je v ndgjomnej zmluve je upravena povinnost’
najomcu a o0sdb tvorich jeho domécnost, umoznit' zamestnancom prislusnych tradov a
kontrolnych organov vstup do najomného bytu za i¢elom vykonu kontroly jeho technického
stavu (§ 18 ods. 1 zakona). nie

Byt spiiiajiici podmienky ustanovené osobitnym predpisom
(d’alej len "bezbariérovy byt")

V bytovom dome je obstarany bezbariérovy byt. o

Néajomcom bezbariérového bytu je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe
¢. 2 zékona, resp. ¢lenom domacnosti najomcu je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v

prilohe ¢&. 2 zédkona (d’alej len "osoba ZP") (§12 ods. 2 pism. a) zdkona). ano
Doba najmu dohodnuta v najomnej zmluve

Doba najmu dohodnuta v najomnej zmluve je najviac 3 roky (§ 12 ods. 2 zakona). 4no

Ak o uzavretie ndgjomnej zmluvy nepoziadala fyzicka osoba uvedena v § 22 ods. 3 zdkona, obec

uzavrela ngjomnua zmluvu s inou fyzickou osobou najviac na 1 rok (§ 12 ods. 6 zdkona) —

Doba ndjmu dohodnuté v ndjomnej zmluve na uzivanie bezbariérového bytu , ktorého ndjomcom
je osoba ZP je najviac 10 rokov (§ 12 ods. 2 pism. a) zdkona)

ano

Ak o uzavretie najomnej zmluvy na uzivanie bezbariérového bytu nepoziadala osoba ZP, doba
najmu na prenajom tohto bytu je v nijomnej zmluve dohodnuta s inou fyzickou osobou
uvednou v § 22 ods. 3 zakona najviac na 1 rok (§ 12 ods. 5 zakona)

Podmienky opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy

Najomné zmluva obsahuje pravo ndjomcu na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy o nijme
najmného bytu pri dodrzani podmienok dohodnutych v ndjomnej zmluve a uvedenych v zdkone
(§ 12 ods. 3 zakona).

ano

O moznosti opakovaného uzavretia ndgjomnej zmluvy je ndjomca informovany minimalne tri
mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia néjmu najomného bytu (§ 12 ods.3 zikona).

ano

Pri opakovanom uzavreti najomnych vztahov su uzatvarané nové ndjomné zmluvy.

ano

Finan¢na zibezpeka

Od najomcov bola vybrata finanéna zabezpeka.

ano
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Najomna zmluva obsahuje dohodu o finanénej zabezpeke (§ 12 ods. 7 zdkona).

ano
10 |Vybrata finantna zabezpeka nepresahuje vy$ku maximalneho $est’ mesaéného ndgjomného
(§ 12 ods. 7 zakona). ano
Finanéna zabezpeka za uzivanie ndjomného bytu je vedena na osobitnom téte zriadenom na
tento cel v banke (d’alej len "a&et") (§ 12 ods. 8 zakona). nie
V siivislosti s uzavretim ndjomnej zmluvy neboli okrem finanénej zabezpeky od ndjomeu
pozadované iné finan¢né plnenia, ktoré priamo nesiivisia s uzivanim najomného bytu
(§ 12 ods. 7 zdkona). ano
Fond prevadzky, udriby a oprav (FPUaO)
Vlastnik najomného bytu tvori z dohednutého najomného osobitny rezervny fond rocne vo
vyske 0,5% opravnenych ndkladov na obstaranie ndjomného bytu (§ 18 ods. 2 zdkona). nie
Z osobnitného rezervného fondu uhradza preddavky do FPUaO vo vyike podla rozhodnutia
11 |vlatnikov bytov a nebyt. priestorov v bytovom alebo v polyfunkénom dome
Vlastnik bytovej budovy s najomnymi bytmi tvori na uely zakona z dohodnutého najomného
FPUaO bytovej budovy ro€ne minimalne vo vyske 0,5 % opravnenych nakladov na obstaranei
najomnych bytov (§ 18 ods. 3 zakona).
Vlastnikovi najomného bytu, resp. bytove] budovy s najomnymi bytmi bola odovzdana
"Prirucka pre tvorbu fondu prevadzky, udrzby a oprav podla zakona ¢. 443/2010 Z.z." ano
Plnenie podmienky prendjmu bytu opravnenej osobe
Pri uzavreti najomnych zmlav na prvy ndjom je skiimany mesacny prijem domécnosti. 4no
Pri uzavreti nagjomnych zmliv na opakovany najom je skimany mesa¢ny prijem domacnosti. sn6
V kontrolovanych pripadoch je mesacny prijem vypocitany z prijmu za kalendarny rok,
predchadzajuci roku, v ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poétu
mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal (§ 22 ods. 4 zakona). ano
Fyzicka obhliadka
Pri kontrole bola vykonana fyzicka obhliadka bytového domu, spolo¢nych priestorov a 1 ,
spristupneného najomného bytu. ano
V najomnych bytoch boli uskuto¢nené stavebné tpravy. nie
3z obhliadky bola vyhotovena fotodokumentacia. ano

Fyzickou obhliadkou bolo zistené:

BD je v dobrom stave zodpovedajucom veku domu. Byty st najomnikmi udrziavané, okolie BD je upravené.
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13 ZAVERY Z VYKONANEJ KONTROLY

Vykonanou kontrolou boli zistené nedostatky pri plneni zmluvnych podmienok vyplyvajacich

zo zmluvy 0116-PRB-2010 o poskytnuti dotacie.

- v najomnych zmluvéch nie je upravena povinnost’ nijomcu v zmysle § 18 ods.1 zikona ¢€.443/2010 Z.z. o
dotéciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

- vlastnik BD nevedie finan¢ni zabezpeku na samostatnom uéte podl’a § 12 ods.8 zikona

- pri starostlivosti o nijomny byt je vlastnik povinny postupovat’ podl’a § 18 0ds.2,3 zikona

- najomné zmluvy uzatvirat’ v zmysle zikona 443/2010 Z.z., nie len podl’a Ob¢ianskeho zikonnika

- v ¢ase uzatvorenia najomnych zmhiv nebola dodrzana v niektorych pripadoch max.vyska prijmu

Zistené nedostatky budu odstranené najneskor v termine do: 30.11.2021

K odstrineniu nedostakov zistenych kontrolou je potrebné zaslat’ oddeleniu bytovej politiky
okresného uradu spravu a doklady preukazujice odstranenie zistenych nedostatkov, resp. opatrenia
prijaté na ich odstranenie.

Zaznam z kontroly bol vyhotoveny diia: 03.06.2021

Prerokovanie vysledkov kontroly svojim podpisom potvrdzuju:

Za oKkresny iurad: o
Sred?.

Ing. Zuzana SZArazovd = === cssssngegessspmeessesisss

Maria KuSnierova ... i U\( / ............

Za obec / mesto:

PhDr.Lucia Tulekova Hencelova,PhD.
Vyjadrenie Statutdra obece / mesta k zistenym nedostatkom a k terminu na odstréanenie zistenych nedostatkov:

meno a priezvisko Statutdra obce / mesta podpis Statutara obce / mesta p ﬁéﬁiatké

Statutar obce / mesta zéroveii potvrdzuje prevzatie jedného vytlasku kontrolného harku.
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ZruSené VZN mestskej Casti Bratislava—Rusovce €. 4/2015 :

ZruSuje vSeobecne zavazné nariadenie ¢2/2012 aj so vSetkymi dodatkami

VSeobecné zavazné nariadenie Mestskej ¢asti Bratislava — Rusovce
€. 4/2015
prijaté uzn. €. 64 zo dna 23. 6. 2015 o najme bytov uréenych na trvalé byvanie

Miestne zastupitelstvo mestskej Casti Bratislava — Rusovce podfa § 15 ods. 5 pism. a) a b)
zakona Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave ustanovuje:

§1

Uvodné ustanovenie

1/ Toto vSeobecne zavazné nariadenie mestskej Casti Bratislava - Rusovce (dalej len
“nariadenie”) upravuje postup pri prenajimani bytov

a) vo vlastnictve mestskej Casti Bratislava - Rusovce (dalej len “mestskej ¢asti ”) a bytov
v bytovych domoch vo vlastnictve mestskej ¢asti Bratislava - Rusovce (dalej len
“mestskej Casti ”)

b) v podielovom spoluvlastnictve mestskej Casti Bratislava - Rusovce (dalej len “mestske;j
Casti ”) a bytov v bytovych domoch v podielovom spoluvlastnictve mestskej Easti
Bratislava - Rusovce (dalej len “mestskej Casti ”),

2/ Nariadenie sa primerane vztahuje aj na byty, na ktoré ma mestska Cast’ pravo uzatvarat
najom alebo podnajom.

3/ Toto nariadenie sa nevztahuje
a) na zariadenia podla osobitného predpisu,?)

b) byty uvedené v prilohe €. 1

§2
Obecny najomny bytovy fond

1/ Obecny najomny bytovy fond tvoria obecné byty, ktoré su:
a) ur€ené na uzivanie fyzickymi osobami na zaklade najomnej zmluvy,
b) bytmi osobitného uréenia,®)
c) sluzobnymi bytmi,*)

2/ Prenajimatelom a spravcom obecného bytového fondu je

a) mestska Cast, ak ide o byty a bytové domy vo vlastnictve alebo sprave mestskej

Casti.
?) Zakon €. 195/1998 Z. z. o socialnej pomoci v zneni neskorsich predpisov.
%) § 2 zékona Slovenskej narodnej rady ¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov suvisiacich
s najmom bytov a s bytovymi nadhradami v zneni neskorsich predpisov.
4 § 1 zékona Slovenskej narodnej rady ¢. 189/1992 Zb. v zneni neskorsich predpisov.
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3/ Mestska ¢ast mdze poverit vykonom spravy podla odseku 2
a) svoju rozpodctovu organizaciu alebo prispevkovu organizaciu

b) inu pravnicku alebo fyzicku osobu na zaklade zmluvného vztahu po
predchadzajucom schvaleni miestnym zastupitelstvom MC Bratislava - Rusovce

Najom obecnych bytov

§3

Ziadost’ o najom obecného bytu
1/ Ziadost o najom obecného bytu musi obsahovat’:
a) meno, priezvisko a podpis plnoletého Ziadatela,

b) miesto trvalého pobytu®), miesto prechodného pobytu Ziadatela, kontaktn( adresu
Ziadatela

c) rodinny stav ziadatela,

d) pocet Clenov domacnosti, ktori su do ziadosti zahrnuti a ich vztah ku ziadatelovi,

e) bytové pomery Ziadatela v mieste trvalého a prechodného bydliska,

f)  dbévod podania ziadosti,

g) iné osobitné okolnosti suvisiace so ziadostou,

h) dalSie nalezitosti, ak to vyZzaduje ustanovenie v § 6, 10 a 11 tohto nariadenia

i) Cestné prehlasenie, ze ziadatel nevlastni (ani ¢ast) nehnutelnost vhodnu na byvanie

2/ Mestska €ast' po obdrzani Ziadosti podla odseku 1 preveri jej uplnost a splnenie
podmienok pre zaradenie do zoznamu Ziadatelov o najom obecného bytu. Ak Ziadatel spifia
podmienky podla

§ 4, mestska Cast ho zaradi do zoznamu ziadatelov. Ak je Ziadost neuplna podla
predchadzajuceho odseku 1, mestska Cast vyzve Ziadatela na doplnenie ziadosti, pricom mu
uréi lehotu 15 dni na doplnenie. Ziadatel méze poziadat o prediZenie tejto lehoty 1 krat. Ak
Ziadatel nespifia &o i len jednu podmienku na najom obecného bytu alebo ak Ziadatel v
uréenej lehote nedoplini Ziadost' o chybajuce udaje v sulade s poziadavkou mestskej Casti,
ziadost sa do zoznamu ziadatelov nezaradi. Oznamenie o zaradeni ziadatela do zoznamu
Ziadatelov zaSle mestska Cast Ziadatelovi do tridsiatich dni odo dia dorucenia uplne;j
Ziadosti. Ak zZiadatel nesplini v ur€enej lehote poziadavky mestskej ¢asti na doplnenie
ziadosti , zasle mestska ¢ast ziadatelovi oznamenie o nezaradeni do zoznamu ziadatelov do
30 dni. Suc€asne s oznamenim o zaradeni zZiadatela do zoznamu Ziadatelov zaSle mestska
Cast’ ziadatelovi pridelené poradové Cislo a platné znenie tohto nariadenia alebo mu oznami
povinnosti podfa § 3 a 4 tohto nariadenia v oznameni o zaradeni zZiadatela do zoznamu
Ziadatefla.

3/ Ziadatel' zaradeny do zoznamu Ziadatelov je povinny bezodkladne oznamovat mestskej
Casti kazdu zmenu udajov v rozsahu podfa odseku 1.

5) § 3 zékona €. 253/1998 Z. z. o hlaseni trvalého pobytu obcanov Slovenskej republiky a o registri
obcanov Slovenskej republiky v zneni neskorsich predpisov.
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4/ Ziadatel je povinny vzdy najneskér do 30. 4. nasledujuceho roka od podania Ziadosti, resp.
posledného obnovenia aktualizovat’ svoju Ziadost minimalne v rozsahu podfa odseku 1 pism.
a), b), c), d), f) a h). Neaktualizovanie ziadosti ma za nasledok vyradenie zo zoznamu
ziadatelov. Pri posudzovani aktualizovanej ziadosti sa postupuje podla odseku 2.

§4

Podmienky najmu obecného bytu
1/ Mestska ¢ast' zaradi Ziadatela do zoznamu ziadatelov, ak tento suéasne

a) nema kde byvat z dovodu, Ze:
1. nie je ndjomcom alebo vlastnikom bytu alebo rodinného domu alebo

2. dlhé Easové prietahy pri vymahani prava byvat v byte sudnou cestou, mu brania
uzivat byt a nepriSiel o pravo byvat v byte vlastnym pri€inenim alebo strate prava
byvat v byte nemohol U&inne zabranit, s vynimkou vymahania tohto voc¢i obci

3. akide o odchovanca detského domova. Pri splneni vSetkych podmienok, méze
byt prednostne uréeny za najomcu bytu po odsuhlaseni miestnym zastupitelstvom

b) ma, resp. mal (alebo jeho rodinny prislusnik) trvaly pobyt v mestskej ¢asti Bratislava -
Rusovce, podmienka trvalého pobytu je spinena i v pripade, ak sa Ziadatel preukazatelne
zdrzuje v Bratislave - Rusovciach najmenej pat rokov pred podanim Ziadosti o najom
bytu, ak Ziadost podavaju manzelia, tito podmienku podla odseku 1 pism. b) musi spinat
aspon jeden z manzelov,

c) je poberatelom prijmu najviac vo vy$ke uréenej osobitnym predpisom®) alebo spinajtice;
podmienky osobitného predpisu®)

2/ VSetky ustanovenia odseku 1 musia byt splnené ku driu podpisu zmluvy.
3/ Odsek 1 tohto ustanovenia sa nevztahuje na:

a) fyzické osoby, ktoré vykonavaju spoloCensky vyznamné povolanie, ktorého vykon je
viazany na mestsku ¢ast' a na jeho Uzemi nemaju zabezpecené byvanie.

4/ Ustanovenie odseku 1 sa primerane vztahuje aj na najom bytov v podielovom
spoluvlastnictve mestskej €asti a bytov v bytovych domoch v podielovom spoluvlastnictve
mestskej Casti .

5/ Ak ide o najom bytu, ktory bol vybudovany alebo zrekon$truovany s vyuzitim cudzich
finan¢nych prostriedkov, prednost pred podmienkami uvedenymi v odseku 1 maju podmienky
uvedené v zmluve, na zaklade ktorej boli cudzie finanéné prostriedky ziskané.

6/ Ak sa prenajima byt v dome, ktory je chraneny podla osobitného predpisu,®) prenajimatel
uvedie tuto skutonost’ v ngjomnej zmluve a zaviaze najomcu dodrziavat osobitné povinnosti
a obmedzenia, ktoré z tejto ochrany vyplyvaju. Spésob a podmienky prenajimania
najomnych bytov, ktorych vystavba bola realizovana s finan€nou podporou $tatu (dotéciou

z MV a RR SR) budu upravené v najomnych zmluvach, ktoré budu v sulade so zakonom
€.443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni
neskorsich predpisov.

8) Zakon Slovenskej narodnej rady ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu.
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7/ Ak sa uvolni byt, novy ndjomca bytu bude vybraty Zrebovanim. V pripade jednoizbového
a dvojizbového bytu sa losuje z prvych desiatich ziadatefov. V pripade 3 izbového bytu sa
losuje z prvych 10 ziadatelov, ktori su rodiémi starajucimi sa o maloleté dieta. Poradie
ziadatelov sa ur¢i podfa datumu prijatia ich ziadosti zacinajuc najstarSou ako prvou v poradi.

8/ Ak bude ziadatel pozvany na losovanie a na toto sa nedostavi dva krat po sebe bez
ospravedlnenia, bude tento ziadatel vyradeny z poradovnika ziadatelov. Tento postup mu
bude pisomne oznameny. Ziadatel méa pravo opat sa zaevidovat do poradovnika, bude v§ak
zaradeny na koniec poradovnika.

§5

Doba najmu obecného bytu

1/ Obecny byt sa prenajima na dobu urcitd, ktora neprevysi 3 roky s vynimkou pripadov
uvedenych v osobitnom predpise predpise®) pri ktorych je dizka doby najmu najviac 10
rokov.

2/ Podmienkou pre opakované uzavretie najomnej zmluvy bude najma dodrziavanie
povinnosti najomcu tak, ako vyplyvaju z ngjomnej zmluvy a zo vieobecne zavaznych
pravnych predpisov.'®) Prenajimatel moze v zmluve o najme bytu uréit' aj dalsie podmienky
prediZzenia doby najmu bytu.

3/ Podmienky podla odseku 2 tohto ustanovenia platia aj pre zmenu doby najmu na dobu
neurcitu.

4/ Fyzickym osobam podfla § 4 ods. 3 pism. a) mozno byt prenajat najviac na dobu vykonu
funkcie, na ktoru je najom bytu viazany.

5/ Ustanovenia odsekov 1 az 5 sa primerane vztahuju na najom bytov v podielovom
spoluvlastnictve mestskej Casti a bytov v bytovych domoch v podielovom spoluvlastnictve
mestskej Casti .

6/ Najomca je povinny umoznit prehliadku bytu minimalne 1 x za rok v odévodnenych
pripadoch aj viac krat. V pripade nespristupnenia bytu bude ukon&eny najom.

§ 6

Osobitné ustanovenia o vymene bytu

1/ Prenajimatel m6ze schvalit na ziadost nagjomcu vymenu obecného alebo sluzobného bytu
s inym obecnym alebo sluzobnym bytom. Nova najomna zmluva sa uzatvori v sulade
s ustanovenim § 5 bez ohfadu na dobu najmu ngjomcu v inom byte.

§7

Osobitné ustanovenia o prechode najmu

1/ Ak prislugnik domacnosti spifia podmienky pre prechod najmu obecného bytu a nejde o byt
podfa § 8 a 9 prenajimatel s nim uzavrie zmluvu o najme obecného bytu, pricom v tejto
najomnej zmluve zachova pévodnu dobu najmu bytu.

§ 12 ods. 2 .Zakona ¢.443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich
predpisov.

10) Napr. Ob¢iansky zakonnik, Zakon ¢.443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socialnom byvani
v zneni neskor$ich predpisov.
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2/ Dal$ie prediZenie doby najmu bytu po prechode najmu sa spravuje ustanoveniami § 5 ods.
1 a 2 tohto nariadenia.

3/ Pocas zivota nagjomcu mdze byt s pisomnym a Uradne overenym suhlasom prenajimatela
i najomcu zmenena osoba najomcu mimo poradovnika iba v pripade, ak je novy najomca
rodicom alebo dietatom (dospelym) aktualneho najomcu.

4/ Pokial boli postupené prava a povinnosti vyplyvajice z najmu obecného bytu z rodi¢a na
dospelé dieta alebo naopak, nikto z tychto u€astnikov uz nema narok byt opatovne zaradeny
do poradovnika ziadatelov o byt v mestskej Casti.

5/ Ak bola najomna zmluva s najomcom ukonéena vypovedou zo strany prenajimatela
z dbévodu poruSovania ustanoveni najomnej zmluvy, alebo Zziadatel po ukon€eni najmu
obecného bytu tento nevypratal v sulade s Najomnou zmluvou, nebude uz opatovne zaradeny
do poradovnika Ziadatefov o byt v mestskej Casti.

6/ Ak ngjomnik uziva najomny byt (i uz opravnene alebo neopravnene), neméze v tomto Case
Ziadat' o opatovné zaradenie do poradovnika Ziadatelov.

§8

Najom bytov osobitného uréenia

1/ Vyclenenie bytov osobitného urenia okrem bezbariérovych bytov schvaluje miestne
zastupitel'stvo.

2/ Ziadatel o najom bytu podla tohto ustanovenia musi spinat predpoklady osobitného uréenia
bytu.

3/ Ziadosti podla tohto ustanovenia sa zaraduji do osobitnych zoznamov Ziadatelov. Pri
vybavovani ziadosti sa postupuje podfla § 3 tohto nariadenia.

§9

Najom sluzobnych bytov
1/ Ur€enie sluzobného bytu nezvereného do spravy inej organizacie vykona starosta.

2/ Ziadatel' o najom bytu podla tohto ustanovenia musi vykonavat pracu, na ktort je najom
sluzobného bytu viazany, priCom nema zabezpecCené byvanie na uUzemi mestskej Casti
Bratislava - Rusovce.

3/ Podmienky na ngjom sluzobného bytu vyplyvajuce z ustanovenia odseku 2 musia byt
splnené ku diu podpisu zmluvy.

4/ Ziadosti podia tohto ustanovenia sa zaraduju do osobitnych zoznamov Ziadatelov. Pri
vybavovani ziadosti sa postupuje podla § 3 tohto nariadenia.

Spolo¢né ustanovenia

§10
Osobitné ustanovenie

1/ Podmienkou pre vznik najmu obecného bytu je ihrada kaucie nagjomcom vo vyske

6 mesacného najomného, sliZiacej na zabezpec€enie uhrad najomného a sluzieb spojenych
s uzivanim bytu a uhradu Skody spdsobenej ndgjomcom na obecnom byte, jeho
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prisluSenstve, spolo€nych €astiach, zariadeniach a prisluSenstve bytového domu. Notarska
zapisnica, ktora je neoddelitefnou sucastou najomnej zmluvy obsahuje zavazok najomcu, Ze
suhlasi s vypratanim bytu v posledny deri plynutia vypovednej lehoty v pripade danej
vypovede alebo posledny defi najmu pri zaniku najmu z iného dévodu.

2/ Ziadatel o najom obecného bytu nema na uzavretie najmu bytu pravny narok.

3/ Na navrh starostu so suhlasom miestneho zastupitelstva, méze byt prenajaty byt vo
vlastnictve mestskej Casti Bratislava — Rusovce predany jeho najomcovi, ktory v priebehu
celej doby jeho uzivania riadne plnil vSetky povinnosti vyplyvajuce mu z najomnych zmluav i
dodatkov k nim, zmlav o buducom najme bytu, tohto VZN i s nagjmom bytu suvisiacich
rozhodnuti organov samospravy mestskej ¢asti.

§ 11

Roéna sprava o stave bytového fondu

1/ Starosta kazdoroc¢ne k 30. septembru predklada miestnemu zastupitel'stvu spravu o stave
obecného bytového fondu za predchadzajuci kalendarny rok.

2/ Sprava o stave obecného bytového fondu musi obsahovat udaje o:

a) pocte bytov vo viastnictve mestskej €asti a v podielovom spoluvlastnictve mestskej Casti
v ¢leneni:
1. celkovy pocet bytov,

pocet bytov v domoch vo vyluénom vlastnictve mestskej Casti |,

pocet bytov vo vlastnictve mestskej Casti podla osobitného predpisu,?)

pocet bytov v domoch v podielovom spoluvlastnictve mestskej Casti |,

pocet bytov vo vlastnictve mestskej ¢asti zverenych do spravy inej organizacie,

pocet bytov osobitného ur€enia,

N o ok eDd

pocet sluZzobnych bytov
b) pocet bytov vy€lenenych do projektov byvania podla § 6 nariadenia,
c) pocet sudnych sporov s ngjomcami bytov,

d) pocet vykonatelnych sudnych rozhodnuti na vypratanie bytov s pravom primeraného
nahradného bytu,

e) pocet vykonatelnych sudnych rozhodnuti na vypratanie bytov s pravom nahradného
bytu nizSej kvality,

f)  pocet vykonatelnych sudnych rozhodnuti na vypratanie bytov s pravom nahradného
ubytovania,

g) pocet vykonatelnych sudnych rozhodnuti na vypratanie bytov bez prava nahradného
bytu alebo nahradného ubytovania,

h) pocet zaCatych exeku€nych konani na vypratanie bytu,
i) pocet uspedne ukon&enych exekuénych konani na vypratanie bytu,
j)  pocet novo uzavretych zmluv o najme bytu,

k) pocet prechodov najmu bytu,
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I) pocet schvalenych dohdd o vymene bytu,

m) pocet ukon&enych najmov bytov bez privolenia sudu,
n) pocet bytov, ktoré nie su spdsobilé na byvanie,

0) pocet neplaticov,

p) celkova pohladavka voci neplati€¢om na najomné,

q) celkova pohladavka voc€i neplatiCom za Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim
obecného bytového fondu,

r) celkové vydavky na rekonstrukciu a obnovu obecného bytového fondu,
s) pocet bytov uzivanych na iné ucely ako na byvanie,

t) celkova uhrada najomného za prisludny rok — predpis,

u) celkova uhrada najomného za prislusny rok — skuto¢nost.

§12
Kontrola

1/ Kontrolu dodrziavania tohto nariadenia vykonava
a) miestny kontrolor
b) zamestnanci mestskej ¢asti na zaklade pisomného poverenia starostu.

2/ Spravu o vysledku kontroly, ktorej su¢astou je aj navrh opatreni na odstranenie zistenych
nedostatkov, prerokiva miestne zastupitelstvo.
Zaverecné ustanovenia

§13

ZruSuje sa vSeobecne zavazné nariadenie mestskej Casti €. 2/2012 aj so vSetkymi dodatkami,
ktorym sa ur€uju podmienky najmu.

§14
Toto VZN €. 4/2015 bolo prijaté uznesenim miestneho zastupitelstva €.64 zo dna 23.6.2015

§ 15

Toto VZN nadobuda uéinnost schvalenia

Dusan Antos
starosta

Navrh vyveseny: 9.6.2015
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Priloha ¢. 1
Nariadenia tohto VZN sa nevztahuju na:

3 izbovy byt na Madarskej ulici 62/12, 851 10 Bratislava (rozloha 99,6m?)
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