NAJOMNA ZMLUVA &. xxxxx
v zmysle § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,Obciansky zakonnik*)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’ Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. ¢&. 1
814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481

v zastupeni: Mestska cast’ Bratislava-Rusovce
so sidlom: Vyvojova 8, 851 10 Bratislava
ICO: 00 304 611
zastupena: Radovan Jencik, starosta
bankové spojenie: ..............
Cislo uctu: ........

(dalej len ,prenajimatel)
a

Najomca: MFK Rusovce
obcianske zdruzenie
Balkanska 101, 851 10 Bratislava
ICO: 36071587
v zastupeni: Peter Golej, prezident
bankové spojenie:
IBAN:
(d'alej len ,najomca®)

(prenajimatel a najomca dalej spolo¢ne aj ako ,zmluvné strany” a kazdy jednotlivo aj ako
»Zmluvna strana®).

Clanok |
Predmet zmluvy a ucel najmu

1.1 Predmetom tejto zmluvy je Uprava vzajomnych prav a povinnosti zmluvnych stran v
suvislosti s ngjmom predmetu najmu a to za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

1.2 Predmetom najmu su pozemky vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy v sprave mestskej Casti Bratislava-Rusovce a to konkrétne:

a) Cast pozemku registra C KN parcela ¢. 394/1 - ostatné plochy o vymere 10 276 m?,
zapisany v katastri nehnutelnosti k. u. Rusovce v LV €. 328,

b) pozemok registra C KN parcela ¢. 395/1 — zastavané plochy a nadvoria zapisany v
katastri nehnutelnosti k. U. Rusovce v LV &. 328,

c) pozemok registra C KN parcela €. 395/2 — zastavané plochy a nadvoria zapisany v
katastri nehnutelnosti k. U. Rusovce v LV &. 328,

a stavba vo vlastnictve mestskej €asti Bratislava-Rusovce:

d) stavba nachadzajuca sa na pozemku registra C KN parcela &. 395/2 — zastavané
plochy a nadvoria zapisana v katastri nehnutefnosti k. U. Rusovce v LV €. 1306
(dalej len ,predmet najmu®).

1.3 Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi do uzivania predmet najmu a
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najomca berie predmet najmu do najmu a to za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

Ugelom najmu podia tejto zmluvy je vyuZivanie predmetu najmu na $kolské, kultarne,
telovychovne, Sportové a inych verejnoprospesné aktivity (dalej len ,ucel najmu®).
Najomca je povinny uZivat predmet najmu v sulade s u€elom najmu a spdsobom
primeranym povahe a ureniu predmetu najmu a v sulade s pravnymi predpismi, ktoré
sa vztahuju na predmet najmu.

Najomca sa pred podpisom tejto zmluvy osobne oboznamil so stavom predmetu najmu
miestnou obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne oboznameny s pravnym a technickym
stavom predmetu najmu a ze ku dniu podpisu tejto zmluvy je predmet najmu spdsobily
na uzivanie podfa tejto zmluvy a nema Ziadne vady, ktoré by branili jeho uzivaniu
spésobom uréenym touto zmluvou.

Clanok Ii
Doba najmu a odovzdanie predmetu najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na obdobie 10 rokov od 01. 10. 2025 do 30. 09. 2035 (dalej
len ,doba najmu®).

Najom mozno predizit na dalSie obdobie iba na zaklade dohody zmluvnych stran po
predchadzajucej pisomnej Ziadosti najomcu podanej najneskdér 3 mesiace pred
uplynutim doby najmu, za predpokladu, Ze najomca si riadne a nagas plni vSetky
zavazky, ktoré mu vyplyvaju z tejto zmluvy.

Najomca vyhlasuje, ze mu je znamy fakticky aj pravny stav predmetu najmu a ze ku dniu
uzatvoreniu tejto zmluvy sa predmet najmu nachadza v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie a v takom stave ho prebera do ngjmu.

Clanok Il

Najomné
Najomné za predmet najmu je stanovené podla uznesenia Miestneho zastupitelstva
mestskej Casti Bratislava-Rusovce €. xxx/2025 zo dna 25. 09. 2025 vo vySke 1 EUR/rok.

Vo vyske ngjomného nie su zahrnuté sluzby, ktoré pozostavaju z dodavky elektrickej
energie, vodného a sto¢ného, odvoz zrazkovej vody, ktoré hradi Prenajimatel.

Odo dna zaciatku doby najmu sa najomca zavazuje uhradzat prenajimatelovi najomné
v pravidelnych ro€nych splatkach vzdy najneskér do 31. 01. prislusného kalendarneho
roka na ucet mestskej Casti Bratislava-Rusovce vedeny vo ....................... Bratislava,
(o111 (o U [} (U R , variabilny symbol xxxxxxx. Ciastka je splatna v jednej
splatke. Zmluvné strany sa dohodli, Zze najomné za Cast roka 2025 bude vo vySke 1 EUR
a Najomca ho uhradi do 15 dni odo dfia nadobudnutia pravnych ucinkov tejto Zmluvy na
ucet mestskej Casti Bratislava-Rusovce vedeny vo ..............c........ Bratislava, Cislo udtu
................................ , variabilny symbol xxxxxxx. Najomca méze uhradit najomné aj
vopred, ato za obdobie maximalne desiatich rokov (10 EUR), pricom Najomca je
povinny tuto thradu vykonat spésobom uréenym v tomto bode Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny jednostrannym pravnym ukonom zvySit najomné za predmet
najmu pocas doby najmu v zmysle tejto zmluvy v pripade:

a) podstatnej zmeny cenovych a danovych predpisov a taktiez pri zmene pravnej
Upravy, ktora reguluje uzivanie majetku obci a nakladanie s tymto majetkom (najméa
zdkon SNR ¢ 138/1991 Zb.)

b) prijatim uznesenia miestneho zastupitelstva tykajuceho sa vysky ceny predmetu
najmu,
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c) narastu o vysku miery inflacie stanovenej Statistickym dradom Slovenskej republiky
za bezprostredne predchadzajuci kalendarny rok zverejnenu Statistickym dradom
Slovenskej republiky v januari nasledujuceho roka,

d) prijatim uznesenia miestneho zastupitelstva, ktorym bola schvalena vyska
valorizacie roéného najomného podla vysky miery inflacie meranej indexom
spotrebitelskych cien, zverejnenych Statistickym Gradom Slovenskej republiky za
hodnotiaci rok v porovnani s rokom predchadzajucim.

Zvysenie najomného prenajimatel oznami najomcovi pisomne. Najomca sa zavazuje
zaplatit rozdiel medzi pévodnym najomnym a najomnym zvySenym o mieru inflacie v
lehote 30 dni od dorugenia oznamenia. V pripade, ak bude v danom roku Statistickym
uradom Slovenskej republiky zverejnena zaporna hodnota medziro€nej miery inflacie
zostava v platnosti pdvodna vySka najomného stanovena v predchadzajucom
kalendarnom roku.

Najomné a ostatné finan¢né plnenia sa povazuju za uhradené dnom pripisania na ucet
prenajimatefla uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Najomca nema pravo zadrzZiavat’ a neplatit ngjomné a ani Ziadne iné platby podla tejto
zmluvy z dévodu akychkolvek narokov alebo pohladavok najomcu vocéi prenajimatelovi.

) Clanok IV
Upravy predmetu najmu

Najomca mdze vykonavat zmeny predmetu najmu, ktorych vykonanie je nevyhnutné
vyluéne len za u€elom uZivania predmetu najmu a v sulade s u€elom najmu podla tejto
zmluvy, pricom je povinny kazdu takuto zmenu pisomne oznamit’ prenajimatefovi a to
bezodkladne.

Najomca nie je opravneny vykonavat stavebné, investiéné alebo iné upravy, resp.
akékolvek iné zmeny tykajuce sa predmetu najmu (spolu dalej len ,Upravy") bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, tak ako je uvedené v tejto zmluve.

Pokial bude mat najomca umysel vykonavat Upravy predmetu najmu, najomca dorudi
prenajimatelovi pisomnu ziadost, ktora bude obsahovat najma, ale nielen:

a) popis navrhovanych Uprav;
b) ich nakres, zameranie, pripadne projektovi dokumentaciu Uprav;

c) vykaz vymer, resp. iné nacenenie navrhovanych Uprav (pokial najomca disponuje
projektovou dokumentaciou);

d) sp6sob vykonania Uprav;
e) iné skuto€nosti délezité pre posudenie Ziadosti prenajimatelom.

Prenajimatel je povinny sa pisomne vyjadrit k Ziadosti najomcu na vykonanie Uprav
predmetu najmu najneskor v lehote 30 dni zodpovedaijticej rozsahu navrhovanych Uprav
tak, Ze Ziadost najomcu na vykonanie Uprav odmietne alebo Ziadost najomcu na
vykonanie Uprav v najomcom navrhovanom rozsahu schvali. Prenajimatel je opravneny
navrhnut ngjomcovi zmenu v jeho Ziadosti a nasledne po prehodnoteni Ziadosti
najomcom na zaklade vysledku rokovani, Ziadost najomcu na vykonanie Uprav
navrhovanom rozsahu schvali alebo odmietne. Pokial hodnota navrhovanych Uprav
predmetu najmu presiahne sumu 10 000 EUR (slovom: desattisic eur) v jednotlivom
pripade, zmluvné strany za Uéelom zachytenia dohody o spdsobe vykonania Uprav
najomcom uzatvoria pisomny dodatok k tejto zmluve. Rovnako su zmluvné strany
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povinné postupovat aj v pripade, ked stéet véetkych Uprav predmetu najmu postupne
presiahne 30 000 EUR (slovom: tridsattisic eur), a to bez ohladu na ¢as, v ktorom budu
vykonavané.

Havarijné stavy je ngjomca opravneny odstrafiovat okamzZite, priCom je povinny
vyhotovit fotodokumentaciu havarijného stavu a nahlasit prenajimatefovi havariu
pisomne spolu s fotodokumentaciou.

Prenajimatel je opravneny na vlastné naklady a bez suhlasu ngjomcu vykonavat
sanaéné prace alebo stavebné upravy predmetu najmu (dalej ako ,Nudzove prace®)
potrebné na zabranenie hroziaceho nebezpecéenstva vzniku Skody. Nudzové prace budu
uskutoCnené v lehotach primeranych ich povahe. Najomca je povinny umoznit pristup
na predmet ngjmu a nesmie branit vykonavaniu Nudzovych prac alebo spdsobovat
prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a prasnosti a inych obmedzeni v suvislosti
s vykonom Nudzovych prac a nebude si v suvislosti s nimi uplatfiovat’ ziadne zlavy ani
Ziadne iné naroky.

Pre vyli&enie pochybnosti, Najomca nema pravny narok na vykonanie Uprav predmetu
najmu tak, ako ich pozaduje vykonat. Najomca méze pozadovat uhradu nakladov
spojenych s Upravou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol na fiu udeleny predchadzajuci
pisomny suhlas prenajimatela a prenajimatel sa v tomto pisomnom suhlase vyslovne
zaviazal uhradit tieto naklady s uvedenim ich vysky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri ukon&eni najmu, najomca nema pravo na nahradu
vynaloZzenych nakladov na Upravy predmetu najmu, ani narok pozadovat od
prenajimatela protihodnotu toho, o ¢o sa zvySila hodnota predmetu najmu, pokial
najomcom vynalozenymi nakladmi doslo k zhodnoteniu/zvySeniu hodnoty predmetu
najmu. Zmluvné strany tymto vyslovne vyluéuju aplikaciu § 667 ods. 1 poslednej vety
Obcianskeho zakonnika na pravny vztah zalozeny touto zmluvou a v nadvaznosti na
toto ustanovenie tiez vyslovne vylu€uju narok najomcu na vydanie bezdévodného
obohatenia podla § 451 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika. Po skon&eni najomného vztahu
najomca nema pravo pozadovat protihodnotu toho, o ¢o sa zvySila hodnota predmetu
najmu, ak nie je stanovené touto zmluvou inak.

Pokial sa Zmluvné strany nedohodnu pisomne inak, Najomca je povinny po skonceni
najmu odstranit vykonané Upravy a uviest predmet najmu do pévodného stavu, t.j. stavu
existujuceho v &ase prevzatia predmetu najmu najomcom s prihliadnutim na bezné
opotrebenie predmetu najmu.

Pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak, ak najomca vykona akékolvek Upravy bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, je ngjomca povinny na vlastné
naklady vratit predmet najmu do pdvodného stavu v lehote uréenej prenajimatelom vo
vyzve na vratenie predmetu najmu do pévodného stavu.

Clanok V
DalSie prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je povinny dodrziavat' vSetky vSeobecne zavazné pravne predpisy, predpisy
organov Uzemnej samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané
organmi verejnej moci, vztahujuce sa k predmetu najmu a/alebo jeho uzivaniu, najma,
nie vSak vyluCne je povinny plnit vo vztahu k predmetu najmu vSetky povinnosti
vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych nariadeni Hlavného mesta SR Bratislavy a
Mestskej Casti Bratislava-Rusovce v platnom zneni (spolu dalej len ,VZN*), vratane VZN
tykajucich sa dodrziavania Cistoty a poriadku. Najomca sa zavazuje udrziavat predmet
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najmu v stave, ktory je v sulade s tymito predpismi tak, aby nevznikla Skoda na majetku
alebo zdravi os6b a nesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia ruSiace tretie osoby a /
alebo poskodzujuce zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad
hranicu pripustnu podfa prislusnych pravnych noriem platnych na uzemi Slovenskej
republiky.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze ndjomca na seba prebera nasledujuce povinnosti,
za ktoré bude v celom rozsahu vo vztahu k predmetu najmu zodpovedny:

a) vSetky ulohy ochrany pred poziarmi, ktoré prenajimatelovi ako vlastnikovi predmetu
najmu ukladaju v8eobecne zavazné pravne predpisy na useku ochrany pred
poziarmi, predovSetkym zakon ¢€. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsich predpisov,

b) vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na
useku hygieny a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie v3ak vyluéne
povinnosti vyplyvajuce zo zakona &. 124/2006 Z. z. o bezpecénosti a ochrane zdravia
pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a
zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov,

c) vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na
useku ochrany Zivotného prostredia, najma nie v8ak vyluéne povinnosti vyplyvajuce
zo zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzduS$ia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, zakona €. 364/2004
Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o
priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) v zneni neskorSich
predpisov a zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov,

d) povinnosti vyplyvajuce z platnych vSeobecne zavaznych nariadeni tykajldcich sa
najma udrZiavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej udrzby a v8eobecne
zavazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 18/2023 o
nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v zneni neskorSich predpisov.

Najomca dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrziavanie vSetkych primeranych a
potrebnych opatreni na zachovanie bezpe¢nosti a ochrany zdravia oséb, ktoré sa
nachadzaju na predmete najme poc€as doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku
nachadzajuceho sa na predmete najmu.

Najomca nesmie na predmet najmu vnasat a ani umoznit vnadat tretim osobam
akékolvek nebezpelné materialy, ktorymi su akékolvek prirodné alebo umelé latky (vo
forme pevnej, kvapalnej alebo plynnej alebo radioaktivnej, samotné alebo v kombin&cii
s akoukolvek inou latkou), ktoré mbdzu spbsobit’ Skodu Eloveku alebo akémukolvek
inému Zivému organizmu alebo ktoré mézu posSkodzovat zivotné prostredie alebo
verejné zdravie alebo priaznivé Zivotné podmienky. Najomca nahradi prenajimatelovi
vSetky priame a nepriame pravne a financné Skody vzniknuté v dbsledku akéhokolvek
porusenia tejto povinnosti.

Najomca je povinny uzivat predmet najmu len na ucel najmu.

Najomca je povinny uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa €o
najviac znizila alebo uplne zamedzila moznost jeho poSkodenia alebo znicenia,

Najomca je povinny bezodkladne oznamit prenajimatelovi vznik S8kody na predmete
najmu, aby jeho povereni zamestnanci po fyzickej kontrole mohli spisat zapisnicu o
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Skodovej udalosti,

Najomca je povinny odovzdat predmet najmu po skonéeni najmu v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade
pisomného suhlasu Prenajimatela

Najomca je povinny udrziavat predmet najmu a jeho bezprostredné okolie v Cistote.
Najomca zodpoveda za vietky Skody alebo znecistenie, ktoré vzniknu v suvislosti s jeho
¢innost'ou na predmete najmu.

Najomca je povinny umoznit prenajimateflovi vstup na predmet najmu kedykolvek a bez
obmedzeni.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne prenajimatefa informovat o akychkolvek
skuto¢nostiach, ktoré maju alebo by mohli mat’ vplyv na plnenie a trvanie tejto zmluvy,
najma:
a) zmeny pravnej formy, nazvu, sidla, stanov alebo Statutarneho zastupcu najomcu,
b) zmenu akychkolvek inych udajov o najomcovi uvedenych v zahlavi tejto zmluvy,

c) tykajucich sa vstupu najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie
konkurzu alebo na povolenie restrukturalizacie,

d) ktoré brania alebo vaznym spésobom ohrozuju riadne a v€asné plnenie povinnosti
najomcu podla tejto zmluvy.

Najomca sa zavazuje, ze:

a) prevadzkou predmetu najmu nebude rusit noény pokoj a pogas dha obtazovat
vlastnikov nehnutelnosti susediacich s predmetom najmu nad mieru primeranu
pomerom, najma hlukom, prachom a inymi neziaducimi vplyvmi,

b) umozni prenajimatelovi vykonavat kontroly dodrZiavania podmienok najmu a na
poZziadanie obhliadku predmetu najmu,

c) bude v €ase uzivania predmetu najmu na vlastné naklady zabezpecovat’ riadne
udrziavanie Cistoty v predmete najmu a bude predmet najmu chranit' proti vniknutiu
cudzich oséb,

Najomca je povinny na vlastné naklady udrzaniavat predmet najmu v uzivaniaschopnom
a prevadzkyschopnom stave a to najma, nie vSak vyluCne, Cinnosti suvisiace so
starostlivostou o futbalové ihrisko, t.j. kosenie, polievanie, prepichovanie, hrabanie,
valcovanie, pieskovanie, hnojenie, vysev a podsievanie travy a chemicka ochrana
plochy, a starostlivost’ o technicky stav oplotenia ihriska a futbalovych bran ihriska, resp.
prenosnych futbalovych bran.

Najomca nemdzZe na predmet najmu zriadit' zalozné pravo alebo tento majetok inak
zatazit.

Najomca je povinny si zabezpecovat' likvidaciu odpadu, ktory produkuje pri €¢innostiach
vyplyvajucich z predmetnej zmluvy.

Prenajimatel je povinny zabezpecit neruseny vykon prav najomcu spojenych s najmom
predmetu najmu.

Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za Skody na majetku ngjomcu a majetku tretich
0sOb vnesenych do predmetu najmu bez ohfadu na pévod ich vzniku (napr. Skody
spOsobené kradeZou alebo inou nasilnou €innostou na predmete najmu). Prenajimatel
tiez nezodpoveda najomcovi alebo tretim osobam za akékolvek Skody vzniknuté
najomcovi alebo tretim osobam v désledku uzivania predmetu najmu bez ohladu na
pévod ich vzniku. Najomca zabezpeci uschovu odloZenych veci oséb, ktoré sa s jeho
vedomim nachadzaju v predmete najmu, a zodpoveda za Skodu spbésobenu na nich v
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sulade s prislusnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Prenajimatel nie je povinny v pripade skon€enia najmu poskytnut’ najomcovi nahradné
priestory.

V pripade, ak najomca nemédze uzivat predmet najmu nasledkom prenajimatelom
nezavineného poskodenia, nema prenajimatel povinnost poskytnut nagjomcovi nahradné
priestory.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny vstupit na predmet najmu a
vyhotovovat fotodokumentaciu o predmete najmu za ucelom (i) kontroly stavu predmetu
najmu a dodrziavania ucelu najmu a povinnosti najomcu podfa tejto zmluvy.

Ak déjde k ukon&eniu zmluvy o najme a najomca neodovzda predmet najmu ani v
posledny den vypovednej lehoty, zmluvné strany sa dohodli, ze predmet najmu méze
vypratat prenajimatel na naklady a zodpovednost najomcu. V takom pripade nenesie
prenajimatel Ziadnu zodpovednost za pripadnu Skodu na vypratavanych veciach.
Prenajimatel je povinny termin vypratania predmetu najmu oznamit najomcovi aspon 7
dni pred planovanym terminom uskuto€nenia vypratania.

Najomca je povinny na poziadanie prenajimatela alebo jeho rozpoctovej alebo
prispevkovej organizacie, tymto umoznit bezplatné vyuzivanie predmetu najmu na ich
vlastné podujatia, ktoré budu chciet na predmete najmu organizovat. Ziadost
o vyuzivanie predmetu najmu podfa tohto bodu musi byt najomcovi adresovana
v dostatoénom ¢asovom predstihu, aby nenarusila jeho planované podujatia. Najomca
musi takejto Ziadosti vyhoviet, ak nema v danom termine uz vopred planované vlastné
podujatie.

Najomca je povinny predlozit Prenajimateflovi roCnu spravu o hospodareni s predmetom
najmu a stave predmetu najmu, ato vzdy najneskdr do 30.06. prislusného roka za
predchadzajuci kalendarny rok.

Clanok Vi
Podnajom

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, a to ani jeho €ast do najmu,
prenajmu, podnajmu alebo vypozi¢ky tretim osobam a nesmie predmet najmu ani
Ziadnym inym spbésobom zataZzZit, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela. Pre vylu¢enie pochybnosti sa zmluvné strany dohodli, Ze porusenim tohto
bodu zmluvy nie je prenechanie Sportového arealu klientom ngjomcu za ucelom
Sportovania. Ak najomca prenecha predmet najmu do uzivania tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, je takato zmluva neplatna a ide
o podstatné a hrubé poruSenie tejto zmluvy.

Podnajomnu alebo obdobnu zmluvu schvalenu prenajimatelom mdze najomca uzatvorit
maximalne do doby trvania tejto najomnej zmluvy.

Clanok Vi
Poistenie
Prenajimatel uzatvoril na predmet najmu poistna zmluvu, ktora pokryva tieto rizika:
a) Skody spdsobené Zivelnou udalostou,
b) Skody spbsobené vodou z vodovodnych zariadeni,
c) Skody spbésobené odcudzenim stavebnych sucasti,
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

d) Skody spbsobené vandalizmem (nezisteny pachatel), (spolu dalej len
»Poistenie®).

Poistenie sa nevztahuje na poskodenie zariadeni pouzivané najomcom v predmete
najmu. Najomca je povinny si zariadenia poistit na vlastné naklady, pripadne znasat
spbésobené Skody na jeho zariadeniach.

Pri vzniku havarijnej udalosti, Skode spésobenej zivelnou udalostou alebo Skode
spbsobeny vandalizmom, pri ktorej déjde k posSkodeniu predmetu najmu (napr. jeho
obvodovych mdrov, stien, podlah a pod.) je najomca povinny tuto skutoCnost
bezodkladne pisomne nahlasit’ prenajimatelovi, ktory spiSe zapisnicu.

Clanok VIl
Vratenie predmetu najmu

Ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, ku diu skonéenia najmu podla tejto zmluvy, je
najomca povinny vratit predmet najmu prenajimatelovi v pdvodnom stave, s
prihliadnutim na bezné opotrebenie, a je povinny vypratat z predmetu najmu vSetky nim
vnesené veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup na predmet
najmu.

Ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, akékolvek upravy, stavebné a technické
vybavenia, doplnky a zariadenia na predmete najmu, ktoré boli vykonané alebo
indtalované najomcom a ktorych naklady znasal najomca (dalej ako ,Zhodnotenie®), je
najomca povinny odstranit na vlastné naklady a uviest predmet najmu do pévodného
stavu. Najomca je povinny pisomne oznamit' prenajimatelovi zacatie odstrafiovacich
prac aspon 30 dni vopred. Ak prenajimatel pred zacatim odstrafiovania Zhodnotenia
oznami najomcovi, ze si chce Zhodnotenie alebo jeho €ast ponechat a ak sa zmluvné
strany dohodnu na cene zhodnotenia najneskér do 30 dni odo dia doru€enia oznamenia
najomcu o zacati odstrafiovacich prac, najomca sa zavazuje previest vlastnicke pravo k
Zhodnoteniu na prenajimatela za dohodnutu cenu a to najneskér ku diiu skonéenia
najmu podfla tejto zmluvy. Ak prenajimatel pred zacatim odstrafiovania Zhodnotenia
neoznami najomcovi, Ze si chce Zhodnotenie alebo jeho €ast ponechat, ako aj v pripade
ak sa zmluvné strany nedohodnu na cene Zhodnotenia, najomca je povinny celé
Zhodnotenie odstranit podla prvej vety tohto bodu zmluvy.

V pripade, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, najomca uskutoCni vypratanie
predmetu najmu a odstranenie Zhodnotenia podla tohto ¢lanku zmluvy tak, aby mohol
riadne vypratany predmet najmu vratit prenajimatelovi v posledny den skoncenia najmu.

Pri skonCeni najmu najomca odovzda predmet namu prenajimatelovi alebo
prenajimatelom urenej alebo poverenej osobe.

Ak najomca nevyprace predmet najmu ani po predchadzajucej vyzve prenajimatela
dorucenej ngjomcovi pisomne v lehote urCenej vo vyzve, ktora nebude kratSia ako 5 dni,
prenajimatel je opravneny zabezpeclit vypratanie predmetu najmu na naklady a
nebezpeCenstvo najomcu. Prenajimatel ma zaroveh narok na nahradu vSetkych
vzniknutych nakladov suvisiacich s tymto vypratanim. Prenajimatel nezodpoveda za
poSkodenie, zniCenie, stratu, odcudzenie ani iné zmensSenie majetkovej hodnoty
vypratanych veci, ak neslo o nasledok umyselného konania prenajimatela.



Clanok IX
Skoncéenie zmluvy

9.1 Najom podla tejto zmluvy skonci:

a)
b)
c)
d)

uplynutim doby, na ktoru bol dohodnuty,
pisomnou dohodou zmluvnych stran,
vypovedou v sulade s touto zmluvou, alebo

odstupenim v sulade s touto zmluvou a/alebo prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika.

9.2 Prenajimatel méze vypovedat tuto zmluvu, a to i bez udania dévodu, pri€¢om vypovedna
lehota je dvanast mesiacov. Vypoved musi byt pisomna a vypovedna doba zacina plynut
prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena najomcovi.

9.3 Okrem uplatnenia narokov vyplyvajlcich zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov je
prenajimatel opravneny odstupit’ od tejto zmluvy aj v tychto pripadoch:

a)

b)

c)

d)

g)

h)

v pripade, Ze najomné a / alebo akakolvek ina platba najomcu na zaklade tejto
zmluvy, nie je uhradena v den splatnosti a ani v dodato¢nej lehote 30 dni po
datume splatnosti, a / alebo

v pripade, Ze predmet najmu je najomcom vyuzivany v rozpore s ucelom
uvedenym v bode 1.4 tejto zmluvy, a / alebo

v pripade, Ze najomca vykona akékolvek Iné zmeny predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a / alebo

v pripade, ze najomca nesplni svoju povinnost podla bodu 4.2 pism. a) tejto
zmluvy, a / alebo

v pripade poruSenia akejkolfvek povinnosti stanovenej v tejto zmluve zo strany
najomcu a za podmienky, Ze tato zmluva nestanovuje inu osobitnu lehotu, ak
nevykona napravu bez zbyto€ného odkladu po doru€eni pisomného upozornenia
prenajimatela najneskdr v3ak do 15 dni od doru€enia pisomného upozornenia
prenajimatela, a/ alebo

najomca da v rozpore s touto zmluvou predmet najmu do podnajmu alebo inegj
dispozicie tretej osobe, a / alebo

v pripade iného hrubého porudenia zmluvy najomcom. Hrubym porusenim zmluvy,
okrem poruseni podfa predchadzajucich pismen tohto bodu zmluvy, sa rozumie
najma: opakované porusSovanie povinnosti ngjomcu podla tejto zmluvy alebo
zakona (aspon dvakrat) alebo iny pripad porusenia, kedy najomca vedel, alebo
mohol predpokladat, Zze prenajimatel nebude mat zaujem na dalSom plneni
povinnosti podfa tejto zmluvy pri takomto porudeni zmluvy a / alebo

dojde z inych vaznych dbévodov (komplexnost vyuzitia Uzemia, resp. verejny
zaujem, ktory deklaruje mestska €ast) ku zmene vyuzitia predmetu najmu.

9.4 Najomca mOze zmluvu pisomne vypovedat, ak:

a)
b)
c)

strati spésobilost’ prevadzkovat’ €innost, ktora je u¢elom najmu,
sa predmet najmu bez zavinenia najomcu stane nespdsobily na ucel nagjmu,

prenajimatel hrubo porusuje svoju povinnost odovzdat predmet ngjmu v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat



a zabezpeclovat' riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
predmetu ngjmu spojené.

9.5 Odstupenie od tejto zmluvy nadobuda ucinnost dfiom doruéenia odstupenia od tejto
zmluvy najomcovi. K tomuto dnu sa skonc&i najom podla tejto zmluvy a zmluva zanika.

9.6 Ak nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, zmluvné strany si nebudu vracat plnenia, ktoré si
navzajom poskytli na zaklade tejto zmluvy do dha skon&enia tejto zmluvy odstupenim jednej
zo zmluvnych stran.

Clanok X
Dorucovanie

10.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti tykajuce sa pravnych vztahov zaloZzenych touto
zmluvou alebo na zaklade tejto zmluvy budu doru¢ované na adresy zmluvnych stran uvedené
v zahlavi tejto zmluvy, ak sa nejedna o beznu komunikaciu, ktora méze byt realizovana
telefonicky, osobne alebo prostrednictvom elektronickej posty.

10.2 V pripade akejkolvek zmeny adresy urCenej na doru¢ovanie pisomnosti na zaklade tejto
zmluvy sa zmluvna strana zavazuje o tejto zmene bezodkladne, najneskér vSak do 3
kalendarnych dni od kedy zmena nastane, pisomne informovat druhd zmluvnu stranu; v
takomto pripade je pre doruCovanie rozhodujuca nova adresa, riadne oznamena druhej
zmluvnej strane.

10.3 V pripade pisomnosti mimo beznej komunikacie doruCovanych prostrednictvom posty,
kuriéra alebo osobne sa tieto pisomnosti povazuju za doru¢ené zmluvnej strane aj ked:

a) zmluvna strana odoprela prijatie zasielky, zasielka sa povazuje za doru¢enu diiom
odmietnutia prijatia zasielky,

b) zasielka bola na poste/u kuriéra ulozena a zmluvna strana ju neprevzala do piatich
dni od uloZenia, posledny def tejto lehoty sa povazuje za def dorucéenia, i ked sa
zmluvna strana o ulozeni nedozvedela.

10.4 Ak nebude mozné najomcovi pisomnost dorucit z inych dévodov na adresu uvedenu v
zahlavi tejto zmluvy alebo na nim oznamenu adresu podla bodu 10.2 tejto zmluvy a ina adresa
nebude prenajimatelovi znama, povazuje sa pisomnost za doru€enu najomcovi dhiom jej
vratenia prenajimatelovi, a to aj v pripade, Ze sa ngjomca o tom nedozvedel (napr. vratenie z
dévodu neznameho adresata).

Clanok XI
Zaverecné ustanovenia

11.1 V sulade s ustanovenim § 9aa ods. 2 pism. e) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v
zneni neskorSich predpisov tento ngjom schvalilo Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti
Bratislava-Rusovce uznesenim €. xxx/2025 zo dfia 25. 09. 2025.

11.2 Pre pravne pomery neupravené touto zmluvou platia prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho
zakonnika a prislusnych pravnych predpisov.

11.3 Zmluva nadobuda platnost difiom jej podpisania zmluvnymi stranami a u¢innost dfiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav. Tato zmluva je povinne
zverejiiovanou zmluvou v zmysle § 5a zdkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informécii) v zneni
neskorSich predpisov.

11.4 Tuto zmluvu je mozné menit a dopifiat formou postupne &islovanych pisomnych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvu je mozné
zmenit' aj jednostranne a to prostrednictvom jednostranného pravneho ukonu (oznamenia)
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doruceného druhej zmluvnej strane, bez nutnosti uzatvarania dodatku k zmluve, ked dochadza
k zmene:

a) bankového spojenia oznameného druhej zmluvnej strane,
b) identifikaCnych udajov oznamenych druhej zmluvnej strane, alebo
c) vy3ky najomného spdsobom upravenym v bode 3.3 tejto zmluvy.

11.5 Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy resp. jeho Cast stalo neplatnym alebo
nevykonatefnym, nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. €asti zmluvy.
Zmluvné strany sa zavazuju nahradit takéto neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie takym
platnym a vykonatefnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu a cielu nahradzaného
ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto zmluve zrudeny a nahradeny
inym pravnym predpisom, odkazy tejto zmluvy na nahradeny pravny predpis sa budu
povazovat za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

11.6 Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy, vratane sporov
o jej platnost, vyklad alebo zruSenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a / alebo platnosti
ustanoveni tejto zmluvy, budu riesit predovsetkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude
mozna, o spore rozhodne prislusny sud Slovenskej republiky.

11.7 Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, tri rovnopisy obdrzi prenajimatefl, jeden
rovnopis obdrzi najomca.

11.8 Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluva nie je uzavreta v tiesni, za napadne jednostranne
nevyhodnych podmienok a ich zmluvna volnost nie je obmedzena. Zmluvné strany si zmluvu
precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisali.

Priloha zmluvy: Grafické znazornenie predmetu prenajmu
V Bratislave, dnia........ V Bratislave, dfia.................
Prenajimatel” Najomca:

Radovan Jencik, starosta Peter Golej, prezident



