Material k bodu €. 8

MESTSKA CAST BRATISLAVA-RUSOVCE

Material na zasadnutie
miestneho zastupitelstva
MC Bratislava-Rusovce
dna 03. 04. 2025

Najom pozemku registra C KN parc. ¢. 1085/2 — zahrada vo vymere 75 m?, k. .
Rusovce v sulade s § 9aa ods. 2 pism. ¢) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov - ak uhrn sum najomného pocas celej doby najmu
nepresiahne 20 000 eur — p Davidik

Predkladatel’ Material obsahuje:

Radovan Jencik v. r. Navrh uznesenia

Starosta mestskej Casti Dévodova sprava

Ziadost doru¢ena dna 10. 02. 2025
Snimka z katastralnej mapy

List vlastnictva €. 2, k. U. Rusovce
Navrh ngjomnej zmluvy

o~ wnNS

Spracovatel’
Meno: Ing. Ofga Stuparinova
Funkcia: sprava nehnutelného majetku

Navrh na uznesenie:
Miestne zastupitel'stvo

schvaluje prenajom pozemku registra C KN par. ¢. 1085/2 — zahrada vo vymere 75 m?, k.
U. Rusovce na dobu 5 kalendarnych rokov so zaciatkom od 01. 05 2025 Adamovi Davidikovi,
Balkanska 17/34, 851 10 Bratislava, ako najom majetku obce, ak uhrn sum najomného poc¢as
celej doby najmu nepresiahne 20 000 eur v sulade s § 9aa ods. 2 pism. ¢) zakona €. 138/1991
Zb. v zneni neskorSich predpisov za cenu stanovenu znaleckym posudkom &. 71/2024 ako
odhad aktualnej vSeobecnej hodnoty najmu t. j. 3,97 €/m?rok av sulade so Zasadami
hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava-Rusovce a s majetkom zverenym do
spravy mestskej éasti Bratislava-Rusovce Cl. 9 ods. 9 pism. ¢). Za celu prenajati plochu je
ro€ny najom vo vySke 297,75 €.

Toto uznesenie plati pol roka od jeho schvalenia.



Dévodova sprava

Dna 10. 02. 2025 dorucil p. Adam Davidik ziadost, ktorou ako pravny nastupca po
predchadzajucom najomcovi Adamovi Davidikovi, Ziada o prediZzenie/uzatvorenie novej
najomnej zmluvy na pozemok registra C KN parc. ¢. 1085/2 — zahrada vo vymere 75 m?,
katastralne uzemie Rusovce. Povodna najomna zmluva €. NP/022/2019 bola uzatvorena dna
30. 12. 2019 s dobou platnosti do 31. 12. 2024 s nagjomcom p. Adamom Davidikom, ktory vSak
v roku 2024 umrel. Teraz Ziada o uzatvorenie najomnej zmluvy jeho syn, ako jeho pravny
nastupca.

Pozemok registra C KN par. ¢&. par. ¢. 1085/2 — zahrada vo vymere 75 m?, je evidovany v liste
vlastnictva €. 2, katastralne uzemie Rusovce v prospech vlastnika HI. mesto SR Bratislava,
v sprave MC Bratislava-Rusovce. Pozemok bol zvereny do spravy MC protokolom &. 52/91.
Pozemok sa vyuZiva ako zahrada, nachadza sa na ul. llyrska a je oploteny. Na odhad aktualnej
vdeobecnej hodnoty najmu bol vypracovany znalecky posudok &. 71/2024 a stanovena cena
je vo vyske 3,97 €/m?/rok. Za cell prenajatu plochu je to 297,75 € rocne.

Vzhladom k tomu, ze p. Adam Davidik uzival tento pozemok od 01. 01. 2025 bez platne
uzatvorenej najomnej zmluvy, po vzajomnej dohode je potrebné spatne uhradit za obdobie od
01. 01. 2025 do 30. 04. 2025 ako bezdbévodné obohatenie, sumu vo vySke 99,25 €. Za obdobie
od 01. 05. 2025 do 31. 12. 2025 je potrebné uhradit’ Ciastku vo vyske 198,50 €.

Uzatvorenie najomného vztahu predkladame miestnemu zastupitel'stvu na schvalenie
v sulade s § 9aa ods. 2 pism. c) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov - ak uhrn sum najomného pocas celej doby najmu nepresiahne 20 000 eur
avsulade so Zasadami hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava-Rusovce
a s majetkom zverenym do spravy mestskej &asti Bratislava-Rusovce Cl. 9 ods. 9 — mestska
Cast nie je povinna vykonat verejnu sutaz a ani priamy najom pri najme podla pism. c) — ak
uhrn sum najomného pocas celej doby najmu nepresiahne 20 000 eur.

Vypracovala: Ing. Ofga Stuparinova V Bratislave 19. 03. 2025
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Nie je verejnou listinou v zmysle § 69 ods.1 Zak.¢.162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam - NesliZi na pravne tkony

Okres: Bratislava V
Obec: Bratislava - mestska ¢ast’ Rusovce
Katastralne uzemie: Rusovce

Vypis z listu vlastnictva €. 2

A. majetkova podstata - parcely registra "C"

Datum vyhotovenia: 19.03.2025
Vyhotovil: spravamajetku
Verzia katastralnych dat: 18.03.2025

Cislo parcely Vymera v m2 Druh pozemku

Sposob vyuzitia Umiestnenie Druh ochrany Pravny vztah

72511 313 Ostatné plochy 37 1
725/2 19 Zastavané plochy a nadvoria 17 1

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 725/2 je evidovany na liste viastnictva Eislo 586.
725/3 20 Zastavané plochy a nadvoria 16 1

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 725/3 je evidovany na liste vlastnictva &islo 697.
72514 233 Ostatné plochy 37 1
72515 17 Zastavané plochy a nadvoria 16 1

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 725/5 je evidovany na liste vlastnictva &islo 649.
725/6 22 Zastavané plochy a nadvoria 16 1

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 725/6 je evidovany na liste viastnictva €islo 778.
7257 222 Zastavané plochy a nadvoria 25 1
725/8 228 Zastavané plochy a nadvoria 25 1
72519 17 Zastavané plochy a nadvoria 25 1

Prévny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 725/9 je evidovany na liste vlastnictva Cislo 644.
72510 17 Zastavané plochy a nadvoria 25 1

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 725/10 je evidovany na liste vlastnictva &islo 639.
72511 230 Ostatné plochy 37 1
725/12 229 Ostatné plochy 37 1
725113 18 Zastavané plochy a nadvoria 16 1

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 725/13 je evidovany na liste vlastnictva Cislo 643.
725/14 17 Zastavané plochy a nadvoria 16 1

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 725/14 je evidovany na liste vlastnictva Cislo 634.
725/15 229 Ostatné plochy 37 1
725/16 230 Ostatné plochy 37 1
725117 16 Zastavané plochy a nadvoria 25 1

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 725/17 je evidovany na liste vlastnictva €islo 636.
725/18 17 Zastavané plochy a nadvoria 16 1

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 725/18 je evidovany na liste viastnictva ¢islo 640.
72519 234 Ostatné plochy 37 1
725120 219 Ostatné plochy 37 1
725121 206 Ostatné plochy 37 1
725122 237 Ostatné plochy 37 1
725123 17 Zastavané plochy a nadvoria 25 1

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 725/23 je evidovany na liste vlastnictva &islo 646.
725124 225 Ostatné plochy 37 1
725/25 17 Zastavané plochy a nadvoria 25 1

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 725/25 je evidovany na liste viastnictva Eislo 637.
725126 17 Zastavané plochy a nadvoria 25 1)

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 725/26 je evidovany na liste viastnictva Cislo 638.
725/27 227 Ostatné plochy 37 1
725/28 228 Ostatné plochy 37 1
725/29 16 Zastavané plochy a nadvoria 25 1

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 725/29 je evidovany na liste vlastnictva &islo 645.
725/30 223 Zastavané plochy a nadvoria 25 1
725/31 19 Zastavané plochy a nadvoria 16 1

Préavny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 725/31 je evidovany na liste vlastnictva &islo 711.
725132 226 Ostatné plochy 37 1
725/33 22 Zastavané plochy a nadvoria 25 1
725/34 223 Ostatné plochy 37 1
725/35 20 Zastavané plochy a nadvoria 16 1

Préavny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 725/35 je evidovany na liste viastnictva Cislo 785.
725/36 224 Ostatné plochy 37 1
7831 243 Ostatné plochy 34 1
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A. majetkova podstata - parcely registra "C"

Cislo parcely Vymera v m? Druh pozemku Spodsob vyuZitia Umiestnenie Druh ochrany Pravny vztah

78312 75 Zastavané plochy a nadvoria 25 1 -

783/9 328 Ostatné plochy 34 1 -

965/1 8916 Zastavané plochy a nadvoria 25 1 -

965/2 805 Zastavané plochy a nadvoria 16 1 -
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 965/2 je evidovany na liste viastnictva &islo 842,

965/4 36 Zastavané plochy a nadvoria 16 1 - 5
Préavny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 965/4 je evidovany na liste viastnictva &islo 3080.

965/5 80 Zastavané plochy a nadvoria 18 1 -

965/18 29 Zastavané plochy a nadvoria 18 1 -

965/19 18 Zastavané plochy a nadvoria 18 1 -

965/43 9 Zastavané plochy a nadvoria 16 1 -
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 965/43 je evidovany na liste viastnictva &islo 2165.

966 841 Zastavané plochy a nadvoria 99 1 -

967 309 Zastavané plochy a nadvoria 25 1 -

984 2444 Zastavané plochy a nadvoria 18 1 -

985 205 Zastavané plochy a nadvoria 16 1 -

10771 80 Zahrady 4 1 -

1081/1 73 Zahrady 4 1

1084/1 73 Zahrady 4 1

1085/1 1340 Zastavané plochy a nadvoria 25 1

1085/2 75 Zahrady 4 1

Vymera spolu: 20673 Pocet parciel : 55
Legenda:

Pravny vztah
5 Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku (pozemkoch)
Sposob vyuZitia
4 Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznagena supisnym Eislom
17 Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznacenia supisnym Cislom
18 Pozemok, na ktorom je dvor
25 Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inzinierska stavba a jej suasti
34 Pozemok, na ktorom je manipulagna a skladova plocha, objekt a stavba sliZiaca lesnému hospedarstvu
37 Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré ne|
99 Pozemok vyuzivany podla druhu pozemku

Umiestnenie

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

A. majetkova podstata - parcely registra "E"

Cislo parcely Vymera v m? Druh pozemku

Nestlad DP Paévodné KU Poget & UQ  Umiestnenie

4262 28912 Orna poda - - 2
Vymera spolu: 28912  Pocet parciel : 1
Legenda:
Umiestnenie

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Gizemia obce
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B. vlastnici a iné opravnené osoby

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR

1I€0: 603481 Spoluvlastnicky podiel u¢astnika: 171

Tarcha Vecné bremeno - pravo vstupu, vystupu, prechodu a prejazdu cez pozemok reg. CKN p.¢. 965/18 v prospech
vlastnika stavby s.&. 1146 na pozemkoch reg. CKN p.¢. 965/40, 965/41, podla V-4879/2020 zo dfia
16.3.2020

Iné udaje Zapis Geometrického planu &.21/2003 zo dfia 24.9.2003

Iné udaje Zapis Geometrického pldnu &.29/2003 zo diia 24.9.2003

Iné udaje GP &. 161/2014 na zameranie stavby a oddelenie pozemku, Urad. overeny dila 21.10.2014 pod &. 2306/2014,
Z-9167115

Titul nadobudnutia  ZIADOST O ZAPIS OSMM-3797/96-VO ZO DNA 26.9.1996, PK VL. C.
1144,1181,1173,1133,1029,1128,1129,1023,1141,1052,1044 + IDENTIFIKACIE

Uéastnik pravneho vztahu: Najomca
2 Podielnicke druZstvo DUNAJ, Vyvojova 852, Bratislava, PsC 851 10, SR
IC0: 190667 Spoluvlastnicky podiel G¢astnika: 0/1

Iné udaje K vlastnikovi &. 1 je ndjomny vztah na pozemok registra E KN parc. ¢. 4262, na dobu 15 rokov od 28.2.2023,
podra zmiuvy o najme ¢. 08 83 0002 23 00 zo diia 22.2.2023, N-13/2023.

Poéet spoluvlastnikov: 2

¢. Titul nadobudnutia
ZIADOST EOQ/246/93/KY

C. Iné udaje

" STAV PRAVNY P.C.430 NIE JE V SULADE SO STAVOM UZIVANIA ZAMERANOM PRI THM.
Protokel o oprave chyby, X-423/2019
Pratokol o oprave chyby, X-434/2019
zépis GP &. 46/2014 (Uradné overenie &. 1480/14), V-447/15
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Mapovy podkiad (c) Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky. Vyhotovil : spravamajetku doa : 21.3.2025
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Najomna zmluva ¢islo ....................
uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. ObCianskeho zakonnika

medzi:

Prenajimatel’ Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. €. 1
814 99 Bratislava
ICO: 603 481
v zastupeni: Mestska ¢éast’ Bratislava-Rusovce
so sidlom: Vyvojova 8, 851 10 Bratislava
ICO: 00304611
zastupena: Radovan Jencik, starosta
bankové spojenie: VUB, a. s., Bratislava
Cislo uctu: SK95 0200 0000 0025 6953 0953
(dalej len ,prenajimatel)
a
Najomca: Adam Davidik
datum narodenia:
bytom:

(dalej len ,najomca*)

ClL 1.
Predmet najmu

Predmetom najmu je pozemok registra C KN parc. ¢. 1085/2 — zahrada vo vymere 75 m?,
katastralne Uuzemie Rusovce. Pozemok registra C KN parc. €. 1085/2 je vo vlastnictve
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava v sprave mestskej ¢asti Bratislava-Rusovce,
zapisany Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom v liste vlastnictva Cislo 2,

katastralne Uzemie Rusovce.

CLIL
Ucel najmu

Prenajimatel prenajima najomcovi nehnutelnost opisant v Cl. |tejto zmluvy za G&elom
vyuzivania tohto pozemku ako zahrada. Ngjomca bude tento pozemok vyuzivat vyluCne na
tento uCel, na iny ucel ho méze doCasne vyuzivat vyhradne so suhlasom prenajimatefa.



6.

CL 1.
Cena najmu a platobné podmienky

Dnha ....... uznesenim €. ....... schvalilo Miestne zastupitelstvo MC Bratislava-Rusovce
uzatvorenie najomnej zmluvy v sulade s § 9aa ods. 2 pism. ¢) zakona ¢. 138/1991 Zb.
v zneni neskor$ich predpisov vspojeni sCl. 9 ods. ods. 9 pism. c) Zasad
hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava-Rusovce a s majetkom zverenym
do spravy mestskej Casti Bratislava-Rusovce.

VySka najmu sa stanovuje na ....... €/m? za rok. Za pozemok vo vymere 75 m?
je vySka najomného stanovena na ....... € rok.

Za obdobie od 01. 01. 2025 do 30. 04. 2025 sa najomca zavazuje uhradit spatne
Ciastku vo vyske ... € ako bezdévodné obohatenie za uzivanie pozemku bez platne
uzatvorenej ngjomnej zmluvy.

Od 01. 05. 2025 do 31. 12. 2025 sa najomca zavazuje uhradit alikvotnu Ciastku
ro¢ného najomného vo vyske ...... € (slovom ...... euro ........ eurocentov) do 31. 05.
prisludného kalendarneho roka na uéet MC Bratislava-Rusovce vedeny vo VUB, a. s.
Bratislava, €Cislo u¢tu SK 95 0200 0000 0025 6953 0953, variabilny symbol ...........
Ciastka je splatna v jednej splatke.

Od 01. 01. 2026 sa najomca zavazuje uhradzat ro€né najomné prenajimatefovi vo
vyske ..... € (slovom ........ euro) do 30. 01. prislusného kalendarneho roka na tuget MC
Bratislava-Rusovce vedeny vo VUB, a. s. Bratislava, ¢islo étu SK 95 0200 0000 0025
6953 0953, variabilny symbol ........... Ciastka je splatna v jednej splatke.

Za deh uhrady sa povazuje deni pripisania stanoveného najomného na bankovy ucet
prenajimatela.

Najomné je prenajimatel opravneny jednostranne zvysit po€as doby najmu v zmysle

tejto zmluvy v pripade:

a) podstatnej zmeny cenovych a danovych predpisov,

b) prijatim uznesenia miestneho zastupiteflstva tykajuceho sa vysky ceny predmetu
najmu,

c) narastom o zvy3ujucu sa kazdoroénu mieru inflacie v Slovenskej republike
(overenu a vyhlasenu Statistickym dradom SR),

d) prijatim uznesenia miestneho zastupitelstva, ktorym bola schvalena vyska
valorizacie ro€ného najomného podla vySky miery inflacie meranej indexom
spotrebitelskych cien, zverejnenych Statistickym uradom Slovenskej republiky za
hodnotiaci rok v porovnani s rokom predchadzajucim.

Cenu najmu v takomto pripade upravi prenajimatel oznamenim o zvySeni najomného
a oznami takéto zvySenie ngjomného najomcovi pisomne.

Za omeskanie zaplatenia najomného najomcom méze stanovit prenajimatel zmluvnu
pokutu vo vySke 0,5 % rocného najomného za kazdy mesiac omeSkania. Jej
nezaplatenie ani po vyzvani, je ddvodom vypovedania najomnej zmluvy.



CL IV.
Podmienky najmu

1. Akékolvek Upravy na prenajatom pozemku, vratane zameru postavit' drobné, alebo iné
stavby, je ngjomca opravneny vykonat na vilastné naklady alen so suhlasom
prenajimatela. Po skonceni najmu, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, je najomca
povinny uviest pozemok do pévodného stavu.

2. Ngjomca znaSa naklady spojené s obvyklym uzivanim prenajatej nehnutelnosti
a nembze pocas celého obdobia najmu menit dohodnuty Gcel uzivania bez pisomného
suhlasu prenajimatefa.

3. Najomca je povinny uzivat predmet najmu v sulade so vSeobecne platnymi pravnymi
predpismi, a to najma hygienickymi, bezpe€nostnymi a protipoziarnymi predpismi.

ClL. V.
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu 5 kalendarnych rokov so zaciatkom od 01. 05.
2025.

CL. VL.
Ukonéenie najmu

1. Predmetny najomny vztah skonéi uplynutim doby najmu, dohodou alebo vypovedou
niektorych zo zmluvnych stran z dévodov uvedenych v dalSich bodoch tohto ¢lanku.

2. Prenajimatel méze ukonit tento najomny vztah vypovedou s jednomesacnou
vypovednou lehotou z dévodu neplatenia najomného, ak najomca meska s platbou
viac ako jeden mesiac, poruSil podmienky najmu uvedené v ¢lanku IV. tejto zmluvy,
alebo z dévodu investiéného zameru mestskej Casti Bratislava-Rusovce realizovaného
na predmete najmu.

3. Vypovedna lehota zac€ina plynut od prvého dia mesiaca nasledujuceho po jej doruceni
druhej strane.

4. Ku dnu ukoncenia najmu je najomca povinny predmet najmu uviest do pévodného
stavu, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

5. V pripade najomcovho omeskania s uvolnenim predmetu najmu je najomca povinny
platit prenajimatelovi po€as omesSkania zmluvnu pokutu vo vyske dojednaného
najomného podla tejto zmluvy, az do uvolnenia, ato bez ohladu na zavinenie
najomcom, resp. ¢i predmet najmu pocas tohto omeskania najomca skutoéne uzival.

6. V pripade vypovede zmluvy alebo skoncenia najmu dohodou, alebo uplynutim doby
najmu bez dalSieho predizenia, sa najomca zavézuje vyrovnat svoje finanéné
pohladavky v alikvotnej vySke do dna ukonCenia najmu a odovzdat predmet najmu
prenajimatelovi.

7. Do doby, kym nie je zmluva pravne ukoncena, je najomca povinny platit nagjomné aj
v pripade, ak uz pozemok neuziva.

10



CL. VII.
Osobitné podmienky

Podmienky dohodnuté v tejto zmluve je mozné menit chronologicky ocCislovanym
pisomnym dodatkom k tejto zmluve po podpisani oboma zmluvnymi stranami.

Zasielky doruCované v suvislosti s touto zmluvou, sa v pripade ich neprevzatia
adresatom povazuju za doruené poslednym diom na prisludnej poste. Najomca je
povinny bez odkladu oznamit prenajimatelovi zmenu adresy na doru€ovanie.

CL. VIIL.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany prehlasuju, Ze su opravnené s predmetom zmluvy nakladat),
oboznamili sa s obsahom tejto zmluvy a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Pokial tato zmluva neustanovuje inak, najomny vztah upravuju prislusné ustanovenia
Ob¢ianskeho zakonnika o najomnej zmluve.

Zmluva je napisana v 4 vyhotoveniach, priCom 2 rovnopisy dostane ngjomca a 2
rovnopisy ostanu prenajimatelovi.

Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a ucinnost
druhym dfiom po jej zverejneni.

v Bratislave dia..................... v Bratislave dfia ........cccovvvvnvennnen.

Najomca : Prenajimatel:

Ad é m DaV|d|k ............. S RadovanJen(nk ...........
starosta
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