Material k bodu €. 6

MESTSKA CAST BRATISLAVA-RUSOVCE

Material na zasadnutie
miestneho zastupitelstva
MC Bratislava-Rusovce
dna 03. 04. 2025

Najom pozemku registra C KN parc. €. 1072/2 — zastavané plochy a nadvoria vo
vymere 111 m? a ¢ast’ pozemku registra C KN parc. ¢. 1154/3 — zastavané plochy
a nadvoria vo vymere 13 m?, k. U. Rusovce v stilade s § 9aa ods. 2 pism. c) zakona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov - ak uhrn sum najomného
pocas celej doby najmu nepresiahne 20 000 eur — p. Dudas

Predkladatel’ Material obsahuje:

Radovan JenCik v. r. Navrh uznesenia

Starosta mestskej Casti Dévodova sprava

Ziadost dorugena dna 03. 03. 2025
Snimka z katastralnej mapy

List vlastnictva ¢. 1306, k. U. Rusovce
Navrh ngjomnej zmluvy

oA~ wNE

Spracovatel’
Meno: Ing. Ofga Stuparinova
Funkcia: sprava nehnutelného majetku

Navrh na uznesenie:
Miestne zastupitel'stvo

schval'uje prenajom pozemku registra C KN par. €. 1072/2 — zastavané plochy a nadvoria vo
vymere 111 m? a ¢ast’ pozemku registra C KN par. ¢. 1154/3 — zastavané plochy a nadvoria
vo vymere 13 m?, k. U. Rusovce na dobu 5 kalendarnych rokov so zaciatkom od 01. 05. 2025
Jozefovi Dudasovi, Balkanska 539/48, 851 10 Bratislava, ako najom majetku obce, ak uhrn
sum najomného pocas celej doby najmu nepresiahne 20 000 eur v sulade s  § 9aa ods. 2
pism. c) zakona &. 138/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov v spojitosti s Cl. 9 ods. 9 pism.
c) Zasad hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava-Rusovce a s majetkom
zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava- Rusovce, za cenu stanovenu znaleckym
posudkom €. 71/2024 t. j. 3,97 €/m?/rok ako odhad aktualnej véeobecnej hodnoty najmu. Za
celu prenajatu plochu je roény najom vo vyske 492,28 €. Pozemok parc. €. 1072/2 sa vyuziva
ako zahrada a Cast pozemku parc. €. 1154/3 sa vyuziva ako jediny pristup k nehnutelnosti vo
vlastnictve Ziadatefla.

Toto uznesenie plati pol roka od jeho schvalenia



Doévodova sprava

Dna 03. 03. 2025 bola elektronickou postou doruc¢ena ziadost p. Jozefa Dudasa, ktorou ziada
o predizenie najomnej zmluvy &. 18160003/2015 v zneni Dodatku &. 1, uzatvorenej medzi
prenajimatelom MC Bratislava-Rusovce a najomcom Jozef Dudas a Peter Dudas k pozemku
parc. €. 1072/2 a ¢ast pozemku parc. €. 1154/3, k. U. Rusovce. Vzhladom k tomu, ze pan Peter
Dudas umrel, tak o prenajom ziada len pan Jozef Dudas. K citovanej najomnej zmluve bol dia
30. 10. 2018 vypracovany Dodatok €. 1 s platnostou do 30. 09. 2023. Najom sa skondil
uplynutim doby na ktoru sa dojednal. V sulade s § 676 ods. 2 obCianskeho zakonnika — ak
najomca uziva veci aj po skon€eni najmu a prenajimatel proti tomu nepoda navrh na vydania
veci alebo na vypratanie nehnutelnosti na sude do 30 dni, obnovuje sa ngjomna zmluva za
tych istych podmienok, za akych bola dojednana povodne. Najom dojednany na dobu dlhSiu
ako rok sa obnovuje vzdy na rok, najom dojednany na kratSiu dobu sa obnovuje na tuto dobu.
Stanovené najomné za rok 2023 bolo uhradené v plnej vySke. Najom za rok 2024 bol uhradeny
v alikvotnej Ciastke za obdobie od 01. 01. 2024 do 30. 09. 2024. Vzhladom k tomu, Ze najom
nadalej trva, kym sa nedohodne inak, tak po vzajomnej dohode je potrebné doplatit
stanovené ngjomné za rok 2024 vo vySke 36,30 € a alikvotnu Cast’ navySeného najomného
pre rok 2024 na zaklade valorizacie vypocitanej podla roku 2023 v Ciastke 15,12 €. Za obdobie
od 01. 01. 2025 do 30. 04. 2025 je potrebné uhradit alikvotnu Ciastku vo vySke 53,04 €. Za
obdobie od 01. 05. 2025 do 31. 12. 2025 najomca uhradi alikvotnu Ciastku ngjomného vo
vySke 328,19 €

Pozemok registra C KN par. €. par. €. 1072/2 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 111
m?a pozemok registra C KN par. ¢. 1154/3 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 1420 m?
, kK. U. Rusovce su evidované v liste vlastnictva ¢. 1306 v prospech vlastnika Mestska Cast
Bratislava-Rusovce, Vyvojova 8, 851 10 Bratislava. Obidva pozemky sa nachadzaju na rohu
ulic Balkanska a Keltska.

Pozemok parc. €. 1072/2 tvori su€ast pozemkov vo vlastnictve ziadatela, je oploteny spolu
s jeho nehnutelnostou a je vyuZivany ako zahrada. Cast pozemku parc. &. 1154/3 vo vymere
13 m? vyuziva Ziadatel ako jediny pristup k pozemkom v jeho vlastnictve.

Uzatvorenie najomnej zmluvy predkladame miestnemu zastupitel'stvu na schvalenie ako
najom majetku obce, podla § 9aa ods. 2 pism. c¢) v spojitosti s €l. 9 ods. 9 pism. c) Zasad
hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava-Rusovce a s majetkom zverenym do
spravy mestskej Casti Bratislava-Rusovce - mestska €ast’ nie je povinna vykonat obchodnu
verejnu sutaz a ani priamy najom pri najme majetku mestskej €asti, ak uhrn sum najomného
pocas celej doby najmu nepresiahne 20 000 eur.

Vypracovala: Ing. Ofga Stuparinova V Bratislave 14. 03. 2025



Dudas Jozef, Balkanska 539/48, 851 10 Bratislava

Mestska ¢ast Bratislava — Rusovce
Vyvojova 8
851 10 Bratislava 59

Vec: Ziadost o prediZenie ndjomne;j zmluvy

Vazeny pan starosta,

siadam Vés o predizenie najomnej zmluvy &. 18160003/2015 uzatvorenej medzi mestskou Zastou
Rusovce a mnou zo dria 30.09.2015 na dobu 5 rokov.

Vopred Vam dakujem za Ustretovy pristup

S pozdravom
Jogef gf)dés’»
Email:

Mobil:

V Bratislave dria .

Jozef Dudas



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELENOSTI

Okres ;105 Bratislava V Datum vyhotovenia : 11.03.2025
Obec 1529494 BA-m.¢. RUSOVCE Cas vyhotovenia o 11:46
Katastralne izemie ~ : 853771 Rusovce Udaje platné k :10.03.2025 18:00

VYPIS JE NEPOUZITELNY NA PRAVNE UKONY

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1306

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Pocet parciel: 97

Parcelné ; i 6§9b ; Dru’h . Spolocna Umiestnenie || Pravny
¢islo Vymere Db pozemicy vyuzivania ch:anene,J . [ nehnutel'nost || pozemku vztah
pozemku nehnutel'nosti
101/9 10 | zahrada 4 1 1 0
146 362 || ostatna plocha 29 1 1 0
147 293 || zastavana plocha a nadvorie 16 1 1
148/1 276 | ostatna plocha 29 1 1 0
186/1 384 | zahrada 4 201 1 1 0
390/226 64 | zahrada 4 1 1 0
390/270 10 | zahrada 4 1 1 0
390/271 45 | zahrada 4 1 1 0
390/276 18 || zdhrada 4 1 1 0
390/277 2 | zastavana plocha a nadvorie 17 1 | 0
390/281 9 |[zdhrada 4 1 1 0
390/282 1 | zastavana plocha a nadvorie 17 1 1 0
390/283 11 | zahrada 4 1 1
390/284 9 [ zahrada 4 1 1
390/309 9 |[zahrada 4 1 1 0
390/310 9 |[zahrada 4 1 1 0
390/347 10 || zahrada 4 1 1 0
545/30 4 | zastavana plocha a nadvorie 16 1 1 0
545/31 4 | zastavana plocha a nadvorie 18 1 1 0
545/34 37 || zastavana plocha a nadvorie 22 1 1 0
545/37 63 || zastavana plocha a nadvorie 16 1 1 0
546/1 225 || zastavana plocha a nadvorie 16 1 1 5
581 809 |(zastavana plocha a nadvorie 16 1 1
582 82 | zastavana plocha a nadvorie 17 1 1 0




583/16 1402 || zastavana plocha a nadvorie 18 0
583/33 68 || zastavana plocha a nadvorie 15 0
583/39 67 | zastavana plocha a nadvorie 18 0
583/40 315 || zastavana plocha a nadvorie 22 0
615/14 1482 | zastavana plocha a nadvorie 18 0
615/15 1636 || zastavana plocha a nadvorie 18 0
615/19 38 || zastavana plocha a nadvorie 18 0
615/51 71 (| zastavana plocha a nddvorie 18 0
615/59 55 | zastavana plocha a nadvorie 16 0
632/2 367 || zdhrada 4 0
632/3 40 (| zahrada 4 0
632/4 159 || zastavana plocha a nadvorie 15 0
986 1869 | zastavana plocha a nadvorie 18 0
987 250 || zastavana plocha a nadvorie 25 0
988 322 | zastavana plocha a nadvorie 16 0
1072/2 111 || zastavana plocha a nadvorie 18
1073/1 22 || zastavand plocha a nadvorie 18 0
1073/2 20 |( zastavana plocha a nadvorie 18 0
1073/3 22 | zastavana plocha a nadvorie 18 0
1097/2 744 || zastavana plocha a nddvorie 19 0
1145/1 276 (| zastavana plocha a nadvorie 22 0
1150/2 108 || zastavana plocha a nadvorie 18 0
1154/3 1420 || zastavana plocha a nadvorie 22 0
1155/3 330 | zastavana plocha a nddvorie 22 0
1162/1 2737 || zastavana plocha a nadvorie 25 0
1162/7 198 || zastavana plocha a nadvorie 25 0
1162/33 1129 [ zastavana plocha a nadvorie 22 0
1162/36 1520 || zastavana plocha a nadvorie 25 0
1162/291 437 (| zastavana plocha a nadvorie 25 0
1162/305 197 | zastavana plocha a nadvorie 22 0
1162/333 313 | zastavana plocha a nadvorie 25 0
1162/381 632 |{ zastavana plocha a nadvorie 25
1162/427 116 || zastavana plocha a nidvorie 25 0
1287/2 1881 | zastavana plocha a nadvorie 22 0
1287/10 4502 | zastavana plocha a nadvorie 25 0
1287/83 46 || orna poda 1 0
1287/100 1203 || zastavana plocha a nadvorie 25 0
1287/121 160 [ orna pdda 1 0
1287/134 161 [ orna pada 1 0




15 i Administrativna budova

18

Budova technickej vybavenosti sidla (vymennikova stanica, budova na rozvod energii, Serpacia a precerpavacia
stanica, Upraviia vody, transformacna stanica a rozvodia, budova vodojemu alebo &istiamme odpadovych vod a iné)

19 ; Budova pre Sport a na rekrea¢né ucely

20 £ Ina budova

Kod umiestnenia stavby

1} Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Pocet vlastnikov: 1

Por. &islo Titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko, / Nézov Rodné &islo / ICO, Miesto trvalého Spoluvlastnicky podicl
: pobytu / Sidlo, Stat Datum narodenia, P Sy P
1 || Mestska &ast’ Bratislava - Rusovce, Vyvojova 8, Bratislava, PSC 851 10, SR ; 304611 1/1
Tituly nadobudnutia

Kiipa V-1532/02 zo diia 8.4.2002 VZ 117/02

Ziadost’ o zapis zo diia 22.04.2002

Kiipa V-1682/02 zo diia 20.5.2002

Kiipa V-2234/02 zo diia 10.6.2002

Kiipa V-2230/02 zo diia 10.6.2002

Kipa V-2227/02 zo diia 10.6.2002

Kipa V-2236/02 zo diia 11.6.2002

Kiipa V-2238/02 zo diia 11.6.2002

Kipa V-2239/02 zo diia 11.6.2002

Kipa V-2243/02 zo diia 11.6.2002

Kiipa V-2246/02 zo diia 14.6.2002

Kiipa V-2247/02 zo diia 14.6.2002

Kipa V-2249/02 zo diia 14.6.2002

Kiipa V-2250/02 zo diia 14.6.2002

Kipa V-2252/02 zo dfia 14.6.2002

Kiipa V-2253/02 zo diia 14.6.2002

Kiipa V-2254/02 zo diia 14.6.2002

Kiipa V-2256/02 zo diia 17.6.2002

Kipa V-2257/02 zo diia 17.6.2002

Kiipa V-2258/02 zo diia 17.6.2002

Kiipa V-2261/02 zo diia 17.6.2002

Kiipa V-2262/02 zo diia 17.6.2002

Kiipa V-2263/02 zo diia 17.6.2002

Kiipa V-2264/02 zo diia 17.6.2002

Kiipa V-2244/02 zo diia 17.6.2002

Kiipa V-2228/02 zo diia 17.6.2002




Mapovy podklad (c) Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky. Vyhotovil : spravamajetku doa : 11.3.2025
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Najomna zmluva ¢islo ....................
uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. ObCianskeho zakonnika

medzi:
Prenajimatel’ Mestska cast’ Bratislava-Rusovce
so sidlom: Vyvojova 8, 851 10 Bratislava
ICO: 00304611
zastupena: Radovan,Jenél'k, starosta
bankové spojenie: VUB, a. s., Bratislava
Cislo uctu: SK95 0200 0000 0025 6953 0953
(d'alej len ,prenajimatel”)
a
Najomca: Jozef Dudas
datum narodenia:
bytom:

(dalej len ,najomca"“)

Cl. 1.
Predmet najmu
Predmetom najmu je Cast pozemok registra C KN parc. €. 1072/2 — zastavané plochy
a nadvoria vo vymere 111 m?, ¢ast pozemku registra C KN parc. ¢. 1154/3 — zastavané plochy
a nadvoria vo vymere 13 m?, katastralne Uzemie Rusovce, v rozsahu vyznac¢enom v snimke
z katastralnej mapy. Pozemky parc. €. 1072/2 a parc. €. 1154/3 su evidované v liste vlastnictva
€. 1306, katastralne uzemie Rusovce v prospech vlastnika — Mestska Cast Bratislava-
Rusovce.

CLIL
Ucel najmu

Prenajimatel prenajima najomcovi nehnutelnost opisant v Cl. |tejto zmluvy za G&elom
vyuZzivania tychto pozemkov ako zahrada a pristup k nehnutelnosti vo vlastnictve Ziadatela.



CL 1.
Cena najmu a platobné podmienky

1. Dia....... uznesenim €. ....... schvalilo Miestne zastupitelstvo MC Bratislava-Rusovce
uzatvorenie ngjomnej zmluvy v sulade s § 9aa ods. 2 pism. ¢) - ngjom majetku obce,
ak uhrn sum najomného pocas celej doby najmu nepresiahne 20 000 eur zakona &.
138/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

2. VySka najmu sa stanovuje na ........ €/m?/rok. Za pozemky vo vymere 124 m? je vyska
najomného stanovenana ........ €/rok.

Najomna zmluva ¢. 18160003/2015 v zneni Dodatku €. 1 bola uzatvorena na dobu
uréitu t. j. do 30. 09 2023. Najom sa skoncil uplynutim doby na ktoru sa dojednal.
V sulade s § 676 ods. 2 obCianskeho zakonnika — ak najomca uZiva veci aj po
skon&eni najmu a prenajimatel proti tomu nepoda navrh na vydania veci alebo na
vypratanie nehnutelnosti na sude do 30 dni, obnovuje sa nagjomna zmluva za tych
istych podmienok, za akych bola dojednana pdvodne. Najom dojednany na dobu
dlh$iu ako rok sa obnovuje vzdy na rok, najom dojednany na kratSiu dobu sa obnovuje
na tuto dobu. Stanovené najomné za rok 2023 bolo v plnej vySke uhradené. Najom
za rok 2024 bol uhradeny v alikvotnej Ciastke za obdobie od 01. 01. 2024 do 30. 09.
2024 vo vySke 107,70 €. Vzhfadom k tomu, Ze v sulade s ob¢ianskym zakonnikom
najom nadalej trva, kym sa nedohodne inak, po vzajomnej dohode je potrebné
doplatit stanovené najomné za rok 2024 vo vyske ...... € (roCny najom 144 €)
a alikvotnu ¢ast navySeného najomného pre rok 2024 na zaklade valorizacie
vypocitanej podla roku 2023 v Ciastke .... €. Za obdobie od 01. 01. 2025 do 30. 04.
2025 (pbvodné najomné 144 €/rok + valorizacia) je potrebné uhradit’ alikvotnu Ciastku
najomného vo vyske ..... €. Najomné za obdobie od 01. 05. 2025 do 31. 12. 2025 vo
vyske ....... € a vSetky vycCislené nedoplatky je potrebné uhradit do 31. 05. 2025.

3. Od 01. 01. 2026 sa najomca zavazuje uhradzat roéné najomné prenajimatelovi vo
vyske ......... € (slovom ................ ) vzdy do 30. 01. prisluS§ného kalendarneho roka na
ucet MC Bratislava-Rusovce vedeny vo VUB, a. s. Bratislava, &islo uétu SK 95 0200
0000 0025 6953 0953, variabilny symbol ......... Ciastka je splatna v jednej splatke.

Za den uhrady sa povazuje den pripisania stanoveného najomného na bankovy ucet
prenajimatela, alebo den prevzatia hotovosti do pokladne prenajimatela.

4. Najomné je prenajimatel opravneny jednostranne zvySit po¢as doby najmu v zmysle
tejto zmluvy v pripade:

a) podstatnej zmeny cenovych a danovych predpisov,

b) prijatim uznesenia miestneho zastupitelstva tykajuceho sa vysky ceny predmetu
najmu,

c) narastom o zvySujucu sa kazdoro¢nu mieru inflacie v Slovenskej republike
(overenu a vyhlasenu Statistickym dradom SR),

d) prijatim uznesenia miestneho zastupitelstva, ktorym bola schvalena vySka
valorizacie ro¢ného najomného podla vySky miery inflacie meranej indexom
spotrebitelskych cien, zverejnenych Statistickym Gradom Slovenskej republiky za
hodnotiaci rok v porovnani s rokom predchadzajucim.

Cenu najmu v takomto pripade upravi prenajimatel oznamenim o zvySeni najomného
a oznami takéto zvySenie najomného najomcovi pisomne.



5. Za omeSkanie zaplatenia najomného najomcom mdze stanovit’ prenajimatel zmluvnu
pokutu vo vyske 0,5 % ro¢ného najomného za kazdy mesiac omeSkania. Jej
nezaplatenie ani po vyzvani, je dévodom vypovedania najomnej zmluvy.

CL V.
Podmienky najmu

1. Akékolvek upravy na prenajatom pozemku, vratane zameru postavit' drobné, alebo iné
stavby, vysadbu stromov a iného rastlinstva, je najomca opravneny vykonat na vlastné
naklady alen so suhlasom prenajimatela. Po skon€eni najmu, ak sa zmluvné strany
nedohodnu inak, je potrebné uviest pozemky do pdvodného stavu.

2. Najomca znaSa naklady spojené s obvyklym uzivanim prenajatej nehnutelnosti
a neméze pocas celého obdobia najmu menit dohodnuty ucel uzivania bez pisomného
suhlasu prenajimatefa.

3. Najomca je povinny uzivat predmet najmu v sulade so vSeobecne platnymi pravnymi
predpismi, a to najma hygienickymi, bezpe€nostnymi a protipoziarnymi predpismi.

ClL. V.
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu 5 kalendarnych rokov so za€iatkom od 01. 05.
2025.

CL. VL.
Ukonéenie najmu

1. Najomnu zmluvu je mozné ukon it dohodou zmluvnych stran.

2. Prenajimatel mézZe ukondit tento najomny vztah vypovedou s jednomesacnou
vypovednou lehotou z dévodu neplatenia najomného, ak najomca meska s platbou
viac ako jeden mesiac, poruSil podmienky najmu uvedené v ¢lanku IV. tejto zmluvy,
alebo z dévodu investiéného zameru mestskej Casti Bratislava-Rusovce realizovaného
na predmete najmu.

3. Vypovedna lehota zac€ina plynut od prvého dnia mesiaca nasledujuceho po jej doruceni
druhej strane.

4. V pripade najomcovho omesSkania s uvolnenim predmetu ngjmu je ngjomca povinny
platit prenajimatelovi pofas omesSkania zmluvnu pokutu vo vySke dojednaného
najomného podla tejto zmluvy, az do uvolnenia, ato bez ohladu na zavinenie
najomcom, resp. Ci predmet najmu pocas tohto omeskania ngjomca skutoCne uzival.

5. Do doby, kym nie je zmluva pravne ukoncena, je najomca povinny platit nagjomné aj
v pripade, ak uz pozemok neuZziva.
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V pripade vypovede zmluvy alebo skonéenia najmu dohodou, alebo uplynutim doby
najmu bez dalSieho predizenia sa najomca zavédzuje vyrovnat svoje finanéné
pohladavky v alikvotnej vyske do dna ukoncenia najmu a odovzdat predmet najmu
prenajimatelovi.

CL. VII.
Osobitné podmienky

Podmienky dohodnuté v tejto zmluve je mozné menit chronologicky ocislovanym
pisomnym dodatkom k tejto zmluve po podpisani oboma zmluvnymi stranami.

CL. VIIL.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany prehlasuju, Zze su opravnené s predmetom zmluvy nakladat,
oboznamili sa s obsahom tejto zmluvy a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Zmluva je napisana v 4 vyhotoveniach, pricom 2 rovnopisy dostane najomca a 2
rovnopisy ostanu prenajimatelovi.

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u€innost
druhym dfiom po jej zverejneni.

v Bratislave dia..................... v Bratislave dfia ........cccoovvevvennnnn.

Najomca : Prenajimatel:

Jozef Dudas . Radovan Jenéik
starosta
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