Material k bodu €. 13

MESTSKA CAST BRATISLAVA-RUSOVCE

Material na zasadnutie
miestneho zastupitelstva
MC Bratislava-Rusovce
Dna 03. 04. 2025

ZrusSenie Uznesenia €. 186 zo dna 19.09.2024 a prenajom nebytovych priestorov
nachadzajucich sa v administrativnej budove na Balkanskej ul. €. 102, k. u. Rusovce
ako prenajom na zaklade zmluvy s limitom vysky najmu do 20 000 EUR pocas celej

doby najmu - spoloénost’ QuickPharm s. r. o.

Predkladatel’ Material obsahuje:
Radovan Jencik, v. r. 1. Dévodova sprava
starosta 2. Ziadost

3. Pbédorys

4. Snimka z mapy
5. Ur€enie trhovej ceny
6. Navrh zmluvy

Spracovatel’
Mgr. Katarina Kalasova
referat nebytovych priestorov a bytov, Skolstvo

Navrh na uznesenie:
Miestne zastupitel'stvo

a)

b)

schvaluje zruSenie Uznesenia €. 186 zo dna 19.09.2024 ktorym MiZ schvalilo
prenajom nebytovych priestorov nachadzajucich sa v administrativnej budove na
Balkanskej ul. €. 102, k. u. Rusovce ako pripad hodny osobitného zretela v zmysle
zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci (spolo¢nost’ QuickPharm s. r. 0.).

schvaluje prenajom nebytového priestoru — miestnost ¢. 7b o celkovej vymere
32,32 m? a podiel na spolo¢nych priestoroch o vymere 8,6 m? t. j. celkova vymera je
40,92 m?, a miestnost ¢. 7a o celkovej vymere 34,18 m? a podiel na spolo¢nych
priestoroch o vymere 8,56 m?t. j. celkova vymera je 42,74 m?, spolo¢nosti QuickPharm
s. .r. o., Digital Park Ill, Einsteinova 19, 851 01 Bratislava, ICO: 51683784,
v administrativnej budove na Balkanskej ul. sup. €. 102, k. U. Rusovce, za cenu najmu
62,10 €/m?/rok + spotreba energii, ktoré budu $pecifikované v ndjomnej zmluve, na
ucel vyuzivania ako kancelarske priestory, na dobu 2 rokov so zaCiatkom od 07. 04.



2025 ako prengjom na zaklade zmluvy s limitom vy3ky najmu do 20 000 EUR pocas
celej doby ngjmu.



Dovodova sprava

Spolo¢nost’ QuickPharm s. r. 0., v zastupeni pana Michala Rakusa, poziadala mestsku Cast
Bratislava-Rusovce o prenajom nebytovych priestorov Specifikovanych v zmysle priloZzeného
podorysu — miestnost’ ¢. 7b, o celkovej vymere 32,32 m? a podielu na spolo¢nych priestoroch
o vymere 8,6 m?, t. j. celkovd vymera 40,92 m? na 2. posch. administrativnej budovy na
Balkanskej ul., sup. €. 102, stojacej na pozemku parc. €. 147, k. u. Rusovce.

Spolo¢nost’ QuickPharm s. r. 0., v zastupeni pana Michala Rakusa, poziadala mestsku Cast
Bratislava-Rusovce o prenajom nebytovych priestorov Specifikovanych v zmysle prilozeného
podorysu — miestnost’ ¢. 7a, o celkovej vymere 34,18 m? a podielu na spolo¢nych priestoroch
o vymere 8,56 m?, t. j. celkova vymera 42,74 m?, na 2. posch. administrativnej budovy na
Balkanskej ul., sup. €. 102, stojacej na pozemku parc. €. 147, k. u. Rusovce. Mestska Cast
schvalila tento prenajom Zastupitelstvom 19. 09. 2024 Uznesenim ¢€.186. Dané Uznesenie sa
nezacalo plnit z dévodu nutnej rekonstrukcie priestoru prenajimatela a preto sa dané
Uznesenie €.186 sa rusi. Vzhfadom na to, Ze QuickPharm s.r.o. ma zaujem miestnost 7a
uzivat a zaroven aj miestnost 7b, ktort uzivalo na zaklade zmluvy NNP/003/2023, kde skon¢il
najom ku dfiu 28.2.2025, navrhujeme zacat uzZivat prenajom priestorov miestnosti 7aa 7 b na
zaklade novej jednej najomnej zmluvy platnej od 07.4.2025.

Nebytové priestory budu vyuzZivané ako kancelarsky priestor s beznym administrativnym
vybavenim.

Navrhovana cena najmu je vo vyske 62,10 €/m?/rok (83,66 m2*62,10 EUR = 5195,86 m2/rok
najom). Cena na obdobie najmu bola uréena aj na zaklade trhovej ceny za prenajom
v Rusovciach, konkrétne na zaklade vyjadrenia sa realitnej kancelarii BOND s.r.o. k trhovej
cene za prenajom miestnosti v administrativnej budove na Balkanskej ul. ¢. 102, beruc do
uvahy aktualny stav budovy a jej vybavenie. Zaroven cena bola urCena aj podla ceny za
prenajom kancelarii pre firmu QuickPharm s.r.o. schvalenej zastupitelstvom dfia 19. 09. 2024.
Cena za spotrebu energii v predmetnych nebytovych priestoroch je pausalizovana, a to vo
vyske 30,- €/m?/rok (83,66 m2*30 EUR = 2509,80 m2/rok energie)

V ngjomnej zmluve bude definované, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne zvysit
kedykolvek v kalendarnom roku vySku pausalnej sumy za spotrebu energie (voda, stoCné,
elektricka energia, plyn, kurenie) a za sluzby spojené s nagjmom (upratovanie spolo¢nych
priestorov) v suvislosti so zvySovanim cien za predmetné komodity.

Prenajom navrhujme schvalit na dobu 2 rokov so zaciatkom od 07. 04. 2025 ako prenajom na
zaklade zmluvy s limitom vy$ky najmu do 20 000 EUR pocas celej doby najmu.

Samotny ngjomny vztah za prenajom miestnosti 7b sa ukoncil uplynutim jeho doby, kedZe bol
viazany na Casovy ramec do 28.2.2025. Teda nasledne pride k vzniku nového najmu, €o
v zasade z formalneho hladiska je bez rozdielu, v porovnani s predizenim, kedy obe formy,
teda tak novy najomny vztah ako aj predizenie pdvodného ngjomného vztahu, vyzaduju
splnenie rovnakych formalnych a materidlnych znakov, ktoré sa tykaju prenajmu majetku
mestskej €asti. A tie su vyjadrené v navrhu uznesenia.

Na rozdiel od minulosti, kedy sa do 31. oktébra 2023 dala na prenajom aplikovat' v zasade iba
forma osobitného zretela, terajSia pravna uUprava uz predpoklada ako jednu z vynimiek
z verejnej formy ponuky aj prenajom na zaklade zmluvy s limitom vy$ky najmu do 20 000 EUR
poCas celej doby ngjmu. A tento zakonny dévod vzniku najmu bol aplikovany aj v tomto
pripade a mestska Cast ho planuje volit ako vhodnu formu a nahradu osobitného zretela pri
podobnych najmoch aj v buducnosti. Uvedeny limit 20 000 EUR sa sleduje poc¢as celej doby
najmu a musi to byt vy8ka trhového ngjmu.

Vypracovala: K.Kalasova
Dna: 20. 03. 2025



Od: Michal Rakus <m.rakus@qpha.eu>

Odoslané: streda 5. februara 2025 14:12
Komu: Katarina Kalasova

Predmet: RE: Najomna zmluva - Rusovce
Priznak na spracovanie: Spracovat’

Stav priznaku: Oznacené

Dakujem, uz som sa snazil dopétrat.
Ano pripravte zmluvu od 1.1.2025
Tymto vés Ziadam o prediZenie zmluvy na priestor 7b.

0911795924

Dakujem.

Datum:
Z 0 MAR 2025

S pozdravom
Michal Rakus

Michal Rakus
CEO
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Mapovy podklad (c) Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky. Vyhotovil : kubicova doa : 30.8.2018
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Ur€enie trhovej ceny:

Re: Trhov cena
©) Odporeet (5, Ocpovedat vietgm | = Pregosial |

Daniela Rt <tezove@bondiealysk o
Koy Katarna Kaisov il 12
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Dobry den, na 22Hade vase Ziadostvam pasielam jadrenie k cene,

Prietory sme osoone nevidel o na 22kl ade otogrfia informacii 2 prietory nedisponuju kuchymou, pimou vodou, vytzhom, we su spalocn av povodnom save s ohladom na okl a ziadne parkovenie pri udove moze byt cena najmu kencelard vrozpaticca. 4,553 eurm bez dph plus
energe. Prajem pekny den.

Dajtevediet civamtoakto postacue, Dakujem

Mg Daniela Rézovd
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Zmluva o najme nebytovych priestorov €. NNP/00./2025
uzatvorena v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov, zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov a zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,zmluva®)

medzi zmluvnymi stranami:
Prenajimatel:

Mestska cast’ Bratislava-Rusovce
Vyvojova 8, 851 10 Bratislava-Rusovce
ICO: 00 304 611

DIC: 2020910870

Zastupenie: Radovan Jencik

IBAN: SK95 0200 0000 0025 6953 0953

(dalej len ako ,prenajimatel)

Najomca:

QuickPharm s.r. o.

Sidlo: Digital Park Ill, Einsteinova 19, 851 01 Bratislava
ICO: 51 683 784

DIC: 2120767440

Zastupenie: Michal Rakus, konatel

(d'alej len ako ,najomca‘)

s nasledovnym obsahom:

CL1
Predmet a u€el najmu

1. Prenajimatel dava do uzivania (prenajima) najomcovi nebytové priestory,
Specifikované v zmysle prilozeného pédorysu — miestnost €. 7b, o celkovej vymere
32,32 m? a podiel na spolo¢nych priestoroch (WC a chodby) o vymere 8,6 m?. Celkova
vymera spolu je 40,92 m? Rovnako Prenajimatel dava do uzivania (prenajima)
najomcovi nebytové priestory, S$pecifikované v zmysle prilozeného pddorysu
— miestnost ¢. 7a o celkovej vymere 34,18 m? a podiel na spolo¢nych priestoroch
o vymere 8,56 m? t. j. celkovy vymera 42,74 m? . Priestory sa nachadzaju na 2. posch.
v administrativnej budove stojacej na pozemku parc. €. 147, k. u. Rusovce, Balkanska
ul., sup. €. 102 v Mestskej Casti Bratislava-Rusovce. Spolu obe predstavuju 83,66 m2.

2. Prenajimatel vyhlasuje, ze na predmete najmu neviaznu ziadne tarchy ani prava tretich
0s0b, ktoré by rusili najomcu vo vykone jeho prav v zmysle tejto zmluvy.

3. Ugelom prenajmu je zriadenie kancelarie.

4. Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu vyluCne v rozsahu a na ucel uvedeny
v tejto zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet
najmu.



=

Predmetny nebytovy priestor sa dava do prenajmu v sulade s uznesenim MZ MC
Bratislava-Rusovce €. ... zo dna 28. 02. 2023 ako pripad hodny osobitného zretela
v zmysle zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

CL
Doba najmu a skonéenie najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu dvoch rokov so zaciatkom od 07. 04. 2025.

Najomny vztah dohodnuty touto zmluvou skonci uplynutim doby najmu, pisomnou

dohodou zmluvnych stran alebo vypovedou niektorej zo stran z dévodov uvedenych

v tejto zmluve.

Prenajimatel ma pravo ukondit najomny vztah pred uplynutim dohodnutej doby najmu,

a to ukonom jednostranného odstupenia od tejto zmluvy, ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou;

b) njomca si nebude pocas doby najmu pinit svoje zavazky riadne a v€as, teda
uhradzat platby tykajuce sa najmu a sluzieb spojenych s ngjmom vzdy do 15. dha
vV mesiaci;

c) najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj a poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat
nebytovy priestor, pricom o takomto dévode a jeho vzniku je prenajimatel povinny
informovat’ najomcu najmenej tri mesiace vopred;

€) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe bez
pisomného suhlasu prenajimatefa alebo vykona na fiom Upravy bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca mbze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim doby uvedenej v bode €. 1

tohto ¢lanku pisomnou vypovedou s 1 mesaénou vypovednou lehotou, ak:

a) strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si nebytovy priestor prenajal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespbsobily na dohovorené
uzivanie;

c) prenajimatel hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy.
Tato zmluvu je mozné ukon it jednostrannou pisomnou vypovedou zo strany najomcu
bez udania dévodu s 1 mesacnou vypovednou lehotou.
Ak nebol adresat pisomnosti, ktora sa ma dorucit’ do vlastnych ruk zastihnuty, hoci sa
v mieste doru€enia zdrzZiava, doruCovatel ho vhodnym spésobom upovedomi, Ze
pisomnost pride znovu dorucit' v ureny den a hodinu. Ak novy pokus o dorucenie
zostane bezvysledny, doruCovatel ulozi pisomnost na poSte a adresata o tom
vhodnym sp6sobom upovedomi. Ak si adresat nevyzdvihne pisomnost po€as uloZenia
na poste, pisomnost sa povazuje za doru¢enu dfiom vratenia nedorucenej zasielky
spravnemu organu, aj ked sa adresat o tom nedozvedel.
V pripade vypovede zmluvy alebo skoncenia najmu dohodou alebo uplynutim doby
najmu bez dalSieho predizenia, zavézuju sa prenajimatel i ndjomca vyrovnat svojej
financné pohladavky v alikvotnej vySke do dria ukoncenia prenajmu a odovzdania
vySSie uvedeného predmetu ngjmu, ako i kf't€ov od neho, vybavenia bez poSkodenia
mimo opotrebovania normalnym uzivanim.
Najomca je povinny vypratat predmet najmu a pripravit ho na protokolarne odovzdanie
najneskor v den ukonc€enia najomného vztahu. V pripade porusenia tejto povinnosti je
prenajimatel opravneny na naklady najomcu vypratat' vietky veci ngjomcu, ktory tymto
znaSa nebezpecCenstvo a Skodu vzniknutu na vypratanych veciach a znemoznit mu
vstup do predmetu najmu a suasne ma pravo na zaplatenie sankcie vo vyske
dvojnasobku suctu mesacného najomného a Uhrad za sluzby za kazdy zacaty mesiac
uzivania predmetu najmu bez pravneho dévodu.

Vratenie predmetu najmu sa povaZuje za riadne ukonéené iba v tom pripade, ak

najomca vrati protokolarne klu¢e prevzaté od prenajimatela od vSetkych miestnosti



10.

11.

12.

predmetu najmu za predpokladu, Ze ich neodovzdal prenajimatefovi dfiom zacatia
najmu. Inak je prenajimatel opravneny vymenit zamky na ucet najomcu.

Do doby, kym nie je zmluva pravne ukoncena, je najomca povinny platit najomné aj
v pripade, ak uz priestory vypratal.

V pripade riadneho ukonc&enia, resp. pred€asného ukonéenia predmetného najmu
v zmysle tejto zmluvy, najomca nema narok na preplatenie vlozenych investicii do
prenajatych predmetnych nebytovych priestorov.

Prenajimatel je opravneny pred uplynutim ucinnosti tejto zmluvy skoncit najom aj
v pripade investi¢nej ¢innosti a inej ¢innosti prenajimatela na predmete najmu, ktorej
nutnost sa preukaze v priebehu doby najmu. Vypovedna lehota v tomto pripade je
trojmesacna a zacina plynut prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po jej doruéeni.

CL.m
Najomné a platobné podmienky

Uznesenim &. 186 MZ MC Bratislava-Rusovce zo dfia 19.09. 2024 bola schvéalena

vy$ka najmu 62,10 €/m?/rok.

Najomca je povinny od 07. 04. 2025 prenajimatelovi uhradzat za predmetné nebytové

priestory (miestnost €. 7b a 7a) a spoluuzivanie spoloénych priestorov najomné vo

vySke 62,10 €/m?/rok, Co predstavuje sumu za celkovl prenajatl plochu vo vyske

5195,29 € (slovom:) rocne, t. j. 432,94 € (slovom: eur Sestdesiatstyri centov)

mesacne.

Najomca je dalej povinny prenajimatelovi od 01. 03. 2023 uhradzat naklady za energie

(voda, stocné, elektricka energia, plyn, kurenie) a za sluzby spojené s najmom

(upratovanie spolo¢nych priestorov) v pausalnej sume 30,- €/m?/rok, ¢o ro¢ne ¢ini

Ciastku 2509,80 € (slovom: dvetisicpat'sto devat eur a osemdesiat centov), t. j. 209,15

€ (slovom: dvesto devat eur a patnast centov) mesacne, ktoré su kone¢né a nie su

zuctované.

Najomca sa zavazuje uhradzat od 07. 04. 2025 mesacne najomné spolu s nakladmi

za energie aza sluzby spojené s najmom Ciastku vo vyske 642,09 € (slovom:

Sest'stostyridsatdva eur a devét centov), ktoré bude najomca uhradzat prenajimatelovi

vzdy do 15. dfia v mesiaci prevodom na ucet prenajimatela 2569530953/0200 vedeny

vo VUB a. s., Bratislava. Variabilny symbol:XxXXXXXXXXX.

Pri ome8kani s uhradou dohodnutého najomného, energii alebo sluzieb spojenych

s ngjmom mdze prenajimatel uctovat najomcovi urok z omeskania vo vyske 0,05 %

z diznej sumy za kazdy deri omesSkania.

Ak sa najomné stane predmetom akejkolvek dalSej dane alebo poplatku v désledku

zmeny predpisov alebo zavedenim novych predpisov, tato darn alebo poplatok péjde

na vrub najomcu.

Najomné je prenajimatel opravneny jednostranne zvysit po€as doby najmu v zmysle

tejto zmluvy v pripade:

a) podstatnej zmeny cenovych a dafnovych predpisov a prijatim uznesenia miestneho
zastupitel'stva tykajuceho sa vySky ceny prenajmu nebytovych priestorov;

b) narastom o zvySujucu sa kazdorocnu mieru inflacie v Slovenskej republike
(overenu a vyhlasenu Statistickym uradom SR).

Cenu najmu v takomto pripade upravi prenajimatel oznamenim o zvySeni najomného

a oznami takéto zvySenie ngjomného najomcovi pisomne.

Prenajimatel je opravneny jednostranne zvysit kedykolvek v kalendarnom roku vysku

pausalnej sumy za spotrebu energii (voda, stocné, elektricka energia, plyn, kurenie) a

za sluzby spojené s najmom (upratovanie spolocnych priestorov) v suvislosti so

zvySovanim cien za predmetné komodity.

CL IV

10



Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu

Prenajimatel je povinny:

a) odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na uzivanie na dojednany
ucel;

b) umoznit najomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpecit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmom;

c) riadne a v€as poskytovat ndjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.

Prenajimatel je opravneny:

a) poverenymi osobami vykonavat kontrolu, ¢i najomca uziva predmet najmu riadnym
spésobom v sulade s ustanoveniami zmluvy a dalSimi pravnymi a vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi a za tymto u¢elom je opravneny vyZadovat pristup
do prenajatych nebytovych priestorov, avSak vzdy za pritomnosti najomcu.
Najomca je povinny toto umoznit a poskytnut vSetku potrebnu sucinnost na pinenie
tohto prava prenajimatefla.

Najomca je povinny:

a) uzivat predmet najmu len na uc¢el dohodnuty touto zmluvou, zmenit dohodnuty ucel
uzivania je mozné len s pisomnym suhlasom prenajimatefla;

b) uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa o najviac znizila alebo
Uplne zamedzila moznost jeho poskodenia alebo zni€enia;

c) pred zacatim prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
poziaru, resp. inej havarie;

d) zabezpecCovat dodrziavanie a dodrziavat predpisy bezpecénosti prace a ochrany;

e) oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny
vykonat prenajimatel;

f) pisomne oznamit prenajimatefovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny udajov
tykajucich sa jeho podnikatelského opravnenia, teda najma zmeny opravnenia,
zruSenia opravnenia, zmeny miesta podnikania alebo zmeny obchodného mena
ainé;

g) odovzdat predmet najmu po skonCeni najmu v stave, vakom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného
suhlasu prenajimatefla;

h) prebrat na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO, pric¢om okrem iného je najomca povinny umoznit
vstup do predmetu najmu poZiarnemu technikovi prenajimatela za uCelom
vykonania kontroly a reSpektovat rozhodnutia z vykonanej kontroly;

i) dodrziavat vSeobecne zavazné nariadenia Mestskej Casti Bratislava-Rusovce
tykajuce sa podnikatel'skej Cinnosti.

Najomca je opravneny vymenit na prenajatych priestoroch zamok na dverach a je

povinny odovzdat rezervny klu¢ v zapeCatenej obalke s vyznaCenim mena, resp.

nazvu firmy, pre pripad nevyhnutného zasahu prenajimatelovi. Prenajimatel je povinny

v pripade pouzitia tohto klu€¢a bezodkladne to oznamit najomcovi spolu s uvedenim

dévodu.

Najomca nie je opravneny vykonavat stavebné a iné upravy tykajuce sa predmetu

najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ndjomca mébze

pozadovat uhradu nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu
bol udeleny predchadzajuci pisomny suhlas a prenajimatel sa v tomto suhlase zaviazal
uhradit’ tieto naklady.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, ato ani Cast prenajatych

priestorov do najmu, podnajmu alebo vypoziCky dalSim tretim osobam a nesmie tento

majetok ani ziadnym inym spdsobom zatazit, bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatefla.

Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za Skody spdsobené kradezou a inou nasilnou

¢innostou v prenajatych priestoroch. Na tento ucel je najomca opravneny dat’ si

predmet najmu poistit na vlastné naklady. Najomca zodpoveda prenajimatefovi za
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vSetky Skody na predmete najmu, ako i na zariadeniach a majetku tretich oséb, ktoré
zavinil sam, jeho =zamestnanci, zakaznici a dodavatelia v priamej suvislosti
s podnikatelskou ¢innostou.

Prenajimatel nezodpoveda za ziadne $kody vzniknuté z dévodu preruSenia dodavky
elektrickej energie.

) CLv
Udrzba a opravy

Predmet najmu udrziava najomca. Najomca znasa pripadné naklady spojené
s obvyklym uzivanim predmetu najmu alebo neodbornym zasahom najomcu. Naklady
na udrzbu a bezné opravy hradi ngjomca do vydky 332,- € za obdobie jedného
kalendarneho roka. Naklady vyvolané alebo spbsobené najomcom na predmete najmu
prevySujuce 332,- € roCne, budu hradené na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych
stran. Ostatné naklady na opravu a udrzbu, ktoré presahuju naklady, ktoré hradi
najomca, hradi prenajimatel ak uzna, Ze je oprava nutna. Inak nevyhnutnu opravu je
povinny urobit najomca s finanénym krytim po pisomnej dohode s prenajimatelom.
Najomca je povinny bez zbytocného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatefovi potrebu
oprav, ktoré ma prenajimatel vykonat aumoznit prenajimatelovi pristup do
prenajatych priestorov, aby ich mohol vykonat. Inak zodpoveda najomca za Skodu,
ktora by nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

. Ak si najomca nesplni povinnosti vyplyvajuce z udrzby a oprav, je prenajimatel
opravneny realizovat udrzbu a opravy na naklady najomcu.

CL VI
Poistenie

Najomca uzavrie vo svojom mene a na svoje naklady poistné zmluvy na €as trvania

najmu prenajatych priestorov:

a) na poistenie zodpovednosti za Skodu, ktora vznikla tretej osobe na majetku
a zdravi;

b) majetkové poistenie pre pripad poskodenia, zniCenia prenajatych priestorov
a odcudzenia, straty a poSkodenia najomcovho majetku, ktory sa v nich nachadza.

. Ak tak bez zbyto¢ného odkladu najomca neurobi, najneskdér do 2 mesiacov od

podpisania tejto zmluvy, je prenajimatel opravneny odstupit od tejto zmluvy bez

predchadzajuceho upozornenia s tym, Ze doteraz poskytnuté plnenia zmluvnych stran

nie su strany povinné si vzajomne vracat. Narok prenajimatela na zmluvnu pokutu,

v zmysle €l. Il tejto zmluvy nie je dotknuty.

cL v
Zaverecéné ustanovenia

Zmluvné strany mdzu menit’ alebo doplnit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zaklade dohody zmluvnych stran.

Pripadné spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy, rieSia zmluvné strany najprv rokovanim
na urovni Statutarnych zastupcov. V pripade neuspechu osobného rokovania je na
rozhodnutie sporu prislusny vieobecny sud.

Pravne vztahy vyslovne neupravené vtejto zmluve sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, ako aj platnymi
pravnymi predpismi majucimi vztah k predmetu a uéelu tejto zmluvy.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami a ucinnost
v deh po jej zverejneni v zmysle prislusnych pravnych predpisov.
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5. Tato zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, pricom jeden rovnopis dostane najomca
a dva rovnopisy ostanu prenajimatelovi.

6. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom a na znak
suhlasu ju podpisuju.

V Bratislave, dha ..................

Prenajimatefl Najomca

Prilohy

Priloha ¢&. 1: protokol o odovzdani a prevzati priestorov

Priloha &. 2: uznesenie MZ MC Bratislava-Rusovce é....... /2023
Priloha €. 3: pédorys predmetu najmu

Priloha €. 1

Protokol
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0 odovzdani a prevzati predmetu ngjmu — nebytovych priestorov — miestnosti Cislo 7b
o celkovej vymere 32,32 m? a podiel na spolo¢nych priestoroch (WC a chodby) o vymere 8,6
m2. Celkova vymera spolu je 40,92 m2 Priestory sa nachadzaju na 2. poschodi v
administrativnej budove stojacej na pozemku parc. €. 147, k. 0 Rusovce, na ulici Balkanskej,
sup. 6. 102 v MC Bratislava—Rusovce.

medzi zmluvnymi stranami:
Prenajimatel:

Mestska ¢ast’ Bratislava-Rusovce
Vyvojova 8, 851 10 Bratislava-Rusovce
ICO: 00 304 611

DIC: 2020910870

Zastupenie: Radovan Jencik

IBAN: SK95 0200 0000 0025 6953 0953

(dalej len ako ,prenajimatel”)

Najomca:

QuickPharm s.r. o.

Sidlo: Digital Park Ill, Einsteinova 19, 851 01 Bratislava
ICO: 51 683 784

DIC: 2120767440

Zastupenie: Michal Rakus, konatel

(dalej len ako ,ngjomca‘)

Najomca od prenajimatela prebral diia ................. nebytové priestory podla Cl. | ods.1
Zmluvy o najme nebytovych priestorov €. NNP/00../2023, v stave spdsobilom na dohodnuty
ucel uzivania. Zaroven najomca prebera kluce od prenajimatela, a to:

...... ks — bezpecnostny ki€ od hlavného vchodu do admin. budovy Balkanska €. 102
...... ks — kfu€ od mreZovych dveri na schodisku

1ks - kfi€ od miestnosti €. 7b

Dalsie poznamky:

V pripade nepredvidatefnych situacii (napr. poziar, kradez, iné pohromy....) je ngjomca, po
vyzvani prenajimatelom povinny dostavit’ sa okamzite do predmetnych nebytovych priestorov
a spristupnit tieto priestory.

Najomca si méze na fasadu objektu, v ktorej ma prenajaté nebytové priestory nainstalovat
jeden kus tabule oznacujucej prevadzku. Nakolko je budova, v ktorej je predmet najmu
v uzemi pamiatkovej zony Rusovce, su zakazané svetelné a hlukom obtazujuce reklamy.
Reklamna tabula musi klast doraz na esteticky vzhlfad v kontexte miesta pamiatkovej zény
Rusovce. Umiestnenie predmetnej tabule moézZze wurobit najomca iba v sucinnosti
S prenajimatefom, ktory rozhodne o vhodnom umiestneni reklamnej tabule.

Bratislava, dna
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Prenajimatel

Najomca
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