Material k bodu €. 24

MESTSKA CAST BRATISLAVA-RUSOVCE

Material na zasadnutie
miestneho zastupitelstva
MC Bratislava-Rusovce
Dna 19. 09. 2024

Predizenie prenajmu nebytovych priestorov - ambulancii, nachadzajucich sa v objekte
Zdravotného strediska Rusovce, Balkanska ul. €. 53, k. 0. Rusovce ako pripad hodny
osobitného zretela v zmysle zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci (spoloénost’
MentART s.r.0.)
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6.Navrh Dodatku ku
Zmluve
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Spracovatel’
Janette Kubicova
referat spravy nebytovych priestorov

Navrh na uznesenie:
Miestne zastupitel'stvo

schval'uje na zaklade § 9aa ods. 2 pism. e€) zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov predizenie prenajmu nebytovych priestorov — ambulancii
v zmysle priloZzeného pédorysu, a to miestnosti ¢. 28 a 29 o vymere 32,5 m? a ¢ast' ¢akarne
aWC vo vymere 9,5 m?, t. j. celkova vymera 42 m?, v budove Zdravotného strediska
Rusovce, Balkanska ul. €. 53, stojacej na parc. €. 965/2, k. U. Rusovce, spolo¢nosti MentART
s. r. 0., Podzahradna 49, 821 06 Bratislava, zastupenej MUDr. Katarinou Krechriakovou,
ICO: 48295809, za ugelom prevadzky zdravotnickeho zariadenia — $pecializovane;
psychiatrickej ambulancie, za cenu najmu 23,20 €/m?/rok + spotreba energii, na dobu 1
roka so zaCiatkom od 01. 12. 2024 ako pripad hodny osobitného zretela v zmysle § 9aa ods.
2 pism. e) zadkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich zmien a doplinkov a ¢l.
9 ods. 10 pism. a) Zasad hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava-Rusovce
a s majetkom zverenym do spravy MC Bratislava-Rusovce, kedze ide o najom Gasti stavby
sliziacej na zdravotnicke sluzby. VySka najmu uvedena v tomto uzneseni je znizena, oproti
vySke obvyklej v danom mieste, kde sa nehnutelnost, ktora je predmetom prenajmu
nachadza a €asu, v ktorom sa o najme rozhoduje (dalej len ,trhové najomné®), priCom



miestne zastupitel'stvo rozhodlo o znizeni tejto vysSky trhového najomného v sulade
s ustanovenim § 9aa ods. 3 zakona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov v spojeni s €l. 9 ods. 10 pism. b) Zasad hospodarenia s majetkom mestskej Casti
Bratislava-Rusovce a s majetkom zverenym do spravy MC Bratislava-Rusovce, ako pripadu
hodného osobitného zretela.

Dévodova sprava

Spolo¢nost MentART s. r. o., Podzahradna 49, 821 06 Bratislava, zastupenej MUDr.
Katarinou Krechiiakovou, ICO: 48295809, poziadala o prediZenie prenajmu nebytovych
priestorov - ambulancii v budove Zdravotného strediska Rusovce, stojacej na pozemku parc.
€. 965/2, k. U. Rusovce za u€elom prevadzky zdravotnickeho zariadenia — Specializovanej
psychiatrickej ambulancie. Predmetom najmu su nebytové priestory v zmysle priloZzeného
pbdorysu budovy, ato miestnosti ¢. 28 a 29 o vymere 32,5 m? + Cast ¢akarne a WC vo
vymere 9,5 m?, ¢o predstavuje celkovl plochu 42 m?,

Navrhovana cena najmu je vsulade s Cl. lll ods. 2 najomnej zmluvy & NNP/019/2022
valorizovana o mieru inflaciu za roky 2022 a 2023. Miera inflacie potvrdena Statistickym
uradom Slovenskej republiky bola za rok 2022 v priemere 12,8 % a v roku 2023 v priemere
10,5 %. Navrhovana vyska najmu 23,20 €/m?/rok je nizSia oproti vyske obvyklej v danom
mieste (v SirSom okoli Rusoviec), kde sa nehnutefnost, ktora je predmetom prenamu
nachadza a Casu, v ktorom sa o0 najme rozhoduje (dalej len ,trhové najomné®). Navrhovany
ro¢ny najom je vo vySke 974,40 €. Spotreba energii bude blizSie Specifikovana v najomnej
zmluve abude mat formu mesaénych zalohovych platieb. K zisteniu vysky najmu bol
vykonany prieskum trhu, kde ceny najmu boli porovnatelne vysSie ( napr. nebytové priestory
- ambulancie v MC BA-Petrzalka od 6,- €/m%mesiac a vy$$ie). Od 01. 11. 2023 nadobudol
uginnost zakon 137/2023 Z. Z., ktorym sa meni a dopifia zakon SNR &. 138/1991 Z.z.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa dopifia zakon SNR &. 369/1990 Zb.
O obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, podla § 9aa ods. 2 pism. e) ods. 3
.vSeobecna hodnota najomného je stanovena znaleckym posudkom, ktory v den
schvalovania najmu nie je starSi ako devat mesiacov; stanovenie v8eobecnej hodnoty
najomného znaleckym posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota ndjomného v Uhrne za celé
obdobie najmu neprevySuje 7 500 € alebo pri obciach nad 30 000 obyvatefov hodnota
najomného v uhrne za celé obdobie najmu neprevySuje 15 000 € na zaklade
preukazatelného porovnania s obdobnym najmom alebo inou verejnou dostupnou ponukou
na najom obdobnej veci. KedZe celkové plnenie na zéklade trhového najomného je v danom
priestore ro¢ne vo vyske od 6,- €/m?/mesiac a vySSie a podla zakona o majetku obci je
povinnosotu obce robit’ znalecky posudok, ak vySka najmu prekroci sumu 7 500,- € , ktory
v8ak vzhladom na &asovy aspekt nebol k dispozicii, nie je mozné bez znaleckého posudku
robit najom na sumu vyS$Siu ako je 7 500,- , pocitanu na celu dobu najmu. Navrhovana doba
najmu je na 1 rok od 01. 12. 2024.

Prenajom navrhujeme schvalit ako pripad hodny osobitného zretela v zmysle § 9aa, ods. 2
pism. e€) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a v sulade so
Zasadami hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava-Rusovce a s majetkom
zverenym do spravy mestskej Gasti Bratislava-Rusovce Cl. 9 ods. 10 pism. a) - najom
stavby (Casti stavieb) sluziace poskytovatelom socialnych, Skolskych, zdravotnickych a inych
verejnoprospesnych sluzieb, pre Sportové ucCely a komunitnych zahrad. Vyhlasenie verejnej



obchodnej sutaze by bolo neefektivne a nehospodarne, nakolko sa jedna o poskytovanie
zdravotnickych sluZieb prospednych pre obyvatefov mestskej €asti Bratislava - Rusovce.



MUDr, Katarina Krechiidkova, psychiatrickd ambulancia MentART s.r.0. so sidlom
Podzéhradnd 49, 821 06 Bratislava, 1EO: 48 295 809

Mestska cast’ Bratislava-Rusovce

Datum:

Miestny trad Bratislava - Rusovce

Vyvojova 8

‘acie Cis‘%zg

851 10 Rusovce

Vec: Ziadost o predfzenie ndjomnej zmluvy

Tymto Vés prosim o predfzenie doby ndjmu za telom prevédzkovania psychiatrickej
ambulancie na zdravotnom stredisku Rusovce. Mam zdujem aj nadalej pokragovat v ndjme
od 1.10.2024 v rovnakych priestoroch aj po ukonéeni sti¢asnej zmluvy o ndjme.

Dakujem
S tctou MUDr. Katarina Krechridkova
konatel spolocnosti MentART s.r.o.
V Bratislave dria 4.9.2024 SAART s.r.0.

Podzahradna 49, Bratislava
1GO; 46295809, DIC: 2120134929
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Dodatok €. 1 k Najomnej zmluve €. NNP/019/2022
(d’alej len ,,Dodatok®)

Cl.1
Zmluvné strany

Prenajimatel:
Hlavné mesto SR Bratislava
Primacialne nam. €. 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481

V zast.

Mestska cast’ Bratislava-Rusovce
Vyvojova 8, 851 10 Bratislava-Rusovce
ICO: 00 304 611

DIC: 2020910870

Zastupenie: Radovan Jencik, starosta
IBAN: SK95 0200 0000 0025 6953 0953

(dalej len ako ,prenajimatel™)

Najomca:

MentART s.r. 0.

Podzahradna 49, 821 06 Bratislava

ICO: 48295809

DIC: 2120134929

Zastupenie: MUDr. Katarina Krechifiakova, konatelka

s nasledovnym obsahom:

Zmluvné strany uzatvorili 02. 11. 2022 Zmluvu o najme nebytovych priestorov €.
NNP/019/2022 (dalej len ,Zmluva®), ktorou Prenajimatel prenajal Najomcovi nebytovy
priestor nachadzajuci sa v k. U. Rusovce a blizSie uvedeny a Specifikovany v €l. | Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluvu menia a dopifiaju v rozsahu, ako tento plynie z tohto
Dodatku.

Cl. 2
Predmet Dodatku

3.1.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze znenie CI. Il bod 1 Zmluvy nahradzaju novym znenim,
ktoré je nasledovné:
»1. Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu 1 roka so za€iatkom od 01. 12. 2024.°



3.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze znenie Cl. Il bod 6 Zmluvy nahradzajd novym znenim,
ktoré je nasledovné:

,0. Tuto zmluvu je mozné ukoncit jednostrannou pisomnou vypovedou zo strany najomcu
alebo prenajimatela bez udania dévodu s 3 mesacnou vypovednou lehotou.*

3.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze znenie Cl. Ill. bod 3 Zmluvy nahradzaji novym znenim,
ktoré je nasledovné:

,3. Najomné je stanovené vo vyske 23,20 €/m?/rok, t. j. od 01. 12. 2024 je najomca povinny
uhradzat najomné mesacne vo vyske 81,20 € (slovom: ........ ) za predmet najmu, vzdy do 5.
dria v danom mesiaci formou bezhotovostného prevodu na Gcet prenajimatela IBAN: SK95
0200 0000 0025 6953 0953, vedeny vo VUB, a.s. Bratislava, variabilny symbol: 48295809."

3.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze znenie Cl. lll bod 5 Zmluvy nahradzaju novym znenim,
ktoré je nasledovné:

,9.0d 01. 12. 2024 je najomca povinny uhradzat’ najomné spolu so zalohovou platbou za
energie a sluzby spojené s najmom mesacéne vo vyske 184,- € (slovom: ...... ) vzdy do 5. dna
v danom mesiaci formou bezhotovostného prevodu na ucet prenajimatela IBAN: SK95 0200
0000 0025 6953 0953, vedeny vo VUB, a.s. Bratislava, variabilny symbol: 48295809.

3.5 Zmluvné strany sa dohodli, Ze znenie Cl. lll bod 9 pism. b) Zmluvy nahradzaji novym
znenim, ktoré je nasledovné:

,9b. Prenajimatel je opravneny jednostranne zvysit poCas doby najmu ro¢né najomné

o valorizaciu podla vySky miery inflacie meranej indexom spotrebitelskych cien, zverejnenegj
Statistickym Uradom Slovenskej republiky za hodnotiaci rok v porovnani s rokom
predchadzajucim.”

ClL.IV
Zaverecné ustanovenia

4.1 VSetky ostatné podmienky, ako aj prava a povinnosti zmluvnych stran podla Zmluvy
neupravené tymto Dodatkom zostavaju zachované.

4.2 Dodatok nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoch zmluvnych stran a u€innost dfiom
nasledujucim po dni jeho zverejnenia v sulade s prisluSnymi pravnymi prepismi.

4.3 Tento Dodatok je vyhotoveny v troch rovnopisoch, priCom jeden rovnopis dostane
najomca a dva rovnopisy ostanu prenajimatelovi.

4.4 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Dodatok precitali, jeho obsahu porozumeli, suhlasia
s jeho obsahom a na znak suhlasu ho podpisuju.

Protokol



0 odovzdani a prevzati predmetu najmu, a to nebytovych priestorov — miestnosti €. 28 a 29
o celkovej vymere 32,5 m?, ako priestory psychiatrickej ambulancie a ¢ast’ ¢akarne a WC
o vymere 9,5 m?, ¢o predstavuje vymeru 9,5 m?, celkova vymera je 42 m?, ktoré sa
nachadzaju v budove Zdravotného strediska so sup. €. 279, ktora je postavena na pozemku
s parcelnym ¢&. 965/2 o vymere 805 m?, zapisana na LV ¢. 842, k. U. Rusovce

Prenajimatel:

Hlavné mesto SR Bratislava
Pvrimaciélne nam. €. 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481

v zast:

Mestska cast’ Bratislava-Rusovce
Vyvojova 8, 851 10 Bratislava

ICO: 00 304 611

DIC: 2020910870

Zastupenie: Radovan Jencik, starosta
IBAN: SK95 0200 0000 0025 6953 0953

(dalej len ako ,prenajimatel™)
Najomca:

MentART s.r. 0.

Podzahradna 49, 821 06 Bratislava

ICO: 48295809

DIC: 2120134929

Zastupenie: MUDr. Katarina Krechiiakova, konatelka

(dalej len ako ,najomca“)

Najomca od prenajimatela prebral dia ................... nebytové priestory podfa Dodatku €. 1 zo
dia .....cccceeeenn. v stave spdsobilom na dohodnuty uéel uzivania.
Nakolko prenajimatel nedisponuje kIuémi od predmetnych nebytovych priestorov
(ambulancie psychiatrie), je v pripade nepredvidatelnych situacii (napr. poziar, kradez, iné
pohromy....) ngjomca povinny po vyzvani prenajimatelom dostavit sa okamzite do
predmetnych nebytovych priestorov a spristupnit tieto priestory.

Bratislava, dna ..........cooeeeuveennn.

Prenajimatel Najomca



Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. NNP/019/2022

uzatvorena v zmysle zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich predpisov, zékona &. 138/1991 Zb. o majetku obcl v zneni neskorsich
predpisov a zékona ¢&. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,zmluva")

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:

v zast:

Hlavné mesto SR Bratislava
Primacialne nam. ¢. 1, 814 99 Bratislava
1CO: 00 603 481

Mestska cast' Bratislava-Rusovce

Vyvojova 8, 851 10 Bratislava-Rusovce

ICO: 00 304 611

DIC: 2020910870

Zastupenie: PhDr. Lucia Tulekova Henéelova, PhD.
IBAN: SK95 0200 0000 0025 6953 0953

(d'alej len ako ,prenajimatel”)

Najomca:

MentART s. r. o.

Podzéhradna 49, 821 06 Bratislava

ICO: 48295809

DIC: 2120134929

ZastUpenie: MUDr. Katarina Krechniakova, konatelka

(d'alej len ako ,najomca“)

s nasledovnym obsahom:

CL1
Predmet a u¢el najmu

Prenajimatel prenajima najomcovi nebytové priestory — ambulancie, $pecifikované
v zmysle priloZzeného pédorysu budovy, a to miestnosti ¢. 28 a 29 o vymere 32,5 m?
a &ast &akarne aWC o vymere 9,5 m?, &o predstavuje celkovl plochu 42 m?
Predmetné nebytové priestory sa nachadzaju vbudove Zdravotného strediska
Rusovce. Nehnutelnost sa nachadza v katastralnom uzemi Rusovce:

- budova Zdravotného strediska Rusovce, sUpis. &. 279, zapisana na LV &. 842

- pozemok parc. &. 965/2 o vymere 805 m?, zapisany na LV ¢&. 2

Prenajimatel vyhlasuje, Ze na predmete n&jmu neviaznu Ziadne tarchy ani prava tretich
0s6b, ktoré by rusili ndjomcu vo vykone jeho prav v zmysle tejto zmluvy.



N

Ugelom prendjmu je prevédzkovanie zdravotnickeho zariadenia ambulantnej
starostlivosti podla zakona &. 578/2004 Z. z. V zneni neskorsich predpisov zo strany
najomcu a s tym savisiacich ginnosti.

U&elom prenajmu je prevadzka zdravotnickeho zariadenia - gpecializovanej
psychiatricke] ambulancie.

Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu vyluéne v rozsahu a na ucel uvedeny
v tejto zmluve a v stlade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet
najmu.

ci

Doba najmu a skonéenie najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu dvoch rokov so zagiatkom od 01. 12. 2022.
Prenajom predmetn;'(ch nebytovych priestorov je V sulade s uznesenim miestneho
zastupitelstva mestskej &asti Bratislava-Rusovce &. 400/2022 zo dia 13. 09. 2022.
Najomny vztah dohodnuty touto zmiuvou skondi uplynutim doby najmu, pisomnou
dohodou zmluvnych stran alebo vypovedou niektorej zo stran z dévodov uvedenych
v tejto zmluve.

Prenajimatel ma pravo ukongit najomny vztah pred uplynutim dohodnutej doby najmu,

a to ikonom jednostranného odstupenia od tejto zmluvy, ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou;

b) najomca o viac ako 30 dni meska s platenim Uhrady najomnéeho alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom;,

c) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo poruduju pokoj a poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat
nebytovy priestor, pricom 0 takomto dévode a jeho vzniku je prenajimatel povinny
informovat najomcu najmene;j tri mesiace vopred;

e) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho cast do podnajmu bez pisomného
suhlasu prenajimatela alebo vykona na fom upravy bez predchédzajﬂceho
pisomného sthlasu prenajimatefa.

Najomca moze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim doby uvedenej v bode ¢&. 1

tohto &lanku pisomnou vypovedou s 1 mesaénou vypovednou lehotou, ak:

a) strati sposobilost prevadzkovat ginnost, na ktord si nebytovy priestor prenajal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespbsobily na dohovorené
uzivanie,

c) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy.
Tuto zmluvu je mozné ukongéit jednostrannou pisomnou vypovedou z0 strany najomcu
bez udania dévodu s 1 mesa&nou vypovednou lehotou.
Ak nebol adresat pisomnosti, ktora sa mé dorucit do vlastnych ruk zastihnuty, hoci sa
v mieste dorucenia zdrziava, dorucovatel ho vhodnym spésobom upovedomi, Ze
pisomnost pride znovu dorugit' v uréeny den a hodinu. Ak novy pokus O doruéenie
zostane bezvysledny, doruéovatel ulozi pisomnost na poste a adresata otom
vhodnym spésobom upovedomi. Ak si adresat nevyzdvihne pisomnost podas ulozenia
na poste, pisomnost sa povazuje za dorudentl diom vratenia nedoruéenej zasielky
spravnemu organu, aj ked sa adresat o tom nedozvedel.

V pripade vypovede zmluvy alebo skon&enia najmu dohodou alebo uplynutim doby

najmu bez dalsieho predizenia, zavéazuju sa prenajimatel i najomeca vyrovnat svojej

finanéné pohladavky v alikvotnej vyske do diha ukoncenia prenajmu a odovzdania
vyssie uvedeného predmetu najmu, ako i klugov od neho, vybavenia bez poskodenia
mimo opotrebovania normalnym uzivanim.

Najomca je povinny vypratat predmet najmu a pripravit ho na protokolarne odovzdanie

najneskor v den ukon&enia najomného vztahu. V pripade porugenia tejto povinnosti je

prenajimatel opravneny na naklady najomcu vypratat véetky veci najomeu, ktory tymto
znasa nebezpedenstvo a gkodu vzniknutd na vypratanych veciach a znemoznit mu

10



10.

11.

12.

13.

vstup do predmetu najmu astéasne ma pravo na zaplatenie sankcie vo vyske
dvojnasobku suétu mesaéného najomného a Uhrad za sluzby za kazdy zagaty mesiac
uzivania predmetu najmu bez pravneho dévodu.

Vréatenie predmetu najmu sa povazuje za riadne ukonéené iba vtom pripade, ak
najomca vrati protokolarne kltde prevzaté od prenajimatela od véetkych miestnosti
predmetu najmu za predpokladu, ze ich neodovzdal prenajimatelovi diiom zacatia
najmu. Inak je prenajimatel opravneny vymenit zamky na Gcet najomcu.

Do doby, kym nie je zmluva pravne ukondend, je najomca povinny platit' ndjomné aj
v pripade, ak uz priestory vypratal.

V pripade riadneho ukonéenia, resp. predéasného ukoncenia predmetného najmu
v zmysle tejto zmluvy, ndjomca nema narok na preplatenie vioZenych investicii do
prenajatych predmetnych nebytovych priestorov.

Prenajimatel je opravneny pred uplynutim uginnosti tejto zmluvy skonéit' najom aj
v pripade investi¢nej ¢innosti a inej ginnosti prenajimatela na predmete najmu, ktorej
nutnost sa preukaze v priebehu doby najmu. Vypovedna lehota v tomto pripade je
trojmesadéna a zadina plynat prvym diiom mesiaca nasledujliceho po jej doruéen.

CLm
Najomné a platobné podmienky

Uznesenim &. 182/2016 miestneho zastupitelstva mestskej ¢asti Bratislava-Rusovce
zo dita 28. 06. 2016 bola stanovena vyska najmu 21,- € /m%rok pre nebytove priestory
zdravotného strediska Rusovce, ktoré st vyuzivané ako ambulancie lekérov a lekarer,
Uznesenim & 400/2022 miestneho zastupitelstva mestskej Casti Bratislava-Rusovce
zo dna 13. 09. 2022 bol schvaleny prendjom predmetnych nebytovych priestorov za
cenu 21,- €/m?/rok.

Najomné je stanovené vo vyske 21,- €/ roéne za m?, t. j. vy$ka najmu je Ciastka 882,
€/roéne (slovom: osemstoosemdesiatdva euro) za predmetné prenajaté priestory
o celkovej vymere 42 m2,

Najomca bude prenajimatelovi uhradzat' za predmetné priestory zalohovo platbu za
energie (elektrické energia 342,10 €/roéne, vodné astoéné 39,20 €/ro¢ne,
vykurovanie, kuri¢ a dodavka TUV 852,30 €/ro¢ne) spolu &iastku vo vyske 1 233,60
€/rodne (slovom: jedentisic dvestotridsattri euro Sestdesiat centov).

0d 01. 12. 2022 je ndjomca povinny uhradzat najomné spolu so zélohovou platbou za
energie asluzby spojené snadjmom mesaéne vo vyske 176,30 € (slovom:
stosedemdesiatsest’ euro tridsat centov) vZdy do 5. dfia v danom mesiaci formou
bezhotovostného prevodu na Uéet prenajimatela IBAN: SK95 0200 0000 0025 6953
0953, vedeny vo VUB, a. s., Bratislava. Variabilny symbol je 48295809.

Zmluvné strany sa dohodli na rotnom zuctovani energii suvisiacich s uzivanim
predmetu najmu (t. j. vodné a stoéné, vykurovanie, kuri€, dodavka TUV). V sulade so
zUétovanim jednotlivych dodavatelov tychto sluzieb vykona prenajimatel ro¢ne
zU&tovanie poskytnutych zélohovych platieb za energie a sluzby spojené s najmom,
t. j. pripadné nedoplatky alebo preplatky a vystavi njomcovi faktdru so splatnostou 14
dni. Néjomca v pripade vyskytu nespravnych udajov na predloZengj fakture, je
opravneny ju vratit' s pripomienkami najneskér 14 dni odo dia jej doru&enia, v pripade,
ak tak neurobi, plati Ze faktra je bezchybna a ndjomca je povinny ju uhradit.

Pri omedkan! s thradou dohodnutého najomného, energii alebo sluzieb spojenych
s najmom moze prenajimatel Gétovat néjomcovi trok z omeskania vo vyske 0,05 %
z diznej sumy za kazdy defi omeskania.

Ak sa najomné stane predmetom akejkolvek dal$ej danie alebo poplatku v désledku
zmeny predpisov alebo zavedenim novych predpisov, tato dar alebo poplatok péjde
na vrub najomcu.

Najomné je prenajimatel opravneny jednostranne zvy$it' po&as doby najmu v zmysle
tejto zmluvy v pripade:
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a) podstatnej zmeny cenovych a dariovych predpisov a prijatim uznesenia miestneho
zastupitelstva tykajuceho sa vy8ky ceny prenajmu nebytovych priestorov;

b) narastom o zvySujlicu sa kazdoro&nu mieru inflacie v Slovenskej republike
(overent a vyhlasen Statistickym tradom SR).

Cenu najmu v takomto pripade upravi prenajimatel oznamenim o zvyseni najomného a oznami

takéto zvy$enie najomného najomcovi pisomne.

cLv
Prava a povinnosti prenajimatela a najjomcu

Prenajimatel je povinny:

a) odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na uzivanie na dojednany
Gcel,

b) umoznit ndjomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpedit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom;

c) riadne a véas poskytovat najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.

Prenajimatel je opravneny:

a) poverenymi osobami vykonavat' kontrolu, &i najomea uziva predmet najmu riadnym
sposobom v stlade s ustanoveniami zmluvy a dal§imi pravnymi a vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi a za tymto ucelom je opravneny vyzadovat' pristup
do prenajatych nebytovych priestorov, avéak vzdy za pritomnosti néjomcu.
Najomca je povinny toto umozZnit a poskytnut vetku potrebnd sucinnost na pinenie
tohto prava prenajimatela.

N&jomca je povinny:

a) uzivat predmet najmu len na tcel dohodnuty touto zmluvou, zmenit dohodnuty tcel
uzivania je mozné len s pisomnym suhlasom prenajimatela;

b) uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac znizila alebo
uplne zamedzila moznost jeho poskodenia alebo znicenia;

c) pred zagatim prevadzky vykonat' vSetky potrebné opatrenia na zabrénenie vzniku
poziaru, resp. inej havarie;

d) zabezpecovat dodrziavanie a dodrziavat predpisy bezpecnosti prace a ochrany;

e) oznamit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny
vykonat' prenajimatel;

f) pisomne oznamit prenajimatelovi vlehote do 5 dni od vzniku zmeny Udajov
tykajucich sa jeho podnikatelského opravnenia, teda najmé zmeny opravnenia,
zruenia opravnenia, zmeny miesta podnikania alebo zmeny obchodného mena
ainé;

g) odovzdat predmet najmu po skongen! najmu v stave, vakom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného
suhlasu prenajimatela;

h) prebrat na seba v8etky povinnosti vyplyvajlce zo véeobecne zavaznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO, pricom okrem iného je néjomca povinny umoznit
vstup do predmetu ndjmu poziarnemu technikovi prenajimatefa za Ucelom
vykonania kontroly a re$pektovat rozhodnutia z vykonanej kontroly;

i) dodrziavat vSeobecne zavézné nariadenia Mestskej Gasti Bratislava-Rusovce
tykajuce sa podnikatelskej éinnosti.

Najomca je opravneny vymenit na prenajatych priestoroch zamok na dverach a je

povinny odovzdat rezervny kIU¢ v zapecatenej obalke s vyznacenim mena, resp.

nazvu firmy, pre pripad nevyhnutného zasahu prenajimatelovi. Prenajimatel je povinny

v pripade pouzitia tohto kliéa bezodkladne to oznamit najomcovi spolu s uvedenim

dévodu.

Najomca nie je opravneny vykonavat stavebne ainé Upravy tykajice sa predmetu

najmu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Najomca moze

pozadovat Ghradu nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu
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bol udeleny predchadzajlci pisomny stihlas a prenajimatel sa v tomto stihlase zaviazal
uhradit' tieto naklady.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, ato ani &ast prenajatych
priestorov do najmu, podndjmu alebo vypozi¢ky dal§im tretim osobam a nesmie tento
majetok ani Ziadnym inym spésobom zataZit, bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatela.

Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za $kody spésobené kradezou a inou nasilnou
¢innostou v prenajatych priestoroch. Na tento Ucel je ndjomca opravneny dat' si
predmet najmu poistit' na vlastné naklady. Najomca zodpoveda prenajimatelovi za
vSetky Skody na predmete najmu, ako i na zariadeniach a majetku tretich oséb, ktore
zavinil sam, jeho =zamestnanci, zakaznici a dodavatelia v priamej suvislosti
s podnikatel'skou &innostou.

Prenajimatel' nezodpoveda za Ziadne $kody vzniknuté z dévodu preruSenia dodavky
elektrickej energie.

) cLv
Udrzba a opravy

. Predmet najmu udrziava ndjomca. Najomca zna$a pripadné néklady spojené
s obvyklym uZivanim predmetu najmu alebo neodbornym zasahom najomcu. Naklady
na udrzbu a bezné opravy hradi najomca do vysky 332,- € za obdobie jedného
kalendarneho roka. Naklady vyvolané alebo spésobené najomcom na predmete najmu
prevysujluce 332,- € roéne, budl hradené na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych
stran. Ostatné naklady na opravu a Gdrzbu, ktoré presahuju naklady, ktoré hradi
najomca, hradi prenajimatel ak uzna, Ze je oprava nutnd. Inak nevyhnutnu opravu je
povinny urobit ndjomca s finanénym krytim po pisomnej dohode s prenajimatefom.
Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit' prenajimatelovi potrebu
oprav, ktoré ma prenajimatel vykonat aumoznit prenajimatefovi pristup do
prenajatych priestorov, aby ich mohol vykonat. Inak zodpovedd najomca za $kodu,
ktora by nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
. Ak si najomca nespini povinnosti vyplyvajlice z Udrzby a oprav, je prenajimatel
opravneny realizovat Udrzbu a opravy na naklady najomcu.

L v
Poistenie

Najomca uzavrie vo svojom mene a na svoje naklady poistné zmluvy na ¢as trvania

najmu prenajatych priestorov:

a) na poistenie zodpovednosti za $kodu, ktord vznikla tretej osobe na majetku
a zdravi;

b) majetkové poistenie pre pripad po$kodenia, zni¢enia prenajatych priestorov
a odcudzenia, straty a pos$kodenia najomcovho majetku, ktory sa v nich nachadza.

. Ak tak bez zbytoZného odkladu najomca neurobi, najneskér do 2 mesiacov od

podpisania tejto zmluvy, je prenajimatel opravneny odstlpit od tejto zmluvy bez

predchadzajlceho upozornenia s tym, Zze doteraz poskytnuté plnenia zmluvnych stran

nie su strany povinné si vzajomne vracat. Narok prenajimatela na zmluvnu pokutu,

v zmysle ¢l. lll tejto zmluvy nie je dotknuty.

CL v
Zavereéné ustanovenia
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Prilohy

Zmluvné strany mézu menit alebo doplinit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zaklade dohody zmluvnych stran.

Pripadné spory, ktoré vzniknl z tejto zmluvy, rie&ia zmluvné strany najprv rokovanim
na trovni dtatutarnych zastupcov. V pripade neuspechu osobného rokovania je na
rozhodnutie sporu prislusny véeobecny sud.

Pravne vztahy vyslovne neupravené vtejto zmluve sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obgianskeho zakonnika, zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, ako aj platnymi
pravnymi predpismi majucimi vztah k predmetu a Géelu tejto zmluvy.

Zmluva nadobuda platnost diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami a ucinnost'
v den po jej zverejneni.

Tato zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, pricom jeden rovnopis dostane najomca
a dva rovnopisy ostanu prenajimatelovi.

Zmiluvné strany prehlasuju, 2e zmluvu si precitali, sthlasia s jej obsahom a na znak
suhlasu ju podpisuju.

VvBratislave, dna 011/LO.Z R

7
o oS Najomca
\?{. Ava, _‘\:1,\\,“} !

b
Prenajimatel

Priloha &. 1: protokol o odovzdani a prevzati priestorov

Priloha &. 2: uznesenie MZ MC Bratislava-Rusovce &. 400/2022 zo dfia 13. 09. 2022
Priloha &. 3: pédorys predmetu najmu
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