
 1 

Materi§l k bodu ļ. 24 
 

MESTSKĆ ĻASş BRATISLAVA-RUSOVCE 

 
Materi§l na zasadnutie 
miestneho zastupiteŎstva  
MĻ Bratislava-Rusovce  
DŔa 19. 09. 2024 
 
 
 
 
 
PredŌģenie pren§jmu nebytovĨch priestorov - ambulanci², nach§dzaj¼cich sa v objekte 
Zdravotn®ho strediska Rusovce, Balk§nska ul. ļ. 53, k. ¼. Rusovce ako pr²pad hodnĨ 
osobitn®ho zreteŎa v zmysle z§kona ļ. 138/1991 Zb. o majetku obc² (spoloļnosŠ 
MentART s. r. o.) 

 

PredkladateŎ:      Materi§l obsahuje: 
Radovan Jenļ²k v. r. 1. N§vrh uznesenia 
Starosta mestskej ļasti 2. D¹vodov§ spr§va 
 3.  ĢiadosŠ                      

4. P¹dorys 
 5.Sn²mka z mapy 
 6.N§vrh Dodatku ku 

Zmluve                                                               
                                                                                 7. Zmluva o n§jme   

   
   

 
      

SpracovateŎ: 
Janette Kubicov§ 
refer§t spr§vy nebytovĨch priestorov 
 
 
N§vrh na uznesenie: 
Miestne zastupiteŎstvo  
 
schvaŎuje na z§klade Ä 9aa ods. 2 p²sm. e) z§kona SNR ļ. 138/1991 Zb. o majetku obc² 
v znen² neskorġ²ch predpisov predŌģenie pren§jmu nebytovĨch priestorov ï ambulanci² 
v zmysle priloģen®ho p¹dorysu, a to miestnost² ļ. 28 a 29 o vĨmere 32,5 m2 a ļasŠ ļak§rne 
a WC vo vĨmere 9,5 m2, t. j. celkov§ vĨmera     42 m2, v budove Zdravotn®ho strediska 
Rusovce, Balk§nska ul. ļ. 53, stojacej na parc. ļ. 965/2, k. ¼. Rusovce, spoloļnosti MentART 
s. r. o., Podz§hradn§ 49, 821 06 Bratislava, zast¼penej MUDr. Katar²nou KrechŔ§kovou, 
IĻO: 48295809, za ¼ļelom prev§dzky zdravotn²ckeho zariadenia ï ġpecializovanej 
psychiatrickej ambulancie, za cenu n§jmu  23,20 ú/m2/rok + spotreba energi²,   na dobu 1 
roka so zaļiatkom od 01. 12. 2024 ako pr²pad hodnĨ osobitn®ho zreteŎa v zmysle Ä 9aa ods. 
2 p²sm. e) z§kona ļ. 138/1991 Zb. o majetku obc² v znen² neskorġ²ch zmien a doplnkov a ļl. 
9 ods. 10 p²sm. a) Z§sad hospod§renia s majetkom mestskej ļasti Bratislava-Rusovce 
a s majetkom  zverenĨm do spr§vy MĻ Bratislava-Rusovce, keŅģe ide o n§jom ļasti stavby 
sl¼ģiacej na zdravotn²cke sluģby. VĨġka n§jmu uveden§ v tomto uznesen² je zn²ģen§, oproti 
vĨġke obvyklej v danom mieste, kde sa nehnuteŎnosŠ, ktor§ je predmetom pren§jmu 
nach§dza a ļasu, v ktorom sa o n§jme rozhoduje (Ņalej len Ătrhov® n§jomn®ñ), priļom 
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miestne zastupiteŎstvo rozhodlo o zn²ģen² tejto vĨġky trhov®ho n§jomn®ho v s¼lade 
s ustanoven²m Ä 9aa ods. 3 z§kona SNR ļ. 138/1991 Zb. o majetku obc² v znen² neskorġ²ch 
predpisov v spojen² s ļl. 9 ods. 10 p²sm. b) Z§sad hospod§renia s majetkom mestskej ļasti 
Bratislava-Rusovce a s majetkom zverenĨm do spr§vy MĻ Bratislava-Rusovce, ako pr²padu 
hodn®ho osobitn®ho zreteŎa. 
 
 
D¹vodov§ spr§va 

 

SpoloļnosŠ MentART s. r. o., Podz§hradn§ 49, 821 06 Bratislava, zast¼penej MUDr. 

Katar²nou KrechŔ§kovou, IĻO: 48295809, poģiadala o predŌģenie pren§jmu nebytovĨch 

priestorov - ambulanci² v budove Zdravotn®ho strediska Rusovce, stojacej na pozemku parc. 

ļ. 965/2,    k. ¼. Rusovce za ¼ļelom prev§dzky zdravotn²ckeho zariadenia ï ġpecializovanej 

psychiatrickej ambulancie. Predmetom n§jmu s¼ nebytov® priestory v zmysle priloģen®ho 

p¹dorysu budovy, a to miestnosti ļ. 28 a 29 o vĨmere 32,5 m2 + ļasŠ ļak§rne a WC vo 

vĨmere 9,5 m2, ļo predstavuje celkov¼ plochu 42 m2.  

Navrhovan§ cena n§jmu je v s¼lade s Ļl. III ods. 2 n§jomnej zmluvy ļ. NNP/019/2022  

valorizovan§ o mieru infl§ciu za roky 2022 a 2023. Miera infl§cie potvrden§ ĠtatistickĨm 

¼radom Slovenskej republiky bola za rok 2022 v priemere 12,8 % a v roku 2023 v priemere 

10,5 %. Navrhovan§ vĨġka n§jmu 23,20 ú/m2/rok je niģġia oproti vĨġke obvyklej v danom 

mieste (v ġirġom okol² Rusoviec), kde sa nehnuteŎnosŠ, ktor§ je predmetom pren§jmu 

nach§dza a ļasu, v ktorom sa o n§jme rozhoduje (Ņalej len Ătrhov® n§jomn®ñ). NavrhovanĨ 

roļnĨ n§jom je vo vĨġke 974,40 ú. Spotreba energi² bude bliģġie ġpecifikovan§ v n§jomnej 

zmluve a bude maŠ formu mesaļnĨch z§lohovĨch platieb. K zisteniu vĨġky n§jmu bol 

vykonanĨ prieskum trhu, kde ceny n§jmu boli porovnateŎne vyġġie ( napr. nebytov® priestory 

- ambulancie v MĻ BA-Petrģalka od 6,- ú/m2/mesiac a vyġġie). Od 01. 11. 2023 nadobudol 

¼ļinnosŠ z§kon  137/2023 Z. Z., ktorĨm sa men² a dopŌŔa z§kon SNR ļ. 138/1991 Z.z. 

o majetku obc² v znen² neskorġ²ch predpisov a ktorĨm sa dopŌŔa z§kon SNR ļ. 369/1990 Zb. 

O obecnom zriaden² v znen² neskorġ²ch predpisov, podŎa Ä 9aa ods. 2 p²sm. e) ods. 3 

Ăvġeobecn§ hodnota n§jomn®ho je stanoven§ znaleckĨm posudkom, ktorĨ v deŔ 

schvaŎovania n§jmu nie je starġ² ako devªŠ mesiacov; stanovenie vġeobecnej hodnoty 

n§jomn®ho znaleckĨm posudkom sa nevyģaduje, ak hodnota n§jomn®ho  v ¼hrne za cel® 

obdobie n§jmu neprevyġuje 7 500 ú alebo pri obciach nad 30 000 obyvateŎov hodnota 

n§jomn®ho v ¼hrne za cel® obdobie n§jmu neprevyġuje 15 000 ú na z§klade 

preuk§zateŎn®ho porovnania s obdobnĨm n§jmom alebo inou verejnou dostupnou ponukou 

na n§jom obdobnej veci. KeŅģe celkov® plnenie na z§klade trhov®ho n§jomn®ho je v danom 

priestore roļne vo vĨġke od  6,- ú/m2/mesiac a vyġġie a podŎa z§kona o majetku obc² je 

povinnosoŠu obce robiŠ znaleckĨ posudok, ak vĨġka n§jmu prekroļ² sumu 7 500,- ú , ktorĨ 

vġak vzhŎadom na ļasovĨ aspekt nebol k dispoz²cii, nie je moģn® bez znaleck®ho posudku 

robiŠ n§jom na sumu vyġġiu ako je 7 500,- , poļ²tan¼ na cel¼ dobu n§jmu. Navrhovan§ doba 

n§jmu je na 1 rok od 01. 12. 2024. 

Pren§jom navrhujeme schv§liŠ ako pr²pad hodnĨ osobitn®ho zreteŎa v zmysle Ä 9aa, ods. 2 

p²sm. e) z§kona ļ. 138/1991 Zb. o majetku obc² v znen² neskorġ²ch predpisov a v s¼lade so 

Z§sadami hospod§renia s majetkom mestskej ļasti Bratislava-Rusovce a s majetkom 

zverenĨm do spr§vy mestskej ļasti Bratislava-Rusovce Ļl. 9 ods. 10 p²sm. a)  - n§jom 

stavby (ļasti stavieb) sl¼ģiace poskytovateŎom soci§lnych, ġkolskĨch, zdravotn²ckych a inĨch 

verejnoprospeġnĨch sluģieb, pre ġportov® ¼ļely a komunitnĨch z§hrad. Vyhl§senie verejnej 
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obchodnej s¼Šaģe by bolo neefekt²vne a nehospod§rne, nakoŎko sa jedn§ o poskytovanie 

zdravotn²ckych sluģieb prospeġnĨch pre obyvateŎov mestskej ļasti Bratislava - Rusovce. 
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Dodatok ļ. 1 k N§jomnej zmluve ļ. NNP/019/2022 
(Ņalej len ĂDodatokñ) 

 
 

Ļl. 1 
Zmluvn® strany 

 
 
Prenaj²mateŎ: 
 Hlavn® mesto SR Bratislava  
 Primaci§lne n§m. ļ. 1, 814 99 Bratislava 
 IĻO: 00 603 481 
 
V zast. 
 
 Mestsk§ ļasŠ Bratislava-Rusovce 
 VĨvojov§ 8, 851 10 Bratislava-Rusovce 
 IĻO: 00 304 611 
 DIĻ: 2020910870 
 Zast¼penie: Radovan Jenļ²k, starosta 
 IBAN: SK95 0200 0000 0025 6953 0953 
 
(Ņalej len ako Ăprenaj²mateŎñ) 
 
 
N§jomca: 
 
 MentART s. r. o. 
 Podz§hradn§ 49, 821 06 Bratislava 
 IĻO: 48295809 

DIĻ: 2120134929 
 Zast¼penie: MUDr. Katar²na KrechŔ§kov§, konateŎka 
 
s nasledovnĨm obsahom: 
 
 
       
 
Zmluvn® strany uzatvorili 02. 11. 2022 Zmluvu o n§jme nebytovĨch priestorov ļ. 
NNP/019/2022 (Ņalej len ĂZmluvañ), ktorou Prenaj²mateŎ prenajal N§jomcovi nebytovĨ 
priestor nach§dzaj¼ci sa v k. ¼. Rusovce a bliģġie uvedenĨ a ġpecifikovanĨ v ļl. I Zmluvy. 
 
Zmluvn® strany sa dohodli, ģe Zmluvu menia a dopŌŔaj¼ v rozsahu, ako tento plynie z tohto 
Dodatku.  
 
 

Ļl. 2 
Predmet Dodatku 

 
3.1.  Zmluvn® strany sa dohodli, ģe znenie Ļl. II bod 1 Zmluvy nahr§dzaj¼ novĨm znen²m, 
ktor® je nasledovn®: 
Ă1. N§jomn§ zmluva sa uzatv§ra na dobu 1 roka so zaļiatkom od 01. 12. 2024.ñ 
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3.2. Zmluvn® strany sa dohodli, ģe znenie Ļl. II bod 6 Zmluvy nahr§dzaj¼ novĨm znen²m, 
ktor® je nasledovn®: 
Ă6. T¼to zmluvu je moģn® ukonļiŠ jednostrannou p²somnou vĨpoveŅou zo strany n§jomcu 
alebo prenaj²mateŎa bez udania d¹vodu s 3 mesaļnou vĨpovednou lehotou.ñ 
 
3.3 Zmluvn® strany sa dohodli, ģe znenie Ļl. III. bod 3 Zmluvy nahr§dzaj¼ novĨm znen²m, 
ktor® je nasledovn®: 
Ă3. N§jomn® je stanoven® vo vĨġke 23,20 ú/m2/rok, t. j. od 01. 12. 2024 je n§jomca povinnĨ 
uhr§dzaŠ n§jomn® mesaļne vo vĨġke 81,20 ú (slovom:  ........) za predmet n§jmu, vģdy do 5. 
dŔa v danom mesiaci formou bezhotovostn®ho prevodu na ¼ļet prenaj²mateŎa IBAN: SK95 
0200 0000 0025 6953 0953, vedenĨ vo VĐB, a.s. Bratislava, variabilnĨ symbol: 48295809.ñ  
  
3.4. Zmluvn® strany sa dohodli, ģe znenie Ļl. III bod 5 Zmluvy nahr§dzaj¼ novĨm znen²m, 
ktor® je nasledovn®: 
Ă5. Od 01. 12. 2024 je n§jomca povinnĨ uhr§dzaŠ n§jomn® spolu so z§lohovou platbou za 
energie a sluģby spojen® s n§jmom mesaļne vo vĨġke 184,- ú (slovom:  ......) vģdy do 5. dŔa 
v danom mesiaci formou bezhotovostn®ho prevodu na ¼ļet prenaj²mateŎa IBAN: SK95 0200 
0000 0025 6953 0953, vedenĨ vo VĐB, a.s. Bratislava, variabilnĨ symbol: 48295809.  
 
3.5 Zmluvn® strany sa dohodli, ģe znenie Ļl. III bod 9 p²sm. b) Zmluvy nahr§dzaj¼ novĨm 
znen²m, ktor® je nasledovn®: 
Ă9b. Prenaj²mateŎ je opr§vnenĨ  jednostranne zvĨġiŠ poļas doby n§jmu roļn® n§jomn® 
o valoriz§ciu podŎa vĨġky miery infl§cie meranej indexom spotrebiteŎskĨch cien, zverejnenej 
ĠtatistickĨm ¼radom Slovenskej republiky za hodnotiaci rok v porovnan² s rokom 
predch§dzaj¼cim.ñ 
 
 
 
 
     Ļl. IV 

Z§vereļn® ustanovenia 
 
4.1 Vġetky ostatn® podmienky, ako aj pr§va a povinnosti zmluvnĨch str§n podŎa Zmluvy 
neupraven® tĨmto Dodatkom zost§vaj¼ zachovan®. 
 
4.2 Dodatok nadob¼da platnosŠ dŔom podpisu obidvoch zmluvnĨch str§n a ¼ļinnosŠ dŔom 
nasleduj¼cim po dni jeho zverejnenia v s¼lade s pr²sluġnĨmi pr§vnymi prepismi. 
 
4.3 Tento Dodatok je vyhotovenĨ v troch rovnopisoch, priļom jeden rovnopis dostane 
n§jomca a dva rovnopisy ostan¼ prenaj²mateŎovi. 
 
4.4 Zmluvn® strany vyhlasuj¼, ģe si Dodatok preļ²tali, jeho obsahu porozumeli, s¼hlasia 
s jeho obsahom a na znak s¼hlasu ho podpisuj¼. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Protokol 
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o odovzdan²  a prevzat² predmetu n§jmu, a to nebytovĨch priestorov ï miestnosti ļ. 28 a 29 
o celkovej vĨmere 32,5 m2, ako priestory psychiatrickej ambulancie a ļasŠ ļak§rne a WC 

o vĨmere 9,5 m2, ļo predstavuje vĨmeru  9,5 m2, celkov§ vĨmera je 42 m2, ktor® sa 
nach§dzaj¼ v budove Zdravotn®ho strediska so s¼p. ļ. 279, ktor§ je postaven§ na pozemku 

s parcelnĨm ļ. 965/2 o vĨmere 805 m2, zap²san§ na LV ļ.  842,   k. ¼. Rusovce  
 
 
Prenaj²mateŎ: 
 
 Hlavn® mesto SR Bratislava 
 Primaci§lne n§m. ļ. 1, 814 99 Bratislava 
 IĻO: 00 603 481 
 
v zast: 
 
 Mestsk§ ļasŠ Bratislava-Rusovce 
 VĨvojov§ 8, 851 10 Bratislava 

IĻO: 00 304 611 
DIĻ: 2020910870 
Zast¼penie: Radovan Jenļ²k, starosta 
IBAN: SK95 0200 0000 0025 6953 0953 
 
(Ņalej len ako Ăprenaj²mateŎñ) 

 
N§jomca: 
 
 MentART s. r. o. 
 Podz§hradn§ 49, 821 06 Bratislava 
 IĻO: 48295809 

DIĻ: 2120134929 
 Zast¼penie: MUDr. Katar²na KrechŔ§kov§, konateŎka 
 
 (Ņalej len ako Ăn§jomcañ) 
 
N§jomca od prenaj²mateŎa prebral dŔa ................... nebytov® priestory podŎa Dodatku ļ. 1 zo 
dŔa .................. v stave sp¹sobilom na dohodnutĨ ¼ļel uģ²vania. 
NakoŎko prenaj²mateŎ nedisponuje kŎ¼ļmi od predmetnĨch nebytovĨch priestorov 
(ambulancie psychiatrie), je v pr²pade nepredv²dateŎnĨch situ§ci² (napr. poģiar, kr§deģ, in® 
pohromy....)  n§jomca povinnĨ  po vyzvan² prenaj²mateŎom dostaviŠ sa okamģite do 
predmetnĨch nebytovĨch priestorov a spr²stupniŠ tieto priestory. 
 
 
 
Bratislava, dŔa ........................ 
 
 
 
 
 
.........................................    ........................................ 
 Prenaj²mateŎ      N§jomca 
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