Material k bodu ¢&. 22

MESTSKA CAST BRATISLAVA-RUSOVCE

Material na zasadnutie
miestneho zastupitelstva
MC Bratislava-Rusovce
dna 19. 09. 2024

Predizenie prenajmu nebytovych priestorov — ambulancie, v budove Zdravotného
strediska Rusovce, stojacej na pozemku parc. €. 965/2, k. u. Rusovce, ako pripad hodny
osobitného zretela (NemoSan, s.r. 0.)

Predkladatel’ Material obsahuje:
Radovan Jencik, v. r. . Navrh uznesenia
Starosta mestskej Casti . Dévodova sprava
Ziadost

Snimka z mapy
Pbdorys

. Navrh Zmluvy o najme
. Zmluva o najme

NouhAwWNR

Spracovatelka:
Janette Kubicova
referat spravy bytovych a nebytovych priestorov

Navrh na uznesenie:
Miestne zastupitel'stvo

schval'uje na zaklade § 9aa ods. 2 pism. e€) zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorich predpisov prediZzenie prenajmu nebytovych priestorov v budove
Zdravotného strediska Rusovce, Balkanska 53, Bratislava, stojacej na parc. €. 965/2, k. .
Rusovce, spolognosti NemoSan, s. r. o., Balkanska 207/183, 851 10 Bratislava, 1CO:
54746701, zastupenej Jurajom Nemcekom, a to 60% z miestnosti €. 44 a 100% z miestnosti
¢. 38, 39, 40, 41, 42, 45, 46, 47, 48, 49 o celkovej vymere 85 m?, za Ucelom prevadzky
zdravotnickeho zariadenia ambulantnej starostlivosti — kardiolégia, za cenu prenajmu 23,20
€/m?/rok + spotreba energii, , na dobu 1 roka so zaciatkom od 01. 10. 2024 ako pripad hodny
osobitného zretefa v zmysle § 9aa ods. 2 pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich zmien a doplnkov a €l. 9 ods. 10 pism. a) Zasad hospodarenia s majetkom
mestskej Casti Bratislava-Rusovce as majetkom zverenym do spravy MC Bratislava-
Rusovce, kedZe ide o ngjom Casti stavby sluZiacej na zdravotnicke sluzby. VysSka najmu
uvedena vtomto uzneseni je znizena, oproti vySke obvyklej v danom mieste, kde sa



nehnutelnost, ktora je predmetom prenajmu nachadza a ¢asu, v ktorom sa o0 najme rozhoduje
(dalej len trhové najomné®), priCom miestne zastupitelstvo rozhodlo o zniZeni tejto vysky
trhového najomného v sulade s ustanovenim § 9aa ods. 3 zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s €. 9 ods. 10 pism. b) Zasad
hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava-Rusovce a s majetkom zverenym do
spravy MC Bratislava-Rusovce, ako pripadu hodného osobitného zretela.

Dévodova sprava

Spoloénost NemoSan, s. r. 0., Balkanska 207/183, 851 10 Bratislava, poziadala o predizenie
prenajmu nebytovych priestorov v budove Zdravotného strediska Rusovce, Balkanska 53,
Bratislava, stojacej na pozemku parc. ¢. 965/2, k. U. Rusovce, za uCelom prevadzky
zdravotnickeho zariadenia ambulantnej starostlivosti — odbor kardiolégia. Predmetom najmu
su nebytové priestory — ambulancie v zmysle prilozeného pddorysu budovy, ato 60%
Z miestnosti €. 44 a 100%z miestnosti . 38, 39, 40, 41, 42, 45, 46, 47, 48, 49, Co predstavuje

celkovu vymeru 85 m?.

Navrhovana cena najmu v sulade s Cl. Ill ods. 2 najomnej zmluvy & NNP/013/2022 je
valorizovana o mieru inflaciu za roky 2022 a 2023. Miera inflacie potvrdena Statistickym
uradom Slovenskej republiky bola za rok 2022 v priemere 12,8 % a v roku 2023 v priemere
10,5 %. Navrhovana vyska najmu 23,20 €/m?/rok je nizSia oproti vySke obvyklej v danom
mieste (v SirSom okoli Rusoviec), kde sa nehnutelnost, kiora je predmetom prenajmu
nachadza a Casu, v ktorom sa o0 najme rozhoduje (dalej len ,trhové najomné®). Navrhovany
roény najom je vo vySke 1 972,- €. Spotreba energii bude bliZz8ie Specifikovana v najomnej
zmluve abude mat formu mesacnych zalohovych platieb. K zisteniu vySky najmu bol
vykonany prieskum trhu, kde ceny najmu boli porovnatelne vysSie ( napr. nebytové priestory -
ambulancie v MC BA-Petrzalka od 6,- €/m?/mesiac a vy$sie). Od 01. 11. 2023 nadobudol
uginnost zakon 137/2023 Z. Z., ktorym sa meni a dopifia zakon SNR &. 138/1991 Z.z.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa dopifia zakon SNR &. 369/1990 Zb.
O obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, podla § 9aa ods. 2 pism. e) ods. 3
»vSeobecna hodnota najomného je stanovena znaleckym posudkom, ktory v def schvalovania
najmu nie je starSi ako devat mesiacov; stanovenie vSeobecnej hodnoty najomného
znaleckym posudkom sa nevyZaduje, ak hodnota ngjomného v uhrne za celé obdobie ngjmu
neprevySuje 7 500 € alebo pri obciach nad 30 000 obyvatelov hodnota najomného v Uhrne za
celé obdobie najmu neprevySuje 15 000 € na zaklade preukazatelného porovnania
s obdobnym najmom alebo inou verejnou dostupnou ponukou na najom obdobnej veci. Kedze
celkové plnenie na zaklade trhového najomného je v danom priestore ro¢ne vo vyske od 6,-
€/m?/mesiac a vysSSie a podla zakona o majetku obci je povinnostou obce robit znalecky
posudok, ak vySka najmu prekroci sumu 7 500,- € , ktory vSak vzhlfadom na Casovy aspekt
nebol k dispozicii, nie je mozné bez znaleckého posudku robit’ najom na sumu vysSiu ako je 7
500,-, pocitanu na celu dobu najmu. Z tohto dévodu mestska €ast’ stanovila dobu najmu na 1
rok od 01. 10. 2024.

Prenajom navrhujeme schvalit ako pripad hodny osobitného zretefa v zmysle § 9aa, ods. 2
pism. e) zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a v sulade so
Zasadami hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava-Rusovce a s majetkom
zverenym do spravy mestskej ¢asti Bratislava-Rusovce Cl. 9 ods. 10 pism. a) - najom stavby
(Casti stavieb) sluziace poskytovatelom socialnych, Skolskych, zdravotnickych a inych
verejnoprospesnych sluzieb, pre Sportové ucely a komunitnych zahrad. Vyhlasenie verejnej
obchodnej sutaze by bolo neefektivnhe a nehospodarne, nakolko sa jedna o poskytovanie
zdravotnickych sluzieb prospednych pre obyvatefov mestskej €asti Bratislava - Rusovce.






Balkadnska 207/183, 851 10 Bratislava

ICO: 54746701 DIC: 2121776008
@ IBAN: SK78 1100 0000 0029 4413 2915

jurajnemcek@yahoo.com 0903 265 707

Mestsk4 East’ Bratislava - R v

Dawm: 2O M s Miestny drad MC Bratislava-Rusovce
L ' U MA] 2074 Starosta

Podacie ¢islo: 4&;5/ (:-;s;u.w su: Radovan Jenédik

Prilohy / listy- T Vyvojova ulica &. 8
S . .-.~~-L . __4(_ 7%/ 851 10 Bratislava-Rusovce

/
Bratislava 19.5.2024

Vec: Ziadost’ o prendjom priestorov - kardiologickd ambulancia
Vézeny pan starosta,

tymto si Vés dovolujem poZiadat o opdtovny prendjom priestorov v budove
Zdravotného strediska Balkanska ul. ¢. 53, 851 10 Bratislava-Rusovce, v ktorych sa nachadza
kardiologickd ambulancia. Prendjom Ziadam na dobu neur¢itd.

S tctou

NemOSan, S.r.0.

Ii;;!i(dnska 207183
10 Bratislay—>
ICO: 54746701 pyes. lagéébﬁ;/

<~

N

NemoSan, s.r.o.
Juraj Neméek
konatel spolocnosti
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Dodatok €. 1 k Najomnej zmluve €. NNP/013/2022
(d’alej len ,,Dodatok®)

Cl.1
Zmluvné strany

Prenajimatel:

Hlavné mesto SR Bratislava
Primacialne nam. &. 1, 814 99 Bratislava

v zast.

Mestska cast’ Bratislava-Rusovce
Vyvojova 8, 851 10 Bratislava-Rusovce
ICO: 00 304 611

DIC: 2020910870

Zastupenie: Radovan Jencik, starosta
IBAN: SK95 0200 0000 0025 6953 0953

(dalej len ako ,prenajimatel™)

Najomca:

NemoSan, s.r. 0.

Balkanska 207/183, 851 10 Bratislava
ICO: 54746701

DIC: 2121776008

Zastupenie: Juraj Nemcek, konatefl
(dalej len ako ,najomca“)

s nasledovnym obsahom:

Zmluvné strany uzatvorili 29. 07. 2022 Zmluvu o najme nebytovych priestorov ¢&.
NNP/013/2022 (dalej len ,Zmluva“), ktorou Prenajimatel prenajal Najomcovi nebytovy priestor
nachadzajuci sa v k. U. Rusovce a blizSie uvedeny a Specifikovany v €l. | Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluvu menia a dopifiaju v rozsahu, ako tento plynie z tohto
Dodatku.

Cl.2
Predmet Dodatku

3.1.  Zmluvné strany sa dohodli, ze znenie Cl. Il bod 1 Zmluvy nahradzaju novym znenim,
ktoré je nasledovné:
»1. Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu 1 roka so zaciatkom od 01. 10. 2024.*



3.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze znenie Cl. Il bod 6 Zmluvy nahradzaji novym znenim, ktoré
je nasledovné:

,6. Tuto zmluvu je mozné ukoncit jednostrannou pisomnou vypovedou zo strany najomcu
alebo prenajimatela bez udania dévodu s 3 mesaénou vypovednou lehotou.*

3.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze znenie ClI. lll. bod 3 Zmluvy nahradzaji novym znenim,
ktoré je nasledovné:

»3. Od 01. 10. 2024 je najomca povinny uhradzat’ najomné spolu so zalohovou platbou za
energie a sluzby spojené s najmom mesacéne vo vyske 595,49 € (slovom: ...... ) vZdy do 5.
dnia v danom mesiaci formou bezhotovostného prevodu na ucet prenajimatela IBAN: SK95
0200 0000 0025 6953 0953, vedeny vo VUB, a.s. Bratislava, variabilny symbol: 54746701.
Za obdobie od 01. 08. 2024 do 30. 09. 2024 kedy najomca uzival predmetné nebytove
priestory bez najomnej zmluvy je povinny zaplatit Ciastku vo vyske 1 190,98 €(slovom: ....)
do 31. 10. 2024 na ucet prenajimatela.”

3.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze znenie Cl. Ill bod 8 pism. ¢) Zmluvy nahradzaju novym
znenim, ktoré je nasledovné:

,8C). Prenajimatel je opravneny jednostranne zvysit po€as doby najmu ro¢né najomné
o valorizaciu podla vy3ky miery inflacie meranej indexom spotrebitelskych cien, zverejnenegj
Statistickym uradom Slovenskej republiky za hodnotiaci rok v porovnani s rokom
predchadzajacim.”

CLIvV
Zaverecné ustanovenia

4.1 VSetky ostatné podmienky, ako aj prava a povinnosti zmluvnych stran podfa Zmluvy
neupravené tymto Dodatkom zostavaju zachované.

4.2 Dodatok nadobuda platnost diiom podpisu obidvoch zmluvnych stran a ucinnost driom
nasledujucim po dni jeho zverejnenia v sulade s prisluSnymi pravnymi prepismi.

4.3 Tento Dodatok je vyhotoveny v troch rovnopisoch, pri€om jeden rovnopis dostane najomca
a dva rovnopisy ostanu prenajimatelovi.

4.4 Zmluvné strany vyhlasuju, ze si Dodatok precitali, jeho obsahu porozumeli, suhlasia s jeho
obsahom a na znak suhlasu ho podpisuju.



Protokol
0 odovzdani a prevzati predmetu najmu, a to nebytovych priestorov — ambulancie,
Specifikované v zmysle prilozeného pbédorysu budovy, a to 60% z miestnosti €. 44 a 100%
z miestnosti €. 38, 39, 40, 41, 42, 45, 46, 47, 48, 49 o celkovej rozlohe 85 m?v Zdravotnom
stredisku Rusovce v MC Bratislava-Rusovce

Prenajimatel:

Hlavné mesto SR Bratislava
Pvrimaciélne nam. ¢. 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481

V zast:

Mestska ¢ast’ Bratislava-Rusovce
Vyvojova 8, 851 10 Bratislava

ICO: 00 304 611

DIC: 2020910870

Zastupenie: Radovan Jencik, starosta
IBAN: SK95 0200 0000 0025 6953 0953

(dalej len ako ,prenajimatel”)
Najomca:

NemoSan, s.r. 0.

Balkanska 207/183, 851 10 Bratislava
ICO: 54746701

DIC: 2121776008

Zastupenie: Juraj Nemcek, konatefl

(dalej len ako ,najomca‘)

Najomca od prenajimatela prebral dfia ..................... nebytové priestory podla Cl. | Zmluvy
0 najme nebytovych priestorov €. .........c......... zo dha e v stave spdOsobilom na
dohodnuty ucel uzivania.

Nakolko prenajimatel nedisponuje klu€mi od predmetnych nebytovych priestorov, je v pripade
nepredvidatelnych situacii (napr. poziar, kradez, iné pohromy....) najomca povinny po vyzvani
prenajimatelom dostavit’' sa okamzite do predmetnych nebytovych priestorov a spristupnit tieto
priestory.

Bratislava, dna .........cooevvueeenn...

Prenajimatel Najomca



Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. NNP/013/2022

uzatvorena v zmysle zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov a zakona €. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,zmluva"“)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:

v zast:

Hlavné mesto SR Bratislava
Primacialne nam. ¢. 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481

Mestska cast’ Bratislava-Rusovce

Vyvojova 8, 851 10 Bratislava-Rusovce

ICO: 00 304 611

DIC: 2020910870

ZastUpenie: PhDr. Lucia Tulekovéa Hencelova, PhD.
IBAN: SK95 0200 0000 0025 6953 0953

(d'alej len ako ,prenajimatel™)

Najomca:

NemoSan, s. r. o.

Balkanska 207/183, 851 10 Bratislava
ICO: 54 746 701

DIC: 2121776008

ZastUpenie: Juraj Nemcéek, konatel

(d'alej len ako ,najomca*)

s nasledovnym obsahom:

Preambula
Zmluvné strany sa v zmysle vzajomnej obojstrannej dohody a v sulade s prisluSnymi
pravnymi predpismi dohodli na prenajme niz$ie uvedenych nebytovych priestorov za
U&elom poskytovania zdravotnickej starostlivosti a uzatvorili tto zmluvu o najme
nebytovych priestorov.

Gl
Predmet a Gi¢el najmu

Prenajimatel prenajima néjomcovi nebytové priestory — ambulancie, $pecifikované
vzmysle priloZeného pédorysu budovy, ato 60% z miestnosti ¢. 44 a100%
z miestnosti &. 38, 39, 40, 41, 42, 45, 46, 47, 48, 49 o celkovej rozlohe 85 m?, ako

priestory kardiologickej ambulancie. Predmetné nebytové priestory sa nachadzaju



—

v budove Zdravotného strediska Rusovce. Nehnutelnost' sa nachadza v katastralnom
lzemi Rusovce:

- budova Zdravotného strediska Rusovce, supis. ¢. 279, zapisana na LV &. 842

- pozemok parc. & 965/2 o vymere 805 m?, zapisany na LV €. 2

Prenajimatel vyhlasuje, Ze na predmete ndjmu neviaznu ziadne tarchy ani prava tretich
0s0b, ktoré by rusili ndjomcu vo vykone jeho prav v zmysle tejto zmluvy.

Ugelom prendjmu je prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia ambulantne;
starostlivosti podia zakona &. 578/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov zo strany
najomcu a s tym suvisiacich cinnosti.

Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu vylucne v rozsahu a na Gcel uvedeny
v tejto zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet
najmu.

cLn
Doba najmu a skonéenie najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu dvoch rokov so zadiatkom od 01. 08. 2022.
Prenajom predmetnych nebytovych priestorov je v sulade s uznesenim miestneho
zastupitelstva mestskej &asti Bratislava-Rusovce ¢. 379/2022 zo diia 21. 06. 2022.
Najomny vztah dohodnuty touto zmluvou skonéi uplynutim doby najmu, pisomnou
dohodou zmluvnych stran alebo vypovedou niektorej zo strén z dévodov uvedenych
v tejto zmluve.

Prenajimatel ma pravo ukongit ndjomny vztah pred uplynutim dohodnutej doby najmu,

a to Ukonom jednostranného odstupenia od tejto zmluvy, ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou;

b) najomca o viac ako 30 dni meska s platenim Uhrady najomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom;

¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj a poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo ozmenach stavby, Co brani uzivat
nebytovy priestor, prisom o takomto dévode a jeho vzniku je prenajimatel povinny
informovat’ ndjomcu najmenej tri mesiace vopred;

e) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu bez pisomného
sthlasu prenajimatela alebo vykona na fiom Upravy bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca méze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim doby uvedenej v bode €. 1

tohto ¢lanku pisomnou vypovedou s 1 mesacnou vypovednou lehotou, ak:

a) strati sposobilost prevadzkovat innost, na ktorti si nebytovy priestor prenajal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohovorene
uzivanie;

c) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy.
Tuto zmluvu je mozné ukonéit jednostrannou pisomnou vypovedou zo strany najomcu
bez udania dévodu s 1 mesacnou vypovednou lehotou.
Ak nebol adresat pisomnosti, ktora sa ma dorucit do vlastnych rik zastihnuty, hoci sa
v mieste doruéenia zdrziava, dorugovatel ho vhodnym spdsobom upovedomi, Ze
pisomnost’ pride znovu dorugit v ureny den a hodinu. Ak novy pokus o dorucenie
zostane bezvysledny, doruovatel ulozi pisomnost na poste aadresata otom
vhodnym spésobom upovedomi. Ak si adresat nevyzdvihne pisomnost pocas uloZenia
na poste, pisomnost sa povazuje za doruéent diiom vratenia nedorucenej zasielky
spravnemu organu, aj ked' sa adresat o tom nedozvedel.

V pripade vypovede zmiuvy alebo skongenia ndjmu dohodou alebo uplynutim doby

najmu bez daldieho predizenia, zavazuju sa prenajimatel i ngjomca vyrovnat svoje

finanéné pohladavky v alikvotnej vy$ke do diia ukoncenia prenajmu a odovzdania
vy$sie uvedeného predmetu najmu, ako i kfi¢ov od neho, vybavenia bez poskodenia
mimo opotrebovania normalnym uzivanim.



10.

11.

12;

13.

Najomca je povinny vypratat predmet najmu a pripravit ho na protokolarne odovzdanie
najneskor v den ukonéenia najomného vztahu. V pripade porusenia tejto povinnosti je
prenajimatel opravneny na naklady najomcu vypratat vSetky veci najomcu, ktory tymto
znasa nebezpecenstvo a $kodu vzniknutl na vypratanych veciach a znemoznit mu
vstup do predmetu ndjmu asucasne ma pravo na zaplatenie sankcie vo vyske
dvojnasobku suétu mesaéného najomného a Uhrad za sluzby za kazdy zac¢aty mesiac
uzivania predmetu najmu bez pravneho dévodu.

Vratenie predmetu najmu sa povazuje za riadne ukonéené iba vtom pripade, ak
najomca vrati protokolarne klice prevzaté od prenajimatela od vSetkych miestnosti
predmetu najmu za predpokladu, Ze ich neodovzdal prenajimatelovi diiom zacatia
najmu. Inak je prenajimatel opravneny vymenit' zamky na Géet ndjomcu.

Do doby, kym nie je zmluva pravne ukonéend, je ndjomca povinny platit najomné aj
v pripade, ak uz priestory vypratal.

V pripade riadneho ukonéenia, resp. pred¢asného ukonéenia predmetného najmu
v zmysle tejto zmluvy, najomca nema narok na preplatenie vioZenych investicii do
prenajatych predmetnych nebytovych priestorov.

Prenajimatel je opravneny pred uplynutim uc€innosti tejto zmluvy skonéit' najom aj
v pripade investinej Cinnosti a inej ¢innosti prenajimatela na predmete najmu, ktorej
nutnost' sa preukaze v priebehu doby najmu. Vypovedna lehota v tomto pripade je
trojmesacna a zacina plynat' prvym driom mesiaca nasledujliceho po jej doruceni.

cLm
Najomné a platobné podmienky

Uznesenim ¢. 182/2016 miestneho zastupitelstva mestskej Casti Bratislava-Rusovce
zo dia 28. 06. 2016 bola stanovena vyska najmu 21,- € /m¥rok pre nebytové priestory
zdravotného strediska Rusovce, ktoré su vyuZzivané ako ambulancie lekéarov.
Uznesenim &. 379/2021 miestneho zastupitelstva MC Bratislava-Rusovce zo diia
21. 08. 2022 bol schvaleny prenajom predmetnych nebytovych priestorov za cenu 21,-
€/m?/rok.

Od 01. 08. 2022 je najomca povinny uhradzat’ najomné spolu so zalohovou platbou za
energie asluzby spojené snajmom mesacne vo vySke 579,91 € (slovom:
patstosedemdesiatdevat’ eur devatdesiatjeden centov) vzdy do 5. dha v danom
mesiaci formou bezhotovostného prevodu na Ucet prenajimatela IBAN: SK95 0200
0000 0025 6953 0953, vedeny vo VUB, a. s., Bratislava. Variabilny symbol je
54 746 701.

Najomca bude prenajimatelovi uhradzat' za predmetné priestory zalohovo za energie
(za dodavku elektrickej energie 2.840,50/ro¢ne, vodné a stocné 150,50 €/rocne,
vykurovanie a dodavka TUV 2.183,- €/roéne) spolu &iastku vo vyske 5.174,- € €/roéne.
Zmluvné strany sa dohodli na rotnom zuctovani energii sUvisiacich s uZivanim
predmetu najmu (t. j. vodné a stocné, vykurovanie, kuri¢, dodavka TUV). V sulade so
zuctovanim jednotlivych dodavatelov tychto sluZieb vykona prenajimatel rocné
zUctovanie poskytnutych zalohovych platieb za energie a sluzby spojené s najmom,
t. j. pripadné nedoplatky alebo preplatky a vystavi najomcovi fakttru so splatnostou 14
dni. Najomca v pripade vyskytu nespravnych Gdajov na predlozenej faktire, je
opravneny ju vratit' s pripomienkami najneskér 14 dni odo diia jej dorucenia, v pripade,
ak tak neurobi, plati Ze faktura je bezchybna a ndjomca je povinny ju uhradit.

Pri omeskani s thradou dohodnutého najomného, energii alebo sluzieb spojenych
s ndjmom moze prenajimatel’ (¢tovat’ ndjomcovi Urok z omeskania vo vyske 0,05 %
z diznej sumy za kazdy den omeskania.

Ak sa najomné stane predmetom akejkolvek dal$ej dane alebo poplatku v ddsledku
zmeny predpisov alebo zavedenim novych predpisov, tato dar alebo poplatok pdjde
na vrub najomcu.



8. Najomné je prenajimatel opravneny jednostranne zvysit poéas doby ndjmu v zmysle
tejto zmluvy v pripade:
a) podstatnej zmeny cenovych a dariovych predpisov,
b) prijatim uznesenia miestneho zastupitelstva tykajliceho sa vysky ceny prenajmu
nebytovych priestorov;
c) narastom o zvysujlcu sa kazdoroéni mieru inflacie v Slovenskej republike
(overen a vyhlasenu Statistickym tradom SR).

Cenu najmu v takomto pripade upravi prenajimatel ozndmenim o zvy$eni najomného
a oznami takéto zvys$enie ndjomného ndjomcovi pisomne.

CLIv
Prava a povinnosti prenajimatefa a najomcu

1. Prenajimatel je povinny:

a) odovzdat predmet najmu najomcovi v stave sposobilom na uzivanie na dojednany
ucel;

b) umoznit najomcovi uZivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpedit mu piny a neruseny vykon prav spojenych s najmom,;

c) riadne a véas poskytovat' najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.

2. Prenajimatel je opravneny:

a) poverenymi osobami vykonavat kontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet ndjmu riadnym
spdsobom v stlade s ustanoveniami zmluvy a dal$imi pravnymi a vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi a za tymto U¢elom je opréavneny vyzadovat pristup
do prenajatych nebytovych priestorov, avSak vzdy za pritomnosti najomcu.
N&jomca je povinny toto umaznit a poskytnut v8etku potrebni stcinnost na pinenie
tohto prava prenajimatela. ‘

3. Najomca je povinny:

a) uzivat predmet najmu len na el dohodnuty touto zmluvou, zmenit dohodnuty ucel
uZivania je mozné len s pisomnym sthlasom prenajimatela;

b) uzivat predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac zniZila alebo
Uplne zamedzila moznost' jeho poskodenia alebo znicenia;

c) pred zagatim prevadzky vykonat' vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
poziaru, resp. inej havarie;

d) zabezpeéovat dodrZiavanie a dodrZiavat predpisy bezpecnosti prace a ochrany;

e) oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny
vykonat' prenajimatel;

f) pisomne ozndmit prenajimatefovi vlehote do 5 dni od vzniku zmeny udajov
tykajucich sa jeho podnikatelského opravnenia, teda najmé zmeny opravnenia,
zru$enia opravnenia, zmeny miesta podnikania alebo zmeny obchodného mena
ainég;

g) odovzdat predmet najmu po skonéeni najmu v stave, vakom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného
stihlasu prenajimatela;

h) prebrat' na seba véetky povinnosti vyplyvajlce zo véeobecne zavaznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO, pricom okrem iného je ndjomca povinny umoznit
vstup do predmetu najmu poZiarnemu technikovi prenajimatela za Ucelom
vykonania kontroly a re$pektovat rozhodnutia z vykonanej kontroly;

i) dodrziavat vSeobecne zavézné nariadenia Mestskej Casti Bratislava-Rusovce
tykajlce sa podnikatelskej ¢innosti.

4. Najomca je opravneny vymenit' na prenajatych priestoroch zamok na dverach a je
povinny odovzdat rezervny kiU¢ v zapecatenej obalke s vyznacenim mena, resp.
nazvu firmy, pre pripad nevyhnutného zasahu prenajimatelovi. Prenajimatel je povinny



v pripade pouZzitia tohto kiti¢a bezodkladne to oznamit najomcovi spolu s uvedenim
dévodu.

. Najomca nie je opravneny vykonavat stavebné ainé Upravy tykajlice sa predmetu
najmu bez predchadzajiceho pisomného sdhlasu prenajimatela. Najomca moze
poZadovat thradu nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu
bol udeleny predchadzajlci pisomny sthlas a prenajimatel sa v tomto sthlase zaviazal
uhradit' tieto naklady.

. Néjomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, ato ani &ast prenajatych
priestorov do najmu, podnajmu alebo vypoZicky dal§im tretim osobam a nesmie tento
majetok ani Ziadnym inym spdsobom zataZit, bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatela.

. Prenajimatel' nezodpoveda najomcovi za $kody spdsobené kradezou a inou nasilnou
c¢innostou v prenajatych priestoroch. Na tento G&el je najomca opravneny dat' si
predmet najmu poistit na vlastné naklady. Najomca zodpoveda prenajimatelovi za
véetky Skody na predmete néjmu, ako i na zariadeniach a majetku tretich osob, ktoré
zavinil sam, jeho zamestnanci, zékaznici a dodavatelia v priamej suvislosti
s podnikatelskou ¢innostou.

. Prenajimatel nezodpoveda za Ziadne $kody vzniknuté z dévodu prerudenia dodavky
elektrickej energie.

. CLv
Udrzba a opravy

. Predmet najmu udrziava ndjomca. Najomca znada pripadné naklady spojené
s obvyklym uZivanim predmetu najmu alebo neodbornym zasahom najomcu. Naklady
na (drzbu abezné opravy hradi ndjomca do vysky 332- € za obdobie jedného
kalendarneho roka. Naklady vyvolané alebo spésobené najomcom na predmete najmu
prevySujice 332,- € rogne, budl hradené na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych
stran. Ostatné naklady na opravu a Udrzbu, ktoré presahuju naklady, ktoré hradi
najomca, hradi prenajimatel’ ak uzna, Ze je oprava nutna. Inak nevyhnutnli opravu je
povinny urobit’ najomca s finanénym krytim po pisomnej dohode s prenajimatelom.

. Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu pisomne oznamit' prenajimatelovi potrebu
oprav, ktoré ma prenajimatel vykonat aumoznit prenajimatefovi pristup do
prenajatych priestorov, aby ich mohol vykonat. Inak zodpoveda najomca za $kodu,
ktora by nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

. Ak si nagjomca nespini povinnosti vyplyvajuce z Udrzby a oprav, je prenajimatel
opravneny realizovat Udrzbu a opravy na naklady n&jomcu.

CL v
Poistenie

. Najomca uzavrie vo svojom mene a na svoje naklady poistné zmluvy na ¢as trvania

najmu prenajatych priestorov:

a) na poistenie zodpovednosti za Skodu, ktora vznikla tretej osobe na majetku
a zdravi;

b) majetkové poistenie pre pripad po$kodenia, znicenia prenajatych priestorov
a odcudzenia, straty a po$kodenia ndjomcovho majetku, ktory sa v nich nachadza.

. Ak tak bez zbyto¢ného odkladu najomca neurobi, najneskér do 2 mesiacov od

podpisania tejto zmluvy, je prenajimatel opravneny odstlpit od tejto zmluvy bez

predchadzajlceho upozornenia s tym, Ze doteraz poskytnuté plnenia zmluvnych stran

nie su strany povinné si vzajomne vracat. Narok prenajimatela na zmluvn( pokutu,

v zmysle &l. lll tejto zmluvy nie je dotknuty.



Prilohy
Priloha
Priloha
Priloha

éL v
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany mdzu menit' alebo dopinit' obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zaklade dohody zmluvnych stran.

Pripadné spory, ktoré vznikn z tejto zmluvy, rieia zmluvné strany najskor rokovanim
na Grovni Statutarnych zastupcov. V pripade nelispechu osobného rokovania je na
rozhodnutie sporu prislusny véeobecny std.

Pravne vztahy vyslovne neupravené vtejto zmluve sa riadia  prisluSnymi
ustanoveniami Obgianskeho zakonnika, zakonom & 116/1990 Zb. onajme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, ako aj platnymi
pravnymi predpismi majlicimi vztah k predmetu a Gdelu tejto zmluvy.

Zmluva nadobuda platnost diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami a ucinnost
v deil po jej zverejneni.

Tato zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, pricom jeden rovnopis dostane najomca
a dva rovnopisy ostanu prenajimatelovi.

Zmluvné strany prehlasujd, ze zmluvu si precitali, sthlasia s jej obsahom a na znak
sthlasu ju podpisuju.

V Bratislave, dna 29. 07. 2022

ﬁ,, /Lg/, Cﬂl’):/

Prenajimatel Najomca

¢. 1: protokol o odovzdani a prevzati priestorov
&. 2: uznesenie MZ MC Bratislava-Rusovce &. 379/2022 zo dia 21. 06. 2022
&. 3: podorys predmetu néjmu



Protokol
o odovzdani a prevzati predmetu najmu, a to nebytovych priestorov — ambulancie,
Specifikované v zmysle priloZzeného pédorysu budovy, a to 60% z miestnosti &. 44 a 100%
z miestnosti €. 38, 39, 40, 41, 42, 45, 46, 47, 48, 49 o celkovej rozlohe 85 m2v Zdravotnom
stredisku Rusovce v MC Bratislava-Rusovce

Prenajimatel

Hlavné mesto SR Bratislava
Primacialne nam. &. 1, 814 99 Bratislava
IC0O: 00 603 481

v zast:

Mestska cast’ Bratislava-Rusovce

Vyvojova 8, 851 10 Bratislava

ICO: 00 304 611

DIC: 2020910870

Zastupenie: PhDr. Lucia Tulekova Henéelova, PhD.
IBAN: SK95 0200 0000 0025 6953 0953

(dalej len ako ,prenajimatel*)
Najomca:

NemoSan, s.r. o.

Balkanska 207/183, 851 10 Bratislava
ICO: 54 746 701

DIC: 2121776008

Zastupenie: Juraj Nemcek, konatel

(d'alej len ako ,najomca")

Najomca od prenajimatela prebral dria 29. 07. 2022 nebytové priestory podia Cl. | Zmluvy
0 najme nebytovych priestorov & NNP/013/2022 zo diia 29. 07. 2022 v stave spdsobilom na
dohodnuty ucel uzivania.

Nakolko prenajimatel nedisponuje klti¢mi od predmetnych nebytovych priestorov, je v pripade
nepredvidatelnych situacii (napr. poziar, kradez, iné pohromy....) ndjomca povinny po vyzvani
prenajimatelom dostavit sa okamzZite do predmetnych nebytovych priestorov a spristupnit' tieto
priestory.

Bratislava, dfia 29. 07. 2022 -7~
&

Najomca

N V7K - W



Mestska ¢ast’ Bratislava-Rusovce
Vyvojova 8, 851 10 Bratislava

NemoSan, s. r. 0.
Balkanska 207/183
851 10 Bratislava

V&3 list ¢islo/zo dita Nase Cislo Vybavujellinka Bratislava-Rusovece
MUIR - 2459/2022/Ja Maria Jajcajova, 02/68 20 70 25 28. 06. 2022

Vec
Vypis z uznesenia

Prenajom nebytovych priestorov — ambulancie v budove Zdravotného strediska
Rusovce, stojacej na pozemku parc. €. 965/2, k. . Rusovce, ako pripad hodny
osobitného zretefa (NemoSan, s. r. 0.)

Uznesenie &. 379
zo diia 21. 06. 2022

Miestne zastupitelstvo

schvafuje prendjom nebytovych priestorov v budove Zdravotného strediska Rusovce,
stojacej na parc. ¢. 965/2, k. u. Rusovce, spolo¢nosti NemoSan, s. 1. 0., Balkanska 207/183,
851 10 Bratislava, zastupenej Jurajom Neméekom, ato 80% z miestnosti ¢. 44 a 100%
7 miestnosti &. 38, 39, 40, 41, 42, 45, 46, 47, 48, 49 o celkovej rozlohe 85 m?, za Ucelom
prevadzky zdravotnickeho zariadenia ambulantnej starostlivosti — kardiologicka ambulancia,
za cenu prenajmu 21,- €m?2rok + spotrebu energii. Podpis najomnej zmluvy na predmetné
nebytové priestory so spoloénostou NemoSan s. r. 0. prebehne po zapise spolotnosti do
Obchodného registra SR. Najom je schvalovany na dobu 2 rokov, ako pripad hodny
osobitného zretela v zmysle zakona & 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov z dévodu vyhodnosti pre obyvatelov mestskej ¢asti.

S pozdravom

—
ST

2. r R

PhDr. L‘ucia Tulekova Hencelova, PhD.
starostka

IE0: 00304 611 & 02/68 2070 13
DIC: 2020910870 www.bratislava-rusovce.sk



