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Materiál k bodu č. 1 
 

MESTSKÁ ČASŤ BRATISLAVA-RUSOVCE 

 
Materiál na zasadnutie 
miestneho zastupiteľstva  
MČ Bratislava-Rusovce  
dňa  12. 12. 2024 
 
 
 
 
Schválenie spôsobu nakladania s nehnuteľnosťami registra C KN parc. č. 864/1, 864/3, 
864/4 a stavieb súp. číslo 1165 a 1166, katastrálne územie Rusovce podľa § 9 ods.       1 
písm. c)  a ods. 2 písm. a) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších 
predpisov – Ing. Fajta 
 

Predkladateľ:      Materiál obsahuje: 
Radovan Jenčík v. r. 1. Návrh uznesenia 
Starosta mestskej časti 2. Dôvodová správa 
                                                                                 3. Žiadosť doručená 
                                                                                     dňa 15. 11. 2024       
 3. List vlastníctva č. 1 
                                                                                     k. ú. Rusovce 
                                                                                 4. List vlastníctva  
                                                                                     č. 2235, k. ú. Rusovce                      

5. Snímka z katastrálnej mapy 
  
.                                                                
    

   
   

 
      

Spracovateľ: 
Meno: Ing. Oľga Stuparinová 
Funkcia: správa nehnuteľného majetku 
 
 
Návrh na uznesenie: 
Miestne zastupiteľstvo  
 
Schvaľuje: 
 

a) predĺženie nájomnej zmluvy č. 18160096/2012 v znení Dodatku č. 1 k pozemkom 
registra C KN parc. č. 864/1 – zastavané plochy a nádvoria vo výmere 204 m2, parc. č. 
864/3 – zastavané plochy a nádvoria vo výmere 79 m2, parc. č. 864/4 – zastavané 
plochy a nádvoria vo výmere 469 m2, a stavba súp číslo 1165 postavená na pozemku 
parc. č. 864/3, stavba súp, číslo 1166, postavená na pozemku parc. č. 864/1, 
katastrálne územie Rusovce pre žiadateľa – Ing. Ľubomír Fajta, Balkánska 87, 851 10 
Bratislava na obdobie 1 - 2 kalendárnych rokov, alebo do obdobia ukončenia verejnej 
obchodnej súťaže.   
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b) odpredaj nehnuteľností - pozemkov registra C KN parc. č. 864/1 – zastavané plochy 
a nádvoria vo výmere 204 m2, parc. č. 864/3 – zastavané plochy a nádvoria vo výmere 
79 m2, parc. č. 864/4 – zastavané plochy a nádvoria vo výmere 469 m2, a stavby súp 
číslo 1165 postavenej na pozemku parc. č. 864/3, stavby súp,. číslo 1166, postavenej 
na pozemku parc. č. 864/1, katastrálne územie Rusovce na základe obchodnej verejnej 
súťaže so zriadeným vecným bremenom evidovaným v liste vlastníctva č. 2235, 
katastrálne územie Rusovce: – právo prechodu cez pozemky parc. č. 865, 866 v šírke 
0,8 m situovaného od susedného pozemku parc. č. 867 v prospech vlastníka 
pozemkov parc. č. 864/1, 864/3, 864/4 a stavieb na parc. č. 864/1, 864/3 a ďalej podľa 
rozsahu zmluvy V – 135/10 zo dňa 25. 01. 2010.  

            Vecné bremeno – právo prechodu a prejazdu cez pozemky parc. č. 865, 866  
v                              prospech vlastníka Hl. mesto SR Bratislava (IČO: 00603481) a ďalej podľa       
            rozsahu zmluvy V – 135/10 zo dňa 25. 01. 2010.  

 
 
 
 
Dôvodová správa 
 
Podľa § 9 ods. 1 písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. v znení neskorších predpisov – zásady 
hospodárenia s majetkom obce určí miestne zastupiteľstvo. Podľa § 9a ods. 1) a ods. 15) ak 
tento zákon neustanovuje inak, prevody vlastníctva majetku obce sa musia vykonať  

a) na základe obchodnej verejnej súťaže 
b) dobrovoľnou dražbou 
c) priamym predajom najmenej za cenu vo výške všeobecnej hodnoty majetku stanovenej 

osobitným predpisom, 
 
ods. 15) - obec nie je povinná vykonať verejnú obchodnú súťaž, dražbu ani priamy predaj pri 
prevode podľa písm. f) – majetku obce z dôvodu hodného osobitného zreteľa.  
 
Podľa § 9aa ods. 1) ak tento alebo osobitný predpis neustanovuje inak, ustanovenia § 9a ods. 
1 až 8 a 10 až 14 je obec povinná primerane použiť aj pri prenechaní majetku obce do nájmu.  
 

Predmetom schválenia spôsobu nakladania s majetkom obce sú pozemky registra C KN parc. 

č. 864/1 – zastavané plochy a nádvoria vo výmere 204 m2, parc. č. 864/3 – zastavané plochy 

a nádvoria vo výmere 79 m2, parc. č. 864/4 – zastavané plochy a nádvoria vo výmere 469 m2, 

a stavba súp číslo 1165 postavená na pozemku parc. č. 864/3, stavba súp. číslo 1166 

postavená na pozemku parc. č. 864/1. Nehnuteľnosti sú vo vlastníctve Hlavného mesta SR 

Bratislavy, v správe MČ Bratislava-Rusovce na základe protokolu č. 52/91 o zverení majetku 

hlavného mesta SR Bratislavy a s ním súvisiacich majetkových práv a záväzkov. Na základe 

verejnej obchodnej súťaže v roku 2011 bola dňa 22. 12. 2011 uzatvorená nájomná zmluva č. 

18160096/2012  s víťazom tejto súťaže Ing. Ľubomírom Fajtom na obdobie 10 kalendárnych 

rokov t. j., do 31. 12. 2021.  V roku 2021 bol uzatvorený Dodatok č. 1 k tejto nájomnej zmluve 

s dobou platnosti do 31. 12. 2023.  

Z dôvodu uplynutia dojednanej doby nájmu a vzhľadom k tomu, že nájomca neprestal vec 
užívať a prenajímateľ neuplatnil nárok na vydanie veci alebo na vypratanie nehnuteľnosti 
podaním návrhu na súde do 30 dní od skončenia nájmu, v súlade s § 676 ods. 2 Občianskeho 
zákonníka sa nájomná zmluva obnovila za tých istých podmienok, za akých bola dojednaná 
pôvodne, najdlhšie však na jeden rok t. j., do 31. 12. 2024.  
Pozemky sa nachádzajú na Balkánskej ulici. Hranicu pozemkov z jednej strany tvoria stavby 
v zlom stave, z ostatných strán pletivo a tiež murovaný plot. Prístup k pozemkom je cez 
pozemky vo vlastníctve žiadateľa (parc. 865, 866) so zriadeným vecným bremenom 
evidovaným v liste vlastníctva č. 2235, k. ú. Rusovce  – právo prechodu cez pozemky parc. 
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č. 865, 866 v šírke 0,8 m situovaného od susedného pozemku parc. č. 867 v prospech 
vlastníka pozemkov parc. č. 864/1, 864/3, 864/4 a stavieb na parc. č. 864/1, 864/3 a ďalej 
podľa rozsahu zmluvy V – 135/10 zo dňa 25. 01. 2010. Vecné bremeno – právo prechodu 
a prejazdu cez pozemky parc. č. 865, 866 v prospech vlastníka Hl. mesto SR Bratislava 
(IČO: 00603481) a ďalej podľa rozsahu zmluvy V – 135/10 zo dňa 25. 01. 2010.  

 
Dňa 26. 7 2023 požiadal nájomca Ing. Ľubomír Fajta o odkúpenie predmetných nehnuteľností. 

K citovaným nehnuteľnostiam bol vyhotovený znalecký posudok č. 11/2024 ku dňu 29. 02. 

2024. Uznesením č. 138 zo dňa 11. 04. 2024 schválilo miestne zastupiteľstvo v súlade s § 9 

ods. 2 písm. a) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov spôsob 

prevodu citovaných nehnuteľností v prospech žiadajúce Ing. Ľubomíra Fajtu, Balkánska 87, 

851 10 Bratislava z dôvodu hodného osobitného zreteľa.  

V súlade s čl. 80 ods. 5 Štatútu hlavného mesta SR Bratislavy, požiadala mestská časť 

primátora hl. mesta SR Bratislavy o predchádzajúci súhlas k prevodu týchto nehnuteľností. 

Dňa 25. 09. 2024 obdržala mestská časť - „neudelenie predchádzajúceho súhlasu“ k predaju 

z dôvodu hodného osobitného zreteľa, pretože okrem žiadateľa iba jeden z troch vlastníkov 

priamo susediacich pozemkov dal súhlas s predajom.  

Túto skutočnosť mestská časť oznámila žiadateľovi o kúpu nehnuteľností. Listom zo dňa 05. 

11. 2024, vyzvala mestská časť nájomcu k vyprataniu a odovzdaniu nehnuteľností z dôvodu 

uplynutia doby nájmu k 31. 12. 2024. Dňa 15. 11. 2024 bola mestskej časti doručená žiadosť 

od nájomcu Ing. Fajtu o predĺženie nájomnej zmluvy č. 18160096/2012 v znení Dodatku č. 1 

aspoň na obdobie 1 – 2 roky, alebo do doby ukončenia obchodnej verejnej súťaže na odpredaj 

nehnuteľností.   

 

V prípade predĺženia nájomnej zmluvy s rizikom že doterajší nájomca neuvoľní nehnuteľnosti 

k termínu uplynutia doby nájmu, alebo ukončenia obchodnej verejnej súťaže, odporúčanie 

právnika je také, aby mestská časť spolu s nájomnou zmluvou dala vyhotoviť notársku 

zápisnicu s exekučným titulom. 

   

V prípade nevypratania a neodovzdania predmetných nehnuteľností mestskej časti dňom 

uplynutia doby nájmu na ktorú bola nájomná zmluva dojednaná (31. 12. 2024) v súlade s      § 

676 ods. 2 Občianskeho zákonníka musí mestská časť do 30 dní od skončenia nájmu podať 

návrh na vydanie veci alebo na vypratanie nehnuteľností na súd.  

 

Z dôvodov hore uvedených, predkladáme miestnemu zastupiteľstvu v súlade s § 9 ods. 1) 

písm. c) a ods. 2) písm. a) zákona č. 138/1991 Zb. v znení neskorších predpisov a v súlade 

so Zásadami hospodárenia s majetkom mestskej časti Bratislava-Rusovce a s majetkom 

zvereným do správy mestskej časti Bratislava-Rusovce Čl. 17 ods. 1, tento návrh na 

rozhodnutie. .  

 

 Vypracovala: Ing. Oľga Stuparinová                                         V Bratislave 04. 12. 2024 
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