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                                               Materiál k bodu č. 9 
 

MESTSKÁ ČASŤ BRATISLAVA-RUSOVCE 

 
 
Materiál na zasadnutie 
miestneho zastupiteľstva  
MČ Bratislava-Rusovce  
dňa 11. 04. 2024          
 
 
 
 
Predĺženie nájomného vzťahu z nájomnej zmluvy č. 18160086/2011 k pozemku registra 

C KN parc. č. 905/4 – zastavané plochy a nádvoria o výmere 146 m2, katastrálne 
územie Rusovce v súlade s § 9aa ods. 2 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku 
obcí v znení neskorších predpisov z dôvodu hodného osobitného zreteľa o ktorom 

miestne zastupiteľstvo rozhodne trojpätinovou väčšinou všetkých  
poslancov – p. Tulek 

 

Predkladateľ:      Materiál obsahuje: 
Radovan Jenčík v. r. 1. Návrh uznesenia 
Starosta mestskej časti 2. Dôvodová správa 
 3. Žiadosť zo dňa 22. 05. 2023 
                                                                                 4. Snímka z katastrálnej mapy 
 5. List vlastníctva č. 1, k. ú. Rusovce 
 6. List vlastníctva č. 2434, k. ú. Rusovce. 

7. Kópia nájomnej zmluvy 
                                                                                 8. Návrh Dodatku č. 1                                                               
    

   
   

 
      

Spracovateľ: 
Meno: Ing. Oľga Stuparinová 
Funkcia: správa nehnuteľného majetku 
 
 
Návrh na uznesenie: 
Miestne zastupiteľstvo  
 
schvaľuje predĺženie nájomného vzťahu z nájomnej zmluvy č. 18160086/2011 uzatvorenej 
k pozemku registra C KN parc. č. 905/4 – zastavané plochy a nádvoria o výmere 146 m2, 
katastrálne územie Rusovce, na obdobie 1 kalendárneho roka, so začiatkom od 01. 07. 2024 
vo výške ročného nájomného 246,84 € za celú prenajatú plochu, ako prípad hodný 
osobitného zreteľa v súlade s § 9aa ods. 2 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí 
v znení neskorších predpisov a v súlade so Zásadami hospodárenia s majetkom mestskej 
časti Bratislava-Rusovce a s majetkom zvereným do správy mestskej časti Bratislava-
Rusovce Čl. 9 ods. 10 písm. j), nájomcovi MUDr. Michal Tulek a PhDr. Lucia Tuleková 
Henčelová, PhD., Pohraničníkov 60, 851 10 Bratislava, za účelom využívania tejto plochy 
ako dvor/záhrada.   
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Dôvodová správa 
 
Doterajší nájomca pozemku registra C KN parc. č. 905/4 – zastavané plochy a nádvoria 
o výmere 146 m2, požiadal  dňa 22. 05. 2023 mestskú časť o predĺženie nájomnej zmluvy      
č. 18160086/2011.  
 
Pozemok parc. č. 905/4 – zastavané plochy a nádvoria vo výmere 146 m2 je evidovaný 
v liste vlastníctva č. 1, v prospech vlastníka hl. mesto SR Bratislava, zverený do správy 
mestskej časti Bratislava-Rusovce protokolom č. 52/91. Citovaný pozemok sa nachádza na 
Balkánskej ulici, je oplotený a tvorí súčasť pozemkov vo vlastníctve žiadateľov. Prístup na 
tento pozemok je možný len cez pozemky vo vlastníctve žiadateľov, alebo cez pozemky 
iných vlastníkov susediacich s pozemkom parc. č. 905/4, alebo zriadením vecného bremena 
– práva prechodu za odplatu.    
 
Nájomná zmluva č. 18160086/2011 bola uzavretá dňa 28. 06. 2011 na základe výsledkov 
verejnej obchodnej súťaže na dobu určitú a to 10 rokov, so začiatkom od 01. 07. 2011. 
Z dôvodu uplynutia dojednanej doby nájmu a vzhľadom k tomu, že nájomca neprestal vec 
užívať a prenajímateľ neuplatnil nárok na vydanie veci alebo na vypratanie nehnuteľnosti 
podaním návrhu na súde do 30 dní od skončenia nájmu, v súlade s § 676 ods. 2 
Občianskeho zákonníka sa nájomná zmluva obnovila za tých istých podmienok, za akých 
bola dojednaná pôvodne, najdlhšie však na jeden rok.   
 
Nájomná zmluva č. 18160086/2011 skončila uplynutím doby nájmu dňa 30. 06. 2021. 
V súlade s § 676 ods. 2 Občianskeho zákonníka sa nájomná zmluva obnovila 3x na jeden 
rok za tých istých podmienok za akých bola dojednaná t. j., do 30. 06. 2024. 
 
Podľa čl. IV ods. 7 písm. b) citovanej nájomnej zmluvy - prenajímateľ môže požadovať 
zmenu dohodnutej ceny nájmu aj počas nájmu v prípade: – nárastom o zvyšujúcu sa 
každoročnú mieru inflácie v Slovenskej republike.  
 

Ročný nájom bol stanovený vo výške 223,38 €. Nájom za rok 2021, 2022 a 2023 bol v plnej 
výške uhradený. Dňa 16. 01. 2024 bola uhradená časť nájomného vo výške 111,69 € 
prislúchajúca za rok 2024. Na základe predĺženia nájomného vzťahu, za rok 2024 sa 
nájomné zvýši o mieru inflácie za rok 2023. Inflácia v roku 2023, podľa potvrdenia 
Štatistického úradu SR, bola vo výške 10,5 %, a ročný nájom pre rok 2024 je stanovený vo 
výške 246,84 € za celok.  
  
Vzhľadom na polohu tohto pozemku a sťaženú dostupnosť, jeho efektívnejšie využitie bez 

prístupovej cesty, alebo zriadenia vecného bremena práva prechodu cez susedné pozemky 

je obmedzené. Z uvedeného dôvodu si dovoľujeme predložiť miestnemu zastupiteľstvu na 

schválenie predĺženie nájomného vzťahu z dôvodu hodného osobitného zreteľa v súlade s     

§ 9aa ods. 2 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. v znení neskorších predpisov a v súlade so 

Zásadami hospodárenia s majetkom mestskej časti Bratislava-Rusovce a s majetkom 

zvereným do správy mestskej časti Bratislava-Rusovce Čl. 9 ods. 10 písm. j) – nájom 

pozemku o rozlohe menšej ako 300 m2.     

 

 

 Vypracovala: Ing. Oľga Stuparinová                                         V Bratislave  25. 03. 2024 
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                      Dodatok č. 1 k Nájomnej zmluve č. 18160086/2011 
 
 
 

Čl. 1 
Zmluvné strany 

 

 

 

Prenajímateľ:            Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava 
                                   Primaciálne nám. č. 1 
                                   814 99 Bratislava 
                                   IČO: 603 481 
 
v zastúpení:               Mestská časť Bratislava-Rusovce 
                                   so sídlom: Vývojová 8, 851 10 Bratislava 
                                   IČO: 00304611 
                                   zastúpená: Radovan  Jenčík, starosta  
                                   bankové spojenie: VÚB, a. s., Bratislava 
                                   číslo účtu: SK95 0200 0000 0025 6953 0953 
 
                                   (ďalej len „prenajímateľ“) 
 
                                    a  
 
Nájomca:                 MUDr. Michal Tulek 
                                 dátum narodenia:  
                                 bytom:  
                                  
                                 a manželka 
 
                                 PhDr. Lucia Tuleková Henčelová, PhD. 
                                 dátum narodenia:  
                                 bytom:  
                                  
                                (ďalej len „nájomca“) 
 
 
 

Čl. 2 
Predmet dodatku 

 
2.1 Predmetom tohto dodatku č. 1 (ďalej len „dodatok“) je dohoda zmluvných strán o 

zmene Čl. II ods. 1 a Čl. IV ods. 1, 2 a 4 nájomnej zmluvy č. 18160086/2011, ktorými 
sa stanovuje doba nájmu a upravuje cena nájmu a platobné podmienky. Predĺženie 
nájomného vzťahu bolo schválené dňa .................. uznesením miestneho 
zastupiteľstva č.  ..... . 
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Čl. 3 

Rozsah a obsah predmetu dodatku 
 

 
3.1      Čl. II ods. 1 zmluvy - Doba nájmu znie:  
 

Doba nájmu z nájomnej zmluvy č. 18160086/2011 sa predlžuje na dobu určitú, a to o  
1 kalendárny rok t. j., od 01. 07. 2024 do  30. 06. 2025.   

 
 
Čl. IV ods. 1, 2 a 4 zmluvy – Nájomné a platobné podmienky za užívanie pozemku  znie:  
 

1. Výška nájomného stanovená v nájomnej zmluve č. 18160086/2011 (223,38 €/rok za 
celok) sa zvyšuje o mieru inflácie za rok 2023, ktorá dosiahla v roku 2023 10,5 % 
oproti predchádzajúcemu roku na  246,84 €/rok za celok v súlade s Čl. IV ods. 7 
písm. b) nájomnej zmluvy.   

         
2. Ročné nájomné je stanovené vo výške ..... Za obdobie od 01. 07. 2024 do 31. 12. 

2024, nájomca uhradí nájomné za prenajatý pozemok sumu vo výške ....... €. 
 

4. Alikvotná čiastka ročného nájomného za obdobie od 01. 01.  2025 do 30. 06. 2025  
vo výške ...... € je splatná do 31. 01. 2025, zvýšená o mieru inflácie za rok 2024. 
Miera inflácie za rok 2024 bude nájomcovi písomne oznámená po overení 
a vyhlásení Štatistickým úradom Slovenskej republiky.  

 
                                                            
 
                                                                       Čl. 4 

Záverečné ustanovenia 
 

4.1       Všetky ostatné podmienky, ako aj práva a povinnosti zmluvných strán podľa Zmluvy 
č. 18160086/2011 neupravené týmto dodatkom zostávajú zachované. 

 
4.2       Dodatok č. 1 nadobúda platnosť dňom podpisu obidvoch zmluvných strán a účinnosť         

      dňom nasledujúcim po dni jeho zverejnenia v súlade s príslušnými predpismi.  
 

4.3      Tento dodatok je vyhotovený v štyroch rovnopisoch, každý s právnou silou originálu,   
      z ktorých po podpísaní dva rovnopisy obdrží Prenajímateľ a dva rovnopisy obdrží 
      Nájomca. 

 
4.4      Zmluvné strany vyhlasujú, že si tento dodatok prečítali, jeho obsahu porozumeli a na 

znak toho, že jeho obsah zodpovedá ich skutočnej a slobodnej vôli, ho podpísali.  
 
 
 
v Bratislave dňa.....................                         v Bratislave dňa..................... 
 
Nájomca:                                                                                      Prenajímateľ:  
 
 
MUDr. Michal Tulek .                                                                   Radovan Jenčík  
                                                                                                             starosta 
 
PhDr. Lucia Tuleková Henčelová PhD.                                                                                                                                                                                                  


