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Materiál k bodu č. 13 
 

MESTSKÁ ČASŤ BRATISLAVA-RUSOVCE 

 
 
Materiál na zasadnutie 
miestneho zastupiteľstva  
MČ Bratislava-Rusovce  
dňa  11. 04. 2024 
 
 
 
 
Schválenie spôsobu prevodu vlastníctva podľa § 9 ods. 2 písm. a) zákona č. 138/1991 

Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov – MNF Invest 
 

Predkladateľ:      Materiál obsahuje: 
Radovan Jenčík v. r.                                              1. Návrh uznesenia 
Starosta mestskej časti                                          2. Dôvodová správa 
                                                                               3. List vlastníctva č. 1, k. ú. Rusovce 
                                                                                   List vlastníctva č. 2891, k. ú. Rusovce 
                                                                                   List vlastníctva č. 475, k. ú. Rusovce 
                                                                               4. Snímka z katastrálnej  
                                                                                   mapy  
                                                                                
    
 
  
 
Spracovateľ: 
Meno: Ing. Oľga Stuparinová 
Funkcia: správa nehnuteľného majetku 
 
 
 
Návrh na uznesenie: 
Miestne zastupiteľstvo  
 
schvaľuje prevod pozemku registra C KN parc. č. 622/4 – 123 m2, zastavané plochy 
a nádvoria, parc. č. 622/12 – 18 m2, zastavané plochy a nádvoria, katastrálne územie 
Rusovce v súlade so zákonom č. 138/1991 Zb. - zákon o majetku obcí v znení neskorších 
predpisov. Spôsobom podľa § 9a ods.15 písm. f) zákona - z dôvodu hodného 
osobitného zreteľa, o ktorom obecné zastupiteľstvo rozhodne trojpätinovou väčšinou 
všetkých poslancov.  
Všeobecná hodnota pozemkov  je stanovená znaleckým posudkom č. 15/2024 ku dňu 03. 
03. 2024 vo výške  209,13 €/m2. 
Kupujúcimi (nadobúdateľmi) budú:  

1) MNF INVEST spol. s. r. o., IČO: 51 120 828, Majerníkova 4, 841 05 Bratislava 
v podiele ½ k celku  

2) Jakub Ochaba, Balkánska 179/141A, 851 10 Bratislava v podiele ½ k celku 
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Dôvodová správa 
 
Prevod pozemkov podľa osobitného zreteľa sa uskutoční v súlade a na základe Zásad 
hospodárenia s majetkom mestskej časti Bratislava-Rusovce a s majetkom zvereným do 
správy mestskej časti Bratislava-Rusovce Čl. 8 ods. 10 písm. d) – prevod pozemkov cez 
ktoré je jediný možný prístup k nehnuteľnostiam vo výlučnom vlastníctve nadobúdateľov. 
Zákon č. 137/2023, ktorým sa mení a dopĺňa zákon Slovenskej národnej rady č. 138/1991 

Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a ktorým sa dopĺňa zákon Slovenskej 

národnej rady č. 369/1990 Zb. o, obecnom zriadení v znení neskorších predpisov, nadobudol 

platnosť dňa 01. 11. 2023. V súvislosti so zmenou zákona boli zmenené aj Zásady 

hospodárenia s majetkom mestskej časti Bratislava-Rusovce a s majetkom zvereným do 

správy mestskej časti Bratislava-Rusovce s platnosťou od 12. 12. 2023.   

V súlade s citovaným zákonom a v súlade so zásadami hospodárenia s majetkom mestskej 
časti Bratislava-Rusovce a s majetkom zvereným do správy mestskej časti Bratislava-
Rusovce, v spojitosti s Usmernením Úradu geodézie, kartografie a katastra SR, ktorým sa 
ustanovuje jednotný postup okresných úradov, katastrálnych odborov pri rozhodovaní 
o povolení vkladu vlastníckeho práva, ak je prevodcom nehnuteľností obec/mesto, 
dovoľujeme si predložiť miestnemu zastupiteľstvu požiadavku vyplývajúcu s § 9 ods. 2 písm. 
a) zákona č. 138/1991 Zb. v znení neskorších prepisov a to, schválenie spôsobu prevodu 
vlastníctva nehnuteľného majetku obce na základe doručenej požiadavky na odkúpenie 
citovaného pozemku.  
Zákona 138/1991 Zb. v znení neskorších predpisov § 9a ods.1 stanovuje spôsob prevodu 
vlastníctva majetku obce a to:  písm. a) – na základe verejnej obchodnej súťaže,  
                                                  písm. b) - dobrovoľnou dražbou, 
                                                  písm. c) - priamym predajom najmenej za cenu vo výške 
                                                                  všeobecnej hodnoty majetku stanovenej podľa 
                                                                  osobitného predpisu       
                                                                                  
Podľa § 9a ods.15  – obec nie je povinná vykonať obchodnú verejnú súťaž, dražbu a ani 
priamy predaj pri prevode podľa písm. f) - prevod majetku obce z dôvodu hodného 
osobitného zreteľa, o ktorom obecné zastupiteľstvo rozhodne trojpätinovou väčšinou 
všetkých poslancov, ak sú splnené podmienky –  

1. zámer previesť majetok obce týmto spôsobom a všeobecnú hodnotu prevádzaného 
majetku zverejní na úradnej tabuli, na svojom webovom sídle, ak ho má obec 
zriadené, a iným vhodným spôsobom najmenej na 15 dní pred schvaľovaním 
prevodu a tieto údaje sú zverejnené najmenej do schválenia prevodu, 

2. osobitný zreteľ je zdôvodnený v súlade so zásadami hospodárenia s majetkom obce  
3. všeobecná hodnota prevádzaného majetku je stanovená znaleckým posudkom, ktorý 

v deň schválenia nie je starší ako deväť mesiacov  
   
Všeobecná hodnota pozemkov je stanovená znaleckým posudkom č. 15/2024 ku dňu 03. 03. 
2024 a to vo výške 209,13 €/m2. 
                                    
Osobitný zreteľa je v súlade so Zásadami hospodárenia s majetkom mestskej časti 
Bratislava-Rusovce a s majetkom zvereným do správy mestskej časti Bratislava-Rusovce   
Čl. 8 ods. 10 písm. d) – prevod pozemkov cez ktoré je jediný možný prístup 
k nehnuteľnostiam vo výlučnom vlastníctve nadobúdateľov.  
 
 
 
 
 
Pán Jakub Ochaba je výlučným vlastníkom nehnuteľností a to pozemku parc. č. 626/6 
pozemku parc. č. 626/8 a stavby súp. číslo 233, postavenej na pozemku parc. č. 626/6. 
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Pozemky sú evidované Okresným úradom Bratislava-katastrálnym odborom v liste 
vlastníctva č. 475, katastrálne územie Rusovce. Od roku 2017 má s mestskou časťou 
uzatvorenú nájomnú zmluvu č. NP/006/2017 za účelom využívania pozemku parc. č. 622/4 
a časti pozemkov parc. č. 622/1 a 622/2 (teraz sú to pozemky označené parc. č. 622/4 a 
622/12) ako príjazdovú cestu k nehnuteľnostiam, ktoré má vo svojom vlastníctve 
s podmienkou, že po odpredaní pozemku registra C KN parc. č. 628/3 sa na nájme týchto 
pozemkov bude podieľať aj budúci vlastník pozemku registra C KN parc. č. 628/3.  
 
Na základe verejnej obchodnej súťaže sa v roku 2017 vlastníkmi pozemku parc. č. 628/3 
stali - Norbert Berki s manželkou Margitou Berkiovou v podiele 1/3 k celku, Miroslav Pinte 
v podiele 1/3 k celku a Radoslav Garanič v podiele 1/3 k celku s podmienkou, že víťaz 
súťaže je povinný uzatvoriť nájomnú zmluvu s mestskou časťou Bratislava-Rusovce 
k pozemkom registra C KN parc. č. 622/4 a časti pozemkov parc. č. 622/1 a 622/2 (teraz sú 
to pozemky označené parc. č. 622/4 a 622/12) a v prípade odpredaja týchto pozemkov sa 
víťaz predmetnej súťaže a vlastník pozemku registra C KN parc. č. 626/6 stanú 
spoluvlastníkmi a užívateľmi predmetných pozemkov, ktoré tvoria budúcu prístupovú 
komunikáciu.  Nájomná zmluva bola uzatvorená v roku 2017. Vlastníci tohto pozemku založili 
spoločnosť MNF INVEST s. r. o., a od roku 2022 je nájomná zmluva k užívaniu týchto 
pozemkov, evidovaná pod číslom NP/004/2022,  uzatvorená so spoločnosťou MNF INVEST 
spol s. r. o. a Jakubom  Ochabom  v podiele ½ k celku pre každého.  
 
Pozemok parc. č. 622/4  bol mestskej časti Bratislava-Rusovce zverený do správy 
protokolom č. 11 88 0475 01 00 v roku 2001 a pozemok parc. č. 622/2 bol mestskej časti 
Bratislava-Rusovce zverený do správy protokolom č. 11 88 0955 02 00 v roku 2002. 
Pozemky sú evidované v liste vlastníctva č. 1, nachádzajú sa na Vývojovej ulici. 
Geometrickým plánom boli nehnuteľnosti zamerané, prerozdelené a označené novým 
parcelným číslom.  
 
Schválenie spôsobu predaja sa týka pozemkov registra C KN parc. č. 622/4 123 m2, 
zastavané plochy a nádvoria, parc. č. 622/12 – 18 m2, zastavané plochy a nádvoria, 
katastrálne územie Rusovce.  
 
 
 

 Vypracovala: Ing. Oľga Stuparinová                                         V Bratislave 26. 03. 2024 
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