Material k bodu ¢. 8

MESTSKA CAST BRATISLAVA-RUSOVCE

Material na zasadnutie
miestneho zastupitelstva
MC Bratislava-Rusovce
dnia 30. 05. 2023

Ziadost' o kupu pozemkov registra C KN parc. é. 1180/69 — zastavané plochy
a nadvoria vo vymere 45 m?, parc. ¢. 1180/70 — zahrada vo vymere 251 m?, katastralne
uzemie Rusovce, v sulade s § 9a ods. 8 pism. b) zakona ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci
v zneni neskorsich predpisov za u¢elom vyuzivania tychto pozemkov ako pozemok
zastavany stavbou vo vlastnictve nadobudatela, vratane prilahlej plochy, ktora tvori
neoddelitelny celok so stavbou.

Predkladatel’ Material obsahuje:
Radovan Jendik v. r.. 1. Navrh uznesenia
Starosta mestskej Casti 2. Dévodova sprava
3. Ziadost doruéena dna
16. 06. 2021

3. snimka z katastralnej mapy

4. list vlastnictva ¢. 1, k. U.
Rusovce

5. list vlastnictva &. 2633, k. u.
Rusovce

6. predchadzajuci suhlas
primatora ¢. 16 01 0049 22

7. CiastoCna koépia znaleckého
posudku

8. navrh kupnej zmluvy

Spracovatel’
Meno: Ing. Olga Stuparinova
Funkcia: sprava nehnutelného majetku

Navrh na uznesenie:
Miestne zastupitelstvo

schvaluje:

predaj pozemku registra C KN parc. €. 1180/69 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere
45 m? a pozemku registra C KN parc. ¢. 1180/70 — zéhrada s vymerou 251 m?, katastralne
uzemie Rusovce, Eve Sulékovej, Tupolevova 14, 851 01 Bratislava, za cenu stanovenu
znaleckym posudkom ¢islo 85/2021 a predchadzajucim suhlasom primatora nie nizSiu ako



141,37 €/m?, t. j. po zaokruhleni 41 850, - € za celok v sulade s § 9a 0ds.8 pism. b) zakona

€. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ako pozemok zastavany
stavbou vo vlastnictve nadobudatela, vratane prilahlej plochy, ktora tvori neoddelitelny celok
so stavbou, s podmienkou uhrady nakladov za vyhotovenie znaleckého posudku Cdislo
85/2021 vo vyske 230 €.

Dévodova sprava

Dria 16. 06. 2021 dorugila Mestskej &asti Bratislava-Rusovce Eva Sulakova, Tupolevova 14,
851 01 Bratislava, ziadost, ktorou ziada o kupu pozemku registra C KN parc. ¢. 1180/69 —
zastavané plochy a nadvoria vo vymere 45 m? a pozemku parc. ¢. 1180/70 — zahrada vo
vymere 251 m? Predmetné pozemky sa nachadzaju v katastralnom Uzemi Rusovce,
v zahradkarskej oblasti, tzv. Za klastorom. Svoju ziadost zddvodnuje skuto¢nostou, ze na
pozemku parc. €islo 1180/69 ma postavenu zahradnu chatku so supisnym c&islom 562,
vedenu Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom v liste vlastnictva Cislo 2633.

Pozemok parc. €islo 1180/69 a pozemok registra C KN parc. ¢. 1180/70 su evidované v liste
vlastnictva Cislo 1, katastralne uzemie Rusovce v prospech vlastnika hl. mesto SR
Bratislava. Citované pozemky boli od¢lenené od pozemku registra C KN parc. ¢. 1180/1,
ktory bol Protokolom €. 52/91 zvereny do spravy mestskej ¢asti Bratislava-Rusovce.

Mestska Cast' Bratislava-Rusovce objednala vyhotovenie znaleckého posudku, ktory bol
spolu so ziadostou o udelenie predchadzajuceho suhlasu primatora, zaslany na Magistrat hl.
mesta SR Bratislavy. V znaleckom posudku sa uvadza cena 41 845,52 €, po zaokruhleni za
predmetné pozemky vo vyske 41 850 €. V sulade so Statatom hl. mesta SR Bratislavy sa
tato suma deli medzi hl. mestom SR Bratislava a Mestskou Castou Bratislava-Rusovce
v pomere 40:60, CiZze pre hl. mesto SR Bratislavu pripada suma 16 740 € a pre Mestsku Cast’
Bratislava-Rusovce suma 25 110 €. Predchadzajuci suhlas primatora Cislo 16 01 0049 22 zo
dnia 27. 07. 2022, doruceny dia 10. 08. 2022 stanovuje podmienky odpredaja:

- zacenu nie nizsiu ako 141,37 €/m?2 (t. j. zaokr. 41 850 €)

- v kapnej zmluve bude dohodnuté pre pripad dalSieho nakladania
s prevadzanou nehnutelnostou predkupné pravo hlavhého mesta SR
Bratislava ako vecné pravo k tejto nehnutelnosti za kupnu cenu, za ktora bola
nehnutelnost’ mestskou €astou predana. Toto predkupné pravo sa vyznadi
v evidencii katastra nehnutelnosti, bude ¢asovo obmedzené na 5 rokov od
povolenia vkladu Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom.

V doru¢enom predchadzajucom suhlase p. primatora je dalej uvedené:

- zdoévodu vysky kiapnej ceny asohladom na suéasné trhové ceny
nehnutelnosti, odporiéame mestskej €asti Bratislava-Rusovce prehodnotit’
vysSku ceny na Miestnom zastupitel'stve mestskej ¢asti Bratislava-Rusovce,

So suhlasom kupujuceho sa zriadi v kipnej zmluve predkupné pravo v prospech hlavného
mesta SR Bratislavy.



Naklady na vyhotovenie znaleckého posudku €. 85/2021 boli vo vySke 230 € a uhradila ich
Mestska Cast’ Bratislava-Rusovce. Po schvaleni predaja tieto naklady uhradi kupujuca, €o je
uvedené aj v navrhu na uznesenie.

Predaj pozemkov registra C KN parc. Cislo 1180/69 a parc. €. 1180/70 navrhujeme realizovat
v sulade s § 9a ods. 8 pism. b) zakona Cislo 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov ako pozemok zastavany stavbou vo vlastnictve nadobudatela vratane prilahlej
plochy, ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok so stavbou.

Zaroven si dovolujeme upozornit miestne zastupitelstvo, ze uznesenim ¢&. 236 zo dia
24. 11. 2020 bol schvaleny odpredaj pozemkov v tejto istej lokalite za zvySenu cenu, t. |.
200 €/m2,

Navrh na uzatvorenie kupnej zmluvy bol dfia 13. 09. 2022 predloZzeny poslancom miestneho
zastupitelstvu na schvalenie, ale tento material bol zrokovania stiahnuty. Dévodom
stiahnutia materialu z rokovania miestneho zastupitelstva bol susedsky spor medzi
kupujicou p. Suldkovou a vlastniékou susedného pozemku p. Harumovou, doc. Ing. PhD.,
Irkutska 658/16A, Bratislava. Dna 05. 10. 2022 bolo na podnet poslancov miestneho
zastupitelstva, miestnym uradom zvolané pracovné stretnutie za ucelom vyriedenia tohto
sporu, ale pokus o zmier nebol UspeSny. Susedsky spor sa netyka odpredaja tychto
nehnutelnosti ziadatelke a ni¢ tomu nebrani, aby bol tento material znova predlozeny
poslancom miestneho zastupitelstva na schvalenie. Susedsky spor sa tyka pokojného
susedského spolunazivania (Unik dymu z komina).

V Bratislave 12. 05. 2023 Ing. Ofga Stuparinova



Eva Suldkova. Tunolevova 14, 851 01 Bratislava

Mestska cast’ Bratislava-Rusovce
Wt | omonmy a9 odd.Sprava majetku

' A J_l /Y] Vyvojova 8

851 10 Bratislava

Vec: Ziadost' o odkiipenie pozemku

Dolu podpisana Eva Suldkova, -
Bratislava, Vés Ziadam o kipu pozemku podl‘a katastra nehnutel'nosti 1180/70
0 vymere 251m2, parcelné ¢islo pozemku 1180/69 o vymere 45m2.
Stavba,,zahradna chatka®, uréena pre §port a rekrea¢né acely so sipis.¢.562,
zapisand na LV €.2633 a nachadza sa na parceli ¢.1180/69 v k.G.Rusovce,na
Irkutskej ulici , v zahradkarskej osade ,,za klagtorom*,

Zéhradu mame v dlhodobom uZivani od roku 1982 na zaklade ndjomnej
zmluvy s miestnou ZO Slovenského zvizu zahradkarov BA-Rusovce.
Ziadost o odkupenie pozemku sme Ziadali v roku 1996, aj v roku 2004
(prikladam koépiu zZiadosti).Zahradku sme si vybudovali v roku 1982 na
povodnom smetisku a starame sa o fiu a zvel'adujeme uz 39 rokov.

S pozdravom
Eva dulakova

V Bratislave, dna 05.06.2021



Mapovy podklad (c) Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky. Vyhotovil : spravamajetku doa : 21.3.2023
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Okres
Obec

Katastralne Gzemie

1 529494
. 853771

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

105 Bratislava V Détum vyhotovenia

Bratislava-Rusovce Cas vyhotovenia

Rusovce Udaje platné k

Vypis je nepouiiftel’ny na prévne Gkony

12.5.2023

12:57:54

11.5.2023 18:00:00

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 1

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Podet parciel: 135

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrdnenej Spoloéné Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
16 6130 | Zastavand plocha 25 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zépisu
53 40 Zéhrada 4 1 1
Iné ndaje:
Bez zépisu
65/1 496 Zéhrada 4 1 1
Iné udaje:
Bez zapisu
65/3 2 | Zastavané plocha 25 1 1
a nidvorie
Iné Gidaje:
Bez zapisu
80/3 7 | Zastavan4 plocha 99 1 1
a orie
Iné udaje:
Bez zapisu
84 616 | Zastavané plocha 16 1 1
a orie
Prévny vztah k stavbe stpisné &islo 1026 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 84
Iné nudaje:
Bez zépisu
85 1418 | Ostatné plocha 37 1 1
Iné Gdaje:
Bez zapisu
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Iné daje:
Bez zépisu

1180/1 643 Zghrada 4 1 1
Iné udaje:
Bez zéapisu
1180/4 349 Zéhrada 4 1 1
Iné udaje:
Bez zépisu
1180/23 6 Zéhrada | 4 1 1
Iné Gdaje:
Bez zapisu
1180/49 235 Zihrada 4 1 1
Iné Gdaje:
Bez zéapisu
1180/50 34 | Zastavand plocha 16 1 1 5
a n&voﬂe
Pravny vztah k stavbe stpisné &islo 547 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 1180/50 je evidovany na liste vlastnictva &,
3103.
Iné tdaje:
Bez zépisu
1180/64 268 Zghrada 4 1 1
[né udaje:
Bez zéapisu
1180/65 62 | Zastavani plocha 16 1 1 5
a nadvorie
Pravny vztah k stavbe stipisné ¢islo 554 evidovanej na pozemku parcelné &islo 1180/65 je evidovany na liste vlastnictva ¢&.
2655,
Iné udaje:
Bez zapisu
1180/69 45 | Zastavand plocha 16 1 1
a nddvorie

Pravny vzt'ah k stavbe supisné &islo 562 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 1180/69 je evidovany na liste vlastnictva ¢.
2633,

Iné udaje:
Bez zapisu
1180/70 251 Zéhrada 4 1 1
Iné Gdaje:
Bez zapisu
1180/81 42 | Zastavané plocha 16 1 1
a orie
Pravny vzt'ah k stavbe stpisné &islo 561 evidovanej na pozemku parcelné €islo 1180/81 je evidovany na liste vlastnictva &,
29717,
Iné udaje;
Bez zapisu
1180/82 237 Zéhrada 4 1 1
Iné adaje:
Bez zapisu
1180/83 43 | Zastavané plocha 16 1 1 5
a nﬁvoﬁe

Pravny vzt'ah k stavbe supisné ¢islo 563 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 1180/83 je evidovany na liste vlastnictva &.
2893,

Iné udaje:
Bez zdpisu

1180/84 242 Zéhrada 4 1 1

9z17




Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Néazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
1 é mesto Slovenske;j republiky Bratislava, Primacidlne nAm. 1, Bratislava, PSC 81499, 11

Hl
SR, ICO: 603481

Titul nadobudnutia

ZIADOST O ZAPIS OSMM-2452A/98/SE ZO DNA 8.6.1998 + GP 102/1998

REKLAMACIA 67/98/R ZO DNA 20.11.1998 _ )

ggAgJOSg&‘O ZAPIS OSMM/3867/97/SE ZO DNA 17.10.1997, OSMM-709/B/98/SE ZO DNA 18.5.1998
1

ZIADOST O ZAPIS OSMM-6190/99/SE ZO DNA 2.9.1999

ZIADOST O ZAPIS SNM-1963/2000/MA ZO DNA 16.3.2000 + GP 12/2000

ROZHODNUTIE OU BA V. ODBOR KATASTRALNY C. 223/99/R ZO DNA 4.4.2000

Rozhodnutie OU BA V. &. 74/00/R zo diia 23.5.2000

Ziadost' o zapis zo dia 15.11.2000 (PK v1.&.1156, GP 117/2000)

Ziadost' o zépis zo dita 10.1.2001(PK v1.&.1156, GP 127/2000)

Ziadost' o zapis zo dita 10.1.2001(PK v1.&.1156, 1012 GP 120/2000)

Ziadost' 0 zapis zo dita 10.1.2001(PK v1.&.1160, potvrd.o neknihov.parc., GP 119/2000)

Ziadost’ o zéapis stavby zo diia 3.1.2001 (List.&.MU/R-1836/2000, GP 2/2001)

Ziadost' o zéapis zo dila 7.2.2001(PK vl1.¢.25, GP 148/2000)

Ziadost' o zapis zo diia 9.2.2001(PK v1.&.1156, GP 127/2000)

Ziadost' o zapis stavby zo dita 23.2.2001 (List.&.MU/R-1407/2000, GP 3/2001)

Ziadost' o dopisanie parciel do originalu zo diia 2.3.2001

Zapis stavby zo dita 12.6.2001 (List.6. MU/R-834/2001, snimka zKM)

Ziadost' o zapis zo dia 19.9.2001 (PK v1.8,995, GP 136/2000)

Rozhodnutie OU BA 'V, €.222/01/R zo diia 11.12.2001

Zapis stavby z 12.2.2002 (List.6. MU/R-129/2002/24, snimka z KM)

Ziadost’ o zapis stavby zo diia 3.04.2002 (MU/R-92/2002/14, GP 13/2002)

Zamenna zmluva V-2024/02 zo diia 23.5,2002

Kupa V-2414/02 zo dita 17.6.2002

Podnet Spravy katastra BA V ¢.X-147/02-R z 21.8.2002

Ziadost' o zépis zo dita 2.9.2002 (GP 46/01)

Delimitaény protokol zo diia 9.8.2002

Ziadost' o zépis zo diia 20.9.2002 (GP 47/2002, zpm 1028, neknih.)

Ziadost' o zépis zo dita 20,9.2002 (GP 49/2002, zpm 1030, neknih.)

Ziadost’ o zapis zo dita 30.9.2002 (GP 46/2002, zpm 1027, neknih., PK.v1.19,1153,LV 455 pred ZMVM)

Ziadost’ o zapis zo diia 30.9.2002 (GP 48/2002, zpm 1029, neknih., LV432 pred THM)

Ziadost' o zapis zo dfia 30.9.2002 (GP 44/2002, zpm 1026, neknih., PK.v1.¢.1132.1001)

Ziadost' o zapis stavby zo dita 17.1.2003 (List.&.MU/R-1501/2002/204, GP 36/2002)

Ziadost' o zapis zo dila 28.03.2003 (PK v1.£.948, identifikécia)

Ziadost' 0 zapis zo dita 24.03.2004 (Rozh.&. MU/R-495/2004, GP 21/2003, zpm E 1101)

Zapis stavby zo dila 16.8.2004 ( rozhodnutie MUGR.1697/2004, GP ¢. 30/2004)

Ziados;t’ o zapis (GP & 40/2005-GP na obnovenie pravneho stavu, zpm E1419, LV pred THM) zo diia 05.04.2005 -

Z-603/05

Ziadost’ o zapis do LV MNV/R-354/87 z 4.08.1987 - VZ 50/87

Zapis stavby (potvrdenie o prid.sﬁp. a orient,¢isla MU/R-450/2005 zo diia 13.02.2006, snimka z KM) - Z-596/2006

Rozhodnutie o uréeni stpisného ¢isla ¢. MU/R-1388/2007 - VK zo diia 09.07.2007 - Z 7869/07

Rozhodnutie o uréeni stipisného ¢isla MU/R-288/2007-VK zo dita 14.07.2008, Z-2035/09

Rozhodnutie o uréeni stipisného ¢isla MU/R-287/2007-VK zo diia 14.07.2008, Z-2034/09

Zmluva o bezodplatnom prevode €. 05 88 0103 13 00, V-32759/14 zo dita 15.01.2015

Zmluva o bezodplatom prevode ¢. 05 88 0115 13 00, V-32762/14 zo dita 16.1.2015.

Zmluva o bezodplatom prevode ¢. 05 88 0219 13 00, V-32761/14 zo dna 16.1.2015.

Zmluva o zrufeni a vyporiadani podielového spoluvlastictva, podla V-36822/2017 zo diia 10.05.2018.

Zmluva o bezodplatnom prevode, V-11289/2019 zo dita 20.5.2019

Iné udaje

14z 17




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres ;105 Bratislava V Détum vyhotovenia @ 12.5.2023
Obec 1 529494 Bratiglava-Rusovce Cas vyhotovenia + 12557106
Katastrdlne zemie  : 853771 Rusovee Udaje platné k o 11.5.2023 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na préavne Gkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2633

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Podet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
¢islo parcelné ¢islo stavby nehnutel'nosti stavby
562 1180/69 19 | zéhradné chatka 1
Prévny vztah k pozemku parcelné &slo 1180/69 pod stavbou s.&. 562 je evidovany na liste vlastnictva &. 1.
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda
Druh stavby

19 Budova pre $port a na rekreacné ucely
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastoik
Podet vlastnikov: |
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikadny tdaj
1 ?gl?l;olvgﬁ“l!vn r. Nedasové, Tupolevova 14, Bratislava, PSC 851 01, SR, Détum narodenia: 11

Titul nadobudnutia

Potyrdenie o prideleni stipisného &isla MU/R-914-2/2014 zo dita 17.2.2014, Z-3800/14
Uznesenie &, 3D/95/20,Dnot 44/20 zo dfia 19.05.2020,Z-9421/20

122




teh-a fa ' Rraticlav: .
ka Cast’ Bratislava - Rusoves

AU, 2022

10
[Cislo
1929 |~
Matuas Vallo sty .
primator ; A | 4
HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
BRATISLAVA

Bratislava 27. jula 2022
MAGS OGC 57 551/2022

Vazena pani starostka,

na zaklade Vasej zZiadosti zo dfia 19.07.2022 &.j. 2684/2022/St, vo veci
udelenia predchadzajuceho suhlasu primatora k prevodu vlastnictva
nehnutelného majetku zvereného do spravy mestskej ¢asti Bratislava - Rusovce,
udelujem

predchadzajuci suhlas €. 16 01 0049 22

podla &l. 80 ods. 5 Statdtu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemkov
registra ,C" v katastralnom Uzemi Rusovce

e parc.¢. 1180/69 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 45 m?
e parc.¢. 1180/70 - zahrada vo vymere 251 m?

vedené na liste vlastnictva ¢.1

do vlastnictva za cenu najmenej vo vyske vseobecnej hodnoty majetku
stanovenej v znaleckom posudku ¢&. 85/2021, vypracovanom v sulade
s poZiadavkami zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, v zneni neskorsich
predpisov, nie vSak niz8iu ako 141,37 € / m? a s podmienkami :

- vkupnej zmluve bude dohodnuté pre pripad dalSieho nakladania
s prevadzanou nehnutelnostou predkupné pravo hlavhého mesta SR
Bratislava ktejto nehnutelnosti za kupnu cenu, za ktori bola
nehnutelnost mestskou ¢éastou predana. Toto predkupné pravo sa
vyznaci v evidencii katastra nehnutelnosti, bude ¢asovo obmedzené na
5 rokov od povolenia vkladu Okresnym uradom Bratislava, Katastralny
odbor

- predaj bude uskutoCneny v sulade so vsetkymi ustanoveniami zakona
SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
vztahujicimi sa na prevod vlastnictva nehnutelnosti podla § 9a ods.8
pism. b)



- vkupnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kipnej ceny patriacej
hlavhému mestu SR Bratislave v zmysle Statdtu hlavného mesta SR
Bratislavy (ako aj pripadné sankcie) najneskér do 30 dni odo dfa
obojstranného podpisania kupnej zmluvy.

Zdoévodu vysky kuapnej ceny a sohladom na suc¢asné trhové ceny
nehnutelnosti, odporiiéame mestskej ¢asti Bratislava - Rusovce prehodnotit
vy$ku ceny na Miestnom zastupitel'stve mestskej asti Bratislava - Rusovce.

Tento suhlas plati 12 mesiacov odo dfia podpisu.

V zmysle &l. 80 ods. 5 Statltu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udelujem
pind moc

na podpisanie kipnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava k pozemkom registra
,C" parc. ¢. 1180/69 a parc.¢. 1180/70 v k. U. Rusovce, ako aj navrhu na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

Zaroven Vas ziadam, po obojstrannom podpise kupnej zmluvy, o zaslanie troch jej
rovnopisov do 5 pracovnych dni na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre

evidencné a archivne ucely.
b \L, /

S pozdravom

Véazena pani

PhDr. Lucia Tulekova Henc&elova, PhD.
starostka mestskej ¢asti

Bratislava — Rusovce



Znalec: Ing. Viliam ANTAL, Bratislava 851 01, Levocska ul. 11, evid. ¢islo 910034,

tel. 0905 624 128, e - mail : viloantal@gmail.com

Zadavatel' MC Bratislava - Rusovce , 851 10 Bratislava, Vyvojova ul. & 6

Cislo objedndvky: Obj. ¢ 15/2100179

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 85 /2021

Vo veci: Stanovenia vieobecnej hodnoty pozemkov parc.t. 1180/69 a 1180/70 katastralne tizemie Rusovce,
pre tcel planovaného prevodu vlastnictva pozemkov
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Znalec: Ing. Viliam Antal Cislo posudku: 85 /2021

I. UVOD

1, Uloha znalca:
1. Uloha znalca:
Podla objednavky ¢. 15/2100168 stanovit' vieobecnt hodnotu pozemkov registra "C" parc.tislo
1180/69 a 1180/70, katastralne tzemie Rusovce, pre planovany pevod vlastnictva

2. Utel znaleckého posudku:
Prevod vlastnictva pozemkov

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 28.8.2021
4, Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ ohodnocuje: 28.8.2021
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadivatel'om:
Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku & 15/2100179 MC Bratislava - Rusovee
Uzemnopldnovacie informdcia & MU/R 2269/2021/Mi z 14.7.2021

h) Podklady z{skané znalcom:
e Vypis z katastra nehnutelnosti, LV ¢, 1 k. G. Rusovce zo dia 28.8.2021, vytvoreny cez
katastralny portal
* Informativna kopia z katastrdlnej mapy na pozemok parc. CKN & 1188/70 k. . Rusovce zo diia
24.8.2021, vytvorend cez katastralny portal
¢ Fotodokumentdcia
¢ Udaje z internetu www.reality.sk;; www.nehnutel'nosti.sk;

6. PouzZité pravne predpisy a literattra:

e Vyhlddka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 492/2004 Z.z. o stanoven{ vieobecnej
hodnoty.

e Zakon ¢ 50/1976 Zb. 0 izemnom pldnovan{ a stavebnom poriadku, v plathom zneni.

e Zakon ¢ 162/1995 Zz. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zikon)

e Vyhladgka ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zékona

e Vyhld¥ka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykondva zakon NR SR o katastri nehnutelnostf a o zapise vlastnickych a inych priv k
nehnutel'nostiam (Katastralny zakon)

¢ Ohodnocovanie nehnutel'nostf, autori llavsky , Ni¢, Majdich

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov sa pouZ{vaji metody:

e Metdda porovnédvania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup, Na porovnanie je potrebny stbor
aspoii troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mernt jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosovd metoda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovd hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou budtcich od¢erpatel'nych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia),
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Znalec: Ing, Viliam Antal

Clslo posudku: 85 /2021

Koeficient negativnych faktorov
Neuvazujem, lebo sa v v danom tizemi sa nenachadzaju

e . " Sﬁdl-tx_—" | Spoluvlastnicky " i
Parcela Druh pozemku vymera [m?] " podiel Vymera [m?]
1180/69 zastavand plocha a nddvorie 45,00 1/1 45,00
1180/70 zahrada 251,00 1/1 251,00
Spolu 296,00
yymera -
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwM = 66,39 €/m?
Oznaclenie a nazov ; - Hodnota
koeficientu TR RAL ks ) koeficientu
ks 4. obytné z6ny miest nad 50 000 obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obcf v
koeficient vieobecnej dosahu miest nad 50 000 obyvatel'ov, oblasti rekrea¢nych stavieb v délezitych 1,30
situdcie centrach turistického ruchu, ,
K 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so §tandardnym
koeficient intetwity vyuzitia vybaven(m, 1,05
; - rekreacné stavby na individudlnu rekredciu,
kn
koeficient dopravngch 4. pozemky v mestich s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vzt'ahov
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych vizem{ (obytna alebo rekreaénd poloha) 1,30
vyuZitia izemia
kl Bl 4 L - { v B
stant ey L ESSAHS o (ORI el DR (SR D | g
infradtruktiry pozemku P VYO y
kz
koeficient povysujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kn
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kpo = 1,30 * 1,05 * 1,00 * 1,30 * 1,20 * 1,00 * 1,00 12,1294
Jednotkovd vieobecnd hodnota pozemku — VSHwy = VHm * kep = 66,39 €/m? * 2,1294 141,37 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov j Vypocet I Vieobecna hganota [€]
parcela ¢ 1180/69 45,00 m2* 141,37 €/m2* 1/1 6 361,65
parcela & 1180/70 251,00 m2* 141,37 €/m2* 1/1 35483,87
Spolu | ] 41 845,52
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Znalec: Ing. Viliam Antal e Cislo posudku: 85 /2021

[11. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

7naleckou tlohou bolo stanovit' vieobecnu hodnotu pozemkov parc. CKN ¢ 1180/69 a 1180/70 k.4. Rusovce,
okres Bratislava V.. pre planovany prevod vlastnictva.

VEeobecnd hodnota bola stanovend s vyuzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe & 3 vyhlasky
¢ 492/2004 Z.z. o stanoven{ vieobecnej hodnoty majetku,

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nézov | Vseobecns hodnota [€]
PozemkKky
7&hrady - parc. &, 1180/69 (45 m2) 6 361,65
35 483,87

Zahrady - parc. & 1180/70 (251 m?)

Vseobecna hodnota celkom 41 845,52

Vseobecnd hodnota zaokrihlene 41 800,00

Vieobecna hodnota slovom: Styridsat’iedentisigq_semsto Eur

V Bratislava, diia 01.09.2021 = Ing. Viliam Antal

\ | M(kkkw
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Kdapna zmluva
a zmluva o zriadeni predkupného pravaé¢. ........
uzatvorena podla ustanovenia § 588 a nasl. a § 602 a nasl. Ob¢&ianskeho zakonnika v zneni
neskorSich predpisov

Predavajuci: Hlavné mesto SR Bratislava
so sidlom: Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
v zastupeni: Ing. arch. Matu$ Vallo — primator
ICO: 00603 481
bank. spojenie: CSOB, a. s., Bratislava
Cislo uctu: SK63 7500 0000 0000 25826423

V sprave: Mestska ¢ast’ Bratislava-Rusovce
so sidlom: Vyvojova 8, 851 10 Bratislava
ICO: 00304 611
v zastupeni: Radovan Jencik — starosta
na zaklade plnej moci poverena primatorom hl. mesta SR na
podpis tejto kupnej zmluvy
bankové spojenie: VUB, a. s., Bratislava
Cislo uc¢tu: SK23 0200 0000 0000 0152 5052

(d’alej len ,,predavajuci‘)

Kupujuci: Eva Sulakovar. .....
datum narodenia:
rodné cislo:
bytom: Tupolevova 14, 851 01 Bratislava
Statna prislusnost: SR

(d’alej len ,,kupujuci)

sa dohodli na uzatvoreni tejto kupnej zmluvy (dalej len ,zmluva®):

CL 1
Predmet zmluvy

1. Predavajuci je vlastnikom nehnutelnosti v katastralnom uzemi Rusovce, zapisanych
Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom v liste vlastnictva €. 1, ako pozemok
registra C KN parc. ¢. 1180/69 — zastavané plochy anadvoria vo vymere 45 m?
a pozemok registra C KN parc. ¢. 1180/70 — zahrada vo vymere 251 m2,
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2. Predmetom prevodu podra tejto kipnej zmluvy su pozemky registra C KN:

- parc. €. 1180/69 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 45 m?
- parc. €. 1180/70 — zahrada vo vymere 251 m?

3. Uvedené nehnutefnosti su v sprave mestskej Casti Bratislava-Rusovce na zaklade
Protokolu €. 52/91 o zvereni majetku hlavného mesta SR Bratislavy a s nim suvisiacich
majetkovych prav a zavazkov zo dna 15. 10. 1991, vznikli od¢lenenim od pozemku
registra C KN parc. ¢. 1180/1.

4. Prevod vlastnictva schvalilo Miestne zastupitelstvo mestskej Casti Bratislava-Rusovce
uznesenim €. XXXXXXXX......... dna xxxxxxxx V sulade s § 9a ods. 8 pism. b) zakona C.
138/1991 Zb. omajetku obci vzneni neskorSich predpisov, po doruceni
predchadzajuceho suhlasu primatora hl. mesta SR Bratislavy €.16 01 0049 22 zo dfia
27. 07 2022.

ClL L.
Kapna cena a jej splatnost’

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predavajuci predava nehnutelnosti uvedené v Cl. I.
ods. 2. tejto zmluvy za kupnu cenu vo vyske ........... € za celok (slovom: ........
euro). Kupuijuci citovand nehnutelnost v celom rozsahu kupuje a je povinny
predavajucemu vcas a nerozdielne zaplatit kipnu cenu uvedenu v tomto ¢lanku

takto:
a) Sumu .......... € (slovom: .............. euro) uhradi kupujuci na uéet hl. mesta SR
Bratislavy, vedeny v CSOB, a. s., Bratislava, €islo u¢tu SK63 7500 0000 0000 2582
6423, variabilny symbol ......... (40 % z kupnej ceny vsulade so zakonom ¢.

377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich
predpisov a Statitu hl. mesta SR Bratislavy) najneskér do 30 dni odo dia
obojstranného podpisania kupnej zmluvy.

b) Sumu ............ € (slovom: ............. euro) uhradi kupujuci na ucet mestskej Casti
Bratislava-Rusovce, vedeny vo VUB, a. s., Bratislava, ¢islo uétu SK23 0200 0000
0000 0152 5052, variabilny symbol ......... (60% z kupnej ceny v zmysle zakona

€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni
neskorsich predpisov a StatGtu hl. mesta SR Bratislavy) najneskér do 30 dni odo
dna obojstranného podpisania kupnej zmluvy.

2. Kupna cena sa povazuje za zaplatenu jej pripisanim na ucty uvedené v odseku 1
pism. a) a b) tohto ¢lanku.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade nedodrzania lehoty na zaplatenie kupnej
ceny je kupujuci povinny zaplatit predavajucemu pokutu vo vyske 0,05 % z diznej
sumy za kazdy den omeskania. Tymto nie je dotknuté ustanovenie § 545 ods. 2
Obcianskeho zakonnika a predavajuci je opravneny pozadovat aj nahradu Skody
spbsobenu nezaplatenim diznej Ciastky vo vySke presahujucej vySku zmluvnej
pokuty.

4. Nezaplatenie kupnej ceny podfla ods. 1 pism. a) a b) tohto ¢lanku, méze byt dévodom
na odstupenie od zmluvy zo strany predavajuceho po predchadzajucom pisomnom
upozorneni, v ktorom predavajuci urci kupujucemu primeranu lehotu.
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1.

2.

CL
Stav nehnutelnosti

Kupujuci vyhlasuje, Zze pozna stav predavanej nehnutelnosti a kupuje ju v stave,
v akom sa nachadza ku driu podpisania tejto zmluvy.

Predavajuci vyhlasuje, ze na predavanej nehnutefnosti neviaznu ziadne dlhy, tarchy,
prava zodpovedajuce vecnému bremenu, nezaplatené dane ani iné poplatky
ukladané organmi verejnej spravy, ani iné pravne povinnosti

Cl. Iv
Osobitné ustanovenia

a) Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zaklade podmienky stanovenej v
spredchadzajucom suhlase primatora ¢. 16 01 0049 22 zo dna 27. 07. 2022¢
kupujuci ako povinny z predkupného prava zriaduje predkupné pravo
v prospech hlavhého mesta SR Bratislavy ako opravneného z predkupného
prava, viazuce sa na cely predmet prevodu podrobne $pecifikovany v €l. I. ods. 2
tejto kupnej zmluvy, ato na dobu uréitd ato 5 rokov od povolenia vkladu
Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom. Toto predkupné pravo
zriaduju zmluvné strany vzmysle § 602 anasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obgianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov ako vecné pravo
a posobi aj voéi pravnym nastupcom zmluvnych stran.

b) Predkupné pravo bude zapisané v &asti ,C — Tarchy* na liste vlastnictva
a nadobudne uginnost dhom pravoplatného rozhodnutia Okresného Uradu
Bratislava, katastralneho odboru, o jeho povoleni.

c) Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze v pripade, ak kupujuci bude chciet
v buducnosti predmet prevodu definovany v ¢l. I. ods. 2 tejto kupnej zmluvy
predat alebo inak scudzit, bude povinny ponuknut predmet kipy hlavhému mestu
SR Bratislave za rovnakych podmienok, za ktorych predmet prevodu nadobudol
od hlavného mesta SR Bratislava, v zastupeni Mestskou Castou Bratislava-
Rusovce a za rovnaku kupnu cenu ...... , ato aj v pripade, ak do predmetu kupy
boli investované finanéné prostriedky a predmet prevodu zmenil svoj charakter.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravny poplatok za navrh na vklad vlastnickeho prava

3.

4.

a zriadenie predkupného prava do katastra nehnutelnosti znaSa kupujuci. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava a zriadenie predkupného
prava poda predavajuci, a to bez zbytoéného odkladu po tom, ako bude pripisana
uvedena Ciastka kupnej ceny na prislusny ucet.

Navrh na vklad vlastnickeho prava a zriadenie predkupného prava k nehnutelnosti,
ktora je predmetom prevodu, poda predavajuci do katastra nehnutefnosti az po
zaplateni kupnej ceny uvedenej v ¢lanku Il. ods. 1 pism. a) a b) tejto zmluvy
a zaplateni pripadnej sankcie podla ¢lanku Il. ods. 3 tejto zmluvy. Za zaplatenie
kupnej ceny, ako aj sankcie, sa povazuje den ich pripisania na ucet predavajuceho.
Kupujuci poveruje predavajuceho, aby vzmysle § 28 zakona ¢. 162/1995 Zb.
o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov poziadal Okresny urad Bratislava,
katastralny odbor o povolenie vkladu vlastnickeho prava a zriadenie predkupného
prava do katastra nehnutefnosti a zarovefi sa zavazuje predavajucemu uhradit
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spravny poplatok vo vyske ....... € (.... € za navrh na vklad vlastnickeho prava a ... €
za zriadenie predkupného prava) najneskér v defi podania navrhu na.

5. Kupujuci a predavajuci sa dohodli, ze poplatok za vyhotovenie znaleckého posudku
€. 85/2021 vo vyske 230 € uhradi kupujuci pri podpise kipnej zmluvy.

6. Kupujuci a predavajuci sa dohodli, Ze ak zmluva, alebo navrh na vklad vlastnickeho
prava a zriadenie predkupného prava budu obsahovat pripadné chyby v pisani
a pocitani, ako aj iné zrejmé nespravnosti, bez zbytoéného odkladu pisomne
vyhotovia Dodatok k tejto zmluve, alebo k navrhu na vklad vlastnickeho prava
a zriadenie predkupného prava.

CLv
Zaverecné ustanovenia

1. Kupujuci nadobudne vlastnicke pravo k predavanej nehnutefnosti rozhodnutim
o navrhu na vklad vlastnickeho prava Okresnym uradom Bratislava, katastralnym
odborom.

2. Pravne uc€inky vkladu vlastnickeho prava a zriadenie predkupného prava vznikaju na
zaklade pravoplatného rozhodnutia o jeho povoleni.

3. Tato zmluva je platna diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢inna na
druhy defi po jej zverejneni, za podmienky povolenia vkladu vlastnickeho prava
a predkupného prava k nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti.

4. Kupna zmluva je vyhotovena v 8 exemplaroch, zktorych 2 exemplare budu
predlozené Okresnému uradu Bratislava, katastralnemu odboru k navrhu na vklad
vlastnickeho prava a zriadenie predkupného prava, 1 exemplar je ureny pre
kupujuceho a5 exemplarov je uréenych pre predavajuceho (3x hlavné mesto SR
Bratislava a 2x MC Bratislava-Rusovce).

5. Kupujuci sa zaroven touto zmluvou zavazuje nepodat navrh na vklad vlastnickeho
prava a zriadenie predkupného prava do katastra nehnutelnosti. Porusenie tohto
zavazku ma za nasledok neplatnost uzavretej kupnej zmluvy.

6. Vztahy, ktoré zmluvné strany neupravili vtejto zmluve, sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obd&ianskeho zakonnika a ostatnych vSeobecne zavaznych predpisov.

7. Sagastou zmluvy, ako jej priloha su: uznesenie miestneho zastupitelstva MC
Bratislava-Rusovce €. xxxxx zo dfia Xxxxxxxx a predchadzajuci suhlas primatora ¢.
16 01 0049 22 zo dia 27. 07. 2022.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze ich zmluvna volnost nie je obmedzena, zmluvu
uzatvorili na zaklade ich slobodnej vole, zmluva nebola uzatvorena v tiesni a inych
napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na
znak suhlasu ju podpisuju.

V Bratislave dfa .........ooocoeveeiiiiiiiin V Bratislave dfa .........cccoevveneeennn..

Ing. arch. Matus Vallo Eva Sulékova
primator hl. mesta SR Bratislavy

zastupeny na zaklade plnej moci

Radovan Jencik

starosta MC Bratislava-Rusovce
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