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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
- REPUBLIKY BRATISLAVA
EEEE Primacidlne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Bratislava 30. maja 2023

Vazena pani starostka, vaZeny pan starosta,

tymto si Vas dovolujem informovat, Ze hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava (dalej len HM SR) pripravilo novy ndvrh Upravy vSeobecne zavazného nariadenia o
najme bytov (dalej ako ,VZN).

HM SR dnes disponuje bytovym fondom o velkosti 1931 bytov, z toho 875 je v
priamej sprdve HM SR a 1056 je v spréave trindstich mestskych &asti. V aktudlne platnych
poradovnikoch vedenych HM SR je 697 Zziadatelov, Ziadatelov o bytovl ndhradu podla zak.c.
260/2011 Z.z. je 458.

V roku 2021 HM SR uznesenim ¢&. 743/2021 prijalo Koncepciu mestskej bytovej
politiky 2020 - 2030 (dalej ako ,Koncepcia“) a implementacny plan, ktoré maju o.i. za ciel zvysit do
roka 2030 bytovy fond HM SR o asi 1 600 bytov. Medzi kratkodobejsie ciele, ktoré sa uZ podarilo
Uplne alebo scasti naplnit patri napr. zaloZzenie Mestskej najomnej agentury, rozbehnutie projektov
novych bytovych domov, &i priprava nového systému pridelovania najomnych bytov podla VZN,
ktorého navrh tvori prilohu tohto listu.

Navrhom VZN realizujeme ambiciu zaviest moderny, transparentny a socialne
adresny pristup k pridelovaniu mestskych najomnych bytov. Reflektujeme byvanie ako néstroj
rieSenia réznych situdcii, od aktudlnych potrieb mesta (napriklad chybajlci socidini pracovnici,
mestski policajti, vodi&i, zdravotnici a.i.), prevenciu straty byvania, pomoc rodindm a seniorom,
rieSenie krizovych situdcii ¢i bezdomovectva. Zavddzame systém podpory zranitelnych skupin
najomnikov. Zvy$ujeme predvidatelnost a objektivitu hodnotenia Ziadosti prostrednictvom
implementdcie medzindrodne uznavanych systémov a do zloZenia a ¢innosti bytovej komisie
zavadzame vac&siu transparentnost cez pritomnost externych a vieobecne uznavanych expertov z
akademického ¢i mimovladneho sektora. Predmetny navrh VZN Vam zasielam v prilohe.

Nadim cielom je navrh Upravy VZN predloZit na prerokovanie a schvdlenie
mestskej rade diia 12.10.2023 a mestskému zastupitelstvu hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislava dna 26.10.2023.

Navrh bude prerokovany na Komisii socidlnych veci, zdravotnictva a rozvoja
byvania a daldich relevantnych komisiach do 15.7.2023 a spolu s vyhodnotenymi pripomienkami
opdtovne v gestorske] komisii takisto zaliatkom septembra 2023 (terminy budl dodatocne
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ozndmené). Magistrat HM SR navrhuje U&innost tejto Upravy od 1.6.2024 pokial ide o byty v priamej
sprave HM SR, pre byty v sprave MC je navrh Gginnosti 1.6.2025.

Z vyssie uvedenych dévodov si Vas dovolujem poZiadat o zaslanie stanoviska miestneho

zastupitelstva mestskej Gasti k ndvrhu VZN, najmé stanoviska mestskych Gasti, ktoré maju v sprave
byty vo vlastnictve hlavného mesta.

S Uctou

Ing. arch. Matus Vallo
primator



Vieobecne zavidzné nariadenie
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy &. ...../2023 z...... 2023
o niajme bytoy

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy podl'a § 11
ods. 5 pism. c) zakona Slovenskej nérodnej rady & 377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskor$ich predpisov a § 12 zakona Slovenskej
nérodnej rady &. 189/1992 Zb. o tprave niektorych pomerov siivisiacich s nijmom bytov a
s bytovymi nédhradami v zneni neskor§ich predpisov sa uznieslo:

§1
Uvodné ustanovenia

1) Toto vieobecne zdvizné nariadenie (dalej len ,nariadenie”) upravuje podmienky
najmu bytov vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (dalej
len ,,HM SR*). Toto nariadenic d'alej stanovuje povinnosti vlastnika, ziadatel'ov o né-
jom bytov a inych G&astnikov prévnych vztahov v siivislosti s nijmom bytov podla
tohto nariadenia.

2) Na nijom bytu podl'a tohto nariadenia nie je pravny narok a to ani v pripade, ak Zia-
datel’ splni v¥etky kritérid uvedené v tomto nariadeni s prihliadnutim na charakteru
podanej ziadosti 0 ndjom bytu.

3) Toto nariadenia upravuje postup pri ndjme bytov:
a) vo vlastnictve HM SR a bytov v bytovych domoch vo vlastnictve HM SR,

b) v podielovom spoluvlastnictve HM SR a bytov v bytovych domoch v
podielovom spoluvlastnictve HM SR, ku ktorym md HM SR prévo uZivania,

c) ku ktorym ma HM SR iné pravo uzivania.

4) Toto nariadenie sa nevzt'ahuje na:
a) ubytovacie zariadenia podl'a osobitného predpisul,
b) ndhradné byty podl'a osobitného predpisu?,

c) na byty vyiiaté primatorom v Prioritdch bytovej politiky podl'a tohto nariadenia
na prendjom cez verejna obchodni siit'az za trhové ndjomné,

1 zdkon &, 448/2008 Z. z. o socidlnych sluzbéch a o zmene a doplneni zakona &. 455/1991 Zb, o Zivnostenskom
podnikani (Zivnostensky zékon) v zneni neskorsich predpisov.

2 zakon Slovenskej narodnej rady & 189/1992 Zb. o tiprave niektorych pomerov savisiacich s ndjmom bytov
a s bytovymi ndhradami v zneni neskorsich predpisov.



d) na byty vyiaté primétorom v Prioritdch bytovej politiky podl'a tohto nariadenia
na krizové ubytovanie. Podiel tychto bytov nesmie presiahnut’ 3 percenta by-
tového fondu HM SR

e) Na byty vyfaté rozhodnutim Mestského zastupitel'stva HM SR,

§2
Vymedzenie zdkladnych pojmov

1) Bytom sa rozumie subor obytnych miestnosti s prislusenstvom, spliiajici naroky
podl'a vyhlasky Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky ¢. 259/2008 Z. z. o
podrobnostiach o poziadavkéch na vniitorné prostredie budov a o minimélnych poZi-
adavkach na byty niZ8ieho $tandardu a na ubytovacie zariadenia v zneni neskorsich
predpisov.

2) Domécnostou pre udely tohto nariadenia sa rozumeji vietky osoby, ktoré su Zia-
datelFom uvedené v ziadosti 0 najomné byvanie, resp. si uvedené u ndjomcu v evi-
denénom liste bez ohl'adu na ich vzt'ah ku Ziadatel'ovi/ndjomcovi.

3) Trvaly?, alebo skutoény pobyt na tizemi HM SR sa rozumie nielen trvaly pobyt Zia-
datela na tizemi HM SR, ale aj preukazatel'ny skutotny pobyt na izemi HM SR.

4) Bytovou niidzou sa rozumie stav, pri ktorom ma osoba nevyhovujice byvanie, neisté
byvanie, byvanie v objekte neurdenom na byvanie alebo je bez strechy nad hlavou.
Bytova nudza a jej zdvanost' sa posudzuju podl'a dizky trvania a podl'a zdvaznosti
vychadzajic z typologie ETHOS.

5) Bodovacim systémom sa rozumie systém, ktory sliZi na postdenie zranitelnosti
a bytovej nidze ziadatela. Bodovaci systém bude bliZ$ie uréeny v Pravidlich
pridel'ovania bytov, ktoré vydé primétor vo svojom pravnom akte. Body su pridel'o-
vané na zéklade objektivnych skutoénosti a bodovaci systém plati rovnako pre
vietkych Ziadatelov o najomné byvanie v danej kategérii. Bodovaci systém bude
samostatne zverejneny na oficidlnom webovom sidle HM SR.

6) Stupfiom postihnutia a odkdzanostou na pomdcku sa rozumie pojem podla zikona
&. 448/2008 Z. z. o socialnych sluzbach a o zmene a doplneni zdkona €. 455/1991 Zb.
o Zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zékon) v zneni neskorsich predpisov.

7) Nevysporiadanymi finan&nymi zavéizkami sa rozumeju finanéné zavézky voti HM
SR alebo jeho organizécidm v zriad'ovatel'skej pdsobnosti, ktoré si po splatnosti dl-
héie ako 2 mesiace, ku ktorym nie je uzatvorena dohoda o uznani a splacani dlhu ale-
bo ind dohoda, predmetom ktorej je dojednanie podmienok a spdsobu uspokojenia
zdvizkov vo&i HM SR, alebo je uzatvorend, ale neplni sa.

3 § 3 zakona &. 253/1998 Z. z. o hlseni trvalého pobytu ob&anov Slovenskej republiky a o registri obéanov
Slovenskej republiky v zneni neskorsich predpisov.



8) Najomcom bytu moZe byt fyzické osoba, resp. fyzické osoby pri spolo¢nom ndjme
bytu,

9) Cenové kategérie uréuji vy$ku ndjomného v mestskom ndjomnom byvani. V jed-
notlivych formach ndjomného byvania pomenovanych tymto nariadenim sa uréuju
rézne cenové kategérie najomného. Blizsie pomenovanie cenovych kategorii, ako aj
ich vy¢islenie bude uréené rozhodnutim primatora v Prioritach bytovej politiky.

10)Prijmom Ziadatel'a o nijomné byvanie/najomcu mestského najomného bytu sa rozu-
mie &isty prijem vietkych &lenov Ziadatelov domécnosti, ktori st uvedeni v Ziadosti
o0 ndjomné byvanie/v evidenénom liste ndjomcu.

11)Na vykonanie tohto nariadenia priméator vyda svojim prdvnym aktom Pravidla
pridel'ovania bytov a Priority bytovej politiky.

12)Pravidla pridelovania bytov si prdvnym aktom primatora, ktorym sa uréia bliZSie
zésady pridel'ovania bytov, ktoré nie sa definované v tomto nariadeni. Buda obsaho-
vat’ bli%$ie ustanovenia najmé o pridel'ovani bytov, innosti bytovej komisie, bodova-
com systéme, uzatvdrani najomnej zmluvy vo forme notérskej zépisnice, o
zabezpeke. Predstavuju pravny akt strednodobej reguldcie byvania na obdobie najvi-
ac 5 rokov a jeho prijatie podlieha prerokovaniu na pristu$nej komisii mestského zas-
tupitel'stva. Tento pravny predpis bude v G¢innom zneni vZdy riadne a v celosti
zverejneny na webovom sidle HM SR.

13)Priority bytovej politiky st pravnym aktom priméatora, ktorym sa urcia bliZie pre-
dovietkym zasady pridel'ovania profesijnych bytov, nimi podporované mestské orga-
nizécie, podiel bytov v jednotlivych kategéridch bytov pre regulované obdobie, byty
vyfaté z posobnosti tohto nariadenia a urené na prendjom formou verejnej obchod-
nej sit'ae za trhové ndjomné. Jedn4 sa o pravny akt kratkodobej reguldcie byvania
prijimany na obdobie maximélne 2 roky a jeho prijatie podlieha prerokovaniu na
prislusnej komisii Mestského zastupitelstva HM SR. Tento pravny predpis bude v
dinnom zneni vzdy riadne a v celosti zverejneny na oficidlnom webovom sidle HM
SR.

14)Krizové ubytovanie je nastrojom na kratkodobé rieenie akiitnej bytovej nidze rodin
a 0sdb, ktoré pridli o byvanie vplyvom mimoriadnej udalosti, ¢ inych
zavaznych okolnosti a nedokéu svoju situdciu riesit’ vlastnymi silami.

4 Havéria, Zivelnd pohroma, ohrozenie Zivota a zdravia v désledku domaceho nésilia a pod.
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

§3
Kategorie bytov
Pre ti¢ely tohto nariadenia sa jednotlivé byty delia do nasledovnych kategorii:
a) byty pre osoby zabezpedujlce sluzby vo verejnom zaujme,
b) dostupné byvanie,
c) dostupné byvanie s podporou,
d) byty zvlastneho urdenia (bezbariérové byty).

Byty pre osoby zabezpeujice sluzby vo verejnom zdujme su byty uréené pre
doméacnosti zamestnancov zabezpe&ujicich na uUzemi Bratislavy zdravotni
starostlivost, socidlne a d’alsie sluzby vo verejnom zdujme, vzdeldvanie, kultiru ale-
bo ochranu obyvatelov.

Dostupné byvanie st byty uréené pre osoby znevyhodnené na trhu s byvanim, ktoré
sa nachadzajii v bytovej nadzi, pripadne st bytovou niidzou akitne ohrozené.

Dostupné byvanie s podporou st byty urené pre najviac ohrozené osoby znevyhod-
nené na trhu s byvanim, ktoré sa nachéddzaju v bytovej niidzi, pripadne si bytovou
nidzou akitne ohrozené a ich situacia si vyZaduje uréity druh podpory. Této podpora
sa mdze realizovat’ prostrednictvom:

a) pridelenia bytu v najniZ§ej moznej cenovej kategorii nijomného, pripadne in-
ych finanénych ulav vychadzajicich z kompetencii prislusnych organizatnych
Gitvarov HM SR alebo dostupnych finanénych mechanizmov, alebo

b) poskytovania sociélnej podpory v byvani s ciefom udrzania byvania a stabi-
lizécie socidlnej situdcie Ziadatela.

Byty zvlastneho urdenia (bezbariérové byty) st byty urené pre domécnosti, ktorych
&lenom je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim.

Primétor je opravneny v Prioritach bytovej politiky vy&lenit byty, ktoré je moZné po-
vaZovat za lukrativne (napr. velkometraZne, nachadzajuce sa v pesej zéne centralnej
asti HM SR a pod.). Tieto byty budi uréené na G&ely néjmu za trhové ceny na zék-
lade verejnej obchodnej sutaze. Sudastou tohto rozhodnutia musi byt dévodova
sprava prerokovand prislusnou komisiou Mestského zastupitel'stva HM SR.

Mestské zastupitel'stvo HM SR je opravnené vyClenit' byty na uéely najmu
Bratislavskej organizacii byvania, neziskovej organizécii a registrovanému poskyto-
vateFovi socialnych sluzieb.



§4
Vstupné kritérid

1) HM SR zaradi Ziadatela do evidencie Ziadatelov v kategérii byty pre osoby
zabezpedujuce sluZby vo verejnom zaujme, ak sicasne:

a)

b)

d)

e)

ziadatel’ nie je vlastnikom, alebo spoluvlastnikom nehnutelnosti uréenej na tr-
valé byvanie na tizemi HM SR a v minulosti sa nestal vlastnikom bytu podl'a
osobitného zdkonads vynimkou, kedy po fiom nie je mozné spravodlivo
poZadovat, aby uZival na trvalé byvanie len tito nehnutel'nost’,

Ziadatel' nema nevysporiadané finan&né zévizky voci HM SR tykajice sa by-
vania,

iadatel' ma uzatvoreny pracovny pomer s navrhujucim subjektom, alebo sa
preukéZe zéviznou ponukou takejto préce,

#iadatel’ mé prihlaseny trvaly pobyt, alebo preukdZe skutony pobyt na uzemi
HM SR, alebo sa v Ziadosti zaviaze prihlasit’ takyto pobyt do jedného mesiaca
od podpisu ndjomnej zmluvy s HM SR

mesaény prijem celej domAcnosti Ziadatel'a neprevySuje patnasobok zivotného
minima’.

2) HM SR zaradi Ziadatel'a do evidencie Ziadatel'ov v kategorii dostupné byvanie a dos-
tupné byvanie s podporou, ak sucasne:

a)

b)

c)

d)

€)

ziadatel’ nie je vlastnikom alebo spoluvlastnikom nehnutelnosti uréenej na tr-
valé byvanie, s vynimkou, kedy po fiom nie je moZné spravodlivo vyzadovat,
aby uzival na trvalé byvanie len tito nehnutel'nost’,

¥iadatel' je bez byvania, alebo je jeho byvanie neisté, nevyhovujice, alebo
ak(tne ohrozené,

#iadatel nemd Ziadne nevysporiadané finan¢né zavizky voéi HM SR tykajice
sa byvania,

¥iadatel' umozni orgdnom HM SR, alebo spolupracujicej organizacii vykonat
socialne getrenie pre potreby komplexného posidenia ziadosti,

¥iadatel' ma prihldseny trvaly pobyt, alebo preukdZe skutoény pobyt na tzemi
HM SR,

mesaény prijem celej domécnosti Ziadatel'a neprevySuje Stvomésobok Zivot-
ného minimas,

5 zakon &. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich pred-

pisov



3)

1)

2)

3)

g) mesaény prijem celej domécnosti ziadatela neprevySuje pétnésobok Zivotného
minimas v pripade, ak je Ziadatel' alebo ¢len domacnosti Ziadatel'a osoba s
tazkym zdravotnym postihnutim alebo ide o osamelého rodia s nezaopa-
trenym diet'at'om.

HM SR zaradi ziadatel'a do evidencie ziadatel'ov v kategbrii byty zvla$tneho uréenia
(bezbariérové byty), ak stcasne:

a) ziadatel’ nie je vlastnikom alebo spoluvlastnikom nehnutelnosti uréenej na tr-
valé byvanie, s vynimkou, kedy po iiom nie je moZné spravodlivo vyZadovat’,
aby uzival na trvalé byvanie len tito nehnutelnost,

b) Fiadatel' byva v nevyhovujicom byte, alebo je jeho byvanie neisté, nevyhovu-
juce, alebo akutne ohrozeng,

c) iadatel' nema Ziadne nevysporiadané finandné zavizky vo¢i HM SR tykajice
sa byvania,

d) ziadatel’ je povinny umoZnit organom HM SR, alebo spolupracujucej orga-
nizécii vykonat' socialne Setrenie,

e) iadatel' je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim podl'a Prilohy & 2 k
zékonu & 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskorsich predpisov,

) #iadatel’ ma prihlaseny trvaly pobyt, alebo preukaZe skutocny pobyt na tizemi
HM SR.

§5
Spoloéné ustanovenia k vstupnym kritéridm

Vlastnictvo nehnutel'nosti uréenej na byvanie musi byt’ individudlne posidené, &i po
ziadatel'ovi je mozné spravodlivo pozadovat' jej uZivanie, najma kvoli stavebnym
a hygienickym nedostatkom, alebo préavnym prekazkam bréniacim riadnemu uZiva-
niu nehnutel’'nosti na byvanie.

Skutoény pobyt je moZné preukézat’ napriklad predloZenim potvrdenia o zamestnani,
$kolskej dochadzky deti, predchadzajucich zmliy o ubytovani, potvrdenia sociélneho
pracovnika o kontakte s klientom,

Pri bytoch obstaranych s pouzitim doticie na rozvoj byvania podla zékona ¢&.
443/2010 Z.z. . o doticiach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni nesko-
réich predpisov HM SR v zmysle § 22 ods. 7 predmetného zékona urtuje osoby,
ktorym sa poskytuje byvanie z ddvodov hodnych osobitného zretel'a podl'a § 22 ods.
3 pism. f) predmetného zdkona:

a) ndjomca, ktory prevyuje maximélnu vysku prijmu podla zakona &. 443/2010
Z.z. a ndjomna zmluva sa mu obnovuje jedenkrat na dva roky

1C



b) vymena bytu u ndjomeu s dobou neuréitou z iniciativy prenajimatel'a
c) byt prenajaty pravnickej osobe.
4) Maximélnu vy$ku mesadného prijmu nie je potrebné sledovat’ v nasledovnych situa-
ciach:
a) ide o Ziadatel'a s pravoplatne priznanym ndrokom na bytovl nihradu v zmysle
osobitného predpisus,

b) vymena bytu z iniciativy prenajimatel’a,

c) pridel'ovanie sidom priznanej bytovej néhrady v ramci konania o vypratanie
bytu podl'a osobitného predpisu.

5) 'V procese pridelovania bytov podl'a tohto nariadenia musia byt’ dodrZiavané zésady
rovnakého zaobchédzania a ochrany pred diskriminaciou pri vietkych ZiadateToch.

§6
Evidencia Ziadatel’'ov

1) Ziadost o nijom bytu méze Ziadatel’ podat’ potou, osobne na podatelni HM SR, alebo
elektronicky. Formuldr Ziadosti bude zverejneny na webovom sidle HM SR.

2) Ziadost' sa podiva prostrednictvom formuléra a musi obsahovat’ doklady, ktorych
zoznam je prilohou tohto dokumentu.

3) HM SR nemi pravo #iadat o doloZenie dokumentov mimo dokumentov jasne
stanovenych v podmienkach o udelenie ndjomného bytu, alebo dokumentov, ktoré si
vie overit' samo. Tym vsak nie je vyli¢ené pravo HM SR doZiadat' si vysvetl'ujice a
upresiiujice podklady, ak to povazuje za nevyhnutné.

4) HM SR je povinné kazdi ziadost' prijat a zaevidovat., HM SR vedie evidenciu Zia-
datel'ov, ktori preukazatelne splnili vstupné kritérid, spolu s priradenymi bodmi podl'a
tohto nariadenia samostatne pre kazdu kategériu bytov. O zmene stavu ziadosti alebo
jej vyradeni z evidencie informuje HM SR Ziadatela pisomnou formou bez zby-
to¢ného odkladu. Stav Ziadosti o ndjom bytu si mdZe Ziadatel' skontrolovat’ na we-
bovom sidle HM SR.

6 zakona &, 260/2011 Z.z. 0 ukon&eni a sposobe usporiadania niektorych ndjomnych vzt'ahov k bytom a o do-
plneni zdkona Nérodnej rady Slovenskej republiky & 78/1996 Z, 3 o cen4ch v zneni neskorgich predpisov



§7
Ziadost’ 0 ndjom bytu

1) Ziadost' 0 ndjom bytu musi obsahovat’:

2)

3)

4)

a)

b)

<)
d)
e)
f)

g)

h)

J)

meno, priezvisko a rodné priezvisko Ziadatela a vSetkych 0s6b, ktoré su
sttastou domdcnosti Ziadatel'a a s ktorymi planuje v byte byvat',

datum narodenia ziadatel'a a vetkych oséb, ktoré si sucast'ou domécnosti Zia-
datel’a,

miesto trvalého pobytu Ziadatel'a,
informécie o mieste skutoéného pobytu Ziadatel'a,
rodinny stav ziadatel'a,

tisty prijem Ziadatela a vietkych oséb, ktoré si sicastou domécnosti Zia-
datel’a,

informaciu o trvale zhor§enom zdravotnom stave Ziadatela a vietkych oséb,
ktoré st stastou domécnosti Ziadatela, v pripade zaujmu o byt zvlastneho
uréenia

iné doklady preukazujice splnenie vstupnych kritérii,

iné osobitné okolnosti suvisiace so Ziadost'ou, ktoré sii nevyhnutné pre objek-
tivne obodovanie Ziadosti.

$pecifikaciu, o aky typ bytu do n4jmu ma Ziadatel' zaujem, najmé z pohl'adu
cenovej kategorie bytu, velkosti bytu (pocet izieb), lokality bytu (mestska
Cast)),

HM SR po prijati Ziadosti podl'a odseku 1 preveri jej Gplnost’ a splnenie podmienok na
pridelenie bytu podl'a tohto nariadenia. Ak je ziadost’ nema néleZitosti podl'a odseku 1,
HM SR vyzve Ziadatel'a na doplnenie Ziadosti, priom mu ur¢i primerant lehotu na
doplnenie, ktoré nesmie byt’ kratiia ako 15 kalendémych dni.

Ziadatel’ je povinny oznamovat' HM SR kazdu zmenu tidajov uvedenych v Ziadosti v
rozsahu podl'a odseku 1.

Ziadatel' je povinny najmenej raz za 2 roky aktualizovat’ svoju Ziadost' v rozsahu
podl'a odseku 1. Pri posudzovani aktualizovanej Ziadosti postupuje HM SR podla
odseku 2 tohto ustanovenia.
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§8
Mo#né dévody na vyradenie Ziadatel'a z evidencie
1) Ddvody na vyradenie Ziadatel'a z evidencie si:
a) uvedenie nepravdivej informdcie v Ziadosti,

b) podanie nefliplnej Ziadosti, ak Ziadatel’ ziadost’ nedoplni ani v lehote uréenej vo
vyzve na doplnenie,

c) bytova komisia zhodnoti, Ze Ziadatel’ nie je v bytovej nidzi,

d) ziadatel’ sa nevyjadril v stanovenej lehote k ponuke bytu,

e) ¥iadatel’ opakovane bez udania relevantného dévodu odmietne pontkany byt,
f) Ziadatel’ odmietne uzavriet’ najomni zmluvu,

g) riadatel' dalej nespliia vstupné kritéria alebo nesplni povinnost aktualizcie
ziadosti podl'a § 7 ods. 4. tohto nariadenia,

h) 7iadatel' v rdmci bodového hodnotenia neziska minimalne stanoveny pocet
bodov.

§9
Podmienky pridelenia bytu v kategérii byty pre profesie zabezpetujice sluzby
Vo0 verejnom zaujme

1) Byty v kategérii byty pre vybrané profesie sa pridel'ujii v stilade s vopred uréenymi
prioritami HM SR podl'a odseku 2 tohto &léanku a na zéklade Ziadosti na zabezpecenie
adekvétneho byvania od navrhujiceho subjektu. Na pridelenie bytu nie prévny nérok.

2) Konkrétne navrhujtice subjekty a priority pre pridel'ovanie v tejto kategérii vychadzaja
z mapovania potrieb HM SR v oblasti zamestnanosti a st upravené rozhodnutim pri-
métora v dokumente Priority bytovej politiky.

3) Ziadatel' o najom bytu v tejto kategérii je osobou vykondvajicou profesiu zabezpetu-
jlicu sluzby vo verejnom zaujme a navrhnutou navrhujiicim subjektom, ktorej financné
alebo majetkové pomery neumoziiujii zabezpedit' si vlastné byvanie. Ziadatel' tito sku-
toénost’ preukazuje predloZenim &estného vyhlasenia,

4) Néjomné zmluvy sa uzatvarajii na dobu urditd, ktord nesmie byt’ dlhsia ako 2 roky, s
moznostou opakovaného predizenia. Celkova maximélna doba najmu v tejto kategé-
rii viak nesmie presiahnut’ 6 rokov. Na prediZenie doby najmu nie je pravny nérok.



5) Najom bytu v tejto kategérii je viazany na trvanie pracovného alebo sluZzobného po-
meru s navrhujicim subjektom. Opustenim alebo inym ukonéenim pracovného alebo
sluzobného pomeru ndjom bytu zanika.

§10
Podmienky pridelenia bytu v kategérii dostupné byvanie a dostupné byvanie s podporou

1) Byty v kategérii dostupné byvanie a dostupné byvanie s podporou sa pridel'ujt na zék-
lade jednotného a transparentného posiidenia bytovej niidze a zraniteInosti Ziadatel'a
bodovacim systémom.

2) Vysledky bodovacieho systému a dodrziavanie pravidiel pridelovania ndjomného by-
vania kontroluje bytové komisia.

3) Pri posudzovani Ziadosti sa kladie déraz najma na:
a) mieru bytovej nidze Ziadatel'a,

b) zdravotny stav Ziadatel'a’,

c) ohodnotenie prinosu byvania pre Ziadatel'a®,
d) rodinnt situaciu Ziadatel'a®,

e) rizikové faktory!9,

f) finanénd situdciu Ziadatel'a,

7 Posudzuje sa podl'a zdvaznosti a bude vyhodnotend podla lekérskej dokumenticic alebo/a priznanej kompen-
zécie (invalidny déchodok, preukaz Tzp, prispevok na opatrovanie). V pripade, Ze Ziadatel’ nema priznané ni¢ z
vysiie uvedenych moze dolozit' zdravotny posudok od vieobecného lekdra. Vo vynimoénych pripadoch sa da
zobrat’ do tvahy aj zistenia ziskané socidlnym pracovnikom pri socidlnom Setreni (zjavné zdravotné problémy
ako amputované konéatina, odkézanost' na invalidny vozik & in€).

8 Posudzuje sa , & by zlep$enic bytovej situdcie preukézatelne viedlo k zlepSeniu socidlnej, pracovnej, alebo
rodinnej situacie, & k zlepSeniu zdravotného stavu (napr. vytvorenie podmienok na podstipenie lekdrskeho
zékroku, ktory vyZaduje rekonvalescenciu)

2 Posudzuje sa podl'a podtu nezaopatrenych deti, ich veku, pripadne tehotenstva a faktorov zvySenej zranitel'nos-
ti, ako hrozba odobratia deti, alebo naopak moZnost' vratenia z Gstavne;j starostlivosti, rodi& samozivitel'.

10 Napriklad opustenie indtiticie - detského domova/néhradne;j starostlivosti (v priebehu poslednych 3 rokov),
opustenie zariadenia podporovaného byvania, ustavu na vykon trestu, resocializaéného zariadenia, prezivsie sex-
nalneho/sexualizovaného nasilia, vysoky vek Ziadatel’a, a pod.
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§11
Podmienky pridelenia bytu v kategérii byty zvli§tneho uréenia (bezbariérové byty)

1) Byty v kategérii byty zvlastncho uréenia (bezbariérové byty) si pridel'ované na zak-
lade postidenia miery bytovej nidze a zranitelnosti, najmd stupiia postihnutia podla
osobitného predpisul!,

2) Pravidld prideFovania bytov v tejto kategérii uréi priméator v Pravidlach pridel'ovania
bytov.

§12
Pravidla pridel’ovania bytoy

1) Podrobné pravidld pridelovania bytov v zmysle tohto nariadenia upravia Pravidla
pridel'ovania bytov.

2) Tento pravny predpis aj ka%dd jeho zmena podlieha predchadzajicemu povinnému
prerokovaniu vo vecne prisluinej komisii Mestského zastupitel'stva HM SR a bude
v¥dy v aktudlnom a i€innom zneni riadne a v celosti zverejneny na webovom sidle
HM SR,

§13
Bytova komisia

1) Bytovéa komisia kontroluje dodr¥iavanie pravidiel pridel'ovania ndjomného byvania v
bytoch vo vlastnictve HM SR a plni tilohy podl'a tohto nariadenia.

2) Bytov4 komisia je odborny poradny organ primatora HM SR, ktorému po predchadza-
Jicom posudeni Ziadosti predkladd navrhy na pridelenie bytu.

3) Okrem navrhu na pridelenie bytu bytovéa komisia vyddva odporicania spojené s mest-
skymi ndjomnymi bytmi.
4) Medzi pravomoci a povinnosti bytovej komisie patria predovietkym:

a) kontroluje predbezné bodové hodnotenie, ktoré potvrdi alebo navrhne jeho
Upravu

b) kontatuje, & je #iadatel' v bytovej nidzi
c) odporida/neodporiéa pridelenie bytu
d) mdze odporuéit’ dodasné odloZenie pridelenia bytu

€) vydava odporugania ohl'adom pridelenia socialnej podpory

11 Prilohy &, 2 k zdkonu &, 443/2010 Z. z.



f) odportiéa dobu n4jmu v siilade s tymto nariadenim

g) v pripade opakovaného odmietnutia ponuky bytu bez relevantného zd6vodne-
nia, mdZe zmenit svoje odportéanie pridelenia bytu.

5) ZloZenie komisie:

Poéet &lenov odbornej komisie je 7 a je zloZend z 2 odbormych zamestnancov za bytovi
oblast HM SR, 2 odbornych zamestnancov za socidlnu oblast HM SR a 3 externych ¢lenov -
zéstupcov a zastupkyii odbornej verejnosti. Funkéné obdobie ¢lenov komisie je 4 roky.

Zlozenie externej &asti komisie zodpovedd odbornostou snahe o transparentné a socidlne
adresné pridefovanie bytov na zéklade komplexného posidenia Zivotnej situacie Ziadatelov
a ziadateliek.

Vietkych &lenov komisie menuje primétor. Clenov externej casti komisie menuje primdtor na
zéklade spoloéného odporicéania utvarov zodpovednych za bytovii a socidlnu oblast HM SR,
v ktorom je opisany proces vyberu, preukdzanie odbornosti a vietky relevantné dévody na
vymenovanie. HM SR zverejni vyber externych odbornikov aj s odévodnenim ich vyberu na
svojom oficidlnom webovom sidle.

Clenovia komisie volia predsedu komisie spomedzi externych &lenov. Externym &lenom za
(iéast na zasadnuti komisic prinalezi odmena, ktorej vyska je stanovena rozhodnutim prima-
tora.

6) Bytova komisia mdZe svoje rozhodovanie upravit' vniitornymi predpismi a metodika-
mi. Rokovaci poriadok bytovej komisic bude zverejneny na webovom sidle HM SR.

§14
Doba ndjmu

1) Nijomné zmluvy sa uzatvéraji na dobu uréitd, ktord nesmie byt dlhdia ako 2 roky, s
moZnostou opakovaného prediZenia najviac o 2 roky, ak bude ndjomca splitat’ pod-
mienky podl'a tohto nariadenia a plnit' si povinnosti najomcu podl'a ndjomnej zmluvy
a vieobecne zaviznych pravnych predpisov!2, Ngjomnd zmluva uzatvorend na dobu
urditii neméze byt' zmenena na najomnu zmluvu uzatvorend na dobu neurditl,

2) Najomnéa zmluva méze byt uzavretd na dlhsie obdobie, resp. na dobu neuréitu iba:

a) v pripadoch predvidanych osobitnym predpisom!'3,

12 napr. zdkon &, 40/1964 Zb. Obéiansky zékonnik v zneni neskordich predpisov

13 zékon ¢.443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov
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b) v pripadoch, ked' pre HM SR tato povinnost vyplyva z pravnych predpisov!4,

c) pri zémene bytu, ak bola ndgjomné zmluva pévodne uzavretd na dobu neuréitu,

3) Zadiatok a koniec nijomného vzt'ahu uréi najomné zmluva,

4) Nijomca je upovedomeny minimdlne 4 mesiace pred koncom ndjomnej zmluvy
o nalezitostiach a podmienkach jej prediZenia. Pokial' mé ndjomea zdujem o predlZe-
nie najomnej zmluvy, je povinny o to poZiadat' minimalne 2 mesiace pred ukonéenim
néjmu.

5) Pri predlieni zmluvy sa upravuje vy¥ka ndjomného podla aktudlnej vyiky ndjomného
pre dani kategoriu bytu.

6) Neoddelitelnou sG&astou prvej najomnej zmluvy uzavretej so Ziadatelom je vyhlase-
nie o vykonatelnosti formou notarskej zapisnice podla § 45 ods, 2) pism. c) zékona ¢&.
233/1995 Z.z. (Exekuény poriadok), v zneni neskorgich predpisov. Zmluva obsahuje
ustanovenie na zdklade ktorych ndjomca sihlasi s exekuénym vypratanim bytu, ak po
skondeni ndjmu byt nevyprace dobrovolne. Nijomné zmluva je uzavretd vo forme
notarskej zapisnice taktiez v pripadoch, kedy o tom rozhodne bytové komisia.

§15
Odovzdanie bytu a udrZiavanie bytu v stave spésobilom na riadne uZivanie

1) HM SR odovzdé néjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie, vritane napo-
jenia na energie a sluzby spojené s uZivanim bytu.

2) Néjomea je povinny pri podpise ndjomnej zmluvy zloZit' zdbezpeku, ktora slizi na
krytie pripadnej kody spdsobenej ndjomcom na byte!s, spolo¢nych Zastiach bytového
domu, na zabezpetenie thrady za nezaplatené najomné a nezaplatené preddavky za
sluzby spojené s uzivanim bytu v ramci zédveregného vyGétovania pri skonéeni ndjmu
bytu. Vyska zibezpeky, spbsob jej Ghrady, ako aj jej splatnost bude uréend v
Pravidlach pridel'ovania bytov. Pri ndjmoch bytov v kategorii dostupné byvanic s
podporou sa zdbezpeka nevyzaduje.

3) HM SR udrZiava byt s stave spdsobilom na riadne uzivanie, okrem pripadov Skody
spOsobenej najomcom.

14 napriklad zo zékona & 260/2011 Z. z. o ukoneni a sposobe usporiadania niektorych nijomnych vatahov k
bytom a o doplneni zdkona Nérodnej rady Slovenskej republiky ¢ 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskoriich
predpisov.

15 v stilade s Opatrenim MF SR ¢ 01/R/2008 o reguldcii cien najmu bytov v zneni neskorSich predpisov a
Rozhodnutim primétora &. 9/2020.
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§ 16
Prehodnocovanie spliiania kritérii, ukonéenie ndjomného vzt'ahu a prechod néjmu

1) Najomca musi spiiat’ vstupné kritéria na pridelenie bytu podla tejto upravy a inych
pravnych predpisov!® potas celej doby trvania ndjomného vztahu s vynimkou podl'a
tohto ¢lanku.

2) V pripade, Ze nijomca uz nesplita podmienky prijmu domécnosti podl'a tejto upravy,
nestrdca narok na najom bytu, ale moZe dojst k zvySeniu ndjomného na ziklade
odportéania bytovej komisie.

3) Néajomny vztah sa ukonduje uplynutim doby najmu, pisomnou dohodou medzi prena-
jimatel'om a najomcom, pisomnou vypovedou podla osobitného predpisu!?, alebo
inym spésobom v zmysle platnych pravnych predpisov.

4) Po ukonéeni najomného vztahu je nijomea povinny vratit’ byt vypratany; v pripade ak
byt dobrovolne nevyprace, HM SR pristipi k nitenému vyprataniu bytu v zmysle
platnych pravnych predpisov.

5) Na prechod najmu bytu sa vztahuji ustanovenia osobitného predpisu'®. Pri prechode
najmu sa neuzatvdra nova ndjomné zmluva. Pokial' pocas trvania ndjmu ddjde k pre-
chodu najmu, po uplynuti doby néjmu neméze byt nijomnd zmluva uzavretd s os-
obou, na ktord presiel ndjom, bez rozhodnutia bytovej komisie.

6) S ohl'adom na dobu najmu podla § 14 ods. 1 tohto nariadenia , sa prévo prechodu
najmu bytu méZe uplatnit’ len v rozsahu préva najomcu. Prechod ndjmu bytu sa
nevzt'ahuje na najom v bytoch, ktoré si trvale uréené ako sluzobné byty'?, v bytoch
osobitného uréenia a v bytoch v domoch osobitného urcenia.

7) Prihlasovanie a odhlasovanie &lenov domécnosti na pobyt v ndjomnom byte a {iprava
evidenéného listu bude upravené v Pravidlach pridelovania bytov. Na prihlésenie
novych &lenov domécnosti nie je pravny narok, v pripade rozporov bude o Ziadosti
rozhodovat’ bytova komisia.

8) Nijomca je opravneny podas trvania njmu poZiadat’ o vymenu bytu, o éom rozhoduje
bytova komisia. Na odstihlasenie vymeny bytu nie je pravny narok.

16 zgkon &. 150/2013 Z. z. o Stitnom fonde rozvoja byvania v zneni neskordich predpisov, zékon ¢.443/2010 Z.
z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov

17 z4kon ¢&. 40/1964 Zb. (Obéiansky zékonnik) v zneni neskor8ich predpisov
18 ystanovenia § 706 a% 709 zakona & 40/1964 Zb. (Obéiansky zékonnik) v zneni neskorsich predpisov

19 podla zékona & 189/1992 Zb. o tprave nicktorych pomerov savisiacich s najmom bytov a s bytovymi
néhradami v zneni neskordich predpisov.
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9)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

Dvaja ndjomcovia mou spoloéne poziadat' 0 zamenu uZivanych bytov. Zdmena by-
tov podl'a tohto bodu podlieha predchadzajucemu suhlasu bytovej komisie. Na odsuh-
lasenie zdmeny bytu nie je pravny narok.

§17
PrediZenie ndjomnej zmluvy

Podmienkou pre prediZenie n4jomnej zmluvy je najmi dodrZiavanie povinnosti
najomcu tak, ako mu vyplyvaji z ndjomnej zmluvy, z tohto nariadenia a inych
vieobecne zavaznych pravnych predpisov.

Pokial' ndjomca a spolu s nim posudzované osoby nebudu spifiat’ podmienku max-
imalneho mesaéného prijmu, méZe mu byt nidjomnd zmluvy predizena jeden krat o
dva roky.

PredlZenie najomnej zmluvy je mozné iba v pripade, ak u nijomcu neexistuje nevys-
poriadany finanény zavizok, alebo je s nim uzatvorend dohoda o uznani dlhu alebo
obdobné dohoda predmetom ktorej je postupné splacanie dlhu na dizku trvania najviac
12 mesiacov a ndjomca ju riadne sa plni.

V pripade, Ze najomcovi vznikne dlh, ktory je dva mesiace po splatnosti, HM SR
najomeu o tejto skutognosti bezodkladne upovedomi pisomnou formou.

Néjomca je pri kazdej ziadosti o predi¥enie ndjomnej zmluvy vyzvany na preukézanie
trvania existencie podmienok na pridelenie najomného bytu podl'a tohto nariadenia.
Zmena podmienok Zziadatela resp. najomcu nie je automaticky ddvodom na
nepredlZenie ndgjomnej zmluvy, ale mdZe viest' k zmene kategérie ndjomného. Pokial
sa situdcia ndjomcu zmeni zédsadnym spdsobom (vyznamne), bude mu navrhnuté
trhové najomné.

Na prediZenie najomnej zmluvy nie je pravny narok.

§18
Prevencia straty byvania

Prevencia straty byvania je kPGgovy prvok v systéme rieSenia bytovej nidze a jej
vykonavanie v ramci dostupnych moZnosti je neoddelitelnou sicast'ou poskytovania
byvania v mestskych najomnych bytoch.

Cielom prevencie je minimalizovat' riziko straty byvania z dovodu neplnenia pod-
mienok néjomného vztahu. Prevencia je zaloZend na detekcii situdcii ohrozujicich
stabilitu byvania a poskytnuti asistencie na ich riefenie prostrednictvom 3pecifického
stiboru ¢innosti a nastrojov.
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3)

4)

5)

1

~

2)

3)

4)

5)

Z4kladnym predpokladom prevencie straty byvania je uzka spolupraca vietkych rele-
vantnych ttvarov magistratu a zapojenie vietkych relevantnych externjch aktérov na
lokélnej Grovni.

HM SR zabezpeduje, aby boli v ramci prevencie straty byvania dostupné také néstroje,
ktoré sti nevyhnutné na jej efektivne poskytovanie.

Prevencia sa zameriava najma na:

a) v&asni detekeiu vznikajucich dlhov
b) diagnostiku problému v domécnosti najomcu
c) prepéjanie poskytovania byvania so §pecializovanymi socidlnymi sluzbami

d) koordindciu spoluprice naprie¢ relevantnymi ttvarmi HM SR a s poskyto-
vatel'mi socialnych sluZieb.

§19
Evaludcia

Efektivne vyuzivanie bytového fondu HM SR, ktoré je adresné a socialne citlive,
musi byt zaloZené na detailnej znalosti aktualneho stavu, modelovani dynamiky a
metédach vyhodnotenia zmien bytovej nidze na celom tizemi HM SR.

Na priebeznt evaludciu naplitania tohto ciela dohliada bytova komisia a bude pre-
biehat' formou Sprévy o plneni mestskej bytovej politiky, ktord je povinny predloZit’
prisludny organizaény atvar HM SR minimélne jedenkrat ro¢ne na rokovanie pris-
ludnej komisie Mestského zastupitel'stva HM SR a Mestského zastupitel'stva HM SR.

Za priebeznii evaludciu bude zodpovednd pracovnd skupina, ktord uréi bytova
komisia spomedzi zamestnancov oddeleni zodpovednych za bytova a socidlnu oblast’,

Do priebeznej evaludcie maju moznost’ vstipit’ vietci aktéri zapojeni do implemen-
taénej praxe vyplyvajicej z tohto nariadenia.

Evaluécia sa zameriava na.

a) zistovanie, v akej miere sa dosahuje ciel’ adresného a socidlne citlivého vyuzi-
vania mestského bytového fondu

b) sulad nastavenia priorit HM SR pri pridel'ovani bytov s vysSic uvedenym

ciel'om

c) silad bodovacieho systému a postupov hodnotenia Ziadosti so stanovenymi
prioritami mesta (napriklad ak dprava dostatoéne nezachytéva déleZiti pod-
skupinu)

d) analyzu priebezne zbieranych dat zo vietkych Ziadosti a evidencie Ziadatel'ov
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