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Žiadosť o nájom pozemkov  registra  C KN parc. č. 965/4 - zastavané plochy a nádvoria 
vo výmere 36 m2, parc. č 965/5 zastavané plochy a nádvoria vo výmere 80 m2, 
zastavané stavbou súpisné číslo 1136 a parc. č. 965/45 – zastavané plochy a nádvoria 
vo výmere 29 m2, pozemky sú evidované v liste vlastníctva č. 2, k. ú. Rusovce, v 
súlade s § 9a ods. 9 pís. c) zákona č 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších 
predpisov   
 

 
 

Predkladateľ:             Materiál obsahuje: 
Radovan Jenčík v. r.                                             1. Návrh uznesenia 
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                                          3. Žiadosť o prenájom 

                 doručená dňa 31. 01. 2023 
                 a doplnenie zo dňa 11. 09. 2023 
             4. Snímka z katastrálnej mapy  
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Spracovateľ: 
Meno: Ing. Oľga Stuparinová 
Funkcia: správa nehnuteľného majetku 
 
 
Návrh na uznesenie: 
Miestne zastupiteľstvo  
 
schvaľuje  
uzatvorenie novej nájomnej zmluvy z dôvodu prechodu práv a povinností z nájomnej zmluvy 
18160027/2008 v znení Dodatku č. 1 zo dňa 19. 04. 2018 k pozemkom registra C KN  parc. 
č. 965/4  - zastavané plochy a nádvoria vo výmere 36 m2, parc. č 965/5 zastavané plochy 
a nádvoria vo výmere 80 m2, evidované v liste vlastníctva č. 2, k. ú. Rusovce a k  pozemku 
parc. č. 965/45  – zastavané plochy a nádvoria vo výmere 29 m2, oddelený geometrickým 
plánom č. 80/2023 od pozemku parc. č. 965/1 evidovaný v liste vlastníctva č. 2, na obdobie 5 
kalendárnych rokov so začiatkom od 01. 10. 2023 do 30. 09. 2028 pre nájomcu – Ján 
Rizman, Keltská 2, 851 10 Bratislava, v súlade § 9a ods. 9 písm. c) zákona   č. 138/1991 Zb. 
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o majetku obcí v znení neskorších predpisov ako prípad hodný osobitného za účelom 
prevádzkovania reštaurácie v stavbe, ktorá je v jeho vlastníctve a ktorá je na prenajatých 
pozemkoch postavená. Z dôvodu prechodu práv a povinností z nájomnej zmluvy č. 
18160027/2008 a jej Dodatku č. 1 zo dňa 19. 04. 2018 sa nájomné zvyšuje o mieru inflácie 
za rok 2022 t. j., z 225,72 € rok na 254,65 €/rok za celok.  
 
 
Dôvodová správa 
 

Dňa 31. 01. 2023 doručil p. Ján Rizman, Keltská 2, 851 10 Bratislava do podateľne 

miestneho úradu Bratislava-Rusovce žiadosť, ktorou žiada o prenájom nebytových priestorov 

a pozemkov parc. č. 965/4, 965/5 a časť pozemku parc. č. 986 spolu s murovanou stavbou, 

ktorá je na ňom postavená. Dňa 11. 09. 2023 doručil p. Rizman do podateľne MČ „Doplnenie  

žiadosti o prenájom pozemkov podanej dňa 31. 01. 2023“, v ktorej miesto časti pozemku 

parc. č. 986 na ktorom sa nachádza WC v správe mestskej časti, žiada o prenájom pozemku 

parc. č. 965/45 – zastavané plochy a nádvoria vo výmere 29 m2, ktorý je v správe MČ a ktorý 

mieni využívať ako manipulačnú plochu k stavbe (reštaurácie). Dôvodom k tejto zámene 

došlo na základe odporúčania Stavebno-bytovej, dopravnej a environmentálnej komisie, 

ktorá posúdila dňa 23. 05. 2023 žiadosť p. Rizmana a skonštatovala, že na pozemku parc. č. 

986 sa predpokladá investičný zámer s možným čerpaním finančných prostriedkov z fondov 

EÚ a neodporúča tento pozemok prenajať. 

  

Žiadateľ p. Rizman v žiadosti o prenájom nehnuteľností uvádza, že v roku 2022 nadobudol 

nehnuteľnosť – stavbu so súpisným číslom 1136 bez pozemku (reštaurácia). Stavba je 

postavená na pozemku parc. č. 965/4 a 965/5, ktoré sú vo vlastníctve hlavného mesta SR 

Bratislavy, v správe MČ Bratislava-Rusovce. Prevodom tejto nehnuteľnosti (stavby) prešli na 

kupujúceho aj práva a povinnosti z nájomnej zmluvy, uzatvorenej medzi Hlavným mestom 

SR Bratislava, v zastúpení MČ Bratislava-Rusovce ako prenajímateľom a predchádzajúcim 

vlastníkom nehnuteľností p. Zlaticou Antošovou, ako nájomcom. . 

  

Predchádzajúci vlastník tejto stavby mal uzatvorenú nájomnú zmluvu č. 18160027/2008 
v znení Dodatku č. 1 zo dňa 19. 04. 2018, za účelom podnikania/prevádzkovania reštaurácie 
- občerstvenia. Predmetom nájmu boli pozemky parc. č. 965/4, 965/5 a časť pozemku parc. 
č. 986 spolu s murovanou stavbou. Kúpou citovanej nehnuteľnosti (stavby) prešli práva 
a povinnosti z tejto nájomnej zmluvy na nového vlastníka, pričom prechod práv a povinností 
bude riešený formou uzatvorenia novej nájomnej zmluvy so začiatkom od 01. 10. 2023. 
Pôvodná zmluva č. 18160027/2008 v znení Dodatku č. 1 zo dňa 19. 04. 2018 bola ukončená 
ku dňu 01. 03. 2023 s tým, že nájom za mesiac január, február 2023 uhradil predchádzajúci 
nájomca a nájomné za mesiace marec, apríl, máj, jún, júl, august a september 2023 spätne 
doplatí nový nájomca.  
 

Pozemky parc. č. 965/4, 965/5 a 965/45 sa nachádzajú na Balkánskej ulici v blízkosti 

zdravotného strediska a tzv. Domu Záhradkárov.  

Pozemok registra C KN parc. č. 965/4 – zastavané plochy a nádvoria vo výmere 36 m2,   

pozemok parc. č. 965/5 – zastavané plochy a nádvoria vo výmere 80 m2, a novovytvorený 

pozemok parc. č. 965/45 – zastavané plochy a nádvoria vo výmere 29 m2,  katastrálne 

územie Rusovce, sú evidované Okresným úradom Bratislava, katastrálnym odborom v liste 

vlastníctva č. 2 v prospech vlastníka - Hl. mesto SR Bratislava, zverené do správy MČ 

Bratislava-Rusovce protokolom č. 52/91.   
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Z dôvodu prechodu práv a povinností z nájomnej zmluvy č. 18160027/2008 v znení Dodatku 
č. 1 zo dňa 19. 04. 2018, výška nájmu sa prevezme z citovanej zmluvy s podmienkou, že 
bude zvýšená o mieru inflácie za rok 2022. Výška nájmu v pôvodnej zmluve bola stanovená 
dohodou na 225,75 € ročne a je vyššia, ako by bola vypočítaná v súlade s  uznesením 
miestneho zastupiteľstva číslo 255 zo dňa 15. 12. 2016 a jeho doplnenia zo dňa 28. 02. 2023 
pod číslom 41.  
 
Podľa Štatistického úradu Slovenskej republiky bola miera inflácie za rok 2022 oproti 

predchádzajúcemu roku vo výške 12,8 %.  

 

Výška nájmu po zohľadnení miery inflácie za rok 2022 je stanovená na 254,65 € ročne za 

celok.  

. 

Vzhľadom na skutočnosť, že pozemok je zastavaný stavbou vo vlastníctve žiadateľa a novo 

vytvorený pozemok parc. č. 965/45 bude využívaný ako manipulačná plocha len vlastníkom 

stavby a návštevníkmi tohto zariadenia, dovoľujeme si navrhnúť miestnemu zastupiteľstvu, 

aby predloženú žiadosť posúdilo ako prípad hodný osobitného zreteľa v súlade s § 9a ods. 9 

písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. v znení neskorších predpisov o ktorom obecné 

zastupiteľstvo rozhodne trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov.  

 

 

 

 Vypracovala: Ing. Oľga Stuparinová                                         V Bratislave 11. 09. 2023  
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.................... 
             uzatvorená v zmysle § 663 a nasl. Občianskeho 
zákonníka  

                                         

 

 

medzi: 

Prenajímateľom:      Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava 

                                   Primaciálne nám. č. 1 

                                   814 99 Bratislava 

                                   IČO: 603 481 

 

v zastúpení:               Mestská časť Bratislava-Rusovce 

                                  so sídlom: Vývojová 8, 851 10 

Bratislava 

                                  IČO: 00304611 

                                  zastúpená: Radovan Jenčík, 

starosta 

                                  bankové spojenie: VÚB, a. s., 

Bratislava 

                                  číslo účtu: SK95 0200 0000 0025 

6953 0953 

 

                                  (ďalej len „prenajímateľ“) 

    

 

 

Nájomcom:              Ján Rizman 

                                  dátum narodenia:                   

                                  Keltská 2 

                                  851 10 Bratislava 

 

                                  (ďalej len „nájomca“) 

 

 

 

                                                                Čl. 

I 

                                                       Predmet nájmu  

 

Predmetom nájmu sú pozemky registra C KN  parc. č. 965/4  - 

zastavané plochy a nádvoria vo výmere 36 m2, parc. č 965/5 zastavané 

plochy a nádvoria vo výmere 80 m2 a pozemok parc. č. 965/45 – 

zastavané plochy a nádvoria vo výmere 29 m2 (oddelený od pozemku 

parc. č. 965/1 geometrickým plánom č. 80/2023)   evidované v liste 

vlastníctva č. 2, k. ú. Rusovce v prospech vlastníka hl. mesto SR 

Bratislava, v správe MČ Bratislava-Rusovce.  
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                                                                Čl. 

II.   

                                                           Účel 

nájmu  

 

Na základe prechodu práv a povinností z nájomnej zmluvy č. 

18160027/2008 v znení Dodatku č. 1 zo dňa 19. 04. 2018, prenajímateľ 

prenajíma nájomcovi nehnuteľnosti opísané v Čl. I tejto zmluvy za 

účelom  podnikania/prevádzkovania reštaurácie v stavbe, ktorá je 

v jeho vlastníctve. Stavba so súpisným číslom 1136, postavená na 

pozemku registra C KN parc. č. 965/4 je evidovaná Okresným úradom 

Bratislava, katastrálnym odborom v liste vlastníctva č. 3090 

v prospech vlastníkov – Ján Rizman a Petra Rizmanová, Keltská 2, 851 

10 Bratislava.  

 

Nájomca je oprávnený predmet nájmu užívať iba na tento účel, na iný 

účel ho môže využívať len na základe písomného súhlasu 

prenajímateľa.  

 

 

 

                                                                Čl. 

III.  

                                        Cena nájmu a platobné 

podmienky  

 

Dňa .......... uznesením č........ schválilo miestne zastupiteľstvo 

MČ Bratislava-Rusovce uzatvorenie novej nájomnej zmluvy z dôvodu 

prechodu práv a povinností z nájomnej zmluvy č. 18160027/2008 

v znení Dodatku č. 1 zo dňa 19. 04. 2018 na nového vlastníka stavby,  

ako prípad hodný osobitného zreteľa v súlade so zákonom  č. 138/1991 

Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov.   

 

Z dôvodu prechodu práv a povinností z nájomnej zmluvy č. 

18160027/2008 v znení Dodatku č. 1 zo dňa 19. 04. 2018, výška nájmu 

sa prevezme z citovanej zmluvy s podmienkou, že bude zvýšená o mieru 

inflácie za rok 2022. Výška nájmu v pôvodnej zmluve bola stanovená 

dohodou na 225,75 € a je vyššia, ako by bola vypočítaná v súlade s  

uznesením miestneho zastupiteľstva číslo 255 zo dňa 15.12.2016 

a jeho doplnenia zo dňa 26. 02. 2023 pod číslom 41.  

 

Podľa Štatistického úradu Slovenskej republiky bola miera inflácie 

za rok 2022 oproti predchádzajúcemu roku vo výške 12,8 %.  

 

Nájomná zmluva č. 18160027/2008 v znení Dodatku č. 1 zo dňa 19. 04. 

2018,bola ukončená ku dňu 01. 03. 2023 s tým, že nájom za mesiac 

január, február 2023 uhradil predchádzajúci nájomca a nájomné za 

mesiac marec, apríl a máj, jún, júl, august a september 2023 spätne 

doplatí nový nájomca.  

 

Výška nájmu predchádzajúcemu nájomcovi bola stanovená dohodou v sume 

225,75 € ročne, čo po zohľadnení miery inflácie za rok 2022 sa 

zvyšuje na ........ € ročne  
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1) Za obdobie od 01. 03. 2023 do 30. 09. 2023 sa nájomca zaväzuje 

spätne uhradiť  prenajímateľovi nájomné vo výške ....... € na 

účet prenajímateľa vo VÚB, a. s., Bratislava, číslo účtu SK95 

0200 0000 0025 6953 0953, variabilný symbol .........., alebo 

v hotovosti do pokladne miestneho úradu MČ Bratislava-Rusovce 

do 15. 10. 2023 v jednej splátke.  

 

2) Za obdobie od 01. 10. 2023 do 31. 12. 2023 sa nájomca zaväzuje 

uhradiť  prenajímateľovi nájomné vo výške .........€ na účet 

prenajímateľa vo VÚB, a. s., Bratislava, číslo účtu SK95 0200 

0000 0025 6953 0953, variabilný symbol .........., alebo 

v hotovosti do pokladne miestneho úradu MČ Bratislava-Rusovce 

do 15. 10. 2023 v jednej splátke.  

 

3) Od 01. 01. 2024 sa nájomca zaväzuje uhrádzať prenajímateľovi 

nájomné v stanovenej výške ...... € vždy do 31. 01. 

príslušného kalendárneho roka, na účet prenajímateľa vo VÚB, 

a. s., Bratislava, číslo účtu SK95 0200 0000 0025 6953 0953, 

variabilný symbol .........., alebo v hotovosti do pokladne 

miestneho úradu MČ Bratislava-Rusovce. 

     

Za deň úhrady sa považuje deň pripísania stanoveného nájomného na 

bankový účet prenajímateľa, alebo deň prevzatia hotovosti do 

pokladne prenajímateľa.  

 

Nájomné je prenajímateľ oprávnený jednostranne zvýšiť počas doby 

nájmu v zmysle tejto zmluvy v prípade: 

 podstatnej zmeny cenových a daňových predpisov ,     

 prijatím uznesenia miestneho zastupiteľstva týkajúceho sa 

výšky ceny  

           predmetu nájmu 

 nárastom o zvyšujúcu sa každoročnú mieru inflácie 

v Slovenskej republike 

          (overenú a vyhlásenú Štatistickým úradom SR). 

 

Cenu nájmu v takomto prípade upraví prenajímateľ oznámením o zvýšení 

nájomného a oznámi takéto zvýšenie nájomného nájomcovi písomne.   

 

Za omeškanie zaplatenia nájomného nájomcom môže stanoviť 

prenajímateľ zmluvnú pokutu vo výške 0,5 % ročného nájomného za 

každý mesiac omeškania. Jej nezaplatenie ani po vyzvaní, je dôvodom 

vypovedania nájomnej zmluvy. 

 

 

 

                                                                    

Čl. IV. 

                                                          Podmienky 

nájmu  

 

Akékoľvek úpravy na prenajatom pozemku, vrátane zámeru postaviť 

drobné, alebo iné stavby, je nájomca oprávnený vykonať na vlastné 

náklady a len so súhlasom prenajímateľa. Po skončení nájmu, ak sa 
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zmluvné strany nedohodnú inak, je nájomca povinný uviesť prenajatú 

nehnuteľnosť podľa tejto nájomnej zmluvy do pôvodného stavu. 

 

Nájomca je povinný starať sa o predmet nájmu v súlade so všeobecne 

platnými právnymi predpismi, a to najmä hygienickými, bezpečnostnými 

a protipožiarnymi predpismi a zabezpečiť odvoz odpadov, ktoré 

vzniknú v súvislosti s jeho činnosťou a nebude tieto odkladať do 

verejných smetných nádob.  

 

Nájomca je povinný dodržiavať „VZN“ MČ Bratislava-Rusovce, týkajúce 

sa predmetnej činnosti a označiť prevádzku v zmysle platných 

právnych predpisov. Nájomca je povinný upozorniť svojich zákazníkov 

na dodržiavanie trvalého dopravného značenia v okolí reštaurácie  

a neparkovať na miestach, ktoré na to nie sú určené.  

 

Nájomca znáša náklady spojené s obvyklým užívaním prenajatých 

nehnuteľností a nemôže počas celého obdobia nájmu meniť dohodnutý 

účel užívania bez písomného súhlasu prenajímateľa. 

 

Nájomca nie je oprávnený dať predmet nájmu do podnájmu tretím 

osobám, ani umožniť jeho užívanie tretími osobami bez písomného 

súhlasu prenajímateľa.  
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