Material k bodu ¢. 5

MESTSKA CAST BRATISLAVA-RUSOVCE

Materidl na zasadnutie
miestneho zastupitelstva
MC Bratislava-Rusovce
dna 22.12.2022

Prenajom nebytovych priestorov — ambulancie v budove Zdravotného strediska Rusovce, stojacej
na pozemku parc. €. 965/2, k. 4. Rusovce, ako pripad hodny osobitného zretela (PRAKTIKMED,

spol.sr.o0.)
Predkladatel: Material obsahuje:
Radovan Jencik 1. D6vodova sprava
starosta 2. Ziadost
3. Snimka z mapy
4. Podorys

5. Navrh zmluvy

Spracovatelka:
Janette Kubicova
referat spravy bytovych a nebytovych priestorov, skolstvo

Navrh na uznesenie:
Miestne zastupitelstvo
schvaluje

prenajom nebytovych priestorov v budove Zdravotného strediska Rusovce, stojacej na parc. ¢. 965/2,
k. 4. Rusovce, spolo¢nosti PRAKTIKMED, spol. sr. o., Cernysevského 44, 851 01 Bratislava, 1CO:
36763721 zastupena MUDr. PharmDr. Evelin Karim Aziz, MPH, ato 35 % z miestnosti €. 1, 2, 3, 4
a 100% z miestnosti ¢. 30, 31, 32, ¢o predstavuje celkovl prenajatd plochu vo vymere 82 m?, za
ucelom prevadzky zdravotnickeho zariadenia ambulantnej starostlivosti — vSeobecny lekar pre
dospelych, za cenu prendjmu 23,55,- €/m?/rok + spotrebu energii, na dobu 10 rokov so za&iatkom od
01. 01. 2023, ako pripad hodny osobitného zretela v zmysle zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci

v zneni neskorsich predpisov, z dévodu, Ze mestska cast povaZzuje vyhlasenie verejnej obchodnej



sutaze na predmetné priestory za neefektivne vzhladom na doterajsi priaznivy vyvoj ndjomného
vztahu a vyhodnost jeho zachovania pre mestsku ¢ast.
Dovodova sprava

Spolo¢nost PRAKTIKMED, spol. s r. o., Cerny$evského 44, 851 01 Bratislava, ICO: 36763721,
zastupena MUDr. PharmDr. Evelin Karim Aziz, MPH, poZiadala o prediZenie prenajmu v nebytovych
priestoroch v budove Zdravotného strediska Rusovce, stojacej na pozemku parc. ¢. 965/2, k. u.
Rusovce, za uUcelom prevadzky zdravotnickeho zariadenia ambulantnej starostlivosti — vSeobecny
lekar pre dospelych. Predmetom najmu su nebytové priestory — ambulancie v zmysle prilozeného
podorysu budovy, a to 35 % z miestnosti €. 1, 2, 3, 4 a 100% z miestnosti ¢. 30, 31, 32, Co predstavuje
celkovu prenajatu plochu vo vymere 82 m2.

Spolo¢nost PRAKTIKMED spol. s r.o. ma na predmetny nebytovy priestor uzavretl s mestskou ¢astou
Bratislava-Rusovce (dalej len ,mestska cast“) Zmluvu o najme nebytovych priestorov ¢.
NNP/001/2022 zo dria 10. 01. 2022. Platnost ndgjomnej zmluvy koné¢i dria 31. 12. 2022.

Vyska ndjmu za nebytové priestory — ambulancie je 22,82,- €/m?/rok (schvédlend uznesenim MZ
Bratislava-Rusovce ¢. 182 zo diia 28. 06. 2016 zvySena o mieru inflacie do roku 2020). Spotreba
energii bude Specifikovana v ndjomnej zmluve a bude mat formu mesacnych zalohovych platieb.

Na zaklade Potvrdenia o miere inflacie v SR, Statisticky trad SR potvrdil, 7 miera inflacie merand
indexom spotrebitelskych cien dosiahla v roku 2021 oproti roku predchadzajucemu v priemere 3,2 %.
Odvoldvajuc sa na uvedené, vyska ndjomného za predmetné nebytové priestory sa stanovuje na
23,55- €/m?/rok, t. j. za celd prenajatu plochu 1931,10 €.

Vsulade s § 7 ods. 2 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov Orgéany
obce aorganizacie su povinné majetok obce zveladovat, chranit azhodnocovat... V sprave ¢C.
01/10/2020 z vykonanej kontroly nakladania s nehnutelnym majetkom vyplyvajucich z uzatvorenych
zmluvnych vztahov a ucinnych najomnych a kdpno-predajnych zmliv na nehnutelnosti v sprave
a vlastnictve mestskej Casti Bratislava-Rusovce za rok 2019 v podmienkach samospravy mestskej ¢asti
Bratislava-Rusovce zo dria 06. 10. 2020, kontrolér mestskej Casti vytkol kontrolovanému subjektu
neuplatfiovanie inflacného medziro¢ného narastu sadzieb voci najomcom.

Podla €l. Il ndjomnej zmluvy ¢. NNP/001/2022: ,Najomné je prenajimatel opravneny jednostranne
zvysit pocas doby najmu v zmysle tejto zmluvy v pripade narastu o zvySujicu sa kazdoro¢nu mieru
inflacie v Slovenske]j republike (overent a vyhlasenu Statistickym uradom SR)“.

Najomca vo svojej poziadal o predizenie ndjmu na 10 rokov z dévodu, Ze predmetné priestory si
vyzaduju rekonstrukciu interiéru a v pripade ndjmu na dlhSiu dobu méZe ndjomca tieto priestory
interiérovo zrekonstruovat ako napr. vymalovat a vymenit podlahu) na vlastné naklady.

Mestska cast v poslednych rokoch prenajima nebytové priestory v objekte Zdravotného strediska
Rusovce na dobu maximalne 5 rokov, a to z dévodu, Ze v predmetnej lokalite je dlhodobo planovany
rozvojovy projekt Castellum.

Nadjomca nacas a v dohodnutej vyske plati ndjomné a voci prenajimatelovi nema Ziadne nevyrovnané
zévazky. Vzhladom na doterajsi vyvoj ndjomného vztahu a vyhodnost jeho zachovania pre mestsku
Cast povazujeme v sucasnosti vyhlasenie verejnej obchodnej sutaze na predmetné priestory za
neefektivne. Navrhujeme prenajom schvalit formou osobitného zretela v zmysle zakona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

Vypracovala: J. Kubicova
Dna: 12.12. 2022



PRAKTIKMED, spol. s r.o0., Cernysevského 44, 85101 Bratislava,
1CO: 36 763 721, zapisana v obchodnom registri Okresného stdu Bratislava | Oddiel: Sro Vlozka
Cislo: 45446/B

Miestny urad MC Bratislava-Rusovce
Radovan Jencik

starosta

Vyvojova ulica €. 8

851 10 Bratislava-Rusovce

VEC: Ziadost o predizenie najmu

Dia 1.1.2023 konéi nasa doba najmu nebytovych priestorov v budove Zdravotného strediska
Rusovce podla najomnej zmluvy & NNP/001/2022 z 10.1.2022 na GCel prevadzky ambulancie
véeobecného lekara pre dospelych.

Dovolujem si Vas poziadat' © prediZenie najmu vy§sie uvedenych nebytovych priestorov ako
pripadu hodného osobitného zretela.

Poprosim tieZ zvazit moznost prenajmu na dobu 10 rokov, nakolko predmetné priestory si
vyZaduji rekonstrukeiu interiéru a v pripade najmu na dihdiu dobu mozeme tieto priestory interiérovo
zrekonstruovat ( malovanie, vymena podiah ) na viasiné naklady.

S pozdravem

MUDr. PharmDr. Evelin Karim Aziz, MPH -
konatelka -vSeobecny lekar. Mestg
? g ka &asp Brati
atisia

PRAl_(TlKMED, spol. s r.o.
CernySevského 44
85101 Bratislava

ICO: 36 763 721 DIG: 2022363442

V Bratislave 31.10.2022




e, kartografie a katastra Slovenskej republiky. Vyhotovil : kubicova doa : 2.12.2021
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Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. NNP/0../2023
uzatvorena v zmysle zédkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a zakona €.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zmluva®“)

medzi zmluvnymi stranami:
Prenajimatel:

Hlavné mesto SR Bratislava
Primacialne nam. ¢. 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481

v zast:

Mestska ¢ast Bratislava-Rusovce
Vyvojova 8, 851 10 Bratislava-Rusovce
ICO: 00 304 611

DIC: 2020910870

Zastupenie: Radovan Jencik

IBAN: SK95 0200 0000 0025 6953 0953

(dalej len ako ,,prenajimatel”)

Najomca:

PRAKTIKMED, spol.sr. o.

Cerny$evského 44, 851 01 Bratislava

ICO: 36763721

DIC: 2022363442

ZastUpenie: MUDr. PharmDr. Evelin Karim Aziz, MPH

(dalej len ako ,,ndjomca“)
s nasledovnym obsahom:
Preambula
Zmluvné strany sa vzmysle vzdjomnej obojstrannej dohody avsulade s prisluSnymi pravnymi

predpismi dohodli na prenajme nizsie uvedenych nebytovych priestorov za Uéelom poskytovania
zdravotnickej starostlivosti a uzatvorili tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov.

Cl. 1
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel prenajima ndjomcovi nebytové priestory — ambulancie, Specifikované v zmysle
priloZzeného pédorysu budovy, a to 35 % z miestnosti €. 1, 2, 3, 4, o predstavuje plochu 22,4



m? a 100 % z miestnosti ¢. 30, 31, 32, ¢o predstavuje plochu 59,6 m2. Celkova prenajaté
plocha predstavuje vymeru 82 m?2. Priestory sa prenajimaju na Ucéel prevadzky ambulancie
vSeobecného lekdra pre dospelych. Predmetné nebytové priestory sa nachadzaju v budove
Zdravotného strediska Rusovce. Nehnutelnost sa nachadza v katastralnom Gzemi Rusovce:

- budova Zdravotného strediska Rusovce, supis. €. 279, zapisand na LV ¢. 842

- pozemok parc. &. 965/2 o vymere 805 m?, zapisany na LV &. 2

Prenajimatel vyhlasuje, Ze na predmete najmu neviaznu Ziadne tarchy ani prava tretich osob,
ktoré by rusili ndjomcu vo vykone jeho prav v zmysle tejto zmluvy.

Ucelom prenajmu je prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia ambulantnej starostlivosti
podla zdkona ¢. 578/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov zo strany najomcu astym
suvisiacich ¢innosti.

Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu vyluéne v rozsahu ana Ucel uvedeny v tejto
zmluve a v stlade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahujui na predmet najmu.

CL. 1l
Doba najmu a skoncenie najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu jedného roka so zaciatkom od 01. 01. 2023.

Prendjom predmetnych nebytovych priestorov je vsulade suznesenim miestneho

zastupitelstva MC Bratislava - Rusovce ¢. .../2022 zo dfia 22. 12. 2022.

Najomny vztah dohodnuty touto zmluvou skonéi uplynutim doby najmu, pisomnou dohodou

zmluvnych stran alebo vypovedou niektorej zo stran z dovodov uvedenych v tejto zmluve.

Prenajimatel ma pravo ukondit najomny vztah pred uplynutim dohodnutej doby najmu, a to

Ukonom jednostranného odstlpenia od tejto zmluvy, ak:

a) ndjomca uziva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou;

b) najomca o viac ako 30 dni meska s platenim Uhrady ndajomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom;

c) najomca alebo osoby, ktoré snim uZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj a poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmendach stavby, ¢o brani uZivat nebytovy
priestor, pricom o takomto dévode ajeho vzniku je prenajimatel povinny informovat
najomcu najmene;j tri mesiace vopred;

e) ndjomca prenechad nebytovy priestor alebo jeho cast do podnajmu bez pisomného
suhlasu prenajimatela alebo vykona na nom uUpravy bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatela.

Najomca moze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim doby uvedenej v bode €. 1 tohto
¢lanku pisomnou vypovedou s 1 mesacnou vypovednou lehotou, ak:
a) strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktord si nebytovy priestor prenajal;
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdosobily na dohovorené uzivanie;
c) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy.
Tato zmluvu je mozné ukondit jednostrannou pisomnou vypovedou zo strany ndjomcu bez
udania dévodu s 1 mesacnou vypovednou lehotou.
Ak nebol adresat pisomnosti, ktord sa ma dorudit do vlastnych ruk zastihnuty, hoci sa
v mieste dorucenia zdrziava, dorucovatel ho vhodnym spdsobom upovedomi, Zze pisomnost
pride znovu dorucit v uréeny deri a hodinu. Ak novy pokus o dorucenie zostane bezvysledny,
dorucovatel uloZi pisomnost na poste a adresata o tom vhodnym spésobom upovedomi. Ak
si adresat nevyzdvihne pisomnost pocdas uloZenia na poste, pisomnost sa povaZuje za
dorucenu driom vratenia nedorucenej zasielky spravnemu orgdnu, aj ked sa adresat o tom
nedozvedel.

V pripade vypovede zmluvy alebo skoncenia najmu dohodou alebo uplynutim doby najmu

bez daldieho prediZenia, zavazuji sa prenajimatel indjomca vyrovnat svoje finanéné

pohladavky v alikvotnej vyske do dna ukoncenia prendjmu a odovzdania vyssie uvedeného



10.

11.

12.

13.

predmetu najmu, ako iklucov od neho, vybavenia bez poskodenia mimo opotrebovania
normalnym uzivanim.

Najomca je povinny vypratat predmet najmu a pripravit ho na protokolarne odovzdanie
najneskor v den ukondenia najomného vztahu. V pripade porusenia tejto povinnosti je
prenajimatel opravneny na naklady ndjomcu vypratat vietky veci ndjomcu, ktory tymto znasa
nebezpecenstvo asSkodu vzniknutd na vypratanych veciach aznemoznit mu vstup do
predmetu najmu asucasne ma pravo na zaplatenie sankcie vo vyske dvojnasobku suctu
mesacného ndjomného a Uhrad za sluzby za kazdy zacaty mesiac uzivania predmetu najmu
bez pravneho dévodu.

Vratenie predmetu najmu sa povaZzuje za riadne ukoncené iba v tom pripade, ak ndjomca
vrati protokolarne kltice prevzaté od prenajimatela od vSetkych miestnosti predmetu najmu
za predpokladu, Ze ich neodovzdal prenajimatelovi diiom zacatia ndjmu. Inak je prenajimatel
opravneny vymenit zamky na Uc¢et najomcu.

Do doby, kym nie je zmluva pravne ukoncend, je najomca povinny platit ndjomné aj
v pripade, ak uz priestory vypratal.

V pripade riadneho ukoncenia, resp. pred¢asného ukoncenia predmetného najmu v zmysle
tejto zmluvy, ndjomca nemd ndrok na preplatenie vloZenych investicii do prenajatych
predmetnych nebytovych priestorov.

Prenajimatel je opravneny pred uplynutim ucinnosti tejto zmluvy skoncit ndjom aj v pripade
investi¢nej ¢innosti ainej ¢innosti prenajimatela na predmete najmu, ktorej nutnost sa
preukdaze v priebehu doby nadjmu. Vypovedna lehota v tomto pripade je trojmesacna a zacina
plynut prvym driom mesiaca nasledujiceho po jej doruceni.

CLm
Ndjomné a platobné podmienky

Uznesenim ¢. ../2022 miestneho zastupitelstva MC Bratislava-Rusovce zo dfia 14.12.2021 bol
schvéleny prendjom predmetnych nebytovych priestorov za cenu 23,55,- €/m?/rok.

0d 01. 01. 2023 je ndjomca povinny uhradzat ndjomné spolu so zalohovou platbou za energie
a sluzby spojené s ndjmom mesacne vo vyske 496,38 € (slovom: Styristodevatdesiatsest eur
tridsatosem centov) vidy do 5. diia v danom mesiaci formou bezhotovostného prevodu na
Ucet prenajimatela IBAN: SK95 0200 0000 0025 6953 0953, vedeny vo VUB, a. s., Bratislava.
Variabilny symbol je 36763721.

Ndjomca bude prenajimatelovi uhrddzat za predmetné priestory zalohovo za energie (za
dodavku elektrickej energie 1936,52/rocne, vodné astocné 71,- €/ro¢ne, vykurovanie
a dodavka TUV 2018,17 €/ro¢ne) spolu &iastka vo vyske 4025,69 €/rocne (slovom:
Styritisicdvadsatpat eur Sestdesiatdevat centov).

Zmluvné strany sa dohodli na ro€nom zuctovani energii suvisiacich s uzivanim predmetu
najmu (t. j. vodné astocné, vykurovanie, kuri¢, dodavka TUV). V sulade so zuétovanim
jednotlivych dodavatelov tychto sluzieb vykona prenajimatel rocné zuctovanie poskytnutych
zalohovych platieb za energie a sluzby spojené s najmom,
t. j. pripadné nedoplatky alebo preplatky a vystavi ndjomcovi fakttru so splatnostou 14 dni.
Najomca v pripade vyskytu nespravnych Gdajov na predlozenej fakture, je opravneny ju vratit
s pripomienkami najneskor 14 dni odo dia jej dorucenia, v pripade, ak tak neurobi, plati Ze
faktlra je bezchybna a ndjomca je povinny ju uhradit.

Pri omeskani s dhradou dohodnutého najomného, energii alebo sluzieb spojenych s najmom
moZe prenajimatel Uctovat najomcovi Urok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za
kazdy den omeskania.

Ak sa najomné stane predmetom akejkolvek dalSej danie alebo poplatku v dosledku zmeny
predpisov alebo zavedenim novych predpisov, tato dan alebo poplatok poéjde na vrub
najomcu.



Najomné je prenajimatel opravneny jednostranne zvysit poc¢as doby najmu v zmysle tejto

zmluvy v pripade:

a) podstatnej zmeny cenovych a darfiovych predpisov,

b) prijatim uznesenia miestneho zastupitelstva tykajuceho sa vysky ceny prenajmu
nebytovych priestorov,

c) ndrastom o zvysSujucu sa kazdoro¢nu mieru inflacie v Slovenskej republike (overend
a vyhlasenu Statistickym dradom SR).

Cenu ndjmu vtakomto pripade upravi prenajimatel oznamenim o zvySeni najomného

a ozndmi takéto zvysSenie nadjomného najomcovi pisomne.

CL.Iv
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu

Prenajimatel je povinny:

a) odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na uZivanie na dojednany ucel;

b) umoinit ndjomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpedit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom;

c) riadne a v€as poskytovat ndjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.

Prenajimatel je opravneny:

a) poverenymi osobami vykondvat kontrolu, ¢i ndjomca uzZiva predmet ndjmu riadnym
spbésobom v sulade s ustanoveniami zmluvy a dalSimi pradvnymi a vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi a za tymto Ucelom je opravneny vyzadovat pristup do prenajatych
nebytovych priestorov, avsak vidy za pritomnosti ndjomcu. Ndjomca je povinny toto
umoznit a poskytnut vsetku potrebnu stcinnost na plnenie tohto prava prenajimatela.

Najomca je povinny:

a) uzivat predmet najmu len na Gcel dohodnuty touto zmluvou, zmenit dohodnuty Gcel
uzivania je mozné len s pisomnym suhlasom prenajimatela;

b) uZivat predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac zniZila alebo Uplne
zamedzila moZnost jeho poskodenia alebo znicenia;

c) pred zacatim prevadzky vykonat vsetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
poziaru, resp. inej havdrie;

d) zabezpecovat dodrZiavanie a dodrZiavat predpisy bezpecénosti prace a ochrany;

e) oznamit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny
vykonat prenajimatel;

f) pisomne oznamit prenajimatelovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny Udajov tykajucich sa
jeho podnikatelského opravnenia, teda najmad zmeny oprdvnenia, zrusenia opravnenia,
zmeny miesta podnikania alebo zmeny obchodného mena a iné;

g) odovzdat predmet ndjmu po skonceni najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela;

h) prebrat na seba vsetky povinnosti vyplyvajice zo vseobecne zavaznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO, pricom okrem iného je najomca povinny umoznit vstup
do predmetu ndjmu pozZiarnemu technikovi prenajimatela za u¢elom vykonania kontroly
a re$pektovat rozhodnutia z vykonanej kontroly;

i) dodrziavat vSeobecne zavazné nariadenia Mestskej Casti Bratislava-Rusovce tykajuce sa
podnikatelskej ¢innosti.

Nadjomca je opravneny vymenit na prenajatych priestoroch zdmok na dverach a je povinny
odovzdat rezervny klU¢ v zapecatenej obalke s vyznadenim mena, resp. nazvu firmy, pre
pripad nevyhnutného zasahu prenajimatelovi. V pripade neodovzdania rezervného kluca
prenajimatelovi, najomca je v pripade nepredvidatelnych situdcii (napr. poZziar, kradez, iné
pohromy....) povinny po vyzvani prenajimatelom dostavit sa okamZite do predmetnych
nebytovych priestorov a spristupnit tieto priestory.



Najomca nie je opravneny vykonavat stavebné a iné Upravy tykajlce sa predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ndjomca mdze pozadovat Uhradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu ndjmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajlci pisomny suhlas a prenajimatel sa vtomto suhlase zaviazal uhradit tieto
naklady.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, a to ani ¢ast prenajatych priestorov do
najmu, podndjmu alebo vypozicky dalsim tretim osobam a nesmie tento majetok ani Zziadnym
inym sp6sobom zatazit, bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

. Prenajimatel nezodpovedd ndjomcovi za Skody spdsobené kradezou ainou ndsilnou
¢innostou v prenajatych priestoroch. Na tento Ucel je ndjomca opravneny dat si predmet
najmu  poistit na vlastné naklady. N&jomca zodpoveda
prenajimatelovi za vSetky Skody na predmete nadjmu, ako 1 na
zariadeniach a majetku tretich oséb, ktoré =zavinil sam, Jjeho
zamestnanci, zdkaznici a dodavatelia v priamej stvislosti
s podnikatelskou &¢innostou.

. Prenajimatel nezodpovedd =za zZiadne 38kody wvzniknuté =z ddvodu
preruSenia dodavky elektrickej energie.

Cl. v
Udrzba a opravy

. Predmet né&jmu udrzZiava nédjomca. Najomca znadSa pripadné néaklady
spojené s obvyklym uzZivanim predmetu ndjmu alebo neodbornym
zdsahom né&jomcu. Ndklady na udrzbu a bezné opravy hradi najomca
do vysky 332,- € za obdobie jedného kalendadrneho roka. Naklady
vyvolané alebo spdsobené najomcom na predmete najmu prevysSujuce
332,- € roc¢ne, Dbudid hradené na =zédklade vzajomnej dohody
zmluvnych strén. Ostatné naklady na opravu a udrzbu, ktoré
presahuju néklady, ktoré hradi n&jomca, hradi prenajimatel ak
uznd, ze 7je oprava nutnd. Inak nevyhnutnt opravu Jje povinny
urobit najomca s financnym krytim po pisomne dohode
S prenajimatelom.

. Ndjomca je povinny Dbez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit
prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré méd prenajimatel vykonat
a umoznit prenajimatelovi pristup do prenajatych priestorov,
aby ich mohol wvykonat. Inak zodpovedd n&jomca za Skodu, ktoréa
by nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

. Ak si né&jomca nesplni povinnosti vyplyvajlce z uUdrZby a oprav,
je prenajimatel opravneny realizovat udrzbu a opravy na naklady
najomcu.

Cl. vI
Poistenie

. Ndjomca wuzavrie vo svojom mene a na svoje naklady poistné

zmluvy na ¢as trvania ndjmu prenajatych priestorov:

a) na poistenie =zodpovednosti za Skodu, ktord vznikla tretej
osobe na majetku a zdravi;

b) majetkové poistenie pre pripad poskodenia, znicenia
prenajatych priestorov a odcudzenia, straty a poSkodenia
ndjomcovho majetku, ktory sa v nich naché&dza.

. Ak tak bez zbytoéného odkladu ndjomca neurobi, najneskdr do 2

mesiacov od podpisania tejto zmluvy, Jje prenajimatel opravneny



odstupit od tejto zmluvy Dbez predchddzajiceho upozornenia
s tym, Ze doteraz poskytnuté plnenia zmluvnych strédn nie st
strany povinné si vz&jomne vracat. ©Narok prenajimatela na
zmluvni pokutu, v zmysle ¢l. IITI tejto zmluvy nie Jje dotknuty.

¢l. VvII
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mdézu menit alebo doplnit obsah tejto zmluvy len
formou pisomnych dodatkov na zaédklade dohody zmluvnych stréan.

2. Pripadné spory, ktoré wvzniknt 2z tejto zmluvy, rie$ia zmluvné
strany najprv rokovanim na UGrovni Statutdrnych zastupcov.
V pripade neutuspechu osobného rokovania je na rozhodnutie sporu
prisludny vsSeobecny sud.

3. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia
prisludnymi ustanoveniami Obcianskeho z&konnika, =z&konom C¢.
116/1990 Zb. o n&jme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, ako aj platnymi pravnymi predpismi
majucimi vztah k predmetu a Gcelu tejto zmluvy.

4. Zmluva nadobtda platnost diiom podpisania oboma zmluvnymi
stranami a Uc¢innost v den po Jjej zverejneni na webovej stranke
prenajimatela.

5. Tdto zmluva Jje vyhotovend v 3 rovnopisoch, pric¢om Jjeden
rovnopis dostane n&jomca a dva rovnopisy ostanu
prenajimatelovi.

6. Zmluvné strany prehlasujt, Ze zmluvu si prec¢itali, suhlasia
s jej obsahom a na znak sthlasu ju podpisujua.

V Bratislave, dfia ....oeeieennnen..

Prenajimatel N&jomca

Prilohy

Priloha ¢. 1: protokol o odovzdani a prevzati priestorov

Priloha &. 2: uznesenie MZ MC Bratislava-Rusovce &. ../2022 zo dia 22. 12.
2022

Priloha ¢. 3: pddorys predmetu najmu






Protokol
o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu, a to nebytové priestory -
ambulancie, Specifikované v zmysle priloZeného pddorysu budovy, a to 35 %
z miestnosti ¢. 1, 2, 3, 4, Co predstavuje plochu 22,4 m? a 100 %
z miestnosti ¢. 30, 31, 32, Co predstavuje plochu 59,6 m?2. Celkova
prenajatd plocha predstavuje vymeru 82 m? v Zdravotnom stredisku Rusovce
v MC Bratislava-Rusovce

Prenajimatel:

Hlavné mesto SR Bratislava
Primacidlne nam. ¢. 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481

v zast:

Mestska ¢ast Bratislava-Rusovce
Vyvojova 8, 851 10 Bratislava

1CO: 00 304 611

DIC: 2020910870

ZastuUpenie: Radovan Jencik

IBAN: SK95 0200 0000 0025 6953 0953

(dalej len ako ,prenajimatel™)
Najomca:

PRAKTIKMED, spol. s r. o.

CernySevského 44, 851 01 Bratislava

I1CO: 36763721

DIC: 2022363442

ZastuUpenie: MUDr. PharmDr. Evelin Karim Aziz, MPH

(dalej len ako ,néjomca")

N4djomca od prenajimatela prebral dfa .............. nebytové priestory
podla Cl. I Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov &. NNP/001/2022 zo diia 10.
01. 2022 v stave spdsobilom na dohodnuty ucel uZivania a Zmluvou o néajme
nebytovych priestorov &. NNP/0../2022 2Z0 dfa@ +.ueeerewneennnnnnnn pokracuje

v prendjme predmetnych priestorov.

Nakolko prenajimatel nedisponuje kIGEmi od predmetnych nebytovych

priestorov (vSeobecné ambulancia pre dospelych), je v pripade
nepredvidatelInych situdcii (napr. poZiar, kréadeZ, iné pohromy....) najomca
povinny po vyzvani prenajimatelom dostavit sa okamzite do predmetnych

nebytovych priestorov a spristupnit tieto priestory.

Bratislava, dia ..o eeeineeeeeneeeeennnn

Prenajimatel N&jomca
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