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Predizenie prenajmu priestorov v objekte Humanitného centra na Kovacsovej ul. . 85,
Bratislava-Rusovce obéianskemu zdruzeniu Krest'anska liga pre pomoc mentaine
postihnutym na Slovensku

Predkladatel’ Material obsahuje:
PhDr. Lucia Tulekova Hencelova, PhD., v. r. 1. Dbvodova sprava
Starostka 2. Ziadost o predlzenie najmu

3. Snimka z mapy
4. Navrh najomnej zmluvy

Spracovatel”
Janette Kubicova
referat spravy bytovych a nebytovych priestorov

Navrh na uznesenie:
Miestne zastupitel'stvo

schvaluje

prenajom nebytovych priestorov v objekte na Kovacsovej ul. €. 85, Bratislava-Rusovce,
o celkovej ploche 653 m? a prilahlého pozemku parc. & 711 ovymere 3 109 m? k. U.
Rusovce, obgianskemu zdruZeniu Krestanska liga pre pomoc mentalne postihnutym na
Slovensku, Kovacsova 378/85, 851 10 Bratislava, zastupenému Mgr. Ingrid Ivanyovou, za
ucelom prevadzky Humanitného centra a poskytovania socialnych sluZieb, za celkovu cenu
prenajmu 1,- €/rok, so zaCiatkom od 01. 07. 2022 na dobu 10 rokov, ako pripad hodny

osobitného zretela v zmysle zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov.



Dovodova sprava

Obéianske zdruZenie Krestanska liga pre pomoc mentalne postihnutym na Slovensku (dalej
len ,Krestanska liga“), Kovacsova 378/85, 851 10 Bratislava, ICO: 00682004, poZiadalo
o prediZenie prenajmu nebytovych priestorov o celkovej ploche 653 m? a prifahlého pozemku
parc. & 711 ovymere 3109 m? k. U Rusovce v objekte byvalych detskych jasli na
Kovacsovej ul. €. 85, Bratislava, ktoré v sucasnosti funguje ako Humanitné centrum
Krestanskej ligy.

Krestanska liga ma zaujem podat si Ziadost’ o dotaciu z Ministerstva prace, socialnych veci
arodiny SR (dalej len "MPSVR SR") za ucelom ziskania finanénych prostriedkov na
realizaciu oprav chodnikov, teras, strechy a potrebnych oprav vykurovacieho systému
objektu Humanitného centra. Napriek faktu, Ze najom v zmysle dodatku k pévodnej zmluve
s mestskou Castou konci az 28. 02. 2025, podmienkou pre podavanie projektov na dotaciu
z prostriedkov MPSVR SR je v pripade najmu nehnutelnosti najom na obdobie najmenej 5
rokov od podania Ziadosti o poskytnutie dotacie, o v siéasnosti Krestanska liga nespina.

Krestanska liga sa zavazuje, ze vsetky takto vloZené investicie do nehnutelného majetku
zostanu v prospech Mestskej Casti Bratislava-Rusovce, tak ako doposial, kedze obcianske
zdruZenie zrealizovalo uz mnohé rekonstrukcie a modernizaciu predmetného objektu.

Krestanska liga sa zavazuje aj nadalej na vlastné naklady zabezpecovat v prospech
mestskej Casti tieto sluzby:
1. podiefat sa na prevadzke Klubu déchodcov, zriadeného pri Miestnom Urade mestskej
Gasti Bratislava-Rusovce;
2. umoznit vyuzivanie miestnosti pre €innost Materského centra Kukulienka;
3. umoznit vyuZivanie spoloenskej miestnosti, kuchyne aktomu prisluchajuceho
zazemia pre SirSiu verejnost, obyvatelov Rusoviec, na malé rodinné oslavy,
stretnutia, Skolenia, kurzy, prednasky a pod.

Zaroven sa uvazuje aj o rozSireni poskytovanych socialnych sluzieb o tzv. odfah&ovaciu
sluzbu a denné centrum, ktoré by mohlo poskytovat sluzby pre seniorov pocas
dopoludniajsich, ¢i popoludhajSich hodin (najma aktivacné Cinnosti a tvorivé dielne, cviCenia
pamati a mentalnych funkcii, prednasky, socialne poradenstvo, praca s pocitatom a pod.).
Uvazuje sa tiez nad zabezpeCenim donasky stravy, v pripade dostatocného zaujmu zo
strany seniorov.

Z dévodov vys$Sie uvedenych navrhujeme cenu najmu 1,- €/rok za prenajom predmetnych
nebytovych priestorov a prilahlého pozemku.

V zaujme mestskej Casti a jej obyvatelov je zachovat Cinnost takto prospesnej organizacie,
ktora prinasa pomoc a podporu pre tie najzranitelnejSie skupiny ob&anov. Spésob a pristup
tejto organizacie k majetku mestskej Casti a k Cinnostiam, ktoré uz roky vykonavaju, je
vysoko profesionalny a vzbudzujuci reSpekt. Svedc&i o tom aj fakt, Ze zmluvny vztah medzi
mestskou Castou a Krestanskou ligou trva nepretrzite od 19. 10. 1992.

PrediZenie najmu navrhujeme schvalit na dobu 10 rokov formou novej najomnej zmluvy so
zaciatkom od 01. 07. 2022 ako pripad hodny osobitného zretefa v zmysle zdkona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

Ide 0 najomcu, vo vztahu s ktorym sa nevyskytli Ziadne problémy alebo nezrovnalosti.
Najomca dlhodobo investuje do prenajatého objektu, zvefaduje ho a vocCi prenajimatefovi
nema ziadne nevyrovnané zavazky.



Vzhladom k vy$Sie uvedenému navrhujeme nebytové priestory a pozemok prenajat ako

pripad hodny osobitného zretela v zmysle zakona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov.

Vypracovala: J. Kubicova
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Vec:
Ziadost o prediZenie ndjmu nebytovych priestorov

VéZena pani starostka,

dovol'ujeme si Vas poziadat’ o prediZzenie najmu nebytovych priestorov v objekte byvalych
detskych jasli na Kovacsovej ul. €. 85 v su¢asnosti Humanitného centra ob&ianskeho zdruzenia
Krestanska liga pre pomoc mentalne postihnutym na Slovensku na d’al$ich 10 rokov.

Dévodom pre nasu ziadost’ (napriek faktu, Ze ukonéenie ndjmu v zmysle dodatku k povodnej
zmluve je 28. 2. 2025) je skutoénost’, Ze podmienkou pre podéavanie projektov na dotaciu
z prostriedkov Ministerstva prace, socidlnych veci a rodiny SR je v pripade ndjmu nehnutel'nosti
najmenej 5 rokov najmu od podania Ziadosti o poskytnutie dotacie. Co uz v st&asnosti nespliiame.

Méme vazny zdujem nad’alej zvel'ad’ovat’ majetok obce tak, ako sme robili doteraz a za tym
G&elom ziskat' z MPSVR SR finanéné prostriedky na realizaciu oprav chodnikov, teras, strechy
a potrebnych oprav vykurovacieho systému.

Doposial’ nasa organizécia zriadila pristupovi cestu a realizovala debarierizaciu vchodov do
priestorov Humanitného centra, zabezpe¢ila rekonstrukciu kotolne s pripojenim na plyn,
zmodernizovali sme kipel'ne a socialne zariadenia vratane zriadenia debarierizovaného socialneho
zariadenia pre vozi¢karov pri spolo¢enskej miestnosti Humanitného centra, opravili sme zatekajicu
ploch strechu, vymenili sme takmer vSetky drevené okna za plastové. V tomto roku mame ete
v plane dokong&it’ vymenu zostavajucich drevenych okien za plastové, ¢im bude vymena kompletna
a zadat’ postupne vymieiiat’ drevené vchodové dvere za kvalitnejsie s lepSou tepelnou izolaciou.

VSetky takto vloZené investicie do nehnutel’'ného majetku zostanii v prospech prenajimatel’a —
mestsku ¢ast’ Bratislava — Rusovce.



V sucasnosti sa nachddza v Humanitnom centre Zariadenie podporovaného byvania Gerulata
pre 7 prijimatel'ov tejto socidlnej sluZzby a ktoré je zaroveii hlavnou ¢innost'ou ob&ianskeho zdruZenia.
Po ukonéeni innosti chranenej dielne k 31. 12. 2013 boli uvol'nené priestory vyuZzité najmé na
uskladnenie hotovych vyrobkov z keramiky, ru¢ného papiera a svie¢ok a zariadeni a materialu
potrebného k ¢innosti chranenej dielne (vypal'ovacia pec, tlatiarenské pristroje, kopirovacie stroje,
material a pomdcky na vyrobu parafinovych svietok, material a nastroje na vyrobu ruéného papiera).

Od roku 2021 postupne uvolfiujeme a upratujeme skladové priestory s cielom vyuzivat’ ich
v prvom rade na poskytovanie socialnej sluzby pre naSu cielovi skupinu, t.j. zriadenim rehabilitadno-
terapeutickej dielne a Sportovo-relaxaénej miestnosti pre aktivne vyuzitie voI'ného &asu nasich
klientov.

Od januara 2021 sme suhlasili s poZiadavkou na vyuzitie jednej miestnosti byvalej dielne na
vyrobu ruéného papiera na ¢innost’ rodinného centra Kukulienka, ktoré sa venuje najmi aktivitdm
uréenym najmens$im obyvatel'om Rusoviec a ich rodi¢om.

Do budiicnosti sa zaviizujeme na vlastné naklady zabezpecovat’ v prospech prenajimatel’a
nasledujice sluzby pre obyvatel’ov Rusoviec:

1. Nad’alej sa podielat’ na prevadzke Klubu déchodcov, zriadeného pri MU MC Bratislava — Rusovce
pre seniorov — dochodcov (ob¢anov Rusoviec).

2. Nad’alej umoznit’ vyuzivanie miestnosti pre éinnost’ rodinného centra Kukulienka.

3. Navrhujeme vyuzivat' spoloc¢enski miestnost’ a kuchyiiu a k tomu prislichajice zdzemie pre Sirfiu
verejnost’, obyvatel'ov Rusoviec, na malé rodinné oslavy, stretnutia, $kolenia, kurzy, prednasky
a podobne.

Pri tomto vyuziti spolodenskych priestorov pdjde z nasej strany najmi o tthradu nakladov
spojenych s prevadzkou a udrzbou budovy, upratovanim priestorov, poskytovanim &istiacich
a hygienickych potrieb, thrady vodného a stoéného, elektrickej energie, (thrady za vykurovanie
objektu. Dalej poskytovanie kompletného servisu (tanierov, poharov, mis, priborov) a prislusenstva
kuchyne s obsluhou obyvatel'om byvania, vratane dohl'adu zodpovedného zamestnanca Krest'anskej
ligy. Standard tejto sluzby sme aktualne zvysili zaktipenim umyva&ky riadu, zabezpedenim novych
stoli¢iek a obnovenim néabytku.

4.V budiicnosti mdme zdujem roz3irit’ poskytovani socialnu sluzbu v zariadeni podporovaného
byvania o podporné sluzby v zmysle zakona ¢. 448/2008 o socialnych sluzbach, konkrétne podla
§ 54 Odl'ahovacia sluzba a § 56 Denné centrum. Po ziskani vietkych relevantnych informécii
o poskytovani tychto druhov socidlnych sluzieb, méZeme rozsirit’ sluzby pre seniorov na
dopoludtiajsie ¢&i popoludiiajsie hodiny, v ktorych by i$lo najmé o aktivaéné ginnosti a tvorivé dielne,
cvi¢enia pamiti a mentalnych funkcii, spolu s jednoduchymi cvi¢eniami, prednasky s diskusiami
a socidlnym poradenstvom, pracu s po¢itatom a internetom. V pripade zaujmu by sme mohli
zabezpecit’ donasku stravy z niektorého stravovacieho zariadenia v Rusovciach.

Moznost’ odl'ah¢ovacej sluzby by mohli vyuzit' ob&ania starajuci sa o svojho blizkeho s tazkym
zdravotnym postihnutim v pripade néhle vzniknutej rodinnej prekazky znemozZiiujlcej vykonévat’ tiito
starostlivost’.



Navrhujeme, aby z dovodu vysSie uvedenych socidlnych sluZzieb, ktoré zabezpe¢ime na
vlastné naklady a investovanych finan¢nych prostriedkov do budovy, resp. arealu Humanitného
centra bola stanovena vy$ka najmu 1 EUR/rok.

Vazena pani starostka,

verime, Ze s prihliadnutim na nasu doterajsiu ¢innost’ v prospech ob¢anov mestskej &asti Bratislava
— Rusovcee (spoluti¢ast’ na kultirnych, spolocenskych a $portovych aktivitach i bezproblémova
prevadzka Klubu dochodcov) spolu s poslancami miestneho zastupitel’stva mestskej ¢asti Bratislava —
Rusovee posudite nasu ziadost’ kladne.

Tesime sa na d’alSiu spolupracu.

@

i Krestanska liga
pre pomac mentéine postihnutym
na Slovensku - Obgianske zdruzeni:

E Kovacsova 85, 851 10 Bratislava

S tctou 1C0: 00 682 004

Mgr. Ingrid Ivanyovéa
Statutarna zastupkyria organizacie
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Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. NNP/0../2022
uzatvorena v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov, zadkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov a zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej
len ,zmluva®)

medzi zmluvnymi stranami:
Prenajimatel:

Hlavné mesto SR Bratislava

so sidlom: Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00603 481

v zastupeni:

Mestska cast’ Bratislava-Rusovce

so sidlom: Vyvojova 8, 851 10 Bratislava

ICO: 00 304 611

DIC: 2020910870

Zastupenie: PhDr. Lucia Tulekova Hencelova, PhD., starostka

Mestska cast’ Bratislava-Rusovce

Vyvojova 8, 851 10 Bratislava-Rusovce

ICO: 00 304 611

DIC: 2020910870

Zastupenie: PhDr. Lucia Tulekova Hencelova, PhD., starostka
IBAN: SK95 0200 0000 0025 6953 0953

(d'alej len ako ,prenajimatel)

Najomca:
Krest'anska liga pre pomoc mentalne postihnutym na Slovensku, o. z.
Kvovécsova 378/85, 851 10 Bratislava
ICO: 00682004
Zastupenie: Mgr. Ingrid lvanyova
(dalej len ako ,najomca“)

s nasledovnym obsahom:

Cl1
Predmet a uéel najmu

1. Prenajimatel dava do uzivania (prenajima) najomcovi nebytové priestory objektu
nachadzajuceho sa na pozemku parc. €. 711, k. 0. Rusovce, Kovacsova ul. ¢. 378/85



v Mestskej Casti Bratislava-Rusovce, Specifikovaného v zmysle prilozeného pédorysu
a prilahlého pozemku parc. &. 711 o vymere 3109 m?.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze na predmete najmu neviaznu Ziadne tarchy ani prava
tretich os6b, ktoré by rusili najomcu vo vykone jeho prav v zmysle tejto zmluvy.
Ugelom prenajmu je prevadzka Humanitného centra a poskytovanie socialnych
sluzieb ngjomcom.

Najomca sa zavazuje uZivat predmet najmu vyluéne v rozsahu a na ucel uvedeny
vtejto zmluve avsulade s plathnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na
predmet najmu.

Predmetny nebytovy priestor a pozemok sa dava do prenajmu v sulade s uznesenim
miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Rusovce €. ... zo dna 21. 06. 2022
ako pripad hodny osobitného zretela v zmysle zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov.

CL
Doba najmu a skonéenie najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu 10 rokov so zaCiatkom od 01. 07. 2022.

Najomny vztah dohodnuty touto zmluvou skonci uplynutim doby najmu, pisomnou

dohodou zmluvnych stran alebo vypovedou niektorej zo stran z dévodov uvedenych

v tejto zmluve.

Prenajimatel ma pravo ukonéit najomny vztah pred uplynutim dohodnutej doby

najmu, a to ukonom jednostranného odstupenia od tejto zmluvy, ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou;

b) si najomca nebude poc€as doby najmu pinit’ svoje zavazky riadne a vcas;

c) najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj a poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat
nebytovy priestor, pri€om o takomto dévode a jeho vzniku je prenajimatel povinny
informovat’ najomcu najmenej tri mesiace vopred;

e) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho €ast do podnajmu tretej osobe
bez pisomného suhlasu prenajimatela alebo vykona na fiom Upravy bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca méze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim doby uvedenej v bode €. 1

tohto €lanku pisomnou vypovedou s 1 mesacnou vypovednou lehotou, ak:

a) strati spOsobilost prevadzkovat €innost, na ktoru si nebytovy priestor prenajal;

b) sa nebytovy priestor stane bez zavinenia najomcu nespdsobilym na dohovorené
uzivanie;

c) prenajimatel hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy.
. Tuto zmluvu je mozné ukonCit jednostrannou pisomnou vypovedou zo strany
najomcu bez udania dévodu s 1 mesacnou vypovednou lehotou.
. Ak nebol adresat pisomnosti, ktora sa ma dorucit do vlastnych ruk zastihnuty, hoci sa
v mieste doru€enia zdrziava, doruCovatel ho vhodnym spésobom upovedomi, ze
pisomnost’ pride znovu dorucit' v ureny den a hodinu. Ak novy pokus o dorucenie
zostane bezvysledny, doruCovatel ulozi pisomnost na poSte a adresata otom
vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si adresat nevyzdvihne pisomnost pocas
uloZenia na poste, pisomnost sa povazuje za doru¢enu dfiom vratenia nedorucenej
zasielky spravnemu organu, aj ked sa adresat o tom nedozvedel.

.V pripade vypovede zmluvy alebo skonéenia najmu dohodou alebo uplynutim doby

najmu bez dalSieho prediZenia, zavazuju sa prenajimatel i najomca vyrovnat svoje

finan€né pohladavky v alikvotnej vySke do dria ukoncenia prenajmu a odovzdania
vysSie uvedeného predmetu ngjmu, ako i kluCov od neho, vybavenia bez posSkodenia
mimo opotrebovania normalnym uzivanim.



10.

11.

Ndjomca je povinny vypratat predmet najmu a pripravit ho na protokolarne
odovzdanie najneskor v def ukon&enia najomného vztahu. V pripade porusenia tejto
povinnosti je prenajimatel opravneny na naklady najomcu vypratat vSetky veci
najomcu, ktory tymto znasSa nebezpelenstvo a Skodu vzniknutd na vypratanych
veciach a znemoznit mu vstup do predmetu najmu.

Vratenie predmetu najmu sa povazZuje za riadne ukonCené iba v tom pripade, ak
najomca vrati protokolarne kluce prevzaté od prenajimatela od vSetkych miestnosti
predmetu najmu za predpokladu, ze ich neodovzdal prenajimatefovi dfiom zacatia
najmu; inak je prenajimatel opravneny vymenit zamky na ucet najomcu.

V pripade riadneho ukonCenia, resp. predCasného ukoncenia predmetného najmu
v zmysle tejto zmluvy, najomca nema narok na preplatenie vlozenych investicii do
prenajatych predmetnych nebytovych priestorov.

Prenajimatel je opravneny pred uplynutim ucinnosti tejto zmluvy skonCit najom aj
v pripade investi¢nej ¢innosti a inej ¢innosti prenajimatela na predmete najmu, ktorej
nutnost sa preukaze v priebehu doby najmu. Vypovedna lehota v tomto pripade je
trojmesacna a zacCina plynut prvym dhiom mesiaca nasledujuceho po jej doruéeni.

CL
Najomné a platobné podmienky

Uznesenim ¢€. ....... miestneho zastupitelstva mestskej Casti Bratislava-Rusovce zo

dna 21. 06. 2022 bola schvalena vyska najmu 1,- €/rok.

Najomca je povinny od 01. 07. 2022 prenajimatelovi uhradzat za predmetné

nebytové priestory a pozemok najomné vo vyske 1,- €/rok (slovom: jedno euro), ktoré

bude najomca uhradzat prenajimatelovi vzdy do 30. 11. prisluchajuceho

kalendarneho roka prevodom na ucet prenajimatelfa IBAN: SK95 0200 0000 0025

6953 0953, vedeny vo VUB, a. s., Bratislava, variabilny symbol: 00682004.

Najomca si zabezpeCi na vlastné naklady elektrinu, osvetlenie, teplo, plyn, vodu

asluzby stym spojené, spojové sluzby, udrzbu a Cistenie dvora, chodnikov

a komunalne sluzby.

Najomca znaSa a priamo plati vSetky poplatky suvisiace s prevadzkovanim priestorov

a jeho €innostou.

Pri ome8kani s uhradou dohodnutého najomného mbzZe prenajimatel uctovat

najomcovi urok z omeskania vo vyske 0,05 % zdlznej sumy za kazdy den

omeskania.

Ak sa ngjomné stane predmetom akejkolvek dalSej dane alebo poplatku v désledku

zmeny predpisov alebo zavedenim novych predpisov, tato dan alebo poplatok péjde

na vrub najomcu.

Najomné moze prenajimatel jednostranne zvysit poCas doby najmu v zmysle tejto

zmluvy v pripade:

a) podstatnej zmeny cenovych a danovych predpisov;

b) prijatim uznesenia miestneho zastupitel'stva tykajuceho sa vysky ceny prenajmu
nebytovych priestorov;

€) narastom o zvySujucu sa kazdoro¢nu mieru inflacie v Slovenskej republike
(overenu a vyhlasenu Statistickym uradom SR).

Cenu najmu v takomto pripade upravi prenajimatel oznamenim o zvySeni najomného
a oznami takéto zvySenie nagjomného najomcovi pisomne.
CLIvV

Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu

Prenajimatel je povinny:
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a) odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spbsobilom na uzivanie na
dojednany ucel;

b) umoznit najomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpedit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmom;

¢) riadne a v€as poskytovat najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.

Prenajimatel je opravneny:

a) poverenymi osobami vykonavat kontrolu, & najomca uZiva predmet najmu
riadnym spbsobom v sulade s ustanoveniami zmluvy a dalSimi pravnymi
a vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a za tymto ucelom je opravneny
vyzadovat pristup do prenajatych nebytovych priestorov, av8ak vzdy =za
pritomnosti najomcu. Najomca je povinny toto umoznit a poskytnat vsetku
potrebnu sucinnost na plnenie tohto prava prenajimatela.

Najomca je povinny:

a) uzivat predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou; zmenit dohodnuty
ucel uzivania je mozné len s pisomnym suhlasom prenajimatefla;

b) uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa €o najviac znizila
alebo Uplne zamedzila moznost' jeho poskodenia alebo znienia;

c) pred zacatim prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
poziaru, resp. inej havarie;

d) zabezpec€ovat dodrziavanie a dodrzZiavat predpisy bezpecnosti prace a ochrany;

e) oznamit’ prenajimatefovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny
vykonat prenajimatel;

f) odovzdat predmet namu po skonCeni najmu v stave, vakom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného
suhlasu prenajimatefla;

g) prebrat na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO, priCom okrem iného je najomca povinny umoznit
vstup do predmetu najmu poZiarnemu technikovi prenajimatefla za ucelom
vykonania kontroly a reSpektovat rozhodnutia z vykonanej kontroly.

Najomca je opravneny vymenit na prenajatych priestoroch zdmok na dverach a je

povinny odovzdat rezervny kfu€ v zapecatenej obalke s vyznafenim mena pre pripad

nevyhnutného zasahu prenajimatelovi. Prenajimatel je povinny v pripade pouzitia
tohto klu¢a bezodkladne to oznamit najomcovi spolu s uvedenim dévodu.

Néjomca nie je opravneny vykonavat stavebné a iné upravy tykajuce sa predmetu

najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca mbze

pozadovat uhradu nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu
bol udeleny predchadzajuci pisomny suhlas a prenajimatel sa vtomto suhlase
zaviazal uhradit tieto naklady.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, ato ani Cast prenajatych

priestorov do najmu, podnajmu alebo vypozZi¢ky dalSim tretim osobam a nesmie tento

majetok ani zZiadnym inym spdsobom zatazit, bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatefa.

Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za Skody sp6sobené kradezou a inou nasilnou

¢innostou v prenajatych priestoroch. Na tento Ucel je najomca opravneny dat si

predmet najmu poistit na vlastné naklady. Najomca zodpoveda prenajimatelovi za
vSetky Skody na predmete ngjmu, ako i na zariadeniach a majetku tretich oséb, ktoré
zavinil sam, jeho zamestnanci, zakaznici a dodavatelia v priamej suvislosti

s podnikatelskou ¢€innostou.

Najomca sa zavazuje umoznit prechod cez priestory zahradkarom do zahradkarskej

osady ,Pri cintorine®.

Ndjomca sa zavazuje na vlastné naklady zabezpelovat v prospech prenajimatela

nasledujuce sluzby pre obyvatefov Rusoviec:

a) podielat sa na prevadzke Klubu dbéchodcov, zriadeného pri Miestnom urade
mestskej Casti Bratislava-Rusovce pre seniorov — déchodcov (ob&anov Rusoviec);

b) umoznit vyuzivanie miestnosti pre ¢innost Materského centra Kukulienka;
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c) umoznit vyuzivanie spoloCenskej miestnosti, kuchyne a k tomu prislichajuceho
zazemie pre SirSiu verejnost, obyvateflov Rusoviec, malé rodinné oslavy,
stretnutia, Skolenia, kurzy, prednasky a pod.

~ CLV
Udrzba a opravy

Predmet najmu udrziava najomca. Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu
pisomne oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel vykonat
a umoznit prenajimatelovi pristup do prenajatych priestorov, aby ich mohol vykonat.
Inak zodpoveda najomca za Skodu, ktora by nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

. Ak si najomca nesplni povinnosti vyplyvajuce z udrzby a oprav, je prenajimatef
opravneny realizovat’ udrzbu a opravy na naklady najomcu.

CL VI
Poistenie

Ndjomca uzavrie vo svojom mene a na svoje naklady poistné zmluvy na &as trvania

najmu prenajatych priestorov:

a) na poistenie zodpovednosti za Skodu, ktora vznikla tretej osobe na majetku
a zdravi;

b) majetkové poistenie pre pripad podkodenia, zniCenia prenajatych priestorov
a odcudzenia, straty a poSkodenia najomcovho majetku, ktory sa v nich
nachadza.

cL v
Zaverecné ustanovenia

. Zmluvné strany m6zu menit alebo doplnit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zaklade dohody zmluvnych stran.

Pripadné spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy, rieSia zmluvné strany najprv rokovanim
na urovni Statutarnych zastupcov. V pripade neuspechu osobného rokovania je na
rozhodnutie sporu prislusny vSeobecny sud.

Pravne vztahy vyslovne neupravené vtejto zmluve sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika, zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, ako aj platnymi
pravnymi predpismi majucimi vztah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

. Zmluva nadobuda platnost dfiom podpisania oboma zmluvnymi stranami a u€innost
v defi po jej zverejneni v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

. Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, pricom dva rovnopisy dostane najomca
a dva rovnopisy ostanu prenajimatelovi.

. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom a na znak
suhlasu ju podpisuju.

V Bratislave, dfa ...........cccccouuneee.

Prenajimatel Najomca
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Prilohy
Priloha ¢&. 2: Uznesenie MZ MC Bratislava-Rusovce &. ...... zo dnia 21. 06. 2022
Priloha &. 3: Pédorys predmetu najmu
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