Material k bodu ¢. 4

MESTSKA CAST BRATISLAVA-RUSOVCE

Material na zasadnutie
miestneho zastupitelstva
MC Bratislava-Rusovce
dna 15. 02. 2022

Uzatvorenie najomného vztahu k ¢asti pozemku registra C KN parc. €. 221/4 -
zastavané plochy a nadvoria vo vymere 35 m?, katastralne Gzemie Rusovce, v sulade
s § 9a ods. 9 pism. c) zadkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci z déovodu hodného
osobitného zretel'a, o ktorom miestne zastupitel'stvo rozhodne trojpatinovou vaésinou
vSetkych poslancov

Predkladatel’ Material obsahuje:
PhDr. Lucia Tulekova Hencelova, PhD., v. r. 1. dévodova sprava
starostka 2. Ziadost zo dna 20. 12. 2021

3. list vlastnictva &. 1779,
k. U. Rusovce
4. list vlastnictva €. 373,
k. 0. Rusovce
5. snimka z katastralnej mapy
6. navrh najomnej zmluvy

Spracovatel’: Ing. Ofga Stuparinova
sprava nehnutelného majetku

Navrh na uznesenie:
Miestne zastupitelstvo

schvaluje:

uzatvorenie najomného vztahu k Casti pozemku registra C KN parc. €. 221/4 — zastavané
plochy a nadvoria vo vymere 35 m?, katastralne Uzemie Rusovce, na obdobie 2 rokov so
zacCiatkom od 01. 03. 2022, za cenu stanovenu uznesenim miestneho zastupitelstva €. 255
zo dna 15. 12. 2016, ato: 20 € + 1 €/m?%/rok, t. . 55 € ro¢ne za cell prenajatu plochu ako
pripad hodny osobitného zretela v sulade s § 9a ods. 9 pism. c) zakona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov najomcovi: Pekane s. r. 0., ICO: 48 215 392,
Balkanska 118, 851 10 Bratislava, za u€elom vyuzivania tejto €asti pozemku ako letna terasa
k prevadzke Cafe bar.



Dovodova sprava

Pozemok parc. ¢. 221/4, vo vymere 685 m? je evidovany v liste vlastnictva ¢. 1779,
katastralne uzemie Rusovce v prospech vlastnika - Hlavné mesto SR Bratislava. Protokolom
¢. 11 88 0630 08 00 zo dna 11. 07. 2008 o zvereni majetku hlavného mesta SR Bratislavy
a s nim suvisiacich prav azavazkov bol zvereny do spravy Mestskej Casti Bratislava-
Rusovce. Pozemok parc. €. 221/4 ma spolo¢nu hranicu s pozemkami registra C KN parc.
€. 222/1, 222/2, 222/3 a 222/6, ktoré su vo vlastnictve konatela spolo€nosti Pekane s. r. o.
p. Blahovca.

Konatel spolo€nosti Pekane s. r. 0., p. Blahovec, poziadal dna 20. 12. 2021 mestsku Cast
o predizenie najomného vztahu zo zmluvy & NP/012/2019, ktora bola uzatvorend medzi
mestskou Castou Bratislava-Rusovce ako prenajimatelom a fyzickymi osobami - Petr
Blahovec s manzelkou Katarinou ako najomcami, za ucelom vyuzivania tejto ¢asti pozemku
ako letna terasa k prevadzke Cafe bar, ktora je vich vlastnictve. Najomna zmluva bola
uzatvorena na dobu urditd, t. j. do 30. 09. 2021, najom za rok 2021 bol v plnej vyske
uhradeny dna 20. 05. 2021. Z dévodu, Ze tato C¢ast pozemku sa vyuZiva na podnikatelské
ucely, bude uzatvorena nova najomna zmluva medzi mestskou Castou Bratislava-Rusovce,
ako prenajimatelom a spolo¢nostou prevadzkujucou Cafe bar, t. j. Pekane s. r. 0., ako
najomcom.

Predmetom najomnej zmluvy bude Cast’ pozemku registra C KN parc. €. 221/4 — zastavané
plochy a nadvoria vo vymere 35 m?, za GCelom vyuzivania tejto Casti pozemku ako letna
terasa k prevadzke Cafe bar, so zabezpe€enim jej estetickej Upravy, trvalej udrzby, Cistenia
na vlastné naklady a zaroven zachovania trvalého pristupu na tuto plochu verejnosti.

Vzhladom na relativne malu rozlohu tohto pozemku a prihliadnuc na to, Zze pozemok sa
vyuziva ako prilahly pozemok k zariadeniu ponukajucemu kavu a obcerstvenie pre Siroku
verejnost’ je mozné konStatovat, Ze iny zaujemca ho nemébze efektivne vyuzivat a bolo by
nehospodarne a neefektivne organizovat na prenajom tejto €asti pozemku verejnu obchodnu
sutaz. Z uvedeného dévodu si dovolujeme navrhnut, aby MZ schvadlilo uzatvorenie
najomného vztahu ako pripad hodny osobitného zretefa v zmysle zakona &. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov.

V Bratislave dna 25. 01. 2022 Ing. Ofga Stuparinova
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VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1779

CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Podet parciel: 1

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrénenej Spoloéna Umiestnenie | Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
221/4 685 | Zastavand plocha 22 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku

22 Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestnd, miestna a u¢elova komunikécia, lesnd cesta, pol'na

cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sti¢asti
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uizemi obce

PARCELY registra ,,E" nevyziadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Pocet vlastnikov: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov

Spoluvlastnicky

1.z5




&islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny tdaj
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne ndm. 1, Bratislava, PSC 81499, n

SR, ICO: 603481

Titul nadobudnutia

PKV 1153 - B1 Vl.nar..110/1953 Zb.

ROEP-Rozhodnutie Sprévy katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu ¢.1/2007 zo diia 10.07.2007

PKV 1001 - B3 VI4d. nar. & 90/50 Zb.

PKV 1158 - B2

PKV 1156 - B1,Zakon ¢. 138/1991 Zb.

PKV 1156 - B1, Zékon ¢. 138/1991 Zb.

Zéakon &. 46/48 Zb. - vykup

§14 Zak. NR SR ¢. 180/1995 Z.z.

Zakon €. 138/1991 Zb.

PKV 1073 - B3 Vymer KNV & Fin.4-193.6-1180/55
Zékon ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci

Zakon €. 46/48 Zb.-vykup

Zakon €. 46/48 Zb.- vykup

Kupne zmluvy PVZ €. 33/75

PKV 145 - B17, Vlé4d. nar. ¢. 90/50 Zb.

§2 zék. SNR &. 138/1991 (LV - 2 pred THM)

Zé&kon SNR ¢. 138/1991 Zb.

Kap.zml.z 18.10.1977,7.7.1980 (PVZ ¢.16/80),z4k.&.138/91Zb.
rozh. o vyvl.PVZ 16/80 a zék. &. 138/1991 Zb.

PKV 1156 - B1, B7, Zékon ¢. 138/1991 Zb.

PVZ 16/80 (§2 zék. SNR ¢&. 138/1991)

PKV 1153 - B1 VL. nar. ¢. 110/1953 Zb.

Zakon 138/1998 Z. z.

PKV ¢&. 182 -B25 a zak. ¢.138/1991 Zb. o majetku obei
PKV 948 - B4, 5

PKV &.1181-B2 a zék. &.138/1991 Zb. o majetku obci
§ 14 z&k NR SR ¢.180/1995 Z.z

PKYV 682 - B2, Vlad. nar. &. 90/50 Zb.

Zékon ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci PKV 1029 - BS
PKV 19 -B3 Rozh.ONV Brat.-vid.¢.Fin.4/6798/1961
§2 zak. SNR &. 138/1991 Zb.

§14 zak. NRSR ¢.180/1995 Z.z.

Zakon &. 138/1991 Zb. o majetku obci PKV 1023 - BS
PKV & 1181 - B2, z4k.¢.138/1991 Zb. o majetku obci
PKV & 1179 - Bl, z4k. &. 138/1991 Zb. o majetku obci
PKV 1015 - B4 Zékon &. 138/1991 Zb. o majetku obci
§ 14 zak. NRSR €. 180/1995 Z.z.

PKV 1029 - BS, zék. €. 138/1991 Zb.o majetku obci
§14 zak. NR SR ¢. 180/1995 Z. z.

PKV 1001 - B3, vlad. nar. ¢. 90/50 Zb.

Kipna zmluva V-19964/08 zo diia 18.07.2008, zépis GP 44/2007
Ziadost’ o zapis &. MAGS SNM 39744/12-2/259822 zo diia 10.04.2012, GP 015-M99/2012
Parcely & 395/1 a 397, kipna zmluva ¢. 1980/Va ~ pvz 16/80
Zamenna zmluva V-21842/15 zo diia 11.08.2015

Iné udaje

2z5




Nie je verejnou listinou v zmysle § 69 ods.1 Zak.¢.162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zdpise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam - NesluZi na prévne ukony

Vypis z listu vlastnictva ¢. 373

Okres: Bratislava V Datum vyhotovenia: 30.11.2021
Obec: Bratislava - mestska ¢ast’ Rusovce Vyhotovil: spravamajetku
Katastralne Uzemie: Rusovce Verzia katastralnych dat: 20.07.2021

A. majetkova podstata - parcely registra "C"

Cislo parcely Vymera v m? Druh pozemku Spdsob vyuzitia Umiestnenie Druh ochrany Pravny vztah
22211 185 Zastavané plochy a nadvoria 15 1 -
22212 165 Zastavané plochy a nadvoria 18 1 -
22213 9 Zastavané plochy a nadvoria 18 1 -
222/6 61 Zastavané plochy a nadvoria 16 1 -
Vymera spolu: 420 Pocet parciel : 4
Legenda:
Spodsob vyuZitia

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stpisnym Cislom
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytovéa budova oznacena stpisnym &islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Umiestnenie
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

A. majetkova podstata - stavby

Supisné &islo na parcele ¢&.  Druh stavby Popis stavby Druh ochrany Umiestnenie
720 22211 10 Balkanska118 - 1
1581 222/6 20 Terasa k prevadzke kaviarne,Balkanska ul - 1

Podet stavieb: 2

Legenda:

Druh stavby
10 Rodinny dom
20 Ind budova

Umiestnenie
1 Stavby postavané na zemskom povrchu

B. vlastnici a iné opravnené osoby

Por. &islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko a miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Blahovec Petr r. Blahovec a Katarina Blahovcova r. Karacsonyova, Madarské 33, Bratislava, PSC 851 10, SR, (Balkanska 11¢

# Spoluvlastnicky podiel U¢astnika: 171

Tarcha Zalozné pravo v prospech: Postova banka, a.s. 1E0: 31340890, na pozemok registra CKN parc.¢. 222/1,
2222, 22213, 222/6, stavbu siip.&. 720 na parc.. 222/1 a stavbu Terasa k prevadzke kaviarne sup.¢. 1581 na
parc.&. 222/6, podfa V-7344/18 zo diia 19.04.2018

Titul nadobudnutia  Oznamenie o uréeni stipisného &isla a zépise do registra adries, GP ¢. 29/2013, &. over. 2254/13,
Z-11738/16

Titul nadobudnutia  Kupna zmluva V-26743/13 zo diia 25.11.2013

Poéet spoluvlastnikov: 1

C. Iné Gdaje
Protokol o oprave chyby, X-314/2019

Lv002  Informativny vypis 17 Vytlagené systémom Korwin™  dfia 30.11.2021



Mapovy podklad (c) Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky. Vyhotovil : spravamajetku doa: 14.8.2019
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Najomna zmluva ¢islo ....................
uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. ObCianskeho zakonnika

medzi:

Prenajimatelom: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Primacialne nam. €. 1
814 99 Bratislava

ICO: 603 481
v zastupeni: Mestska c¢ast’ Bratislava-Rusovce
so sidlom: Vyvojova 8, 851 10 Bratislava
ICO: 00304611
zastupena: PhDr. Lucia Tulekova Hencelova, PhD., starostka
bankové spojenie: VUB, a. s., Bratislava
Cislo uctu: SK95 0200 0000 0025 6953 0953
(dalej len ,prenajimatel”)
a
Najomcom: Pekane s. r. 0.

ICO: 48 215 392
v zastupeni: Petr Blahovec, konatel
so sidlom: Balkanska 118, 851 10 Bratislava

(dalej len ,najomca*)

ClL 1
Predmet najmu

Predmetom najmu je Cast pozemku registra C KN parc. €. 221/4 - zastavané plochy
a nadvoria vo vymere 35 m?, zapisanych v liste vlastnictva ¢islo 1779, katastralne Uzemie
Rusovce v prospech vlastnika hlavné mesto SR Bratislava, v sprave mestskej Casti

Bratislava-Rusovce na zaklade Protokolu &. 11 88 0630 08 00.

CL 1L
Ucel najmu

1. Prenajimatel prenajima najomcovi nehnutelnosti opisané v Cl. |tejto zmluvy za
ucelom vyuzivania tejto Casti pozemku ako letna terasa k prevadzke Cafe bar, ktoru

buduci ndjomca prevadzkuje.
2. Ndjomca bude tento pozemok vyuzivat vyluéne len na tento ucel, na iny ucel ho

mdbze doCasne vyuzivat vyhradne so suhlasom prenajimatela.



CL 1.
Cena najmu a platobné podmienky

Dna 15. 02. 2022 uznesenim €. ........ schvalilo miestne zastupitelstvo MC
Bratislava-Rusovce uzatvorenie najomnej zmluvy, ako pripad hodny osobitného
zretela v sulade so zakonom €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov.

. Vy$ka najmu sa stanovuje na zaklade uznesenia miestneho zastupitelstva MC
Bratislava-Rusovce &. 255 zo dna 15. 12. 2016, pre uCely zahrada, ostatna plocha
nad 11 m? vo vySke 20 € + 1 €/m?/rok. Za pozemok vo vymere 35 m? je vyska
najomného stanovena na 55 € ro€ne.

Za obdobie od 01. 01. 2022 do 28. 02. 2022 sa najomca zavazuje uhradit
prenajimatelovi spatne za uzivanie pozemku bez platne uzatvorenej najomnej
zmluvy Siastku vo vyske 9 € do 31. 03. 2022, na U&et prenajimatela vo VUB, a. s.,
Bratislava, cCislo G¢tu SK95 0200 0000 0025 6953 0953, variabilny symbol
48215392, alebo v hotovosti do pokladne miestneho uradu MC Bratislava-
Rusovce.

Za obdobie od 01. 03. 2022 do 31. 12. 2022, sa najomca zavazuje uhradit
prenajimatelovi alikvotnu Ciastku predpisaného najomného vo vyske 46 € do 31.
03. 2022, na ucet prenajimatela vo VUB, a. s., Bratislava, &islo uétu SK95 0200
0000 0025 6953 0953, variabilny symbol 48215392, alebo v hotovosti do
pokladne miestneho uradu MC Bratislava-Rusovce.

Za obdobie od 01. 01. 2023 do 31. 12. 2023, sa najomca zavazuje uhradit
prenajimatelovi najomné v stanovenej vySke 55 € do 31. 01. 2023, na ucet
prenajimatela vo VUB, a. s., Bratislava, &islo uétu SK95 0200 0000 0025 6953
0953, variabilny symbol 48215392, alebo v hotovosti do pokladne miestneho
aradu MC Bratislava-Rusovce.

Za obdobie od 01. 01. 2024 do 28. 02. 2024, sa zavazuje najomca uhradit
prenajimatelovi alikvotnu Ciastku predpisaného najomného vo vySke 9 € do 31.
01. 2024, na ucet prenajimatela vo VUB, a. s., Bratislava, &islo Guétu SK95 0200
0000 0025 6953 0953, variabilny symbol 48215392, alebo v hotovosti do
pokladne miestneho uradu MC Bratislava-Rusovce.

Za den uhrady sa povazuje den pripisania stanoveného najomného na bankovy ucet
prenajimatela, alebo den prevzatia hotovosti do pokladne prenajimatela.

7. Najomné je prenajimatel opravneny jednostranne zvysit poCas doby najmu

v zmysle tejto zmluvy v pripade:

a) podstatnej zmeny cenovych a dafiovych predpisov,
b) prijatim uznesenia miestneho zastupitelstva tykajuceho sa vysky ceny predmetu

najmu,

c) narastom o zvySujucu sa kazdoro¢nu mieru inflacie v Slovenskej republike

(overenu a vyhlasenu Statistickym uradom SR).

Cenu najmu vtakomto pripade upravi prenajimatel oznamenim o zvySeni
najomného a oznami takéto zvySenie ngjomného najomcovi pisomne.



8. Za omeskanie zaplatenia najomného najomcom moéze stanovit prenajimatefl
zmluvnu pokutu vo vyske 0,5 % ro€ného najomného za kazdy mesiac omeskania.
Jej nezaplatenie ani po vyzvani, je dévodom vypovedania najomnej zmluvy.

ClL V.
Podmienky najmu

1. Akékolvek Upravy na prenajatom pozemku, vratane zameru postavit drobné, alebo iné
stavby, vysadba a vyrub trvalych porastov, zavedenie vody a elektriny a podobne, je
najomca opravneny vykonat' na vlastné naklady a len so suhlasom prenajimatela.

2. Najomca sa zavazuje zachovat trvaly pristup verejnosti na tuto plochu, zabezpedit jej
esteticku upravu, trvalu udrzbu a Cistenie na viastné naklady. Po skon€eni ngjmu, ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak, je najomca povinny uviest prenajatu nehnutefnost
podla tejto ndjomnej zmluvy do pdvodného stavu.

3. Ndjomca znada ndaklady spojené s obvyklym uzivanim prenajatej nehnutelnosti
a nemdze pocas celého obdobia najmu menit dohodnuty ucel uzivania bez pisomného
suhlasu prenajimatefla.

4. Najomca je povinny uzivat predmet najmu v sulade so vSeobecne platnymi pravnymi
predpismi, a to najma hygienickymi, bezpe€nostnymi a protipoziarnymi predpismi.

CL V.
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, na 2 kalendarne roky so zaciatkom od 01. 03.
2022 do 28. 02. 2024.

CL VI
Ukonéenie najmu

1. Najomnu zmluvu je mozné ukoncit dohodou zmluvnych stran.

2. Prenajimatel mdze ukoncit tento najomny vztah vypovedou s jednomesacnou
vypovednou lehotou z dévodu neplatenia najomného, ak najomca meska s platbou
viac ako jeden mesiac, porusil podmienky najmu uvedené v ¢lanku IV, tejto zmluvy,
alebo zdovodu investitcného zameru mestskej Casti Bratislava-Rusovce
realizovaného na predmete najmu.

3. Vypovedna lehota zaCina plynut od prvého dha mesiaca nasledujuceho po jej
doruceni druhej strane.

4. Ku diu ukonc€enia najmu je najomca povinny predmet najmu uviest do pévodného
stavu, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade najomcovho omesSkania
s uvolnenim predmetu najmu je najomca povinny platit prenajimatelovi pocas
omeskania zmluvnu pokutu vo vyske dojednaného najomného podla tejto zmluvy, az
do uvolnenia, a to bez ohladu na zavinenie najomcom, resp. ¢i predmet najmu pocas
tohto omesSkania najomca skutoCne uzival.
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5. V pripade, Ze sa zmluvné strany nedohodnu na odovzdani nehnutefnosti v stave ku
driu skoncenia najomného vztahu, je najomca povinny uviest tieto do pdvodného
stavu. Ak tak najomca neurobi ku dru skonéenia najmu, je prenajimatel opravneny
odstranit ich na naklady najomcu. V takom pripade mbdze prenajimatel zvySit naklady
uvedenia do pévodného stavu o 10 %, €o sa dojednava ako zmluvna pokuta.

6. Do doby, kym nie je zmluva pravne ukon&ena, je najomca povinny platit najomné aj
v pripade, ak uz pozemok neuZziva.

CL. VL.
Osobitné podmienky

1. Podmienky dohodnuté v tejto zmluve je mozné menit chronologicky ocislovanym
pisomnym dodatkom k tejto zmluve po podpisani oboma zmluvnymi stranami.

CL. VIIL.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany prehlasuju, Zze su opravnené s predmetom zmluvy nakladat,
oboznamili sa s obsahom tejto zmluvy a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

2. Zmluva je napisana v 3 vyhotoveniach, priCom 1 rovnopis dostane najomca a 2
rovnopisy ostanu prenajimatelovi.

3. Zmluva nadobuda platnost dhom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a u€innost’ druhym diom po jej zverejneni.

v Bratislave dna..................... v Bratislave dfa .........ccoeevivniennnn.
Najomca: Prenajimatel:

Pekane s.r. o. PhDr. Lucia Tulekova Hencelova, PhD.
Petr Blahovec, konatel starostka
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