Material k bodu €. 2

MESTSKA CAST BRATISLAVA-RUSOVCE

Material na zasadnutie
miestneho zastupitelstva
MC Bratislava-Rusovce
dna 15. 02. 2022

Ziadost' o odkUpenie pozemku registra C KN parc. &. 783/10 — ostatna plocha vo
vymere 172 m?, katastralne Gizemie Rusovce, v stlade s § 9a ods. 8 pism. e) zakona
€. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov

Predkladatel’ Material obsahuje:
PhDr. Lucia Tulekova Hencelova, PhD., v. r. 1. dévodova sprava
starostka 2. Ziadost o odkupenie pozemku

3. snimka z katastralnej mapy
4. kopia listu vlastnictva €. 2,
k. U. Rusovce
5. képia listu vlastnictva &. 532,
k. U. Rusovce
6. predchadzajuci suhlas primatora
hl. mesta SR Bratislava
7. Ciastocna kopia znaleckého posudku
€. 96/2021
8. navrh kupnej zmluvy

Spracovatel: Ing. OFga Stuparinova

Navrh na uznesenie:
Miestne zastupitel'stvo

schvaluje:

predaj pozemku registra C KN parc. ¢. 783/10 — ostatna plocha vo vymere 172 m?,
katastralne uzemie Rusovce, MVDr. Antonovi Dostalovi, PhD., Kovacsova 29, 851 10
Bratislava za cenu stanovenu znaleckym posudkom Ccislo 96/2021 nie nizSiu ako
162,62 €/m?, t. j. po zaokruhleni 28 000,00,- € za celok v stlade s § 9a ods. 8 pism. e)
zakona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov z dévodu hodného
osobitného zretela, s podmienkou uhrady nakladov za vyhotovenie znaleckého posudku
Cislo 96/2021 vo vyske 230 €.



Dovodova sprava

Dna 27. 07. 2021 bola mestskej €asti Bratislava-Rusovce dorucena ziadost, ktorou MVDr.
Anton Dostal, PhD., Kovacsova 29, 851 10 Bratislava Ziada o kupu pozemku registra C KN
parc. ¢. 783/10 — ostatné plochy vo vymere 172 m? Predmetny pozemok sa nachadza
v katastralnom uUzemi Rusovce, Kovacsova ulica. Svoju ziadost zddvodnuje skuto€nostou,
Ze o tento pozemok sa dlhodobo stara a od roku 2017 ho ma od mestskej Casti prenajaty.

Pozemok parc. €. 783/10 je oploteny a tvori sucast nehnutelnosti, ktoré su vo vlastnictve
Ziadatela evidované v liste vlastnictva €. 532, katastralne uzemie Rusovce.

Pozemok parc. Cislo 783/10, je evidovany v liste vlastnictva €islo 2, katastralne uzemie
Rusovce. Protokolom ¢&. 52/91 zo dna 15. 10. 1991 bol zvereny do spravy mestskej Casti
Bratislava-Rusovce.

Mestska Cast Bratislava-Rusovce objednala vyhotovenie znaleckého posudku na stanovenie
vSeobecnej hodnoty pozemku, ktora bola uréena na 162,62 €/m?. Naklady na vyhotovenie
znaleckého posudku &. 96/2021 vo vySke 230 € uhradila mestska Cast Bratislava-Rusovce.
Po schvaleni predaja tejto nehnutelnosti, naklady uhradi kupujuci, ¢o je uvedené aj v navrhu
na uznesenie.

Dra 01. 12. 2021 bol mestskej €asti doruceny ,predchadzajuci suhlas primatora® k odpredaju
predmetného pozemku pod &islom 16 01 0062 21. Zaroveri primator hl. mesta SR Bratislavy
dava v tomto predchadzajucom suhlase do pozornosti poslancom mestskej ¢asti: z dévodu
vySky kupnej ceny a s ohladom na suéasné trhové ceny nehnutelnosti, odporu¢ame
mestskej casti Bratislava-Rusovce prehodnotit vySsku ceny na Miestnom
zastupitel'stve mestskej €asti Bratislava-Rusovce.

Predaj pozemku registra C KN parc. €. 783/10 navrhujeme realizovat’ v sulade s § 9a ods. 8
pism. e) zakona Ccislo 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ako
osobitny zretel, o ktorom miestne zastupitelstvo rozhodne trojpatinovou vacsinou vsetkych
poslancov.

Dna 25. 01. 2022 Ing. Ofga Stuparinova



Miestny urad MC Bratislava-Rusovce
Vyvojova 8
851 10 Bratislava

Bratislava 20. 7. 2021

Vec: Ziadost o odpredaj parcely 783/10

Dovolujem si vas poziadat o odpredaj parcely 783/10 o ktort sa dlhodobo
staram a od roku 2017 ju prenajimam. Predmetna parcela sa nachadza za mojou
parcelou 783/4.

S pozdravom

Mestsk4 ast’ Bratislava - Rusovee

: Datam:

!’:’odncic gislo: 0{ /V/Z Cislo spisu:

Prilohy / listy: ) v_ybavu_ic:J/ %




Mapovy podklad (c) Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky. Vyhotovil : spravamajetku doa : 28.7.2021
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava V Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.¢. RUSOVCE Datum vyhotovenia 26.01.2022
Katastralne uzemie: Rusovce Cas vyhotovenia: 09:17:17

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Prévny vztah Druh ch.n.
783/ 10 172 ostatna plocha 34 1
Legenda:

Spbésob vyuZivania pozemku:
34 - Pozemok, na ktorom je manipulacné a skladova plocha, objekt a stavba sliZiaca lesnému hospodarstvu
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce
Ostatné parcely nevyziadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE QSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Utastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 1/1
81499, SR
ICO: 603481
Titul nadobudnutia 21ADOST O ZAPIS OSMM-3797/96-VO ZO DNA 26.9.1996, PK VL. C.
1144,1181,1173,1133,1029,1128,1129,1023,1141,1052,1044 + IDENTIFIKACIE
Tituly nadobudnutia LV:
ZIADOST EO/246/93/KY
CAST C: TARCHY
Por.¢.:

1 Vecné bremeno - pravo vstupu, vystupu, prechodu a prejazdu cez pozemok reg. CKN p.&. 965/19 v prospech
vlastnika stavby s.¢. 1146 na pozemkoch reg. CKN p.¢. 965/40, 965/41, podfa V-4879/2020 zo dria 16.3.2020

Iné ddaje:
STAV PRAVNY P.C.430 NIE JE V SULADE SO STAVOM UZIVANIA ZAMERANOM PRI THM.
zapis GP ¢. 46/2014 (uradné overenie &. 1480/14), V-447/15
Protokol o oprave chyby, X-423/2019
Protokol o oprave chyby, X-434/2019

1 Zapis Geometrického planu €.21/2003 zo diia 24.9.2003

1 Zapis Geometrického planu ¢.29/2003 zo dna 24.9.2003

1 GP &. 161/2014 na zameranie stavby a oddelenie pozemku, trad. overeny dna 21.10.2014 pod ¢. 2306/2014, Z-
9167/15

Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvetlenie: idaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parceiného &isla alebo poradového éisla viastnika alebo inej opréavnenef
osoby sa tykaju vetkych nehnutelnosti a vietkych viastnikov a inych oprdvnenych oséb na liste viastnictva.

Informativny vypis 111 Udaje platné k: 25.01.2022 18:00



Nie je verejnou listinou v zmysle § 69 ods.1 Z4k.6.162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
viastnickych a inych prav k nehnutelnostiam - Nesluzi na pravne ukony

Vypis z listu vlastnictva €. 532

Okres: Bratislava V Datum vyhotovenia: 28.07.2021
Obec: Bratislava - mestska ¢ast' Rusovce Vyhotovil: spravamajetku
Katastralne uzemie: Rusovce Verzia katastralnych dat: 20.07.2021

A. majetkova podstata - parcely registra "C"

Cislo parcely Vymera v m? Druh pozemku Sposob vyuzitia Umiestnenie Druh ochrany Pravny vztah
783/4 605 Zastavané plochy a nadvoria 25 1 -
78317 130 Zastavané plochy a nadvoria 15 1 -
Vymera spolu: 735 Pocet parciel : 2
Legenda:
Sposob vyuzitia

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacend stpisnym Cislom
25 Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inZinierska stavba a jej sucasti

Umiestnenie
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

A. majetkova podstata - stavby

Supisné &islo na parcele ¢.  Druh stavby Popis stavby Druh ochrany Umiestnenie

681 783/7 10 Rodinny dom - 1

Pocet stavieb: 1

Legenda:

Druh stavby
10 Rodinny dom

Umiestnenie
1 Stavby postavané na zemskom povrchu

B. vlastnici a iné opravnené osoby

Por. &islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 DOSTALANTON MVDR. MICHALANY 358, OKR.TREBISOV
# Spoluvlastnicky podiel i¢astnika: 1141

Titul nadobudnutia KUPA V-8511/96 Z 13.1.1997
Titul nadobudnutia  Zapis stavby zo diia 25.5.2001 (MU/R-747/2001, GP 54/99)

Pocéet spoluvlastnikov: 1

LV002 Informativny vypis 7 Vytlagené systémom Korwin™  diia 28.07.2021



Matas Vallo -wEEZﬂZ] e

) primator dacis & -{{[7;//"”7 T
HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY - B L

BRATISLAVA T S Crrwwr

Bratislava 22. novembra 2021
MAGS OGC 64 742/2021

V4azen4 pani starostka,

na zéklade Vasej Ziadosti zo diia 22.10.2021 &;. 3360/2021/St, vo veci udelenia
predchadzajiiceho siihlasu primatora k prevodu vlastnictva nehnutelného majetku
zvereného do spravy mestskej &asti Bratislava — Rusovce, udelujem

predchddzajici sihlas ¢. 16 01 0062 21

podra &l. 80 ods. 5 Statitu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemku registra
,,C“ v katastridlnom izemi Rusovee

e parc.&. 783/10 — ostatna plocha vo vymere 172 m*
vedeny na liste vlastnictva ¢. 2

do vlastnictva za cenu najmenej vo vyske vieobecnej hodnoty majetku stanovenej v
znaleckom posudku & 96/2021, zo diia 11.10.2021, vypracovanom v silade
s poziadavkami zékona SNR & 138/1991 Zb. o majetku obei, vzneni neskorsich
predpisov, nie viak niz8iu ako 162,62 €/ m? (t. . 28 000,00 € ) a s podmienkami:

- predaj bude uskutoéneny vsilade so vietkymi ustanoveniami zakona
SNR & 138/1991 Zb. omajetku obci vzneni neskorSich predpisov,
vzt'ahujlicimi sa na prevod vlastnictva nehnutelnosti podl'a § 9a ods.8 pism. e)

- v pripade uplatnenia predkupného prava — predkupné privo mdze byt dohodnuté
len pre hlavné mesto SR Bratislavu

- vkapnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kipnej ceny patriacej
hlavnému mestu SR Bratislave v zmysle Statitu hlavného mesta SR Bratislavy
(ako aj pripadné sankcie) najneskér do 30 dni odo diia obojstranného podpisania
kiipnej zmluvy.



Z ddvodu vy¥ky kiipnej ceny a s ohl'adom na si¢asné trhové ceny nehnutelnosti,
odporitame mestskej Casti Bratislava — Rusovce prehodnotit’ vySku ceny na
Miestnom zastupitel’stve mestskej ¢asti Bratislava — Rusovce.

Tento siihlas plati 12 mesiacov odo diia podpisu.

V zmysle ¢l. 80 ods. 5 Statitu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udel'ujem
plni moc

na podpisanie kupnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava k pozemku registra ,,C*
parc. & 783/10 v k. u. Rusovee, ako aj navrhu na vklad vlastnickeho préava do katastra
nehnutelnosti.

Zéroveii Vs iadam, po obojstrannom podpise kipnej zmluvy, o zaslanie troch jej
rovnopisov do 5 pracovnych dni na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre
evidenéné a archivne ucely.

S pozdravom ,& L/\ /

Vazend pani

PhDr. Lucia Tulekova Henéelova, PhD.
starostka mestskej Casti

Bratislava — Rusovce
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Znalec: Ing. Viliam ANTAL, Bratislava 851 01, Levo¢ska ul. 11, evid. ¢islo 910034,
tel. 0905 624 128, e - mail : viloantal @gmail.com

Zadavatel" Mestska Cast Bratislava - Rusovce
85110 Bratislava, Vyvojova ul. 8

Cislo objednavky: Objednavka & 1572100244

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 96 /2021

vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemku KN reg. C parcela &slo 783/10 ostatna plocha v katastralnom
tizemf{ Rusovce , Kovacsova ul. pre el planovaného prevodu vlastnictva nehnutelnosti

Pocet stran (z toho priloh): 15(5)

Pocet vyhotoveni: 4 ks



Znalec: Ing. Viliam Antal Cislo posudku: 96 / 2021

1. UVOD

1. Uloha znalca:
Podla objednavky ¢ 15/2100244 je znaleckou tlohou stanovit vieobecntd hodnotu pozemku - parc.
CKN ¢ 783/10, ostatnd plocha v k. 4. Rusovce , MC Bratislava - Rusovce , lokalita Kovacsova ul. pre
plénovany prevod vlastnictva

2. Utel znaleckého posudku:
Prevod vlastnictva pozemku

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 10.10.2021
(rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 10.10.2021
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zad4vatel'om:
Uzemnoplanovacia informacia MC Bratislava - Rusovce ¢. 2530/2021/Mi z 3.8.2021

b) Podklady ziskané znalcom:
e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva & 2 k 4. Rusovce zo dna 7.10.2021,
vytvoreny cez katastralny portal
¢ Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN & 783 /10 k.. Rusovce . zo diia
11.10.2021, vytvorena cez katastralny portal
¢ Fotodokumentécia
o Udaje zinternetu www.reality.sk; www.nehnutel'nosti.sk;

6. PouZité pravne predpisy a literatira:

* VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Zz. o stanoveni v§eobecnej
hodnoty.

*  Zdkon¢.50/1976 Zb. 0 izemnom plénovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Zdkon ¢ 162/1995 Zz. o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav
knehnutel'nostiam (katastralny zakon)

e Vyhlaska ¢ 453/2000 Z.z, ktorou sa vykonavajd niektoré ustanovenia stavebného zékona

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z, ktorou sa
vykondva zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (Katastralny zékon)

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov
Vseobecnd hodnota (VSH)
V3eobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnostf, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach vol'nej sttaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujtici aj predavajtici budd konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, %e cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohniitkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na trovni s datiou z pridanej hodnoty.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie veobecnej hodnoty pozemkov

Strana 2
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Znalec: Ing. Viliam Antal Cislo posudku: 96 /2021

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju met6dy:

e Metdda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transakcny pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosovd metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypodita kapitalizaciou budicich odéerpatelnych zdrojov pocas asovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na ureni hodnoty koeficientu
polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v priloche ¢. 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Zz.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:
Ako najvhodnejSia metoda stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemku parcela ¢islo 783/10 je v danom pripade

metoda polohovej diferenciacie

Metdda polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zékladného vztahu:

VSHroz =M * (VHwy * kep) [€],

kde M - polet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHw; - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

Met6da porovnavania
Pre pouzitie porovnavacej metédy je potrebny subor minimdalne troch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metédou

porovnavania je podl'a vztahu:

VSHpoz =M. VSHy [€]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m2,
VSHw; - priemernd v§eobecna hodnota pozemku ur¢end porovnavanim na merni jednotku v €/m2.

Porovnanie treba vykonat' na mernii jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infradtruktira a moZnost zéstavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a kvalita
vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancel4rif) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vyli&it vietky vplyvy mimoriadnych okolnost{

Strana 3
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Znalec: Ing. Viliam Antal Cislo posudku: 96 /2021

Koeficient dopravnych vztahov pre dané izemie dany hodnotou 1,0
Lokalita je dostupna mestskou hromadnou dopravou, autobus a Eiastotne Zeleznica

Koeficient funkéného vyuzitia, interval je 1,0 az 1,30
pre predmetné tizemie stanovujem hodnotu 1,2, jednd sa o izemie s obytmou zéstavbou prevaine rodinnych

domov,

Koeficient technickej infrastruktiry - interval 1,3 -1,5

Verejné rozvody inZinierskych sieti - vodovod, kanalizicia, plyn, elektrina a slaboprid. sa nachadzaji v
komunikdcii na Kovacsovej ul. Napojenie na tieto siete je obmedzujiice pre danj pozemok. Napojenie je moZné
len cez pozemok iného vlastnika.

7 uvedeného dévodu koeficient stanovujem v hodnote 1,4

Koeficient povysujucich faktorov 1,0 - 3,0 5
Hodnotu koeficientu stanovujem hodnotou 1,2 , lebo v tizem{ MC Bratislava - Rusovce, prevlada vy$si zaujem o

kiipu pozemkov na vystavbu rodinngch domov.

Koeficient negativnych faktorov0,2-1,0
Hodnotu koeficientu stanovujem vo vyske 0,90 , pri¢om zohl'adiiujem , Ze pozemok celou plochou sa nachadza v

tizem{ ochranného pdsma Zeleznice, ktoré je 60 m od osi najbliZ3ej kol'aje Zeleznicnej trate. Stavebna innost v
tomto pasme je limitovana obmedzeniami Zeleznitnej dopravy, ako aj uZivanie pozemku je ovplyvnené hlukom z

Zeleznicnej dopravy.

2 AR 25 : Spolu Spoluvlastnicky |, . =
. Parcela ; Druh pozemku ymeram?] budiel Vymera [m?]
783/10 ostatna plocha | 172,00 1/1 172,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHu = 66,39 €/m?

< Hodnota
Hodnotenie L i
koeficient veobecnej 5. obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, 1,35
situdcie
5.- rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so standardnym |
kv vybavenim, 100
koeficient intenzity vyuZitia |- rekreaéné stavby na individudlnu rekreéciu, i e
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov 7 o o
kr
koeficient funk¢ného 3. plochy obytnych a rekreaénjch izemi (obytna alebo rekreatna poloha) 1,20
vyuZitia izemia
hoehidian tkiechnickej 4‘, vel'mi dobra vybavenost' (moznost’ napojenia na viac ako tri druhy verejnych 140
infra$truktiry pozemku sletl) B
kz i PR E " ; )
koeficient povySujécich 3. P?zer:.]lg’( s vj!r.azne zvjSenym zdujmom o kiipuy, ak to nebolo zohl'adnené v 1,20
fakiorov zvy3enej vychodiskovej hodnote
= B S
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 0,90
faktorov

Strana 6
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Znalec: Ing. Viliam Antal Cislo posudku: 96 /2021

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

B s <. Nazov . Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep =1,35*1,00 * 1,00 * 1,20 * 1,40 * 1,20 *70,90 2,4494
Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku  [VSHwy = VHuj * kep = 66,39 €/m?2 * 2,4494 162,62 €/m?
VYHODNOTENIE
Vypocet Vseobecna hodnota [€]
172,00 m2* 162,62 €/m2*1/1 27 970,64
27 970,64

Strana 7



Znalec: Ing. Viliam Antal

Cislo posudku: 96 /2021

I11. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou tlohou bolo stanovit vSeobecni hodnotu pozemku parc. C KN & 783/10 v ki. Rusovce ,
situovaného v preluke zastavby rodinnych na Kovacsovej ul. a v kontakte zo Zelezni¢nou tratou Bratislava -

Rajka. Na pozemku sa nachddzaju trvalé porasty stredného vzrastu

v

Vseobecnd hodnota bola stanovend s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v prilohe ¢ 3 vyhlasky

& 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

e Nazov V3eobecna hodnota [€]
PozemKy ‘
Ostatna plocha - parc. €. 783/10 (172 m?) o - WW*—E;EE 64
Véeobecns hodnota celkom ' 27970,64
becnd hodnota zaokrihlene 28000,00
Vieobecna hodnota slovom: Dvadsat'osemtisic Eur .

V Bratislava, diia 11.10.2021

Strana 8

Ing. Viliam Antal

| Mw)
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Pozemok KN reg.C , parc.¢. 783/10 k.d. Rusovce
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KUPNA ZMLUVA €. ..ooveeererererenccieieeeeieieeenen,
uzatvorena podla ustanovenia § 588 a nasl. Obc&ianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov

Predavajuci: Hlavné mesto SR Bratislava
so sidlom: Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
v zastupeni: Ing. arch. Matus$ Vallo — primator
ICO: 00603 481
bank. spojenie: CSOB, a. s., Bratislava
Cislo uc¢tu: SK63 7500 0000 0000 25826423

V sprave: Mestska ¢ast’ Bratislava-Rusovce
so sidlom: Vyvojova 8, 851 10 Bratislava
ICO: 00304 611
v zastupeni: PhDr. Lucia Tulekova Hencelova, PhD. — starostka
na zaklade plnej moci poverena primatorom hl. mesta SR na
podpis tejto kupnej zmluvy
bankové spojenie: VUB, a. s., Bratislava
Cislo uctu: SK23 0200 0000 0000 0152 5052

(d’alej len ,,predavajuci‘)

Kupujuci: MVDr. Anton Dostal, PhD.
datum narodenia:
rodné Cislo:
bytom:
Statna prislusnost’

(d'alej len ,,kupujuci‘)

sa dohodli na uzatvoreni tejto kipnej zmluvy (dalej len ,zmluva®):

CL 1.
Predmet zmluvy

1. Predavajuci je vlastnikom nehnutelnosti v katastralnom uzemi Rusovce, zapisanej

Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom v liste vlastnictva ¢. 2, ako pozemok
registra C KN parc. ¢. 783/10 — ostatna plocha vo vymere 172 m2,
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2. Predmetom prevodu podla tejto kipnej zmluvy je pozemok registra C KN:

parc. €. 783/10 — ostatna plocha vo vymere 172 m?

3. Uvedena nehnutelnost je v sprave mestskej Casti Bratislava-Rusovce na zaklade
Protokolu €. 52/91 o zvereni majetku hlavného mesta SR Bratislavy a s nim suvisiacich
majetkovych prav a zavazkov zo dna 15. 10. 1991.

4. Prevod vlastnictva schvalilo miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Rusovce
uznesenim €. ........ dnia 15. 02. 2022 v sulade s § 9a ods. 8 pism. e) zakona &. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, po doru€eni predchadzajuceho
suhlasu primatora hl. mesta SR Bratislavy €. 16 01 0062 21 zo dia 22. novembra 2021.

CLII.
Kapna cena a jej splatnost’

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predavajuci predava nehnutelnost uvedenu v Cl. .

2.

3.

4.

ods. 2. tejto zmluvy za dohodnutu kupnu cenu vo vyske ...... € za celok (slovom:
....... euro). Kupujuci citovanu nehnutelnost v celom rozsahu kupuje a je povinny
predavajucemu vc€as zaplatit kipnu cenu uvedenu v tomto €lanku takto:

a) Sumu ....... € (slovom: ............ euro) uhradi kupujuci na u€et hl. mesta SR Bratislavy,

vedeny v CSOB, a. s., Bratislava, ¢islo Gétu SK63 7500 0000 0000 2582 6423,
variabilny symbol ........... (40 % z kupnej ceny v sulade so zakonom €. 377/1990 Zb.
o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov
a Statdtu hl. mesta SR Bratislavy) najneskér do 30 dni odo diia obojstranného
podpisania kupnej zmluvy.

b) Sumu ......... € (slovom: ............... euro) uhradi kupujuci na ucet mestskej Casti

Bratislava-Rusovce, vedeny vo VUB, a. s., Bratislava, &islo G&tu SK23 0200 0000

0000 0152 5052, variabilny symbol .......... (60% z kupnej ceny v zmysle zékona

€. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni
neskorsich predpisov a Statutu hl. mesta SR Bratislavy) najneskér do 30 dni odo
dfia obojstranného podpisania kupnej zmluvy.

Kldpna cena sa povazuje za zaplatenu jej pripisanim na ucty uvedené v odseku 1

pism. a) a b) tohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade nedodrzania lehoty na zaplatenie kupnej

ceny je kupujuci povinny zaplatit predavajucemu pokutu vo vySke 0,05 % z diznej
sumy za kazdy defi omeSkania. Tymto nie je dotknuté ustanovenie § 545 ods. 2
Obcianskeho zakonnika a predavajuci je opravneny pozadovat aj nahradu Skody
spbsobenu nezaplatenim dlZznej Ciastky vo vySke presahujucej vySku zmluvnej
pokuty.

Nezaplatenie kipnej ceny podla ods. 1 pism. a) a b) tohto ¢lanku, moze byt dévodom
na odstupenie od zmluvy zo strany predavajuceho po predchadzajucom pisomnom
upozorneni, v ktorom predavajuci uréi kupujucemu primeranu lehotu.
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CL.m
Stav nehnutelnosti

Kupujuci vyhlasuje, ze pozna stav predavanej nehnutelnosti a kupuje ju v stave,
v akom sa nachadza ku dfiu podpisania tejto zmluvy.

Predavajuci vyhlasuje, ze na predavanej nehnutefnosti neviaznu ziadne dlhy, tarchy,
prava zodpovedajuce vecnému bremenu, nezaplatené dane ani iné poplatky
ukladané organmi verejnej spravy, ani iné pravne povinnosti.

CL. IV
Osobitné ustanovenia

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravny poplatok za navrh na vklad vlastnickeho prava
do katastra nehnutelnosti znasa kupujuci. Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na
vklad vlastnickeho prava poda predavajuci, a to bez zbyto¢ného odkladu po tom, ako
bude pripisana uvedena Ciastka kupnej ceny na prislusny ucet.

Navrh na vklad vlastnickeho prava k nehnutelnosti, ktora je predmetom prevodu,
poda predavajuci do katastra nehnutelnosti az po zaplateni kipnej ceny uvedenej
v ¢lanku Il. ods. 1 pism. a) a b) tejto zmluvy a zaplateni pripadnej sankcie podla
¢lanku 1. ods. 4 tejto zmluvy. Za zaplatenie kupnej ceny, ako aj sankcie, sa
povaZzuje deni ich pripisania na ucet predavajuceho.

Kupujuci poveruje predavajuceho, aby v zmysle § 28 zakona €. 162/1995 Z. z.
o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov poziadal Okresny urad Bratislava,
katastralny odbor o povolenie vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti
a zaroven sa zavazuje predavajucemu uhradit’ spravny poplatok vo vySke 66,- €
najneskor v den podania navrhu na vklad.

Kupujuci a predavajuci sa dohodli, Ze poplatok za vyhotovenie znaleckého posudku
€. 96/2021 vo vyske 230 € uhradi kupujuci pri podpise kipnej zmluvy.

Kupujuci a predavajuci sa dohodli, Ze ak zmluva, alebo navrh na vklad vlastnickeho
prava budu obsahovat pripadné chyby v pisani a pocitani, ako aj iné zrejmé
nespravnosti, bez zbytoéného odkladu pisomne vyhotovia Dodatok k tejto zmluve,
alebo k navrhu na vklad vlastnickeho prava.

CLv
Zaverecné ustanovenia

Kupujuci nadobudne vlastnicke pravo k predavanej nehnutelnosti rozhodnutim
o navrhu na vklad vlastnickeho prava Okresnym uradom Bratislava, katastralnym
odborom.

Pravne ucCinky vkladu vlastnickeho prava vznikaju na zaklade pravoplatného
rozhodnutia o jeho povoleni.

. Tato zmluva je platnd dfiom podpisania oboma zmluvnymi stranami a ucinna na
druhy den po jej zverejneni za podmienky povolenia vkladu vlastnickeho prava
k nehnutelnosti do katastra nehnutelnosti.

Kdpna zmluva je vyhotovena v 8 exemplaroch, zktorych 2 exemplare budu
predlozené Okresnému uradu Bratislava, katastralnemu odboru k navrhu na vklad
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vlastnickeho prava, 1 exemplar je uréeny pre kupujiceho a 5 exemplarov je ur€enych
pre predavajiceho (3x hlavné mesto SR Bratislava a 2x MC Bratislava-Rusovce).

5. Kupujuci sa zaroven touto zmluvou zavazuje nepodat navrh na vklad vlastnickeho
prava do katastra nehnutelnosti. PoruSenie tohto zavazku ma za nasledok neplatnost
uzavretej kupnej zmluvy.

6. Vztahy, ktoré zmluvné strany neupravili vtejto zmluve, sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika a ostatnych vSeobecne zavaznych predpisov.

7. Sugastou zmluvy, ako jej priloha su: uznesenie miestneho zastupitelstva MC
Bratislava-Rusovce €. ...... zo dna 15. 02. 2022 a predchadzajuci suhlas primatora
€. 16 01 0062 21 zo dna 22. novembra 2021.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich zmluvna volnost nie je obmedzena, zmluvu
uzatvorili na zaklade ich slobodnej vble, zmluva nebola uzatvorena v tiesni a inych
napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na
znak suhlasu ju podpisuju.

Prilohy:
Priloha &. 1: Uznesenie miestneho zastupitel'stva MC Bratislava-Rusovce &......zo dha
15. 02. 2022
Priloha €. 2: Predchadzajuci suhlas primatora €. 16 01 0062 21 zo diia 22. novembra 2021

V Bratislave dfia .........coooeovveiiiiiii, V Bratislave dfia ........c...cocevuevenn....

Ing. arch. Matus Vallo MVDr. Anton Dostal, PhD.
primator hl. mesta SR Bratislavy

zastupeny na zaklade plnej moci

PhDr. Lucia Tulekova Hencelova, PhD.

starostka MC Bratislava-Rusovce
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