Material k bodu €. 16

MESTSKA CAST BRATISLAVA-RUSOVCE

Material na zasadnutie
miestneho zastupitelstva
MC Bratislava-Rusovce
dna 24. 11. 2020

Prenajom pozemku registra C KN parc. €. 545/20 — zastavané plochy a nadvoria vo
vymere 1043 m?, katastralne izemie Rusovce, pre nadjomcu mestska ¢ast’ Bratislava-
Rusovce.

Predkladatel’ Material obsahuje:
PhDr. Lucia Tulekova Hencelova PhD., v. r. 1. Dévodova sprava
starostka 2. Ziadost doru¢ena dna 15. 06. 2020

3. List vlastnictva &. 2275, k. 0. Rusovce
4. Snimka z katastralnej mapy
5. Navrh najomnej zmluvy

Spracovatel’: Ing. Ofga Stuparinova
sprava nehnutelného majetku

Navrh na uznesenie:
Miestne zastupitel'stvo

schvaluje:

prenajom pozemku registra C KN parc. &. 545/20 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere
1043 m?, katastralne Gzemie Rusovce, ktory je vo vlastnictve — Ing. Mati$ Ferenc,
Caklovska 16750/6, 821 02 Bratislava, v podiele 1/1 k celku, pre najomcu - Mestsku &ast
Bratislava-Rusovce, za cenu stanovenu dohodou, t. j. 2,00 €/m?/rok, na obdobie 10 rokov od
01. 01. 2021 do 31. 12. 2031 s podmienkou spatného doplatenia schvaleného najmu za
obdobie od 28. 08. 2019 do 31. 12. 2020. Ro¢ny najom pre pozemok vo vymere 1043 m? je
vo vySke 2 086 €. Doplatok najmu za obdobie od 28. 08. 2019 do 31. 12. 2020 je v celkovej
sume 2 806,10 €.



Dovodova sprava

Dna 07. 10. 2020 dorudil vlastnik pozemku registra C KN parc. €. 545/20 — zastavané plochy
a nadvoria vo vymere 1043 m?, katastralne Uzemie Rusovce Ziadost, ktorou Ziada mestsku
Cast, ako zriadovatela Zakladnej Skoly s materskou Skolou, Vyvojova 228, 851 10 Bratislava
o0 vyplatenie najmu za uzivanie pozemku v jeho vlastnictve a to pozemku registra C KN parc.
¢. 545/20 vo vymere 1043 m?, ktory je sucastou Skolského aredlu. Cenu najmu vo svojej
Ziadosti stanovil na 2 €/m?/rok s podmienkou spatného doplatenia najmu za obdobie od 28.
08. 2019, kedy sa stal vlastnikom tohto pozemku, do 31. 12. 2020. Ro¢ny ngjom za takto
stanovenych cenovych podmienok je vo vyske 2086 € a doplatok najmu za obdobie od 28.
08. 2019 do 31. 12. 2020 je vo vyske 2806,10 €.

Pozemok registra C KN parc. ¢. 545/20 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 1043 m?,
katastralne Uzemie Rusovce, je evidovany Okresnym uUradom Bratislava, katastralnym
odborom v liste vlastnictva €. 2275, pre vlastnika — Ing. Matu$ Ferenc, Caklovska 1675016,
821 02 Bratislava v podiele 1/1 k celku od 28. 08. 2019.

Pozemok registra C KN parc. €. 545/20 je sucCastou Skolského dvora a nie je zastavany
Ziadnou stavbou.

Pre pozemky nachadzajuce sa v Skolskom aredli vo vlastnictve fyzickych alebo
pravnickych oséb, miestne zastupitel'stvo schvalilo uznesenim ¢. 230 zo dna 10. 11.
2016 vy$ku najomného na 0,33 €/m?/rok, za u¢elom umoznenia uzatvorenia nagjomnych
zmlav s vlastnikmi tychto pozemkov do doby usporiadania vlastnickych vztahov,
s predpokladom zachovania suéasného vyuzitia tychto pozemkov pre Zakladnu skolu
s materskou Skolu. Za takto stanovenych cenovych podmienok boli v minulosti
prenejaté aj d’alSie dva pozemky v Skolskom areali. Pri zachovani stanovenej ceny
najmu uznesenim miestneho zastupitel'stva ¢. 230, t. j. vo vy$ke 0,33 €/ m?/rok by bol
roény najom za pozemok vo vymere 1043 m? vo vyske 344,19 € a doplatok za obdobie
od 28. 08. 2019 do 31. 12. 2020 by bol vo vysSke 463 €.

Vzhladom na polohu tohto pozemku, Ze sa nachadza v Skolskom areali a vzhladom na
potrebu vyuzivania tohto pozemku pre verejné ucely a pre potreby vSetkych deti mestskej
Casti Bratislava-Rusovce, dovolujeme si navrhnat miestnemu zastupitelstvu schvalit
uzatvorenie najomnej zmluvy medzi vlastnikom, ako prenajimatelom predmetného pozemku
a mestskou Castou Bratislava-Rusovce, ako najomcom. Stanovenie vySky namu si
dovolujeme nechat’ na zvazeni poslancom miestneho zastupitelstva.

V Bratislave dna 10. 11. 2020 Ing. Ofga Stuparinova



Ing. Matus Ferenc,

Miestny trad MC Bratislava-Rusovce
Vyvojova ulica ¢. 8
851 10 Bratislava-Rusovce

| Cislo spisu

| V Bratislave 7.10.2020
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VEC: Ziadost o vypracovanie névrhu nijomnej zmluvy na pozemok 545/20 v areali 28

Ako zriadovatela Zakladnej $koly s materskou $kolou v Rusovciach Vas Ziadam o vypracovanie navrhu
najomnej zmluvy na pozemok parc. €. 545/20 v celkovej vymere 1043 m?, ktory je sucastou Skolského
aredlu.

545116

§45/15

Pozemok registra C KN parc. ¢. 545/20 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 1043 m?, katastrdine
Gzemie Rusovce, je evidovany Okresnym tradom Bratislava, katastralnym odborom v liste vlastnictva €.
2275, pre vlastnika — Ing. Matus Ferenc, Caklovska 16750/6, 821 02 Bratislava, v podiele 1/1 k celku.
Pozemok bol nadobudnuty kiipnou zmluvou V-21922/2019 zo dia 28.8.2019.

Do néavrhu njomnej zmluvy Ziadam zapracovat nasledovné body:

1. Cena najmu: 2,00 €/m?/rok
Zdévodnenie:

a. Obvykla cena najmu pre pozemky tohto charakteru sa podfa dostupnych zdrojov pohybuje vo
vy3ke 2 - 6 % ro¢ne z ceny pozemku.

b. Cenu pozemku je moiné kvalifikovane odhadnut na zaklade znaleckého posudku vypracovaného
pre pozemok parc. reg. E €. 288, ktory sa tiez nachadza v areali 28 - znalecky posudok €. 29/2020
vypracovany Ing. Nadou Anto$ovou zo diia 27.5.2020 urcil cenu pozemku v areali skoly na 152,25
€/m2. Pre pozemok parc. ¢. 545/20 to znamena celkovi hodnotu pozemku 158 796,75 €.

c. Podla starsieho znaleckého posudku &. 107/2014 vypracovaného Ing Petrom Villantom zo
dria 13.9.2014 bola pre pozemok parc. ¢. 545/20 stanovena celkovd hodnota pozemku na
78 300,00 €.



d. Zuvedenych tdajov vyplyva, Ze obvykla cena prendjmu pre predmetnu parcelu sa pohybuje
v intervale 3,05 - 9,14 €/m?/rok (pre odhadovanu cenu pozemku z r. 2020), resp. 1,50 - 4,50
€/m?/rok (pre cenu pozemku z r. 2014)

e. KedZe pozemok je vyuZivany pre Ucely Skoly a ndjom je hradeny z rozpoctu mestskej Casti, pre
uréenie vysky ndjmu sme pouzili niZ3ie hodnoty v rémci uvedenych intervalov. NaSou snahou je
dohodndt sa so zriadovatefom na najomnej zmluve bez nutnosti zacatia sidneho konania.

f. V pripade neakceptovania navrhovanej ceny nechdme vypracovat novy znalecky posudok pre
hodnotu pozemku a pre stanovenie ceny najmu, na zaklade ktorého si budeme nérokovat
odplatnost vecného bremena préava uzivania pozemku v sidnom konani.

2. Datum zaciatku ndgjmu: 28.8.2019
Zdo6vodnenie:

Pozemok je v mojom vlastnictve od uvedéného datumu. Po cely tento Cas bol a stale je vyuZivany ako
3kolsky areal. Podla Ob&ianskeho zakonnika je mozné Ziadat o ndhradu bezdévodného obohatenia
vzniknutého uzivanim pozemku na tkor vlastnika pozemku az za 3 roky spétne. Pozadujem preto
stanovenie zaciatku najmu na datum nadobudnutia pozemku.

Ziadam o zaradenie tejto Ziadosti do programu najblizsieho zasadnutia miestneho zastupitelstva.
Stanovisko poslancov k tejto Ziadosti prosim zaslat pisomne na horeuvedend adresu.

S pozdravom,

Ing. Matus Ferenc



Nie je verejnou listinou v zmysle § 69 ods.1 Zak.¢.162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zépise
viastnickych a inych prav k nehnutefnostiam - NesliZi na prédvne ukony

Vypis z listu vlastnictva ¢. 2275

Okres: Bratislava V Datum vyhotovenia: 10.11.2020
Obec: Bratislava - mestska ¢ast’ Rusovce Vyhotovil: spravamajetku
Katastralne izemie: Rusovce Verzia katastralnych dat: 20.01.2020

A. majetkova podstata - parcely registra "C"

Cislo parcely Vymera v m? Druh pozemku Spdsob vyuzitia  Umiestnenie Druh ochrany Pravny vztah
545/20 1043 Zastavané plochy a nadvoria 18 1 -
Vymera spolu: 1043 Pocet parciel : 1
Legenda:
Sposob vyuZitia

18 Pozemok, na ktorom je dvor

Umiestnenie
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

B. vlastnici a iné opravnené osoby

Por. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik

1 Ferenc Matus r. Ferenc, Ing.,m

# Spoluvlastnicky podiel G¢astnika: 171

Titul nadobudnutia Kupna zmluva V-21922/2019 zo dfia 28.08.2019

Podet spoluvlastnikov: 1

LV002  Informativny vypis 1n Vytlagené systémom Korwin™  diia 10.11.2020



Mapovy podklad (c) Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky. Vyhotovil : spravamajetku doa : 10.11.2020
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Najomna zmluva éislo ....................
uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. Obg&ianskeho zakonnika

medzi:
Prenajimatef: Ing. Matus Ferenc
datum narodenia:
bytom:
Bratislava
(dalej len ,prenajimatel™)
a
Najomca: Mestska ¢ast Bratislava-Rusovce

so sidlom: Vyvojova 8, 851 10 Bratislava

ICO: 00304611

zastUpena: PhDr. Lucia Tulekova Hen&elova, PhD., starostka
bankové spojenie: VUB, a. s., Bratislava

Cislo uctu: SK95 0200 0000 0025 6953 0953

(dalej len ,ndjomca*)

ClL1
Predmet najmu

Predmetom najmu je pozemok registra C KN parc. & 545/20 — zastavané plochy a nadvoria
vo vymere 1043 m? Kkatastraine Uzemie Rusovce v podiele 1/1 kcelku. Viastnictvo
prenajimatela k predmetu najmu je evidované Okresnym tradom Bratislava, katastralnym
odborom v liste viastnictva &islo 2275, katastralne zemie Rusovce. Pozemok sa nachadza
v 8kolskom aredli a nie je zastavany Ziadnou stavbou.

Prenajom bol schvaleny uznesenim miestneho zastupitelstva ¢. ....... zo diia 24. 11. 2020.

_CL.
Ucel najmu

Prenajimatel prenajima najomcovi nehnutefnosti opisané v Cl. |tejto zmluvy za uUéelom
vyuzivania tychto pozemkov ako stdast $kolského arealu.



1.

1.

Gl .
Cena najmu a platobné podmienky

Vyska najmu sa stanovuje na zaklade dohody/uznesenia miestneho zastupitelstva MC
Bratislava-Rusovce &islo 230 zo diia 10. 11. 2016, a to 0,33 €/m?rok, ¢o pri celkovej
vymere prenajatych pozemkov o rozlohe 1043 m? predstavuje vy$ku najomného ...... €
ro¢ne.

Za obdobie od 28. 08. 2019 do 31. 12. 2020 sa najomca zavazuje spatne uhradit
najomné vo vyske ........ € do 31. 12. 2020 na Ucet prenajimatela ako bezddvodné
obohatenie. Ciastka je splatna v jednej splatke.

Od 01. 01. 2021 do 31. 12. 2031 sa najomca zavézuje uhradzat ro¢né najomné vo
vyske ...... € vzdy do 31. 03. prislusného kalendarneho roka na uéet prenajimatela.

Za den Uhrady sa povazuje def pripisania stanoveného ndjomného na bankovy Ucet
prenajimaterla.

CLIV.
Doba najmu a ukonéenie najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti na obdobie 10 kalendarnych rokov so
zaCiatkom 01. 01. 2021 do 31. 12. 2031.

Predmetny najomny vztah sa skonéi uplynutim doby najmu, dohodou alebo
vypovedou niektorej zo zmluvnych stran, danou z dévodov uvedenych v dalSich
bodoch tohto ¢lanku.

Prenajimatel ma pravo ukongéit najomny vztah pred uplynutim doby uvedenej v bode
1 tohto ¢lanku pisomnou vypovedou s 1 roénou vypovednou lehotou iba ak:

a) najomca uzival predmet najmu v rozpore so zmluvou,

b) najomca o viac ako 60 dni meska s platenim najomného.

4. Najomca moze ukonéit najomny vztah pred uplynutim doby najmu uvedenej v bode

1 tohto €lanku pisomnou vypovedou s 1 roénou vypovednou lehotou iba ak:
a) bude predmetna zakladna skola premiestnena alebo vyradena zo siete zakladnych
skol,
b) predmet najmu sa stane bez zavinenie najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie,
c) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy, alebo
znemoziiuje jeho uzivanie na dohodnuty ucel.

5. Vypovedna lehota zacina plynit od 1. diia mesiaca nasledujiceho po doruéeni

vypovede. Ak si dotknutd zmluvna strana nevyzdvihne pisomnost’ po¢as uloZenia
zasielky na poste, pisomnost sa povazuje za doruéenu diom vratenia nedorucenej
zasielky spravnemu organu, aj ked sa adresat o tom nedozvedel.

6. Tuto zmluvu je mozné ukonéit pisomnou dohodou zmluvnych stran.



T

8.

V pripade vypovede zmluvy, alebo skonéenim najmu dohodou, alebo uplynutim doby
najmu bez dalSieho predizenia sa najomca zavizuje vyrovnat svoje finanéné
pohladavky v alikvotnej vySke do dia ukonéenia najmu a odovzdat’ predmet najmu
prenajimatelovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri ukonceni najmu bude predmet najmu protokolarne
odovzdany najneskér v defi ukonéenia najmu.

CLv
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel je povinny prenechat predmet najmu v stave spdsobilom na

dohodnuté uzivanie.

. Najomca, resp. Ziaci a iné opravnené fyzické osoby su opravnené uzivat predmet

najmu na ¢innost suvisiacu so stavbou, vstupom a prevadzkovanim zakladnej
Skoly a suvisiacich stavieb a vonkajsich Uprav v rozsahu zakona ¢. 245/2008 Z. z.
o vychove a vzdelavani (Skolsky zakon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov, napr. na vyucovaci proces vratane prestavok, na
mimoskolsku ¢innost, $port a pod.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny na predmete najmu budovat

vonkajsie Upravy a stavby slUZiace na vyu€ovaci proces, ato len so sthlasom
prenajimatela.

. Najomca je povinny platit véas najomné aplnit vSetky ostatné povinnosti

vyplyvajuce ztejto zmluvy a prisluSnych v8eobecne zavéznych pravnych
predpisov.

. Najomca je povinny chranit predmet najmu pred poskodenim a starat sa on

s primeranou starostlivostou a hospodarnostou.

. Najomca nie je opravneny dat predmet najmu do podnajmu tretich oséb bez

suhlasu prenajimatela s vynimkou mimoskolskej ¢innosti pre Ziakov $koly
a obdobnej €innosti.

. Prenajimatel reSpektuje sucasny stav prenajimanej nehnutelnosti a sthlasi s nim.



Gl VL.
Zaverecéné ustanovenia

1. Ustanovenia tejto zmluvy moézu byt menené iba dodatkami ktejto zmluve
vyhotovenymi pisomnou formou, so sthlasom oboch zmluvnych stran. Tato
zmluva nadobuda platnost' diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami

2. Pokial tato zmluva neustanovuje inak, najomny vztah upravuju prislusné
ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

3. Tato zmluva je vyhotovena v4 rovnopisoch, 3x pre najomcu ai1x pre
prenajimatela.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluva je prejavom ich slobodnej a vaznej véle,
s jej znenim sa oboznamili, obsahu porozumeli a na znak suhlasu potvrdzuju
svojim podpisom.

5. Prenajimatel a ndgjomca vyhlasuju, Ze zmluva neobsahuje nijaké ustanovenia,
ktoré by mali charakter obchodného tajomstva.

6. Prenajimatel si je vedomy toho, Ze zmluva bude zverejnena v zmysle prislusnych
pravnych predpisov aZe zverejnenie je podmienkou nadobudnutia U¢innosti
zmluvy.

7. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost dfiom nasledujlcim po jej zverejneni.

v Bratislave dfa..................... v Bratislave dfa ...
Prenajimatel Najomca:
Ing. Matus Ferenc PhDr. Lucia Tulekova Hencelova, PhD.

starostka



