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Znalec: Ing. lvan Cebro , o o , Cislo posudku: 19 /2020

I. OVOD

1.Uloha znalca: Stanovit véeobecnd hodnotu pozemkov registra C — KN, parc.¢. 1283/11
a registra E — KN, parc.¢. 2617, 3061, 3159, 3444/7, 3533, 3534/3, 3689, 3690, 3691, 4052,
4154, zapisanych na LV €. 560 v k.u. Rusovce, okres Bratislava V.

2. Uéel znaleckého posudku: Vysporiadanie podielového spoluviastnictva
3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 21.07.2020
4. Datum, ku ktorému sa pozemky ohodnocuju: 21.07.2020

5. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku:
a) podklady dodané zadavatefom: )
5.1.1.0bjednavka znaleckého posudku, MC Bratislava — Rusovce, ¢. 14/2000157

b) podklady ziskané znalcom
5.2.1.Vypis z katastra nehnutelnosti, Vypis z listu vlastnictva &. 560 k.u. Rusovce,
z 21.07.2020, vytvoreny cez katastralny portal.
5.2.2.Informativna kopia z mapy na pozemky z 21.07.2020, vytvorena cez katastralny portal.
5.2.3.0rtofotomapa, BPEJ, NPPC - VUPOP, Bratislava, GEODIS.
5.2.4.Vysledky Setrenia znalca, informécie zadavatela.
5.2.5.Fotodokumentacia.

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

6.1.Zakon €.382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, (Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z.z.).

6.2.Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vseobecnej hodnoty v zneni neskorsich predpisov (vyhlaska ¢. 254/2010 Z z. a vyhlaska
¢. 213/2017 Z2.z.).

6.3.Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava
zékon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

6.4.Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach,
nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timoénikov a prekladatelov v
zneni neskorsSich predpisov. (vyhlaska ¢. 400/2006 Z. z., vyhlaska ¢. 565/2008 Z. z.,
vyhlaska ¢. 34/2009 Z. z. vyhlaska ¢. 524/2009 Z. z. a vyhlaska ¢. 218/2018 Z.z.)

6.5.Zakon C. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov (zakon ¢. 212/2018 Z.z.).

6.6.Vyhlaska 74/2011 Z.z., ktorou sa meni a dopina vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z z., ktorou sa vykonava zdkon NR SR o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon)
v zneni neskorsich predpisov.

6.7.D.Majduch, VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov, STU Bratislava 2006.

6.8.Z4&kon €.220/2004 Z.z. o ochrane polnohospodarskej pddy a o zmene zakona ¢.245/2003 Z.z.
o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.
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Znalec: Ing. Ilvan Cebro cislo posudku: 19 /2020

7.Definicie posudzovanych veli€in a pouzitych postupov
Podla prilohy ¢. 3 vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 492/2004 Z.z. v platnom zneni:

Vieobecna hodnota (VSH) :

V&eobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dnu ohodnotenia, ktoru by tieto mali
dosiahnut' na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci
budd konat s patricnou informovanostou iopatrnostou a s predpokladom, ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vynosova hodnota (VH)
Vynosova hodnota je znalecky odhad su¢asnej hodnoty budtcich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Vseobecnu hodnotu pozemku (VSH;»0,) mozno stanovit’:
- porovnavacou metodou

- vynosovou metodou

- metddou polohovej diferenciacie

Pozemky polohovou diferenciaciou:
Polnohospodarske pozemky mimo zastavaného Uzemia obci druhu orna pdda trvaly travny porast
kde
VSHpoz - véeobecna hodnota pozemku, ktora sa vypocita podia vztahu
VSHPOL =M. VSMJ (€)
kde
M - vymera pozemku v m’
VSHMJ - jednotkova véeobecna hodnota pozemku v €/m’

Jednotkova véeobecna hodnota pozemku sa stanovi podla vztahu

VSHMJ = VHWJ . kpp (€/m?)
VHwms - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku sa rovna jednotkovej vychodiskovej hodnote
pozemku druhu orna pdda, podla osobitného zakona v zavislosti od katastralneho uzemia a
okresu
kpD - koeficient polohovej diferenciacie, ktory zohladnuje produkénu schopnost polnohospodarske;
pddy, $pecifikd polohy, trh s polnohospodarskou pédou v danom mieste a Case, technické Upravy
na polnohospodarskej pdde, enviromentalne funkcie a iné specifické faktory.

Kpp =Ks * Ko * Kn " Ky < Ke * Kz = Kg

ks - koeficient vyjadrujuci produkénu schopnost’ polnohospodarskej pody podla skupiny kvality
kp - koeficient vyjadrujuci polohu polnohospodarskej pody

kw - koeficient vyjadrujuci trh s polnohospodarskou pédou

ky . koeficient vyjadrujuci vyuzitelnost’ polnohospodarskej pody

ke - koeficient vyjadrujuci environmentalne funkcie

k, koeficient zvySujucich faktorov

Pri zavadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujucich faktorov stanovi s
ohladom na predpokladanu hodnotu zavady.
Druh pozemku registra E — KN nie je zavazny. Zavazny je druh pozemku registra C — KN.

8.0sobitné poziadavky zadavatefa.
Neboli vznesené
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Znalec: Ing. Ivan Cebra__ ) cislo posudku: 19 /2020

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004
Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni (vyhlagka &. 254/2010 Z.z. a vyhlagka
€. 213/2017 Zz.). Na vypocCet vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti je aplikovana metdda polohovej
diferenciacie. Nakolko znalec nema k dispozicii dostatoéne preskimatelné pravne podklady od
prevodov a prechodov pozemkov v danom mieste a Gase pre stanovenie vSeobecnej hodnoty
porovnavacou metdédou. Na pouzitie vynosovej metddy a porovnavacej metddy neboli k dispozicii
relevantne udaje, ani po preskumani web stranok realitnych kancelarii.

Z uvedenych dévodov je pouzita metdda polohovej diferenciacie.

Prakticky vypocet v§eobecnej hodnoty pozemkov sa v posudku vykonava pomocou vypodtového programu HYPO, ktory
vychadza z Metodiky vypoctu VSH nehnutelnosti a stavieb, USI Zilina (ISBN 80-7100-827-3).

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :

Vypis z listu viastnictva ¢. 560, k.u. Rusovce
A-Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

parc.C.. 1283/11 — orna pdda vymera: 8201 m’

A-Parcely registra "E" evidované na mape uréeného operatu.

parc.&.: 2617 — orna pdda vymera: 2403 m?

parc.&.: 3061 —orna pdda vymera: 5938 m?

parc.C.. 3159 — orna pbda vymera: 6215 m’

parc.&.:  3444/7 —orna poda vymera: 151 m?

parc.¢.. 3533 - orna pdda vymera: 3338 m?

parc.¢.. 3534/3 —orna poda vymera: 2831 m’

parc.6.. 3689 — orna poda vymera: 1658 m’

parc.é.: 3690 — orna pdda vymera: 1047 m?

parc.¢.. 3691 — orna poda vymera: 2748 m’

parc.t.. 4052 — orna poda vymera: 5992 m’

parc.&.: 4154 — orna pdda vymera: 5891 m?

B - Vlastnik

1 Krenn Alojz, Kovacsova 375, Bratislava, PSC 851 10 podiel 11/20
2 Krenn Robert, Balkanska 222/151, Bratislava, PSC 851 10 podiel 6/20
3 Hlavné mesto SR, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 811 01 podiel 3/20
C-Tarchy

Vid' prilohy

Iné udaje

Vid' prilohy

Poznamka

Bez zapisu
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Znalec: Ing. Ivan Cebro - ¢islo posudku: 19 /2020

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia :
Obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonana dna 20.07.2020.

d) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutoénym stavom :
Dokumentacia je v sulade so skuto¢nostou.

e) Udaje katastra nehnutelnosti :
Pozemky registra “C* a “E".

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov, ktoré su predmetom ohodnotenia :

Vypis z listu vlastnictva €. 560, parcely registra:

C — KN, parc.¢. 1283/11

E — KN, parc.¢. 2617, 3061, 3159, 3444/7, 3533, 3534/3, 3689, 3690, 3691, 4052, 4154

Okres: Bratislava V
Obec: BA —m.¢. Rusovce
Katastralne Uzemie: Rusovce

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov, ktoré nie si predmetom ohodnotenia :
Neboli zistené.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti :
Pozemky sa nachadzaju mimo zastavaného uzemia obce. Su scelené do vacsich,

polnohospodarsky vyuzivanych blokov.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti :
Ako orna poéda.

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti :
Neboli zistené.

d) Analyza pol'nohospodarskych pozemkov podfa BPEJ:
Parcely su podla Vyskumneho ustavu pddoznalectva a ochrany pédy v Bratislave zaradené do
skupiny pozemkov s bonitovanou pédno-ekologickou jednotkou:

0001001 — velmi teply, velmi suchy, nizinny klimaticky regién, hlavnd pdédnu jednotku tvoria
FMm® — fluvizme, typické, karbonatové, lahké v celom profile, vysychave, lahké pody (piesocnaté
a hlinitopieso&naté), hlboké pddy ( 0,60 m a viac), bez skeletu (obsah skeletu do hibky 0,60 m pod
10 %), expozicia rovina, s kddom svahovitosti - rovina bez prejavu plo$nej vodnej erézie 0°-1°
a rovina s moznostou prejavu plosnej vodnej erdzie 1°-3°. Patria do 6 skupiny kvality.

Fluvizeme, v star$ich klasifikaciach nivné pody, si pédnym typom, ktory sa vyskytuje len v nivach
vodnych tokov, ktoré su, alebo donedavna boli ovplyvhované zaplavami a vyraznym kolisanim
hladiny podzemnej vody. Maju svetly humusovy horizont. Najdélezitejsie subtypy pouzivané
v bonitacii: typické ( vo variete: typické a karbonatové)
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Znalec: Ing. lvan Cebro . ) Cislo posudku: 19 /2020

0036005 — velmi teply, velmi suchy, nizinny klimaticky region, hlavnu pddnu jednotku tvoria CMm®
— cernozeme typické, karbonatové na karbonatovych aluvialnych sedimentoch, stredne tazke pody
- lahsie (pieso¢natohlinité), hlboké (60 cm a viac), bez skeletu (obsah skeletu do hibky 0,6 m pod
10 %), expozicia rovina, rovina bez prejavu plo$nej vodnej erézie 0°-1° a rovina s moZnostou
prejavu plosnej vodnej erozie 1°-3° Patria do 2. skupiny kvality.

0035001 — velmi teply, velmi suchy, nizinny klimaticky region, hlavnu pddnu jednotku tvoria CMm?®
— Cernozeme typické, karbonatové na karbonatovych aluvidlnych sedimentoch, lahké, vysychavé,
lahke pody (piesocnaté a hlinitopiesocnaté), hlboké (60 cm a viac), bez skeletu (obsah skeletu do
hibky 0,6 m pod 10 %), expozicia rovina, rovina bez prejavu plodnej vodnej erézie 0°%-1°, a rovina s
moznostou prejavu plo$nej vodnej erdzie 1°-3° Patria do 6. skupiny kvality.

0035031 — velmi teply, velmi suchy, nizinny klimaticky region, hlavnu pédnu jednotku tvoria CMm?®
— Cernozeme typicke, karbonatové na karbonatovych aluvialnych sedimentoch, fahké, vysychavé,
lahké pody (piesocnaté a hlinitopieso¢naté), stredne hlboké (30-60 cm), slabo skeletovité (obsah
skeletu v povrchovom horizonte 5-25 v podpovrchovom horizonte 10-25 %), expozicia rovina,
rovina bez prejavu plognej vodnej erozie 0°%-1°, a rovina s moznostou prejavu ploSnej vodnej erozie
1°-3° Patria do 6. skupiny kvality.

Cernozeme su pédnym typom s tmavym humusovym horizontom, vyskytujice sa na sprasiach, na
starsich nivnych sedimentoch, kde uz velmi dihi dobu nedochadzalo k zaplavam a v niektorych
uzemiach aj na sprasovych hlinych. Subtyp — typicke, varieta-karbonatovée.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Identifikacia pozemku: orna pdda
POPIS

Parcela registra C - KN parc.&. 1283/11 - ornd poda, pri Zelezni¢nej trati

Parcely registra E - KN,

parc.C. 2617 - orna poda v registri C - KN je sticastou parc.&. 1234/7 - orna péda, za ovocnym sadom pri k..
Jarovce

parc.€. 3061 - orna poda v registri C - KN je sitastou parc.t¢. 1238/1 - orna pdda na l'avo v smere cesty Rusovce-
Jarovee, (VB vzdusné el. vedenie 1x22KkV linka, mala ¢ast’ pri hl.ceste)

parc.t. 3159 - orna poda v registri C - KN je sti¢astou parc.¢. 1238/1 - orna pdda, a parc.¢ 1242/105 - ost.plocha
(mala ¢ast prechadza za objektami MV SR)

parc.C. 3533,3534/3 - orna poda v registri C - KN je sticastou parc.t. 1283/4 - orna poda ( parcely za sebou)
parc.¢. 3689, 3690, 3691 - ornd pdda v registri C - KN je si¢astou parc.¢. 1278/258 - orn poda ( parcely za
sebou)

Parcelu st pol'nohospodarsky vyuzivané, scelené do vicsich pestovatel'skych blokov.
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Znalec: Ing. Ivan Cebro ... S i o _ cislo posudku: 19 /2020

Parcela Druh pozemku Vzorec v;’znfgroah[]mz] Podiel Vymera [m?]
1283/11 orna poda 8201 8201,00 1/1 8201,00
2617 orna poda : 2403 2403,00 1/1 2403,00
3061 orna péda 5938 5938,00 1/1 5938,00
3159 orna pdda 6215 6215,00 1/1 6215,00
3533 orna pbda 3338 3338,00 1/1 3338,00
3534/3 orna pbda 2831 2831,00 1/1 2831,00
3689 orna poda 1658 1658,00 1/1 1658,00
3690 orné pdda 1047 1047,00 1/1 1047,00
3691 orna pbéda 2748 2748,00 1/1 2748,00
3;’)3::;;1 34 379,00
Kataster: Rusovce
Cena nam?: 0,8222 €

Ndzov koeficientu Hodnota koeficientu
KS-Produkénd schopnost pozemkur— p§c1z1 [JI‘(?dLll((?lIé (2.skupina kvality pédy podl'a BPE] 135
0036005 a 6 sk. BPE] 0001001, 0035031, 0035001) ’
KP-Poloha pozemku- rovinaty terén 1,00
KN-Trh s pédou-poziadavky st v rovnovdahe s ponukou 1,00
KV-Vyuzitel'nost pol'nohospodarskej pédy- pdda vyuzitel'na a vyuzivana na 160
pol'nohospodarsku vyrobu ’
KE-Environmentéalne funkcie-vyuzivanie polnohospodarskej pddy bez degradacie vlastnostf 1,00
KZ-Zvysujice faktory - vel'kost pozemkov 1,10
KR-Redukujtce faktory - nevyskytuji sa 1,00
VSEOBECNA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,35%1,00* 1,00 * 1,60 * 1,00 * 1,10 * 1,00 2,3760
Jednotkova hodnota pozemku VSHwuj = VHmy * kep = 0,8222 €/m2 * 2,3760 1,9535 €/m?
Vieobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHw) = 34 379,00 m2 * 1,9535 €/m* 67 159,38 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nbzoy Vseobecna hodnota

pozemku v celosti [€]
parcela ¢.1283/11 16 020,65
parcela ¢. 2617 4 694,26
parcela ¢. 3061 11 599,88
parcela ¢. 3159 ' 12 141,00
parcela ¢. 3533 6 520,78
parcela ¢. 3534/3 5530,36
parcela ¢. 3689 3238,90
parcela ¢ 3690 2 045,31
parcela ¢. 3691 5368,22
Spolu 67 159,36
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Znalec: Ing. lvan Cebro S S ] Cislo posudku: 19 /2020

2.1.1.1.2 Identifikacia pozemku: orna péda
POPIS

Parcela registra E - KN, parc.¢. 3444 /7 - orna poda v registri C - KN je sucastou parc.¢. 1283/4 - orna poda,
nadvazuje na parc.¢ 1283/11 - orna pdda, pri Zeleznicnej trati, pol'nohospodarsky nevyuZivanad, zarastena
naletom krikov.

Parcela Druh pozemku Vzorec vyrr?gro;l[l’mZ] Podiel Vymera [m2]
3444/7 orna pbda 151 151,00 1/1 151,00
Kataster: Rusovce
Cena na m<: 0,8222 €

Nazov koeficientu Hodnota koeficientu
[KS-Produkéna s_cHB})lu)st' pozemku- péda produkéna (6.skupina kvality pody podla BPE]
0001001) 1,10
KP-Poloha pozemku- rovinaty terén 1,00
KN-Trh s pédou-poziadavky su v rovnovahe s ponukou 1,00
KV-VyuZitel'nost polnohospodarskej pody- péda vyzadujica Gpravy na vyuzivanie na 090
pol'nohospodarsku vyrobu '
KE-Environmentilne funkcie-vyuzivanie pol'nohospodarskej pédy bez degradacie vlastnosti 1,00
KZ-Zvys$ujice faktory - blizkost zastavaného zemia 1,40
KR-Redukujuce faktory - vel'kost pozemku 0,90
VSEOBECNA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferencidcie kep =1,10*1,00* 1,00 * 0,90 * 1,00 * 1,40 * 0,90 1,2;}774_'
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHuy * kpp = 0,8222 €/m? * 1,2474 1,0256 €/m?
Vieobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHuy = 151,00 m2* 1,0256 €/m?2 154,87 €

Strana 8



Znalec: Ing. Ilvan Cebro . S i —

2.1.1.1.3 Identifikacia pozemku: ornda péda
POPIS

vy

Cislo posudku: 19 /2020

Parcely registra E - KN, scelené do vacsich, pol'nohospodarsky vyuzivanych blokov, za dialnicou,
parc.¢.4052 - orna poda v registri C - KN je siCastou parc.¢. 1278/4 - orna poda pri k.i.Cunovo

parc.t. 4154 - orna poda v registri C - KN je sucastou parc.c. 1283/5 - orna poda

f i . Spolu : ’ ,
Parcela Druh pozemku Vzorec wmera o] Podiel Vymera [m?]

4052 orna poda 5992 5992,00 1/1 5992,00

4154 orna pdda 5892 5892,00 1/1 5892,00

Spoln 11 884,00

vymera

Kataster: Rusovce

Cena na m?: 0,8222 €

Nazov koeficientu Hodnota koeficientu
I(S—Prodgkéné schopnost pozemku- pdda vel'mi produkénd (2.skupina kvality pédy podl'a 150

BPE] 0036005) :
KP-Poloha pozemKku- rovinaty terén 1,00
KN-Trh s p6dou-poziadavky st v rovnovahe s ponukou 1,00
KV-Vyuzitel'nost pol'nohospodarskej pédy- péda vyuZzitel'nd a vyuzivana na 160

pol'nohospodarsku vyrobu '
KE-Environmentalne funkcie-vyuzivanie pol'nohospodarskej pddy bez degradacie vlastnosti 1,00
KZ-Zvysujuce faktory - velkost pozemkov 1,10
KR-Redukujiice faktory - nevyskytuju sa 1,00

VSEOBECNA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota —‘
Koeficient polohovej diferenciécie kep = 1,50 * 1,00 * 1,00 * 1,60 * 1,00 * 1,10 * 1,00 2,6400
Jednotkova hodnota pozemku VSHw) = VHu) * kep = 0,8222 €/m? * 2,6400 2,1706 €/m?
VSHpoz = M * VSHwmy = 11 884,00 m2 * 2,1706 €/m? 2579541 €

V3eobecnd hodnota pozemku

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Spolu

e , - Vseobecna hodnota
Nazov )
pozembku v celosti [€]
parcela ¢ 4052 13 006,24
parcela ¢. 4154 12789,18
25795,42
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Znalec: Ing. lvan Cebro B ¢islo posudku: 19 /2020

111. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovit véeobecnt hodnotu pol'nohospodarskych pozemkov registra C KN, parc.¢. 1283/11 aregistra E - KN,
parc.g. 2617, 3061, 3159, 3444/7,3533,3534/3, 3689, 3690, 3691, 4052, 4154, zapisanych na LV ¢. 560
v k.. Rusovce, okres Bratislava V.

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

PozemKy:
véeobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 93 109,65 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metdda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€]
Pozemky
ornd pdda - parc. ¢. 1283/11 (8 201 m?) 16 020,65
ornd pdda - parc. ¢. 2617 (2 403 m?) 4 694,26
ornd poda - parc. ¢. 3061 (5 938 mz2) 11 599,88
orna poda - parc. ¢. 3159 (6 215 m?) 12 141,00
ornd pdda - parc. ¢. 3533 (3 338 m?) 6 520,78
orné poda - parc. ¢. 3534/3 (2831 m?) 5530,36
orna pdda - parc. ¢. 3689 (1 658 m?) 3238,90
orna poda - parc. ¢. 3690 (1 047 m?) 2 045,31
ornd pdda - parc. ¢. 3691 (2 748 m?) 5368,22
ornd poda - parc. ¢. 3444/7 (151 m?) 154,87
ornd poda - parc. ¢. 4052 (5 992 m?) 13006,23
orna pdda - parc. ¢. 4154 (5 892 m?) 12789,18
Spolu VSH 93 109,65
Zaokrihlena VSH spolu 93 100,00

Vseobecna hodnota pozemkov je spolu: 93 100,00 €
Slovom: Devatdesiattritisicsto Eur

Ll

V Limbachu dna 21.7.2020 Ing. Ivan Cebro

~
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Znalec: Ing. Ivan Cebro. , B : , Cislo posudku: 19 /2020

[V. PRILOHY

4.1.0Objednavka znaleckého posudku, MC Bratislava — Rusovce, ¢. 14/2000157
4.2 \lypis z katastra nehnutelnosti, Vypis z listu vlastnictva ¢. 560 k.u. Rusovce,
z 21.07.2020, vytvoreny cez katastralny portal.
4.3 Informativna képia z mapy na pozemky z 21.07.2020, vytvorena cez katastralny portal.
4.4 Ortofotomapa, BPEJ, NPPC - VUPOP, Bratislava, GEODIS.
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Znalec: Ing. Ivan Cebro R

- Objednavka &islo: 142000157 ¢islo posudku: 19,/.2020
MC Bratislava - Rusovece
Vyvojova 8
85110 Bratislava
ICO: 00304611 . DIC: 2020910870

IBAN: BIC:
IC DPH: neplatca DPH

Datumy
Datum vystavenia: 7.7.2020
Dodacia lehota: 24.7.2020

y ~Dodavatel
Meno: Cebro lvan, Ing. - Znalec v odbore polnohospodarsh

Adresa: SNP 93

S Mesto: Limbach

;Banka dodavatela
Nazov:
Cislo nétu:
IBAN:
BIC:

pPsG: 90091
1€0: 37293974
DIC: 1022762070

.

\.

Vyhotovenie znaleckého posudku pre pozemok registra C KN parc. €. 1283/11 a pozemky registra E KN parc. &
2617, 3061, 3159, 3444/7, 3533, 3534/3, 3689, 3690, 3691, 4052, 4154, LV 560, k. 1. Rusovce (Krenn)

Predmet
znalecky posudok
vybavil: spravamajetku
Vystavil: spravamajetku
Tel.:
Email:

Spbsob platby: Bankovym prevodom
Spdsch dopravy: Podtou

M., MnoZstve Jedn. cena  Cena spolu
ks 1,0000 480,00 480,00
Suma s DPH: 480,00 EUR

Peciatka a podpis
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Znalec: Ing. Ivan Cebro S — o posudku: 19 /2020

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEUNOSTI

Okres: Bratislava V Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.¢. RUSOVCE Datum vyhotovenia 21.07.2020
Kalastralne uzemie: Rusovce ' ~ Cas vyhotovenia: 14:28:57

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 560
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo  Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyui. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
531 430 zahrada 4 ' 1

532 661 zastavana plocha a nadvorie 15 1

1283/ 11 8201 orna poda 1 2
Legenda:

Spdsob vyuzivania pozemku:
15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena supisnym cislom
1 - Pozemok vyuzivany pre rastlinnt vyrobu. na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, krmoviny, technicke plodiny,
zelenina a iné polnohospodarske plodiny alebo pozemok docasne nevyuzivany pre rastlinnt vyrobu
4 - Pozemok prevazne v zastavanom tzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zeleri a iné polnohospodarske plodiny
Umiestnenie pozemku:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce
1 - Pozemok je umiestneny v zaslavanormm tzemi obce

PARCELY registra "E" evidované na mape urc¢eného operatu

Parcelné ¢islo Vymera vm2 Druh pozemku Pévodné k.. Pocet¢. UO  Umiest

pozemku
2617 2403 orna poéda 0 2
3061 5938 orna poda 0 2
3159 6215 orna poéda 0 2
3444/ 7 151 orna poda 0 2
3533 3338 ornapodda 0 2
3534/ 3 2831 orna poda 0 2
3689 1658 orna poda 0 2
3690 1047 orna poda Q 2
3691 2748 orna poda 0 2
4052 5992 orna poda 0 2
4154 5892 orna poda 0 2

Legenda:

Umiestnenie pozemku:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tzemia obce

Stavby
Supisné éislo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby

222 532 10 DOM 1
Legenda:
Druh stavby:
10 - Rodinny dom
Kad umiestnenia sta vby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éisio (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Krenn Alojz, Kovacsova 375, Bratislava, PSC 851 10, SR 11/ 20
Informativny vypis 12 Udaje platné k: 20.07.2020 18:00
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Znalec: Ing. lvan Cebro &islo posudku: 19 /2020

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Datum narodenia : 16.02.1942
Titul nadobudnutia 5 D 383/87-66 + opravné uznesenie - Vz 56/94
Titul nadobudnutia 5D 209/89 - VZ 76/90 '
Titul nadobudnutia Darovacia zmluva V-5398/00 zo dra 8.1.2001
Titul nadobudnutia Rozsudok Okresného sudu Bratislava V ¢. 11C 40/09 - 387 z 19.11.2014, pravoplatny
04.02.2015, Z-6454/15
Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
2 Krenn Robert, Balkanska 222/151, Bratislava, ps¢ 851 10, SR 6 /20
Datumn narodenia : 07.11.1950
Titul nadobudnutia D 555/01 Dnot.21/01-1720 6.3.2002 -Vz 141/02
Titul nadobudnutia Rozsudok Okresného sudu Bratislava V €. 11C 40/09 - 387 z 19.11.2014, pravoplatny
04.02.2015, Z-6454/15
Ugastnik pravncho vztahu: Vlastnik
3 Hlavné mesto SR, Primacialne namestie 1, Bratislava, pPscC 811 01, SR 3/20
1€O:
Titul nadobudnutia Rozsudok Okresného sudu BA V €.5C 65/95 zo diia 17.02.1997 a KS BA 13C0254/96-95
Titul nadobudnutia Rozsudok Okresného stdu Bratislava V €. 11C 40/09 - 387 z 19.11.2014, pravoplatny

04.02.2015, Z-6454/15
EAST C: TARCHY
Por.c.:

1 Vecné bremeno podla § 22 a nasl. Zakona €.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizacny
zakon) v spojeni s § 96 ods. 4 zakona ¢.251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
prospech spoloénosti Zapadoslovenska distribucna, a.s. (ICO: 36361518) podla geometrického planu €.19-
1/2015, overeny dna 16.2.2015 pod ¢.200/2015 na pozemku p.c.3061 tykajuce sa elektroenergetického zariadenia
1x22kV linky VN &.161 na trase Rz Petrzalka - Rz Cunovo, Z-3947/15

2 Vecné bremeno podla § 22 a nasl. Zakona ¢.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizacny
zakon) v spojeni s § 96 ods. 4 zakona ¢.251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v
prospech spoloénosti Zapadoslovenska distribuéna, a.s. (ICO: 36361518) podla geometrického planu ¢.19-
1/2015, overeny dia 16.2.2015 pod &.200/2015 na pozemku p.¢.3061 tykajdce sa elektroenergetického zariadenia
1x22kV linky VN €.161 na trase Rz Petrzalka - Rz Cunovo, Z-3947/15

3 Vecné bremeno podfa § 22 a nasl. Zakona ¢.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizacny
zakon) v spojeni s § 96 ods. 4 zakona ¢.251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
prospech spoloénosti Zapadoslovenska distribucna, a.s. (ICO: 36361518) podla geometrického planu ¢.19-
1/2015, overeny dia 16.2.2015 pod ¢.200/2015 na pozemku p.c.3061 tykajlce sa elektroenergetického zariadenia
1x22kV linky VN ¢.161 na trase Rz Petrzalka - Rz Cunovo, Z-3947/15

Iné udaje:
parcela 3534/2 delena hranicou ZUO

Protokol o oprave chyby podla X-817/07 zo dna 05.11.2007
Protokol o oprave chyby podla X-817/07 zo dna 05.11.2007
Ziadost' o zapis zmeny adresy zo dna 7.04.2004 pvz 134/04
Protokol o oprave chyby podrla X-817/07 zo dna 05.11.2007

wWNN -

Pozndmka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 212 Udaje platné k: 20.07.2020 18:00
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Znalec: Ing. Ivan Cebro - o . cislo posudku: 19 / 2020

IV.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoénikov
a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti  Slovenskej republiky v odbore
Polnohospodarstvo, odvetviach Odhad hodnoty polnohospodarskej pody, Rastlinna produkcia
(vSeobecna aj speciaina), Spracovanie polnohospodarskych produktov-vinarstvo a vinohradnictvo,
pod evidencnym é&islo znalca 910396.

Znalecky Ukon je zapisany v denniku pod Cislom 19/2020.

Zaroven vyhlasujem, Zze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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