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MESTSKA CAST BRATISLAVA — RUSOVCE

Material na zasadnutie
miestneho zastupitelstva
MC Bratislava — Rusovce
dna 19.12.2017

Prenajom pozemku registra E KN parc. €. 3330/1 a Casti pozemku registra C KN parc.
€. 1115/1 od Zeleznic Slovenskej republiky, Bratislava — zmena doby najmu

Predkladatel’ Material obsahuje:
DuSan Antos, v.r. 1. Dovodova sprava
starosta 2. Najomna zmluva
Spracovatel’

Ing. Alexander Kitanovi¢
odd. Rozvoj MC

Navrh na uznesenie:

Miestne zastupitelstvo

a) rusi pévodné uznesenie €. 335 zo dha 21.9.2017 a

b) schvaluje prenajom pozemku registra E KN parc. & 3330/1, druh pozemku Ostatné
plochy, o vymere 724 m?, ktory je zapisany na LV €. 1862 a prenajom casti pozemku registra
C KN parc. & 1115/1, druh pozemku Zastavané plochy a nadvoria, o vymere 760 m?, ktory je
zapisany na LV €. 704 nachadzajucich sa v katastralnom uzemi Rusovce, na dobu urcitu -
do 31.12.2024 s naslednou moznostou opcie Zmluvy zo strany Najomcu na dalSich sedem 7
rokov za cenu 0,22 EUR/rok/m? v stlade so zakonom &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov od spravcu Zeleznic Slovenskej republiky, Bratislava, so sidlom

Klemensova 8, 813 61 Bratislava, ICO: 31 364 501 v zmysle predloZenej zmluvy.



Dévodova sprava

Miestne zastupitel'stvo uznesenim €. 335 zo dha 21.9.2017 schvalilo prenajom pozemku
registra E KN s parc. &. 3330/1, druh pozemku Ostatné plochy, o vymere 724 m?, ktory je
zapisany na LV €. 1862 a prenajom C&asti pozemku registra C KN s parc. ¢. 1115/1, druh
pozemku Zastavané plochy a nadvoria, o vymere 760 m?, ktory je zapisany na LV & 704
nachadzajucich sa v katastralnom uUzemi Rusovce, a to v rozsahu presne definovanom
v priloZzenej snimke Z mapoveého listu na dobu neurcitu za cenu
0,22 EUR/rok/m? v stlade so zakonom ¢&. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskor$ich
predpisov od vlastnika, ktorym je Slovenska republika, zastupena spravcom tychto
nehnutelnosti: Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava, so sidlom Klemensova 8, 813 61
Bratislava, ICO: 31 364 501, a to za podmienok podla predlozeného navrhu zmluvy.

Dévodom prenajmu predmetnych pozemkov bol investiény zamer MC Bratislava-
Rusovce. Zamerom MC je poziadat o nendvratny finanény prispevok na zvySenie atraktivity
a prepravnej kapacity nemotorovej dopravy (predovSetkym cyklistickej dopravy) na celkovom
pocte prepravenych osdb v ramci vyzvy IROP-PO1-SC122-2016-15 pre projekt: Revitalizacia
autobusového otociska a vybudovanie cyklotrasy a prepojenie Gastanovej aleje s cklotrasou
Eurovelom 6.

Jednou z podmienok IROPu je udrzatelnost projektu 5 rokov odo dna jeho
ukongenia. Z tohto dévodu MC navrhla prenajimatefovi ZSR, aby do najomnej zmluvy doplnil
text nevypovedatelnosti zmluvy zo strany prenajimatela najblizsich 7 rokov. ZSR vo
vSeobecnosti uzatvara najomné zmluvy na dobu neurcitu, ale nembéze mat v najomnej
zmluve podmienku nevypovedatelnosti zmluvy. Kompromisom bola najomna zmluva na
dobu urcitu na 7 rokov s naslednou moznostou opcie zmluvy zo strany najomcu na dalSich 7
rokov.

V Bratislave, dfia 6.12.2017
Vypracoval: Ing. Alexander Kitanovi¢



Najomna zmluva s privom stavby

&, 853771043-8-2017-NZsPS

uzatvorend v stlade s § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obtiansky zakonnik

1.1  Prenajimatel’
Obchodné meno

Sidio
Pravna forma
Registracia

Statutdrny organ

1¢o

DIC

IC DPH

Udaje k DPH

Adresa

pre dorudovanie pisomnosti

(d'alej len ,,Prenajimatel”™)

2. Najomea:
Nazov

Sidlo

Pravna forma
Zastapené
ICO

DIC

Udaje k DPH
IBAN
SWIFT/BIC

(dalej len ,Najomea®),

v zneni neskor$ich predpisov
(dalej len ,Zmluva®)

CL1
ZMLUVNE STRANY

- Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava

v skratenej forme “ZSR*

. Klemensova 8, 813 61 Bratislava
: ind pravnicka osoba
: Obchodny register Okresného siadu Bratislava I,

Oddiel: Po, Viozka &islo: 312/B

: Mgr. Martin Erdossy, generalny riaditel
131364 501

: 2020480121

: SK2020480121

. prenajimatel je platitel DPH

: 7SR — SHM, Regionalne pracovisko Bratislava, Sancova 5/C,

811 04 Bratislava

. Mestsk# &ast’ Bratislava - Rusovee
: Vyvojova ulica .8, 851 10 Bratislava
: obec

: Dusan Anto§, starosta

: 00304611

12020910870

: njomea nie je platitel DPH

(spolu dalej len ,,Zmluvné strany®).




2.1

2.2

L
PREDMET A UCEL NAIMU

Prenajimatel’ je na zdklade zakona &. 158/1993 Z. z. o Zelezniciach Slovenskej republiky v zneni
neskorgich predpisov spravcom majetku $tatu, a to:

a) pozemku reg. C KN parc. & 1115/1, druh pozemku Zastavané plochy a nédvoria, o celkovej
vymere 41 900 m? v celosti, ktory je zapisany naLV &. 704,

b) pozemku reg, E KN pare. &. 3330/1, druh pozemku Ostatné plochy, o celkovej vymere 724 m?
v celosti, ktory je zapisany na LV &. 1862,

nachadzajiicich sa v katastralnom fizemi Rusovee, vedené Okresnym dradom Bratislava,
katastralnym odborom.

Prenajimatel’ prenechava do uzivania Najomcovi pozemky bliZsie $pecifikované vods. 2.1

Zmluvy nasledovne:

2.3

2.4

2.5

3.1

%

a) &ast’ pozemku reg. C KN parc. €. 1115/1 o vymere 760 m?,
b) pozemok reg. E KN parc. & 3330/1 o vymere 724 m?,
(spolu d’alej len ,Predmet najmu‘).

Celkové vymera Predmetu ndjmu je 1 484 m?,
Predmet najmu je zakresleny v kopii snimky katastralnej mapy, ktora tvori Prilohu & 1 Zmluvy
ako jej neoddelitent sicast’.

Najomca sa zavizuje platit Prenajimatelovi za Predmet ndjmu dohodnuté najomné v stilade s ¢l
1V Zmluvy.

Najomca je oprdvneny Predmet najmu u¥ivaf za Gtelom pripravy, realizacie a uZivania stavby —
., Vybudovanie cyklotrasy a revitalizdcie autobusového otoCiska v MC Bratislava — Rusovce"
konkretizovanej v projektovej dokumentécii vyhotovenej Mgr. Art. J. Margenom, vratane
vybudovania ihriska pre verejnost (dalej len ,Stavba®). Stavba bude realizovana na néklady
Najomcu a do jeho vlastnictva. N4jomea je opravneny na Predmete najmu uskutodnit’ Stavbu
anasledne ju uzivat' len pocas doby platnosti a a&innosti tejto Zmluvy. Po jej skoneni je
povinny Stavbu na viastné naklady odstrénit, pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnti inak.

Stavba podla ods. 2.4 tejto Zmluvy musi byt realizovana v sulade so vieobecne zdvdznymi
pravnymi predpismi platnymi na \izemi SR, zéroveii nesmie predstavovat’ prekdzku alebo branit’
plynulosti Zeleznitnej prevadzky, alebo obmedzovat’ eleznidn prevadzku, pri¢om Najomca je
povinny o prebiehajticich pracach a s nimi stivisiacich usmerneniach riadne informovat’ cestujicu
verejnost. V procese vystavby je Néjomca oprévneny vyuzit' Predmet nijmu ako stavenisko.

¢
DOBA NAJMU

Prenajimatel  prenechdva Predmet ndgjmu do uZivania Néjomcovi na dobu uréith - do
31.12.2024 s naslednou mo#nostou opcie Zmluvy zo strany Najomeu na d'algich sedem (7) rokov
za dodrania rovnakych zmluvnych podmienok s vynimkou vy$ky najomného uvedenej v ods. 4.1
Zmiuvy, ktorého vyska bude zdvisiet' od Gprav vykonanych v zmysle ods. 4.5 Zmluvy. Préivo na
opeiu je N4jomea povinny uplatnit' u Prenajimatel’a najneskér Sest’ (6) mesiacov pred uplynutim
doby najmu, v opadnom pripade privo na predi¥enie Zmluvy zo strany Najomcu zanikd. V
pripade ak Néajomea opciu podla tohto bodu vyuZije, tak je Prenajimatel’ povinny prenechat’

Predmet najmu do uZivania Ndjomcovi na dal3ich sedem (7) rokov. Pravo na opciu je Néjomcea
opréavneny uplatnit’ u Prenajimatel’a iba jeden krat.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v ich vzdjomnych vztahoch sa ustanovenie § 676 ods. 2 Obgianskeho
zédkonnika, nebude uplatiiovat’
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33

34

4.1

Zmluva nadobida  platnost ditom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a iinnost
ditom zahéjenia vystavby. Najomcea je povinny pisomne oznimit Prenajimatelovi deii zahjenia
vystavby a to najneskdr do siedmych (7) dni odo diia jej zahdjenia. Ndjomea je povinny spolu
s oznamenim o zahéjeni vystavby dorugit Prenajimatefovi i kopiu stavebného dennika
s uvedenym détumom zahajenia vystavby. V pripade porudenia povinnosti Najomeu uvedenc;
v tomto odseku, je Prenajimatel’ opravneny &tovat’ si od Ndjomeu zmluvna pokutu vo vyske 500
€. Nadobudnutiu &innosti Zmluvy bude predchédzat’ jej zverejnenie v zmysle Obgianskeho
zakonnika v spojeni so zékonom &, 21172000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam a o
zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskor§ich predpisov
(d’alej len ,,Zakon o slobode informacii®). V pripade ak v lehote do 12 mesiacov odo diia
platnosti Zmluvy neddjde zo strany Najomcu k zahdjeniu vystavby, tato Zmluva bez d'alSieho
zanikne.

Zmluvné strany tymto berG na vedomie, Ze si povinnymi osobami v zmysle Zakona o slobode
informéci{ a vzhladom na uvedené Zmluvu po podpise obidve Zmluvné strany zverejnia, pri¢om
Zmluvné strany st povinné bezodkladne sa informovat’ o zverejneni Zmiuvy.

Zmluva v zmysle ods. 3.2 Zmluvy nadobudne udinnost ditom nasledujicim po dni jej prvého
zverejnenia, prifom Zmiuvné strany sd povinné bezodkladne sa vzajomne informovat
o zvergjnenf Zmluvy.

CL1v
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

Zmluvné sirany sa v stilade so zédkonom ¢&. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskor§ich predpisov
dohodli, e za prendjom Predmetu néjmu uhradi Néjomea Prenajimatelovi ndjomné vo vyske:

0,22 EUR/rok/ m? pozemku, t. j. 326,48 EUR/rok

Celkové roéné najomné za Predmet najmu je 326,48 EUR (slovom: tristodvadsatSest’ eur
a Styridsatosem centov).

Dohodnuté ndjomné je uvedené bez DPH. DPH bude fakturovand podla platnych pravnych

predpisov.

4.2

4.3

4.4

4.5

Néajomné je Néjomea povinny uhradzat Prenajimatelovi vopred rotne na zdklade faktiry
vystavenej Prenajimatelom na ktorykol'vek z bankovych  utov Prenajimatela uvedenych
v zahlavi faktiry. Faktira bude vystaveni Prenajimatefom vzdy do dvadsiateho (20.) dita prvého
mesiaca pristusného kalendarneho roka. Splatnost faktiry je Strndst (14) dni odo diia jej
vystavenia, Ndjomné sa povaZuje za uhradené ditom pripisania sumy ndjomného na niektory
2 bankovych tidtov Prenajimatel’a uvedenych vo faktire.

Prv4 fakturdcia najomného za obdobie odo diia Gtinnosti Zmluvy do prvého difa zadatia zmluvne
dohodnutého pravidelného fakturatného obdobia bude vykonana najneskdr do siedmich (7) dni
od postedného dita obdobia, na ktoré sa platba vzfahuje. Splatnost faktary je Strnést’ (14) dni odo
diia jej vystavenia.

Prenajimatel’ bude uhradzat’ za Predmet ndjmu daii z nehnutelnosti v zmysle zakona &. 582/2004
7. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunélne odpady a drobné stavebné odpady
v zneni neskorich predpisov. Vyska dane z nehnutelnosti je zahrnuta do ceny ndjmu.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvyienia ndjomného formou pisomného
ozndmenia o zvy¥eni nigjomného za Predmet ndjmu v zévislosti od trovne inflacie jedenkrat




roéne. Najomné platné k 31.12. beZného roka sa zvy§i o mieru inflacie oficidlne vyhldsent
Ztatistickym tradom SR a to od 1.1. nasledujiiceho roka.

Zvy$ené najomné bude Ndjomeovi pisomne ozndmené a nésledne dofakturované najneskdr do
Sestdesiatich (60) dni odo dita dorudenia ozndmenia o vyske inflacie Prenajimatelovi od
Statistického tradu SR. Faktira bude splatné do trnast (14) dni odo diia jej vystavenia.

4.6 Ak Najomca o viac ako tridsat’ (30) dni me¥ké s platenim najomného, povazuje sa to za zdvazné
porufenie Zmluvy, v dosledku Eoho md Prenajimatel’ pravo ukon€it’ tento najomny vztah
vypoved’ou v zmysle ods. 5.1 pism. b) Zmluvy.

4.7 Ak zisti Prenajimatel’ porusenie dohodnutych ustanoveni Zmluvy Néajomcom, alebo povinnosti
ulo¥enych Najomeovi vieobecne zdviznymi pravnymi predpismi a ktoré Njomca neodstrani
v dohodnutej lehote ani po predchédzajucom pisomnom upozornent Prenajimatel’a, je Najomca
povinny zaplatit’ Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vy3ke:

a) 10% z ro&ného néjmu (bez DPH), ak v danom pripade dolo k poruseniu povinnosti Ndjomeu,
ktoré mé podfa Zmluvy povahu menej zivaZného porufenia Zmluvy; menej zdvainé
porugenie povinnosti je také porugenie, ktoré nie je v Zmluve vyslovne oznadené ako zédvainé
porusenie,

b) 20% z roéného néjmu (bez DPH), ak v danom pripade doglo k poruseniu povinnosti Ndgjomeu,
ktoré mé podla Zmluvy povahu zévaZného poruSenia Zmluvy; zhva’né porulenie povinnosti
je také porugenie, ktoré je v Zmluve vyslovne ozna&ené ako zavazné porusenie.

Zmluyna pokutu v zmysle tohto ods. Zmluvy je moZné uloZit’ opakovane, ak nebude zavadny stav
odstraneny v uréenej lehote, alebo ak sa budi zdvady opakovat, Tymto nie je dotknuté pravo
Prenajimatel’a na ndhradu $kody, ktord mu vznikne v ddsledku porugenia tychto povinnosti.

4.8 V pripade omegkania s plnenim peiiazného dlhu méa Prenajimatel’ prévo tStovat’ Najomcovi rok
z ometkania v silade so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi. Urok z omegkania sa
Néjomea zaviizuje uhradit’ Prenajimatelovi na zéklade faktiry s lehotou splatnosti do $trnéstich
(14) dni odo difa jej vystavenia. Zaplatenie uroku z omegkania nespbsobuje zdnik povinnosti
Najomeu platif zmluvnt pokutu podPa Zmluvy, ak sa Zmluvné strany nedohodni inak.

4.9 Najomca sa zavizuje v &ase trvania nijjomného vztahu pisomne oznamit Prenajimatel'ovi datum
zmien v registracii za platitela dane z pridanej hodnoty a to bezodkladne - najneskdr do piatich
(5) dni po tomto datume. V pripade, Ze Néjomca neozndmi zmeny v registrécii bezodkladne po
tomto ditume a daifovy trad vyrubi Prenajimatefovi pokutu, Najomea sa zavizuje zaplatit
Prenajimatelovi tito vyrubent pokutu vritane dodatofne vyrubenej dane na zéklade faktiry.
Splatnost faktary je $trndst’ (14) dni odo diia jej vystavenia.

4.10 NeoddelitePnou stéastou tejto Zmiuvy je Priloha & 2 — ,Prehlasenie pre Glely postidenia
obchodného partnera® v stvislosti s ustanovenim § 2 pism. n) zdkona &. 595/2003 Z. z. o dani z
prijmov v zneni neskordich predpisov. Obchodny partneri s povinni Prenajimatelovi pisomne
ozndmit kaZdi zmenu sivisiacu s persondlnym, ekonomickym alebo inym prepojenim vodi
Prenajimatelovi a to do pit (5) dnf odo dita vzniku zmeny.

CLv
UKONCENIE NAJMU
5.1 Néjomny vzt'ah zanikne:
a) pisomnou dohodou Zmluvnych strén,
b) pisomnou  vypoved'ou  zakéhokolvek dovodu poruenia  povinnosti  vyplyvajucich

z ngjomného vzfahu. Z dovodu zavaZného porufenia povinnost (Zavaizné poruenie povinnosti je také
porufenie, ktoré je vZmluve vyslovne oznatené ako zévainé porudenie) je vypovedni lehota
jednomesaéna a zaSina plyndtf prvym difom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po dorudeni
pisomnej vypovede. V ostatnych pripadoch je vypovednd lehota trojmesaind a za&ina plyndt’ prvym
ditom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po dorugen pisomnej vypovede,




cl) zénikom Zmluvy bez dal§icho tkonu, a to difom kedy nastantt G¢inky odpredaja Predmetu
najmu v silade s § 28 ods. 3 zdkona &. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise viastnickych
a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov,

c2) okamzitym ukondenim Zmluvy a to diiom kedy nadobudne pravoplatnost’ rozhodnutie
ministerstva financii o zavedeni niitenej spravy v zmysle §19 ods. 10 zakona &.583/2004 Z. z. o
rozpodtovych pravidlach izemnej samosprévy a o zmene a doplneni niektorych zékonov,

d) odstipenim od Zmluvy, ak to umoZiiuje zdkon alebo sa na tom Zmluvné strany pisomne
dohodli sa Zmluva rudi s i&inkami ex nunc,
e) ditom dorudenia pisomného oznimenia Najomeu Prenajimatelovi o scudzenf Stavby Néjomeu

uvedenej v ods. 2.4 Zmluvy, na ktorii je uzivanie Predmetu ndjmu viazané,

f) uplynutim doby najmu,

g) zanikom Zmluvy bez d’al§ieho tkonu, marnym uplynutim lehoty na zahijenie vystavby v
zmysle ods. 3.2 Zmluvy.

5.2 Nijomca sa zavizuje vznik skutognosti uvedenych v ods. 5.1 pism. ¢2) Zmluvy bezodkladne -
najneskér do piatich (5) dni pisomne ozndmit' Prenajimatelovi, v opacnom pripade bude
Néjomea povinny platit odplatu vo vyske dohodnutého ndjomného v zmysle CL. IV Zmluvy az do
diia dorudenia predmetného pisomného oznimenia Prenajimatelovi.

53 Vypovedi md¥e predchddzat pisomné upozornenie Prenajimatela Najomcovi o poruseni
zmluvnych podmienok.

(“:3. A |
DORUCOVANIE

6.1 Zmluvné strany sa dohodli, %e pisomnosti zo strany Né&jomcu alebo Prenajimatefa budu
dorudované na adresy Prenajimatela alebo Ndjomcu uvedené ako adresy pre doruovanie
pisomnosti uvedené v zahlavi Zmluvy.

6.2 'V pripade pisomnosti dorudovanych prostrednictvom po3ty na adresu uvedend ako adresa pre
doruSovanie pisomnosti v Zmiuve ako doporudend listové zdsielky alebo zasielky s doru¢enkou
sa tieto pisomnosti povaZujii za doruené Néjomceovi, aj ked:

a) Najomca odoprel prijatie zasielky; zésielka sa povaZuje za dorufenu difom odmietnutia
prijatia zésielky,

b) zasielka bola na pote ulozené a Ndjomea ju neprevzal do troch (3) dnf od uloZenia; posledny
deil tejto lehoty sa povazuje za deii doruenia, i ked’ sa Najomea o uloZeni nedozvedel,

¢) bola zasielka vratend Prenajimatelovi ako nedoruditelnd najmé preto, Ze nebolo moZné
Nijomeu na adrese uvedenej v Zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom
registri alebo v inom registri, v ktorom je zapisany, zisti' a jeho ind adresa nie je
PrenajimatePovi zndma, a teda nie je moiné pisomnost’ dorudit; pisomnost’ sa povaZuje po
troch (3) ditoch od vratenia nedorudenej zésielky za doruGent, a to aj vtedy, ak sa Néjomea
o tom nedozvie.

6.3 Pisomnosti sa doruduji zamestnancom opravnenym ich za Né&jomcu alebo Prenajimatela
prijimat. Ak takychto zamestnancov niet, doruduje sa pisomnost, ktord je urcend do vlastnych
rik, tomu, kto je opravneny za dant Zmluvn{i stranu konat, ostatné pisomnosti ktorémukol'vek
jej zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme.

CL vl
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

7.1 Prenajimatel protokolarne odovzda Najomcovi Predmet ndjmu na zdklade pisomného protokolu
o odovzdan{ a prevzati Predmetu n4jmu. Predmetom protokolu bude vymedzenie stavu, v akom
sa Predmet najmu nachadza v &ase jeho odovzdania Ndjomcovi.

7.2 Néijomca je povinny zdrzat sa na Predmete najmu akejkol'vek ginnosti obmedzujiicej, &i
ohrozujlicej Zelezniéndl prevadzku a je povinny dodiZiavat nasledovné podmienky Prenajimatela:
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a) Predmetom najmu prechddzaju trasy kdblovych vedeni v sprave 7SR, Sekcia Oznamovacej
a zabezpetovacej techniky, informativne zakreslené do Jednotnej Zelezni¢nej mapy, ktord tvorf
Prilohu &, 3 Zmluvy ako jej neoddelitenu stcast’,

b) VzhPadom k pritomnosti vedeni na Predmete najmu, Prenajimatel’ Ziada o presné vytydenie
priamo v teréne. K trasdm vedent sa vztahuju ochranné opatrenia v zmysle zikona &. 351/2011 Z.
z. o elektronickych komunikéciach V rozsahu $irky ochranného pasma (t.j. 0,5 m od osi kabla na
obidve strany) je zakdzané vykondvat' terénne Gpravy, navodzovat’ zmenu krytia kdblovej trasy,
prechddzat’ tazkymi mechanizmami, budovat’ trvalé alebo dodasné skladky, zriadovat’ spevnené
plochy, vysadzat kriky a stromy atd’.

¢) Najomea je povinny pred zagatim vybudovania Stavby preloZit’ trasy kdblov mimo Predmetu
najmu. K prekladke vedeni je potrebné vypracovat’ projektovii dokumentaciu. Prekladka vedeni
predstavuje vyvolanii investiciu, néklady ktorej znaa Néjomca. Préce na zriadeni prekladky
vedeni md%e vykonavat' len zhotovitel’ disponujiici naleZitym opréavnenim pre vykon uvedenej
ginnosti na ZSR a za dozoru spriveu vedeni ZSR. Spracovany projekt je Najomca povinny
predlozit’ na odstihlasenie na 7SR Sekcia oznamovacej a zabezpefovacej techniky Oblastné
riaditel’stvo Trnava.

Suginnost’ s vypracovanim projektovej dokumentacie, vytyenie a dozor pri pracach na podklade
objednavky zabezpedi ZSR, Stredisko miestnej spravy audriby, Oznamovacej techniky
a kablovej techniky (Be. Korbelig, tel .. 0903/566278).

d) nakolko &ast parcely KN-C 1115/1 a KN-E 3330/1 slozi ako pristupova cesta k ZST. Rusovce,
Najomea bez predchadzajiiceho sthlasu spraveu Oblastného riaditelstva Trnava a rozhodnutia
Drahového stavebného tradu MDV SR nesmie vykonat' akikolvek stavebnii &innost’ a musi
postupovat’ v silade so zakonom &. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v znp. a zdkonom &. 513/2009 Z. z. o drdhach a o zmene a doplneni niektorych
zékonov.

¢) Néjomea je povinny pri uzivani Predmetu najmu dodrZiavat’ vietky povinnosti vyplyvajiice z
§ 6 ods. 2 zakona &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v znp., zo zékona &. 17/1992 Zb. o
Zivotnom prostredi v zneni zdkona NR SR &. 127/1994 Z. z., zo zdkona NR SR &. 79/2015 Z. z. o
odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zikonov, zo zékona &, 318/2012 Z.z. ktorym sa meni a
doplita zakonom &, 137/2010 Z.z. o ovzdusi, zdkona &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni zdkonov NR, zo zdkona &, 364/2004 Z.z. o vodéch v znp.

f) na Predmete najmu sa nachddzaju inZinierske siete (vodovod, kanalizdcia aplynovod) v sprave
a udtovnej evidencii Oblastného riaditelstva Trnava, Sekeie Zelezniénych budov orientadne
zakreslené v Prilohe & 4 Zmluvy, ktord tvori jej neoddelitelni si¢ast. Pred vybudovanim
Stavby je Ndjomca povinny predloZit' Prenajimatefovi HUP, zasypat’ studiiu SI a zamedzit
pristup k studni S2.

Dalej je Najomea povinny dodrZat ochranného pasma vodovodu a kanalizicie 1,5 m od osi
potrubia na obe strany v zmysle zdkona &. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizacidch a plynovodu 1 m od osi potrubia v zmysle zdkona & 251/2012 Z. z. o energetike, v
ktorom sa nesmi realizovat’ stavby, vysddzat trvalé porasty a vykonavat' akékol'vek &innosti
ohrozujuce technicky stav IS.

g) Za poskodenie inZinierskych sieti ZSR akoukol'vek svojou Sinnostou zodpoveda Néjomca.
Néklady vynaloZené na sprevadzkovanie inZinierskych sieti je Najomca povinny uhradit’ v plnom
rozsahu.

h) Né4jomca tymto berie na vedomie, ¥e Prenajimatel nezodpovedd za Skody na majetku
Najomeu, ktoré vzniknt pri odstrafiovani poriich a oprav IS.




Poruenie povinnosti podla tohto odseku Zmluvy sa povaZuje za zévaZné poruSenie Zmluvy,
v dbsledku doho mé Prenajimatel’ pravo ukongit ndjomny vztah vypoved'ou v zmysle ods. 5.1 pism.

b) Zmluvy.
7.3 Najomea je povinny uzivat’ Predmet njmu riadnym a hospodéarnym spdsobom, musi dodrZiavat

7.4

7.5

7.6
7.7

7.8
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vieobecne zévizné pravne predpisy vztahujice sa na Predmet najmu. Ngjomca smie uZivat
Predmet najmu len na Ggely uvedené v ods. 2.4 Zmluvy. V pripade, ak sa Ndjomca bez vdZnych
dévodov nestara o Predmet najmu dlhie ako jeden (1) rok, alebo porusf ostatné povinnosti podla
tohto odseku Zmluvy, povaiuje sa to za zévazné poruenic Zmluvy, v ddsledku Soho mé
Prenajimate! pravo ukongit’ ndjomny vztah vypoved'ou v zmysle ods. 5.1 pism. b) Zmluvy.

Prenajimatel’ sa s Ndgjomcom dohodol na zédklade § 6 ods. 2 zékona &, 314/2001 Z. z. o ochrane
pred po¥iarmi v zneni neskorSich predpisov, Ze Najomca je povinny zabezpelif v Predmete
najmu vietky Glohy ochrany pred poZiarmi podl'a ustanoven{ tohto zakona, N4jomca sa zaroveli
zaviizuje dodriiavat’ aj ostatné povinnosti, ktoré mu v savislosti s uZivanim Predmetu najmu
vyplyvajti z platnych pravnych predpisov, najmi zékona &. 364/2004 Z. z. o vodéch a o zmene
zakona SNR & 372/1990 Zb. o priestupkoch (vodny zékon) v zneni neskorsich predpisov, zdkona
& 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskordich
predpisov a zakona &. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostred{ v znen{ neskor3ich predpisov. V pripade
porudenia uvedenych povinnosti zodpoveda Néjomea Prenajimatelovi za vietky Skody, ktoré
PrenajimatePovi ddsledkom porudenia povinnosti Najomcom vznikli, resp. sankeie, ktoré boli
Prenajimatelovi uloZené.

AkékoPvek stavebné tpravy na Predmete néjmu nad rdmec Stavby uvedenej vods. 2.4 tejto
Zmiuvy, md¥e Néjomea vykonat' len s predchidzajiicim pisomnym sithlasom Prenajimatela a na
zéklade platného stavebného povolenia, alebo akéhokolvek iného oprévnenia potrebného na ich
vykonanie. Porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za zdvaZné poruenie Zmluvy, v dosledku
goho mé Prenajimatel’ préavo ukongit’ fento najomny vztah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism, b)
Zmluvy. V pripade, Ze nepovolenou stavebnou ginnostou alebo inou nepovolenou &innostou
vykondvanou na Predmete najmu zo strany Néajomcu vznikni  Prenajimatelovi akékolvek
zavizky (napr. sankcie a pod), Najomea sa zavizuje tieto zavizky vyrovnat v plnom rozsahu.

Najomcea sa zavéizuje, Ze beZnt (idrzbu Predmetu najmu zabezpe&i na vlastné naklady.

Néajomea nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela prenechat
Predmet néjmu podPa Zmluvy alebo akikol'vek jeho &ast’ inému do uZivania alebo do podndjmu.
Bez pisomného stthlasu Prenajimatel’a nesmie Néjomea umoznit’ uZivanie alebo prevadzkovanie
Predmetu néjmu inej osobe ani na zéklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spolodnom
podnikani, Porugenie tejto povinnosti sa povaZuje za zévainé porugenie Zmluvy, v dosledku &oho
m4 Prenajimatel’ pravo ukondit’ tento ndjomny vztah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism, b)
Zmluvy.

Najomea je povinny ihned” pisomne ohldsit Prenajimatelovi kazdii zmenu adresy a inych
tidajov, ktoré sa via%u k idajom Néjomceu, uvedenym v Zmluve, najneskor viak do desiatich (10)
dni po nej. V pripade takéhoto ozndmenia sa doruduje pisomnost’ na novo ozndmenit adresu.
Porugenie tejto povinnosti Ndjomeu pisomne ohlésit’ ka#di zmenu adresy a inych ddajov, ktoré
sa viazu k Gidajom Najomeu, uvedenym v Zmluve, sa povazuje za zévazné porufenie Zmluvy,
v désledku &oho m4 Prenajimatel prévo ukondit' tento najomny vztah vypoved'ou v zmysle ods.
5.1 pism. b) Zmluvy.

Najomca je povinny umoznit’ vstup zamestnancom Prenajimatel’a na Predmet najmu za tidelom
vykonania kontroly jeho stavu a spdsobu jeho vyuzivania. Ndjomea sa sicasne zavizuje, 7e
v ase minimalne troch (3) mesiacov pred ukondenim platnosti a uéinnosti Zmluvy umoZni po
predchadzajiicom pisomnom oznameni zamestnancom Prenajimatela a zdujemcom o odkipenie,
resp. o iné vyuZitie Predmetu ngjmu vstup na Predmet ndjmu za uéelom vykonania obhliadky
Predmetu n&jmu. StiSasne sa Njomca vtomto obdobi zavéizuje Prenajimatelovi umoZnit
umiestnenie oznamu na Predinete néjmu, prostrednictvom ktorého bude Prenajimatel’ poniikat’
tretim osobam Predmet najmu na odpredaj, resp. na iné vyuzitie (napr. najom). PoruSenie tychto




povinnosti sa povaZuje za zdvazné poruenie Zmluvy v dostedku goho mé Prenajimatel’ pravo
ukontif tento najomny vzfah vypoved'ou v zmysie ods. 5.1 pism. b) Zmluvy.

7.10 N4jomea nemé vo&i Prenajimatelovi narok na nahradu $kody, vzniknutej na jeho zariadeni
poziarom, kradeZou, Zivelnou udalostou alebo prevadzkovou &innostou Prenajimatela. Ak
z &innosti  Najomeu ddjde k ekologickému zafa¥eniu, zodpovednost a sankcie uloZené
pristugnymi organmi znisa sam.

7.11 Odvoz odpadu z Predmetu ndjmu si Ngjomca zabezpedi na vlastné nklady. Zhromazd'ovanie a
uskladiiovanie odpadu na Predmete ndjmu nie je pripustné. V pripade, ak polas trvania
najomného vztahu vznikne na Predmete néjmu skladka odpadu je Ndjomea povinny na zéklade
vyzvy zo strany Prenajimatela odstranit predmetnit skladku na vlastné naklady. Za takto
pripadne uloZené sankcie zodpoveda Néjomcea.

7.12 Néjomea je povinny umoznit’ vstup na Predmet ndjmu opravnenym zamestnancom Prenajimatel’a
7a G¢elom udrzby, kontrol, oprév a odstraiovania porich na podzemnych vedeniach, resp.
zariadeniach umiestnenych na Predmete ndjmu.

7.13 Néjomca mdZe na Predmete ndjmu umiestnit’ svoje oznatenie podfa tcelu dohodnutého
v Zmluve, maximélne na ploche jeden (1) m?. Daldie oznadenie sa bude povazovat’ za reklamu a
bude predmetom samostatnej zmluvy.

7.14 Pokial’ sa Zmluvné strany pisomne nedohodli inak, ku ditu ukondenia najmu je Néjomca
povinny Predmet najmu uvolnit, vypratat, odstranit’ Stavbu  vo vlastnictve Najomeu na fiom
zriadenti a protokoldrne ho odovzdat’ Prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

7.15 V pripade zistenia rozdielneho stavu Predmetu ngjmu od odovzdania Predmetu ndjmu
Najomeovi do vratenia Predmetu ndjmu Prenajimatelovi nad ramec obvyklého opotrebenia, je
Né4jomea povinny uhradit’ Prenajimatelovi spbsobent gkodu za nadmerné opotrebenie Predmetu
najmu alebo ind $kodu, ktord tymto vznikla.

7.16 Najomca sa zaviizuje, %e v pripade scudzenia Stavby, ktord je postavend na Predmete néjmu,
okamite tito skutodnost’ ozndmi Prenajimatefovi najneskér do Strndstich (14) dnf odo diia kedy
scudzovacia zmluva o prevode vlastnictva k Stavbe nadobudla {itinnost’. V opadnom pripade
bude Najomea povinny platit’ ndjomné podla Zmluvy aZ do ukondenia najmu v silade s Cl.
V Zmluvy.

7.17 Néjomea je povinny zabezpetit, aby uskutotiiovanim a uzivanim Stavby na Predmete ndjmu,
jej tidrzbou, opravami, pripadne rekondtrukdnymi pracami na nej realizovanymi, neboli
dotknuté stavby, zariadenia a ostatny majetok Prenajimatela takym spdsobom, ktory by:

a) narusil ich stabilitu,

b) narusil riadnu prevadzku Zeleznidnych zariadeni, jej bezpecnost alebo plynulost’,

¢) znemoznil alebo podstatne staZil ich udrzbu alebo opravu,

d) znehodnotil ich alebo trvale poskodil,

e) bol v rozpore so vieobecne zavidznymi pravaymi predpismi, technickymi normami alebo
Yeleznitnymi predpismi.

Porugenie tychto povinnosti sa povazuje za zdvazné poruSenie Zmluvy, v dosledku &oho ma

Prenajimatel’ privo ukondit’ tento najomny vztah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b)

Zmluvy.

7.19 V pripade porusenia podmienok tejto Zmluvy je Najomca povinny na vlastné naklady
bezodkladne zabezpegit':
a) odstranenie dosledkov svojho neopravneného konania, resp. konania tretich oséb,
b) v pripade poskodenia Zelezniényeh zariadeni, stavieb alebo pozemkov ich uvedenie do
povodného stavu, v akom boli pred poSkodeniin.

720 V pripade, ak Najomca uZiva Predmet na iny Ggel ako je dohodnuty podPa bodu 2.4 tejto
Zmluvy; a to napriklad ak N&jomeca uZiva Predmet ndjmu na komeréné tiely alebo spoplatni
uZfvanie Predmetu nijmu pre tretie osoby, povaZuje sa takéto konanie Ndjomeu za zavazné
porugenie Zmluvy a zaroveii sa Ndjomca zavdzuje Prenajimatelovi uhradit’ zmluvnd pokutu vo

10



8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

vySke dohodnutého roéného najomného v zmysle bodu 4.1 Zmluvy, s &im Najomcea podpisom
tejto Zmluvy vyslovne sihlasi.

_CLvin
ZAVERECNE USTANOVENIA

Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené Zmluvou, sa riadia ustanoveniami
Ob&ianskeho zékonnika v zneni neskor$ich predpisov a d’al§imi vieobecne zaviznymi pravnymi
predpismi.

Prava apovinnosti Prenajimatela vykonavaju jednotlivé organizaéné zloZky Prenajimatela
v zmysle platného organiza¢ného poriadku Prenajimatela.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze majit sposobilost na pravne kony, %e si Zmluvu pred jej podpisom
riadne precitali a jej obsahu porozumeli, Ze Zmluva bola uzavreta po vzajomnej dohode v silade
so zékonom, s ich slobodnou vélou, véZne, urdite anie v tiesni ani za népadne nevyhodnych
podmienok. Zmluva je na znak sthlasu podpisand oboma Zmluvnymi stranami.

Akékol'vek zmeny obsahu Zmluvy, mdiu byt vykonané iba formou pisomného o&islovaného
dodatku podpisaného oboma Zmluvnymi stranami, okrem oznamenia Prenajimatel’a o zvySeni
ndjmu v zmysle ods. 4.5 Zmluvy a d'alSich zmien, ktoré Zmluva pript§ta.

Ak sa preukéze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho &ast’) je neplatné a/alebo neti&inné,
adévod tejto neplatnosti sa nevztahuje na celi Zmluvu, nemi takato neplatnost a/alebo
neldinnost” za nésledok neplatnost a/alebo neddinnost d’aldich ustanoveni Zmluvy, alebo
samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zavizuji bez zbyto&ného odkladu
nahradit’ takéto ustanovenie (jeho &ast) novym tak, aby bol zachovany tgel, sledovany uzavretim
Zmluvy a dotknutym ustanovenim. Clenenie Zmluvy ajej titulky nie su pre vyklad Zmluvy
podstatné.

Zmluvné strany bert na vedomie asufasne vyjadruji sihlas so zverejnenim Zmluvy ijej
pripadnych dodatkov v zmysle Obgianskeho zdkonnika v spojeni so Zakonom o slobode
informécii.

Zmluva je vyhotovend vitroch (3) vyhotoveniach, zktorych Prenajimatel’ obdr¥i dve )
vyhotovenia a N4jomea jedno (1) vyhotovenie.

Prenajimatel’: Néjomeca:

V Bratislave, dita ............... V Bratislave, diia

Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava Mestska ¢ast’ Bratislava - Rusovce

v skrétenej forme “ZSR* Dusan Anto§
Mgr. Martin Erdéssy starosta
generalny riaditel’
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